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BUCARAMANGA
RES#LUCION No. DE 2024

(28 MAY 2004 ) .

‘Por medio de la cual se legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento
humano “La Floresta-San José”, se incorporan los planos que hacen parte del
proceso y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE DE BUCARAMANGA

En ejercicio de las facultades constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por el articulo 315 de la Constitucién Nacional. Ley 9 de 1989, Ley 136 de
1994 modificada por la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de
2015, Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional 0149 de 2020. Decreto Naciona
1783 del 2021, Acuerdo Municipal 048 del 07 de enero dal 2015. el Acuerdo Municipa
011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de sequnda
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027" ley 2044 de 2020 Y,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante Acuerdo Municipal No. 048 del 09 de enero del 2015 se adopto en el
Municipio de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacion de Asentamientos Humanos
con el proposito de asegurar un mejor ordenamiento urbano del municipio y garantizar una
vivienda digna a las familias mas pobres que residen en condiciones de informalidad:
senalando en el articulo 6 del referido Acuerdo que: “Corresponderé al Alcalde Municipal
expedir los actos de legalizacion que se requieren y definira la reglamentacion que le es
aplicable la normatividad vigente aplicable”.

2. Que la Ley 388 de 1997, estableci6 mecanismos que permiten al municipio de
manera autonoma promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del
suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecologico y cultural localizado en su ambito
territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la

ejecucion de acciones urbanisticas eficientes, en especial el instrumento de planificacion
de legalizacion y regularizacion de sectores consolidados o precarios.

3; Que el gobierno expidio el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad y Territoric.”
modificado a su vez por el Decreto Nacional 149 de 2020, en su articulo 2.2.6.5.1. establece
que: .

ARTICULO 2.2.6.5.1. Legalizacion urbanistica. La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracién municipal,... reconoce, si a ello hubiere lugar. la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan. que se
ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo,
ésta no se ejecuto.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en &reas de dificil gestién; y la regularizaciéon urbanistica del asentamiento
humano, entendida cémo la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedac en
favor de eventuales poseedores, nila titulacién de los predios ocupados por el asentamiento
humano.
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El acto administratdo mediante el cual se aprueba la legalizacion haré las veces de licencia
de urbanizacién. con base en el cudl se tramitarén las licencias de construccién de los
predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

4, Que concordante se suscribié Contrato de Consuitoria No. 246 de 2021 el Municipio
de Bucaramanga contraté con la empresa GIA CONSULTORES LTDA para la elaboracién
de "CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE
AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA. INUNDACION
Y AVENIDAS TORRENCIALES EN SECTORES PRIORIZADOS AL SUROCCIDENTE (LA
GUACAMAYA, LA ISLITA, EL FONCE, SAN GERARDO |, LAURELES |. CORDONCILLO
|, CORDONCILLO Il SECTOR BAJO, ANTIGUA COLOMBIA, JUAN XX, AFRICA, LA
FLORESTA-SAN JOSE) DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA” que corresponde al
insumo base del componente técnico del proceso de legalizacion y regularizacion
urbanistica del Asentamiento Humano La Floresta — San José.

9. Que verificados los planos Generales U — 1 Subsistema de Infraestructura Vial el
contenidos en el Acuerdo 011 del 21 de Mayo de 2014 (POT), se evidencia que la via de
acceso al asentamiento humano se encuentra consolidada desde la Autopista a Giron de
acceso hasta el barrio Ciudad Venecia, pasando por la entrada al asentamiento humano La
Floresta San José; de igual forma, la via en mencién igualmente se evidencia en la Zona
Normativa 6 - Via Girén, en el Plano 9 - Perfiles Viales 6B, y realizadas las verificaciones
en campo su consolidacién urbanistica se configura como CARRERA 15 tanto en la zona
occidental para conectar como la autopista a Giron como en la zona occidental
correspondiente al barrio Ciudad Venecia, por lo tanto el asentamiento humano cuenta con
acceso a través de via publica de conformidad con las exigencias contenidas en el decreto
1077 de 2015.

6. Que en ese orden se expidid la Resolucion No. 0164 del 12 de mayo de 2023,
suscrita por el alcalde de Bucaramanga, donde se resolvié en su articulo primero “Declarar
procedente e iniciar el proceso de legalizacién del asentamiento humano denominado "La
Floresta-San José" ubicado en la Comuna 11 del Municipio de Bucaramanga...”.

7. Que, en cumplimiento del articulo segundo de la Resolucion No. 0164 de 2023 el
equipo interdisciplinario de legalizacién de la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga,
desarrollé las siguientes etapas:

Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicion del inmueble que permitio
determinar la titularidad del dominio, identificacién de los linderos, érea del globo de
mayor extension, limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la
informacion registral y catastral de los lotes de mayor extension.

Planos del Estudio técnico. Los planos corresponden a plano de levantamiento
topografico, plano urbanistico y planos de perfiles viales conforme a los anexos de
la presente resolucion.

Informacién catastral de los predios publicos. La informacion catastral
disponible sobre los inmuebles publicos, en relacion con su informacion Juridica

8. Que con el fin de conocer el area correspondiente al desarrollo urbanistico objeto
de la presente legalizacion, el grupo técnico y juridico de la Secretaria de Planeacién realizé
el estudio de los documentos juridicos y planos aportados por los propietarios de los lotes
de terreno.

9. Que como resultado del estudio técnico y juridico se acompanado el levantamiento
topografico, donde se pudo concluir que el poligono a legalizar en el cual se ubica el
asentamiento humano La Floresta-San José, esta conformado por el siguiente folio de
matricula inmobiliaria e identificacion catastral de mayor extensién asi:

.
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No. predial Matricula
68001- 010403800001000 300-148980
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10. Que, identificgdo lo anterior, y siguiendo lo sefialado en la Resolucion Conjunta 1101

SNR 11344 “Por medio de la cual se establecen los lineamientos para Ia aplicacion de los
procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusiéon de cabida en
procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccion de area y/o linderos
mediante escrituras aclaratorias” expedida por el IGAC y el Superintendente de Notariado ¢
y Registro de 31/12/2020, en el articulo 6° , se determinan los procedimientos catastrales
con efectos registrales, y dentro de ellos se establece el procedimiento de rectificacion de
area por imprecisa determinacién con efectos registrales, asi: “6.2 Procedera cuando los
linderos estén debida y técnicamente descritos, sin variacién pero que a lo largo de la
tradicion del bien inmueble el drea no haya sido determinada adecuadamente, (...). A
efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente expedira el acto
administrativo sujeto a registro”. Dicho mecanismo es idéneo para rectificar la informacion
correspondiente a la cabida de los lotes de terreno que presenten diferencias entre |a
informacién catastral, el levantamiento topografico y la informacion registral.

1 Que adicional, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto
Nacional 149 de 2020 que modifica el capitulo 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Ia
Secretaria de Planeacion Municipal, como resultado de los analisis juridicos y técnicos que
adelantaron los profesionales y técnicos del grupo de legalizacién de asentamientos
humanos, definieron las condiciones urbanisticas a las que en adelante se sujetara el
asentamiento objeto de legalizacion.

12. Que asi mismo, en el paragrafo 1 del articulo 221 del Acuerdo Municipal No. 011 de
2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion del
Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027, al tenor se sefala que: '(...) Paragrafo 1. En las
areas con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las
cuales se hayan realizado o se realicen estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, sera
precisada la norma por la Secretaria de Planeacién para determinar su regularizacion
urbanistica, condiciones de ocupacion de la zona y edificabilidad, de acuerdo con los
resultados de dichos estudios y las acciones de mitigacién y prevencién del riesgo
establecidas en estos. Estas normas se incorporaran a la reglamentacion vigente mediante
resolucion expedida por la Secretaria de Planeacion municipal.”

13. Que el equipo interdisciplinario de la Secretaria de Planeacién dio a conocer a la
comunidad el plano de loteo, para lo cual llevé a cabo la actividad de socializacion al sector
el dia quince (15) de abril de 2023, conforme consta en las actas de asistencia y
aceptacion suscritas por propietarios y poseedores de los inmuebles gue reposan en el
archivo de la Secretaria de Planeacion, siendo aprobado por mas del 51% segun lo indica
el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto 149 de 2020.

14. Que la Secretaria de Planeacién del Municipio de Bucaramanga, dando
cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el
Decreto Nacional 0149 del 2020, realizé publicacion en el periddico “E/ Frente” el dia ocho
(08) de julio de 2023, informando a los poseedores, propietarios, urbanizadores, terceros
que puedan estar interesados o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen
en el proceso de legalizacion.

18. Que adicional, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se efectud
publicacion en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se fij6 AVISO en la cartelera
de la Secretaria de Planeacion por diez (10) dias, informando a la comunidad, propietarios
o urbanizadores y terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio urbanistico
final para el Asentamiento Humano La Floresta-San José, aviso que fue fijado el dia primero
(01) de abril de 2024 y desfijado el dia quince (15) de abril de 2024.

16. Que, dentro del término descrito anteriormente en el desarrollo del proceso, no se
presentaron objeciones o recomendaciones al estudio urbanistico publicado para ser
considerados en el presente acto administrativo. .

P 17. Que la Secretaria de Planeacion una vez realizados y revisados los estudios,

' ;% disefios y planos respectivos, en concordancia a lo establecido articulo 2 del Decreto
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Nacional 149 de 2020 que modificé el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto 1077 de 2015, considera posible la legalizacién y regularizacién del Asentamiento
Humano La Floresta-San José; en consecuencia, los estudios, disefios, planos, y demas
documentos que dan cumplimiento al procedimiento establecido al efecto se encuentra a
cargo de dicha dependencia, y hacen parte integral del presente acto administrativo

18. Que por ultimo el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020 dispone que “Es obligacién de
los municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y reqularizacién urbanistica de
los asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente
constituidos”.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano denominado “La Floresta-San
Jose” ubicado en la Comuna 11 del Municipio de Bucaramanga, que conforma un area total
de 8.652,02 M2 a partir del lote de mayor extension e individualizado que a continuacién se
exponen:

No. predial l Matricula ‘
68001-010403800001000 300-148980 “

PARAGRAFO: En adelante el asentamiento humano al que se refiere el presente articulo sera
denominado como un barrio de la ciudad de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION:
Aprobar los planos y documentos que a continuacion se relacionan los cuales hacen parte integral
de este acto administrativo, y estan aprobados y a cargo de la Secretaria de Planeacion:

J PLANOS
| Plano No. | Titulo ‘ Escala
| FSJ-1 Plano de levantamiento topografico j 1: 500
FSJ-2 Plano de delimitacién de la Legalizacion ‘ 1. 500 '
FSJ-3 Plano de alturas de las edificaciones existentes [ 1.500 |
FSJ-4 Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura | 1: 500
vial y servicios publicos domiciliarios. |
FSJ-5 Plano de proteccion ambiental ‘ 1: 500
FSJ-8 Plano de amenaza por fenomenos de remocién en masa 1: 500
FJS-7 Plano de riesgo de desastres por fenémenos de remocion en 1:500
masa
FSJ-8 Plano de clasificacion del suelo 1. 500
FSJ-9 Plano de categorizacion del suelo 1: 500
FSJ-10 Plano de definicion de usos del suelo j 1: 500
FSJ-11 Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes. | 1. 500
FSJ-12 Plano de acciones de mejoramiento previstas | 1: 500
FSJ-13 Plano de obligaciones resultantes del proceso de Legalizacion 1 1500
| __FSJ-14 | Plano de condicionamientos y/o afectaciones ] 1500 |
FSJ-15 Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas | 1: 500
FSJ-16 Plano del poligono de Legalizacion i 1. 500
ANEXOS :
Anexo Titulo Tipo |
A1 Estudio Urbanistico final 2024 Documento |
A2 Estudio de titulos 2024 Documento
A3 Estudio social 2021-2022. Documento
Ad Concepto Técnico de Amenaza y/o Riesgo 2024. Documento
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Ab Actas de socializacion, reunion e inspeccién ocular, encuestas y | Documento |

documentos juridicos 2022-2023. J _
Estudio (GIA CONSULTORES LTDA) “CONSULTORIA PARA LA CD
ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA,
VULNERABILIDAD Y RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA, '
INUNDACION Y AVENIDAS TORRENCIALES EN SECTORES
PRIORIZADOS AL SUROCCIDENTE (LA GUACAMAYA, LA
ISLITA, EL FONCE, SAN GERARDO |, LAURELES |,
CORDONCILLO I, CORDONCILLO Il SECTOR BAJO, ANTIGUA
COLOMBIA, JUAN XXIIl, AFRICA, LA FLORESTA-SAN JOSE) )
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA" |
Resolucion de Inicio de Legalizacion 0164 del 2023 Documento

AB
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ARTICULO TERCERO. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION: El area de legalizacion y regularizacion sobre la cual se aplica la
normatividad de la presente Resolucion, esta conformada por las areas que se describen a
continuacion:

El Barrio “La Floresta-San José” tiene un area aproximada de 8.652,02 Mts2 segtin estudio
de titulos y que se aprueba por medio del presente acto, asi:

Se encuentra constituido y consolidado en un area ubicada en la jurisdiccién del Municipio
de Bucaramanga, el area identificada seguin levantamiento topografico efectuado en campo
es de 8.652,02 M2, (que hacen parte de un globo de mayor extension que conforme a titulos
cuenta con un area de 16.256,80 metros cuadrados), el area objeto de legalizacién linda
asi:

PUNTO DE PARTIDA. Se tomé como tal el punto P1 de coordenadas planas X= 4986275.179 m.E.

y Y=2341440.885 m.N., ubicado en el sitio donde convergen las colindancias entre EL PREDIO

CON NUMERO PREDIAL 680010104000004130005300000000 Y SALDO MATRICULA 300- '
148980.

NORTE: Lindero 1: Inicia en el punto P1 con coordenadas X= 4986275.179 m.E. y Y=
2341440.885 m.N. en linea quebrada en sentido general Noreste, en distancia 145.60 hasta el punto

P2 de coordenadas planas X= 4986410.882 m. E y Y= 2341466.083m.N. colindando con el predio

con numero predial 680010104000004130005900000000.

ESTE: Lindero 1: Inicia en el punto P2 con coordenadas X=4986410.882 m.E y
Y=2341466.083m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 85.75 metros hasta

el punto M7 de coordenadas planas X=4986427.322 m.E. y Y=2341395.402 m.N. colindando con
Carreteable

SUR: Lindero 1: Inicia en el punto P3 con coordenadas X=4986427.322 m.E. y Y=2341395 402

m.N. en linea quebrada en sentido general Suroeste, en distancia 98.07 metros hasta el punto P4

de coordenadas planas X=4986333.320 m.E. y Y=2341389.686 m.N. colindando con area de cesidn

tipo A. '
OESTE: Lindero 1: Inicia en el punto P4 con coordenadas X=4986333.320 m.E. y Y=2341389.686

m.N. en linea recta en sentido general Noroeste, en distancia 86.71 metros hasta el punto M15 de
coordenadas planas X=4986275.179m.E. y Y=2341440.885 m.N. colindando con saldo matricula
300-148980.

Nota: Linderos debida y técnicamente descritos, sin variacion de los mismos y verificables en terreno .
con fundamento en el levantamiento topografico.

| CUADRO DE LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO PREDIAL
B 68001010403800001000 MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
LIND DIST | TIPO
MOJON INICIAL MOJON FINAL RUMBO | COLINDANTE DE
ERO (M) LINEA .
— X=498:-2E7.5.179 X=49?n6.4E1.0.882 Noreste | 68001010400000 | Linea
ot | 1 M VTRt | 14560 delM IV; al 41300088000000 Oudebra
m.N. m.N. ’ @
‘ T X=4986410 882 | X=4986427.322 =
| Linde | W E 1 ol . ]r Sureste ‘ Linea |
oo |2 [Vemeitema | 2 s | B | delMNLZ al | CARRETEABLE | Quebra | .
‘ [ 3. da
m.N. | m.N. - o
X=4986427 322 | | X=4986333.320 | Suroeste | fiaa
Linde m.E. ’ m.E. AREA DE ,
3 ™¥=2341395.402 V=2341389.686 | 2007 | del m AL | GESIONTIPO A Q“;:ra
m.N. m.N.
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LX=4986333.320 “

. X=4986275.179 ' ‘

] Linde

| Linea ‘

m.E. | i m.E. Suroeste
} ro 4. Y=2341380686 | | | Y=2341440 885 | 86.71 | del l\/ld al SALDO Quebra
HiN mN M5 MATRICULA da ’
N . N | LA S N 4077+

ARTICULO CUARTO. CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION
URBANISTICA: El desarrolio urbanistico existente denominado LA FLORESTA — SAN JOSE, consta

de los siguientes lotes:

MANZANA NUMERO DE LOTES ﬁl
- . - J
B 3 \
€ 3 ]
I D 5 —
{’* o E 5
F 1
TOTAL LOTES 22

ARTICULO QUINTO. CUADRO DE AREAS GENERAL:

regularizaciéon urbanistica del

siguiente cuadro de areas general

de propuesta urbanistica:

El area objeto

de legalizacion vy

barrio La Floresta-San José es la que se discrimina y detalla en el

y el cuadro de areas detallado, las cuales se reflejan en el plano

CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO LA FLORESTA-
' SAN JOSE
DESCRIPCION AREA (m2)
POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 8,652.02
MATRICULA 300-148980
CEDULA CATASTRAL 68001010403800001000
AREA NETA 8,652.02 .
VIAS
VIAS Y VEHICULARES 594.68
NAS DE USO PUBLICO RCL L s VIAS
ZONAS DE PUBLIC
CIRCULACION PEATONALES 575.05
VAHIA PARQUEADEROS 214.95
PARQUE 255.14
AREA DE CESION TIPO A EQUIPAMIENTO 105.57
GIMNASIO AIRE LIBRE 63,74 | OFB2HE | s ss
ZONAS VERDES 654.75
TALUD 3808.61
FRANJA AMBIENTAL 89.05
OBRA HIDRAULICA (CANAL, CUNETA Y SUMIDERO) 228.86
OBRA DE MITIGACION (MURO DE CONTENCION) 2.34
AREA UTIL 2.069.28
= DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
<
L MANZANA AREA DE LOTEO
e
& CATASTRAL PREDIO (M2) AREA TOTAL
www.bucaramanga.gov.co
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A
1 61.64 61.64
2 105.95 105.95
MANZANA A
3 69.28 69.28
4 126.02 126.02
5 121.40 121.40 '
MANZANA B 6 109.20 109.20
7 69.10 69.10
8 96.18 96.18
MANZANA C 9 107.98 107.98 "
10 76.63 76.63
11 235.54 235.54
12 87.49 87.49
MANZANA D 13 69.11 69.11
14 58.34 58.34 .
15 125.80 125.80
21 . 135.98 135.98
16 43.16 43.16
17 62.42 62.42
MANZANA E 18 66.88 66.88 '
19 66.83 66.83
20 77.33 77.33
MANZANA F 22 97.02 97.02
SUBTOTALES AREA UTIL 2069.28 2069.28
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
DESTINACION DESCRIPCION e s A | AREATOTAL
gg\LZADA CALLE | 545 29 248 29 .
VIAS FRANJA DE
VEHICULARES gkl&i(ét}iLD/:\CION A & Ty
VEHICULAR
FRANJA DE
CIRCULACION 62.86 62.86
) VIA PEATONAL
g CALLE 93 140.97 140.97
2 CARRERA 14 BIS | 2927 29.27
= CARRERA 14 9.56 9.56
§ VI/C\J?R\EEIE?I&JIJS\NDE o CARRERA 14 A 38.10 38.10 .
< PEATONALES |CARRERA 14 B 28.72 28.72
CARRERA 14 C 28.96 28.96
CARRERA 14D 47.78 47.78
CALLE 94 A 20.12 20.12
CALLE 94 B 51.59 51.59
CALLE 94C 117.12 117.12
CARRERA 15 241.78 241.78
FRANJA AM%TQI\T#:L g [ 9548 #4128
. AMBIENTAL ARIBIENTAL g | 9577 il
www.Ducaramanga.gov.co
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BAHIA DE PARQUEADEROS

214.95 214.95
SUBTOTAL VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION 1473.73 1473.73
PARQUE 255.14 25514
EQUIPAMIENTO 105.57 105.57
GIMNASIO AIRE LIBRE 53.74 53.74
ZONAVERDE 1 | 273.64 273.64
ZONAVERDE?2 | 160.85 160.85
AREAT?'EOCES'ON ZONAS VERDES I 5 VERDE 3 | 104.47 104.47
ZONAVERDE 4 | 115.79 115.79
TALUD 1 1686.01 1686.01
TALUD 2 5 6
R 2 80461 804 61
TALUD 3 1258 79 1258.79
TALUD 4 59.20 59.20
SUBTOTAL AREA DE CESION TIPO A 4877.81 4877.81
CANAL
DISIPADOR DE | 64.12 64.12
ENERGIA
CUNETA
110.69 110.69
OBRA TRAPEZOIDAL 1
AREAS AFECTADAS | oea i ica e
L TRAPEZOIDAL 2 | 31:83 31.83
CONDICIONAMIENTOS
SUMIDERO 1 6.54 6.54
SUMIDERO 2 15.68 15.68
OBRA DE MURO DE
MITIGACION | CONTENCION 2.34 2.34
SUBTOTAL AREAS AFECTADAS Y/0
CONDICIONAMIENTOS 231.20 231.20
SUBTOTALES AREAS PUBLICAS 6582.74 6582.74
TOTAL 8652.02 8652.02
CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO LA
] FLORESTA-SAN JOSE
DESCRIPCION AREA (m2)
POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 8652.02
MATRICULA 300-148980
CEDULA CATASTRAL 68001010403800001000
AISLAMIENTO CORONA DE
TALUD 225.37
AFECTACIONES Y/ O AISLAMIENTO BASE DE 799.01
CONDICIONAMIENTOS TALUD : 4,027.50
ALTA PENDIENTE
3,003.12
BIOMANTO
AREA NETA 4,624.52 8,652.02
AREA
AFECTA
DA POR
AREA | AISLAMI
OBLIGACIONES URBANISTICAS ot | Ekro | Boetids
CORON
A, BASE
DE
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TALUD,
AREA
M, ALTA
PENDIE
NTE,
BIOMAN
TO
VIAS
VEHICULAR | 594.68 0.00
ES
VIAS Y i 594.68
FRANJAS DE A"if: ATgta'
CIRCULACION
PEATONALE | 500.05 75.00
S
Area Total 575.05
BAHIA DE
PARQUEADEROS 21435 | 0.0
Area Total 214.95
ZONAS VERDES 654.75 | 0.00
Area Total 654.75
ZONAS DE USO —
PUBLICO AREA DE CESION 414.45 | 0.00
Area Total 414 .45
TALUD 430.70 | 3,376.86
Area Total 3,807.56
FRANJA AMBIENTAL 89.05 | 0.00
Area Total 89.05
OBRA HIDRAULICA
(CANAL, CUNETA Y 40.38 188.48
SUMIDERO)
Area Total 228.86
OBRA DE MITIGACION 2.34 0.00
Area Total 2.34
AREA UTIL 1,683.17
DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
AREA AFECTADA
Y/O
CONDICIONADA | i
MANZANA AREA DE AREA
CATASTRAL PREDIO ) oTEO (M2) NETA | AREA TOTAL
M2 POR
1 61.64 0.00 61.64 61.64
(%) Aislamien
g 2 105.95 38.97 to base 66.98 105.95
< de Talud
> : .
v Aislamien
g MANZANA A 3 69.28 11.82 to base 57.46 69.28
< de Talud
1] Alta
(14
<L . Pendiente
4 126.02 Aislamien 73.78 126.02
40.57 to base
de Talud
Aislamien
5 121.40 34.65 to base 86.75 121.40
MANZANA B ge Talud
Aislamien
6 109.20 19.83 to base 89.37 109.20
de Talud

B T S R e e P T S T T e R T R IR T R i
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7 69.10 0.00 69.10 £9.10
8 96.18 0.00 96.18 96.18
MANZANA C 9 107.98 0.00 107.98 107.98
10 76.63 0.00 76.63 76.63
11 235.54 0.00 = 235.54 235.54
12 87.49 0.00 = 87.49 87.49
13 69.11 0.00 = 69.11 69.11
14 58.34 0.00 5 58.34 58.34
MANZANA D Aislamien
15 125.80 58.26 to base 67.54 125.80
de Talud
Alta
21 135.98 83.61 , 52.37 135.98
Pendiente
16 43.16 0.00 43.16 43.16
17 62.42 0.00 62.42 62.42
18 66.88 0.00 66.88 66.88
MANZANA E 19 66.83 0.00 66.83 66.83
Aislamien
20 77.33 28.93 to base 48.40 77.33
de Talud
MANZANA F 29 97.02 57.80 Al 39.22 97.02
Pendiente
SUBTOTALES AREA UTIL 2069.28 386.11 - 1683.17 2069.28
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
AREA AFECTADA
. Y/IO AREA
DESTINACION DESCRIPCION CONDICIONADA | nera | AREA TOTAL
M2 POR:
CALZADA ]
CALLE 93 0.00 248.29 248.29
VIAS FRANJA DE
VEHICULARES | CIRCULACIO
N CALZADA i
VEHICULAR
0.00 104.61 104.61
gg FRANJA DE
B CIRCULACIO
a N VIA )
2 PEATONAL | g 62.86 62.86
(7)) CALLE 93 0.00 - 140.97 140.97
§ VIAS YDFERANJA CARRERA
< 14 BIS 0.00 . 29.27 29.27
CIRCULACION CARRERA
14 0.00 ) 9.56 9.56
VIAS Aislamie
PEATONALES CA?EERA nto base
4.82 de Talud | 33.28 38.10
CARRERA
14 B 0.00 ) 28.72 28.72
CARRERA
14 C 0.00 ) 28.96 28.96
CARRERA Aislamie
14D nto base
14.34 | deTalud | 33.44 4778
Alta
GALLE B0 | G 1 pendienie] 6.5 20.12

R g -4 i P

R R o P R
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A
Aislamie
CALLE 94 B 19.98 nto base
de Talud | 31.61 51.59 3
Aislamie
CALLE 94 C 2593 nto base
de Talud | 91.19 117.12
CARRERA i
18 0.00 241.78 24178 |
FRANJA 0.00 ]
FRANJA AMBIENTAL 1 ’ 33.28 33.28
AMBIENTAL FRANJA 0.00
AMBIENTAL 2 : ) 55.77 55.77
BAHIA DE PARQUEADEROS 0.00 - 214.95 214 95
SUBTOTAL VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION | 75.00 - 1398.73 1473.73 '
PARQUE 0.00 B 255.14 255.14
EQUIPAMIENTO 0.00 - 105.57 105.57
GIMNASIO AIRE LIBRE 0.00 - 53.74 53.74
ZONA VERDE
1 0.00 - 273.64 273.64 )
ZONA VERDE
ZONAS 2 0.00 . 160.85 160.85
VERDES ZONA VERDE
3 0.00 - 104.47 104 .47
ZONA VERDE
4 0.00 115.79 115.79
- Alta '
1,074 .44 .
Pendiente
Aislamie
TALUD 1 52 40 nto 368.20 1686.01
Corona
de Talud .
AREA DE Aislamie
CESION TIPO A 190.97 | nto base
de Talud
Alta
491.73 Pendiente
TALUD 2 Aislamie 7.98 804 .61
TALUD nto base
304.90 | de Talud
Alta
Pendiente
1.116.65 | Biomanto
TALUD 3 Aislamie |42.37 1258.79
nto *
Corona
99.77 de Talud
Aislamie
nto
Corona 59.20
TALUD 4 46.00 de Talud 1215 .
Alta
1.05 Pendiente
SUBTOTAL AREAS DE CESION TIPO A 3,377.91 - 1,499.90 4,877.81
Aislamie
28 Cc?rtgna
AREAS
AFECTADASYIO |~ OBRA | o SAAL B s | a4
CONDII\;CTISQAME HIDRAULICA DE ENERGIA 38.14 Pendisrite
Aislamie
5.04 nto base
de Talud
www.bucaramanga.gov.co
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A
CUNETA Alta
TRAPE1ZOIDAL 110.69 | pondionte | ©0-00 110.69
Aislamie
nto
CUNETA 24 .42
TRAPEZOIDAL Corona | 59 31.83
2 de Talud
Alta
7.41 Pendiente
SUMIDERO 1 0.00 P 6.54 6.54
SUMIDERO 2 0.00 5 15.68 15.68
OBRA DE MURO DE
MITIGACION | CONTENGION 0.00 = 2.34 2.34
SUBTOTAL AREAS AFECTADAS Y/0
CONDICIONAMIENTOS head : 22 e -
SUBTOTALES AREAS PUBLICAS 3641.39 - 2941.35 6582.74
TOTAL 4027.50 . 4624.52 8652.02

ARTICULO SEXTO. SISTEMA DE PERFILES VIALES: El area objeto de legalizacion
Urbanistica debe respetar los perfiles viales normativos aprobados con fundamento en el
estudio urbanistico final y el presente acto administrativo de legalizacion:

Perfiles viales Vehiculares: De acuerdo con el articulo 109 del Acuerdo Municipal 011 de
21 de mayo 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027" “Articulo 109°. Dimensiones
minimas de los perfiles viales. (...) Las dimensiones minimas de los perfiles podran ser
modificadas por parte de la secretaria de Planeacién mediante acto administrativo,
unicamente en los siguientes casos:

(...) 2.En procesos que adelante el Estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento
Integral en la modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas. (...)"

Perfiles viales Peatonales: Se establecen para el barrio La Floresta-San José. en virtud
de los numerales 1y 3 del paragrafo del articulo 114 del Acuerdo Municipal 011 de 2014 ...
‘Paragrafo. Se excepttian de la aplicacion de los estandares minimos para vias peatonales
referidos en este articulo los siguientes casos:

1. Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de peffiles viales, en las cuales,
durante los procesos de legalizacién o regularizacion urbanistica, la secretaria de
Planeacion determinaré las dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo
existente.

9,

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de

Interés Prioritario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social (VIS) con
pendientes mayores al dieciocho por ciento (18%) (...) la diferencia de niveles puede .
solucionarse mediante el uso de andenes o sendas peatonales escalonadas. (...)."

De acuerdo a lo anterior, se definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales
para el barrio La Floresta-San José, asi:

PERFILES ASENTAMIENTO LA FLORESTA SAN JOSE — COMUNA 11 - SUR .
1. El perfil vial oficial de la Carrera 14 BIS para el sector del asunto, esta constituido por

los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C).

www.bucaramanga.gov.co
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