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POR MEDIO DEL CUAL SE RECHAZA ESCRITO QUERELLA Y SE ORDENA SU
ARCHIVO
RADICADO 058-2026

El suscrito Inspector de Convivencia y Paz No. 10, en ejercicio de la competencia establecida
en el articulo 206 de la Ley 1801 de 2016, procede a pronunciarse del escrito de querella
allegado a este despacho e interpuesta por el Edificio Chicamocha P.H., representado por el
administrador el senor Jario Gémez Acevedo, por la presunta perturbacién a la posesion y
mera tenencia en el inmueble ubicado en la Carrera 23 No. 34-17, de la ciudad de
Bucaramanga.

DE LA COMPETENCIA PARA AVOCAR CONOCIMIENTO

La Ley 1801 de 2016 en su Articulo 206, numeral 2 establece las atribuciones de los
inspectores de policia urbanos en los siguientes términos:

“...) 2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de
sequridad, ftranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunion,
proteccion a los bienes y privacidad, actividad econémica, urbanismo, espacio
publico y libertad de circulacion” (Subraya fuera del texto)

Conforme lo anterior, es clara la competencia que posee el Despacho para iniciar y darle
tramite a las querellas que se enmarquen en lo previsto en el mencionado articulo.
Igualmente, el procedimiento a seguir es el verbal abreviado previsto en el Articulo 223 de la
Ley 1801 de 2016, el cual indica lo siguiente:

“(...) Se tramitaran por el proceso verbal abreviado los comportamientos contrarios
a la convivencia, de competencia de los Inspectores de Policia, los alcaldes y las
autoridades especiales de Policia (...)”

DE LA QUERELLA INTERPUESTA

Una vez revisado integralmente el escrito presentado por el Edificio Chicamocha P.H., este
despacho advierte que, si bien la actuacion fue promovida bajo la denominaciéon de querella
policiva, los hechos expuestos no se orientan a la proteccion de la posesion o de la mera
tenencia prevista en el Titulo VIl de la Ley 1801 de 2016, sino que ponen en conocimiento la
presunta ejecucion de una obra constructiva que eventualmente podria constituir un
comportamiento contrario a la integridad urbanistica.

La parte querellante manifiesta que la propietaria del apartamento 603C habria construido un
piso adicional sobre la cubierta del Bloque C del edificio, espacio que, segun afirma, constituye
un bien comun de la copropiedad, presuntamente sin contar con licencia urbanistica ni
autorizacién de la asamblea de copropietarios. Igualmente sostiene que dicha intervencion
habria modificado la fachada y alterado las caracteristicas arquitectonicas de la edificacion.

No obstante, tales afirmaciones, por si solas, no constituyen prueba suficiente para que esta
autoridad pueda concluir siquiera de manera preliminar la existencia de un comportamiento
contrario a la integridad urbanistica. La sola inconformidad de la copropiedad, las
manifestaciones contenidas en el escrito de la querella, el registro fotografico, allegado no
sustituye la valoracion técnica de un profesional, adicional se requiere determinar con exactitud
el area de la presunta infraccion urbanistica y que se exige este tipo de actuaciones
administrativas en razén a que las medidas correctivas de ser el caso a imponer a través del
proceso verbal abreviado y son de competencia de los inspectores de convivencia y paz son
la demolicion y la multas especiales por infraccion urbanistica.
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Debe recordarse que el control urbanistico previsto en la Ley 1801 de 2016 se sustenta en
criterios técnicos, razdon por la cual la eventual configuracion de una infraccion requiere
establecer, mediante informe especializado, aspectos tales como la naturaleza de la
intervencion realizada, su ubicacion exacta, el area objeto de la obra, la fecha aproximada de
su ejecucion, la modalidad de licencia urbanistica eventualmente exigible, la existencia o
inexistencia de autorizacion de la copropiedad, el posible desconocimiento de la licencia
otorgada, la afectacion de elementos arquitectonicos o estructurales y la norma urbanistica
presuntamente vulnerada. Ninguno de estos aspectos puede ser determinado validamente por
esta autoridad a partir de simples afirmaciones de parte.

Asi mismo, este Despacho observa que parte de la controversia planteada gira alrededor de
la utilizacion de bienes comunes y de la eventual ausencia de autorizacién por parte de la
asamblea de copropietarios, materias que corresponden al régimen juridico de la propiedad
horizontal y que, por si mismas, no configuran automaticamente un comportamiento contrario
a la integridad urbanistica.

Ahora bien, la eventual discusion sobre derechos de la copropiedad debera ventilarse por los
mecanismos previstos en el articulo 58 de la Ley 675 de 2001 y ante las autoridades
competentes, sin perjuicio de las actuaciones urbanisticas a que hubiere lugar.

En ese orden de ideas, este despacho considera que la solicitud presentada carece de los
elementos técnicos minimos que permitan establecer la existencia de una posible infraccion
urbanistica y, por consiguiente, no reune los presupuestos necesarios para avocar
conocimiento mediante el procedimiento verbal abreviado previsto en el articulo 223 de la Ley
1801 de 2016.

Este despacho dispondra el rechazo de la presente querella, por cuanto la solicitud no reune
los presupuestos minimos que permitan avocar conocimiento e iniciar el procedimiento verbal
abreviado por presunta infraccion urbanistica o por perturbacion a la posesiéon y tenencia. No
obstante, en aplicacion de los principios de coordinacién, colaboracion arménica, eficacia y
prevalencia del interés general que orientan la funcion administrativa, se ordenara remitir de
oficio copia integra del escrito de querella y de sus anexos a la secretaria de Planeacién
municipal, para que, dentro del ambito de sus competencias, practique la correspondiente
visita técnica al inmueble objeto de la querella y determine si existe la comision de una
presunta infraccion a las normas urbanisticas. De establecerse la existencia de un
comportamiento contrario a la integridad urbanistica, correspondera a dicha dependencia
remitir el respectivo informe técnico a la secretaria del Interior de la Alcaldia de Bucaramanga
para que mediante el reparto interno se le sea asignado a un Inspector de Convivencia y Paz,
a efectos de que se valore la procedencia de iniciar la actuacién policiva correspondiente,
conforme a las competencias previstas en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

Se aclara que la remision a la Secretaria de Planeacion Municipal no constituye apertura de
proceso policivo ni pronunciamiento de fondo sobre la presunta infraccién urbanistica, sino una
actuacion en colaboracion con el ciudadano para previa verificacion técnica que corresponda.

En mérito de lo expuesto, el Inspector de Convivencia y Paz No. 10, en ejercicio de la funcion
de policia y por autoridad de la Ley:

ORDENA

PRIMERO: RECHAZAR la querella policiva presentada por el Edificio Chicamocha P.H.,
representado por su administrador el sefor Jario Gomez Acevedo, contra la sefiora Carmen
Cecilia Rodriguez de Beltran., por la presunta perturbacion a la posesion y mera tenencia en
el predio ubicado en la Carrera 23 No. 34-17 de la ciudad de Bucaramanga, segun lo expuesto
en la parte motiva de este proveido.

SEGUNDO: NOTIFIQUESE por el medio mas expedito, a la parte querellante Edificio
Chicamocha P.H., representado por el administrador el sefior Jario Gédmez Acevedo, Para
efectos de notificaciones, téngase el correo aportado: edchicamocha@gmail.com; librense los

_\ﬁ oficios respectivos.
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TERCERO: REQUIERASE a la Secretaria de Planeacién Municipal de Bucaramanga para
que, en el marco de sus competencias, practique visita técnica al Edificio Chicamocha
Propiedad Horizontal, especificamente al apartamento 603C y a la cubierta del Bloque C, el
predio ubicado en la Carrera 23 No. 34-17 de la ciudad de Bucaramanga, con el fin de verificar
la existencia de la obra denunciada.

CUARTO: Emitir informe técnico que debera ser enviado a reparto a la Subsecretaria del
interior para que se efectué el reparto correspondiente a las Inspecciones de Convivencia y
Paz.

QUINTO: ORDENAR el archivo del presente expediente.

SEXTO: Contra la presente diligencia no proceden los recursos de ley.

NOTIFIQUESE

JORGE ELIECER USCATEGUI ESPINDOLA
Inspector de Convivencia y Paz No. 10
Secretaria del Interior

Alcaldia de Bucaramanga
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