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“Por la cual se establece el costo directo de construccién del metro cuadrado de
espacio publico para el afio 2026 para dar aplicacién al numeral 4 denominado
“Construccion de espacio publico por costado de manzana” del articulo 315 del
Acuerdo 011 de 2014”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 315 del
Acuerdo 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion),

CONSIDERANDO

a) Que mediante el Acuerdo 011 de 2014 el Concejo Municipal adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacion del Municipio de Bucaramanga
2014 - 2027.

b) Que el articulo 315 denominado “Bonificaciones por las cuales se permite el
incremento en edificabilidad” del Acuerdo 011 de 2014 establece cuatro (4)
bonificaciones por las cuales se permite el incremento en edificabilidad, las
bonificaciones son aplicables en los subsectores y predios con tipologia edilicia
aislada y/o aislada con plataforma. El numeral 4 del citado articulo en los siguientes
apartes determina:

“4. Construccién de espacio publico por costado de manzana. Los predios con
frente mayor o igual a quince metros (15 m) y altura libre permitida segun la ficha
normativa correspondiente, para los cuales se solicite licencia de construccion,
pueden obtener una bonificacion que permite una edificabilidad adicional a la
definida para el respectivo sector (AB), la cual esta sujeta a la construccién o
rehabilitacion del espacio publico de todo el andén del costado de manzana (T)
donde se ubique dicho predio, descontando el area correspondiente al andén del
predio objeto de la solicitud (P) la cual debe ser construida o rehabilitada como una
obligacién de construccion.

Grafica N° 76. Construccién de espacio publico por costado de manzana.

7' BONIFICACION
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Para el cdlculo del drea producto de la bonificacion se aplicard la siguiente
féormula:

AB= AxC x IC
74
Donde:

AB: Es la bonificacion o area adicional que se permite construir.

la i

? .

= Calle 35 N" 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase 1l

Pag.1de3



. » s No. Consecytivp _
‘ DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE 003

RAM OFICINA PRODUCTORA: SECRETARIA DE SERIE/Subserie: RESOLUCIONES
BUCA ANGA PLANEACION Cédigo Serie/Subserie (TRD) 10000.71

Cédigo Subproceso: 10000
2 8 ENE 2026

A: Area del andén del frente de manzana que se debe construir o rehabilitar (T),
descontando la correspondiente al andén localizado frente al predio objeto de
sohcn‘ud (P)

i

o ' = ’ - - 4 ',L' l & rele ot = - L . K
di ﬁni r ria de Planeacién municipal, el cual uaﬂzar cada

ano mediante resolucién de cardcter general.
IC: indice de construccion establecido para el predio.

V: valor catastral por metro cuadrado de suelo del predio.

()"

¢) Que mediante la Resolucion N° 017 de 30 de enero de 2025 expedida por la
Secretaria de Planeacion se establecié el costo directo de construccion del metro
cuadrado de espacio publico para el afio 2025, asi:

Tabla 1. Valor metro cuadrado de espacio publico aplicable ano 2025,

COMPONENTE
DRMEENSION
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MENMA amclslammenio (moiuye ‘_“':;:n L €78

serAduTEa e d8 vid)
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d) Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 315 del Acuerdo

Municipal 011 de 2014, “Mmmuud_mqwmm
i definido por la ria_de Planeacion icipal, el

Ja_afio mediante re i . e eral." se hace necesarlo
actuallzar Ios valores establecidos en la Resolucuin N° 01 7 de 2025, expedida por
la Secretaria de Planeacion, del costo directo de construccién del metro cuadrado
de espacio publico, para lo cual se toma como referencia la variacion anual del
Indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica - DANE, correspondiente al afio
inmediatamente anterior a la expedicién del presente acto administrativo.

e) Que mediante la presente resolucién de caracter general se establece el costo
directo de la construccion del metro cuadrado de espacio publico aplicable para el
afo 2026.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Se establece el costo directo de la construccién del metro cuadrado
de espacio publico como sigue a continuacién:

Tabla 1. Valor metro cuadrado de espacio publico aplicable afio 2026.

COMPONENTE
Franja
DIMENSION Ambiental ylo Valor m2 Valor m2
AREA DE ACTIVIDAD TOTAL amoblamiento Franja de 2025 2026
MiNIMA (incluye circulacién Segln
servidumbre de LP.C
via) 510% *
Clrculacién minima +
servidumbre de Via 200 m 040m 160m $381.275,94 $400.721,01
Circulacién + Servidumbre +
RESIDENGIAL Mobiliario/Arborizacién 3.00m 1.40m 1.60m $372.848,37 $391.863,63
Circulacién éptima +
Servidumbre + 340m 1.40m 200m $360.073,93 $378.437,70
Mobillario/Arborizacién
, COMERCIAL Y DE Circulacién minima +
l‘?a.«, SERVICIOS, servidumbre da Via 3.00m 0.40m 260m $324.239,66 $340.775,88
-
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MULTIPLE, Circulacién + Servidumbre +
INDUSTRIAL, Mobillario/Arborizacié 4.00m 140 m 260m $347.506,74 $365.229,58
DOTACIONAL Circulacion 6ptima +
Servidumbre + Art izacion_ 440m 1.40m 300m $345,169,45 $362.773.09
*Indice de Precios al Consumidor (IPC) — variacién anual total Nacional 2024 - 2025 (diclembre) — DANE.

Paragrafo. En el evento que la dimension total y los componentes del area del andén del
frente de manzana que se debe construir o rehabilitar no se encuentre contemplada dentro
de los estandares para los andenes indicados en la tabla N° 1 denominada “Valor metro
cuadrado de espacio publico aplicable afio 2026” del presente articulo el solicitante de la
licencia urbanistica correspondiente debera adjuntar el calculo del valor unitario del metro
cuadrado de espacio publico segin sea el caso con sus respectivos soportes,
(presupuestos, los analisis de precios unitarios y los listados detallados de materiales,
personal, equipos y transporte necesarios), incluyendo la totalidad del proceso constructivo,
desde la demolicion del Espacio Publico existente ya sea en mal estado o deteriorado hasta
la reposicion final del espacio publico.

ARTICULO SEGUNDO. Documentos que hacen parte. Hace parte integral de la presente
resolucion el boletin técnico expedido por el DANE denominado “indice de Precios al
Consumidor (IPC) con fecha de dlmembre 2025 el cual se encuentra publzcado en el
siguiente link: 1 2023 ic2023. ¢
y la Resolucion N° 017 de 2025 expednda por Ia Secretana de F’Ianeacnon

ARTICULO TERCERO. La presente resolucion rige desde la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

e
JAIME ALBERTO

Proyect6 aspectos juridicos. Laura Calderdn Chamorro. Abogada contrat P& N° 223 de 2026’_}L
Revis6 aspectos juridicos. Martha Patricia Santana Osorio Abogada cuntralnsta CPSW° 1317 de 2026&’( .
Proyectd aspectos técnicos. Tulio Orlando de la Espriella. Profesional Especializado.
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“Por la cual se establece el costo directo de construccion del metro cuadrado de espacio
publico para el afo 2025 para dar aplicacién el numeral 4 denominado “Construccibn de
espacio publico por costado de manzana” del articulo 315 del Acuerdo 011 de 2014”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 315 del Acuerdo 011 de
2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion),

CONSIDERANDO

a) Que mediante el Acuerdo N° 011 de 2014 el Concejo Municipal adopté el Plan de Crdenamiento
Territorial de segunda generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027.

b) Que el Acuerdo N° 011 de 2014, Articulo 315 “Bonificaciones por las cuales se permite el
incremento en edificabilidad®, Numeral 4, entre sus apartes indica;

(..) 4. Construccién de espacio publico por costado de manzana. Los predios con frente mayor
o igual a quince metros (15 m) y altura libre permitida segun la ficha normativa correspondiente,
para los cuales se solicite licencia de construccitn, pueden obtener una bonificacion que permite
una edificabilidad adicional a la definida para el respectivo sector (AB), la cual esta sujeta a la
construccion o rehabilitacion del espacio publico de todo el andén del costado de manzana (T)
donde se ubique dicho predio, descontando el area corespondiente al andén del predio objeto de
la soficitud (P) la cual debe ser construida o rehabilitada como una obligacion de construccion.

Gréfica N° 76. Construccion de espacio publico por costado de manzana.

Para el célculo del érea producto de la bonificacién se aplicaré la siguiente
formula:

AB= AxC x IC
vV
Donde:
AB: Es la bonificacion o area adicional que se permite construir.

A: Area del andén del frente de manzane que se debe construir o rehabiliter M,
descontando la correspondiente al andén localizado frente al predio objeto de solicitud

ﬁo mediante wmumm
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IC: indice de construccion establecido para el predio.
V: valor catastral por metro cuadrado de suslo del predio. {...)"

c) Que mediante la Resolucion N° 222 de 2024 de fecha 1 de octubre de 2024 expedida por la

Secretaria de Planeacion se establecié el costo directo de construccion del metro cuadrado de
espacio plblico para el afio 2024, asi:

Tabla 1. Valor metro cuadrado de espacio pablico aplicable afio 2024.
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d) Que se hace necesario actualizar los valores establecidos en la Resolucion N° 222 de 2024
expedida por la Secretaria de Planeacion, lo anterior en cumplimiento de lo establecido en el
numeral 4 del articulo 315 del Acuerdo 011 de 2014, en el cual se establece que el ‘Costo directo
] : 30rado_de espacio publico, definido por la Secrets 3 ge .
cada aflo median fuclén de
Feﬂm( los valores contenidos en la citada Resolucion se actualizaran teniendo en cuenta el
ndice de Precios al Consumidor, determinados por el DANE, del afio inmediatamente anterior a la
fecha de expedicion del presente acto administrativo.

e) Que mediante la presente resolucion de caracter general se establece el costo directo de la -
construccion def metro cuadrado de espacio pablico aplicable para el afio 2025.

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. Se establece el costo directo de la construccion del metro cuadrado de espacio

publico como sigue a continuacion:

Tabla 1. Valor metro cuadrado de espacio pablico aplicable afio 2025.

COMPONENTE
DIMENSION
AREA DE ACTIVIDAD TOTAL Franja Ambiental yio Franja de Vl;; :t! Va;rzsm
servidumbre do via) | Cevlacion
|
Indice de Pracios al Consumidor (IPC) - Variacién anual Total Nacional 2023 - 2024 (diciembro) - DANE 520%
besceringid 040m 160m | $362429.60 | $381275.94
RESIDENCIAL MCiMW” il TS 140m 160m | $354418.60 | $372848.37
e o
Servidumbre + 340m 140m 200m | $34227560 | $360.073,93
el S
COMERCIAL Y DE st s Vs 3.0 0.40m 260m | $308212,60 | $324230.68
;ED'I,Y,;’?.{,";L""" b M' m“w syl JRPPH 140m 260m | $330.329,60 | $347.506.74
DOTACIONAL Ciroutacion . 440m 140m 300m | $328.107,84 | $345 169,45

Paragrafo. En el evento que la dimension total y los componentes del 4rea del andén del frente de
manzana que se debe construir o rehabilitar no se encuentre contemplada dentro de los estandares
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para los andenes indicados en la tabla N° 1 denominada “Valor metro cuadrado de espacio piblico
aplicable afio 2025" del presente articulo el solicitante de la licencia urbanistica correspondiente
debera adjuntar el calculo del valor unitaric del metro cuadrado de espacio publico segin sea el caso
con sus respectivos soportes, (presupuestos, los analisis de precios unitarios y los listados detallados
de materiales, personal, equipos y transporte necesarios), incluyendo la totalidad del proceso
constructivo, desde la demolicion del Espacio Publico existente ya sea en mal estado o deteriorado
hasta la reposicion final del espacio pablico.

ARTICULO SEGUNDO. Documentos que hacen parte. Hace parte integral de la presten acto
administrativo la Resolucion 222 de 2024 expedida por la Secretaria de Planeacion y el boletin técnico
expedido por el DANE denominado “indice de Precios al Consumidor (IPC) con fecha de diciembre
2024 el cual se encuentra publicado en el siguiente link:
‘hitps:/www.dane.qov co/files/operaciones/IPC/dic2024/bol-IPC-dic2024.pdf

ARTICULO TERCERO. La presente resolucion rige desde la facha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLA

L] {DA XIMENAR 4)
Secretaria d

Proyectt aspectos juridicos. LAURA CALDERON CHAMORRO. Abogada contratista CPS N° 502 de 2024}
Proyectd aspectos técnicos. Arg. TULIO ORLANDO QUINTERO DE LA ESPRIELLA. Profesional Especializado.({
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