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INSPECCION DE POLICIA URBANA No. 11 - DESCONGESTION |
SECRETARIA DEL INTERIOR
ALCALDIA DE BUCARAMANGA

Resolucién No. 2-1PU11-202506-00055596

POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN PROCESO ORDINARIO CIVIL DE

POLICIA
IDENTIFICACION DEL EXPEDIENTE
Radicado 12555
Procedimiento Ordinario Civil
Abelardo Estévez
Querellante Arciniegas
Olimpo Blanco Ortega y
Querellado otros
- Direccion Calle 104e # 10 - 01

Bucaramanga, 19 de junio de 2025

Procede la Inspeccién de Policia Urbana 11 — Descongestion |l de Bucaramanga,
en uso de sus atributos y facultades legales, en especial segun lo dispuesto en el
Decreto Ley 1355 de 1970", la Ordenanza 017 de 20022, el Decreto 214 de 20073 y
la Ley 1564 de 20124, asi como demas normatividad complementaria, concordante
y vigente, a pronunciarse de fondo sobre el asunto de la referencia, acorde con los
siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: El 16 de septiembre de 2015, el sefior ABELARDO ESTEVEZ
ARCINIEGAS, por intermedio de abogado, presenta escrito de querella ante las
inspecciones civiles de policia de Bucaramanga en contra del sefior OLIMPO
BLANCO ORTEGA, por presuntos hechos de perturbacién a la posesién en el
predio ubicado en la Calle 104E No. 10-01/04 Barrio mal paso predio denominado
como “el trapiche”, el cual cuenta con matricula No. 300-272582.

SEGUNDO: Mediante auto fechado del veintiocho (28) de septiembre del afio 201 8,
la inspeccién civil impar admite el escrito de querella ordenando darle tramite de
procedimiento verbal, fijando como fecha para inspeccién ocular el 23 de octubre
de 2015.

TERCERO: Acorde a lo anterior y dentro del tramite, el querellado por intermedio
de apoderada radico contestacion a la querella el 27 de octubre de 2015.

CUARTO: EI 29 de octubre de 2015, la inspeccién llevé a cabo inspeccién ocular
en el trapiche calle 104 E No. 10-01/04 Barrio Malpaso, levantando la siguiente acta:

! Por el cual se dictan normas sobre Policia
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Hoy 29 de Octubre de 2015, el despacho se constituye en audiencia
Pablica con el objeto de llevar a cabo diligencia de Inspeccién Ocular
para lo cual procede al traslado del Inmueble, predio ubicado en el
Trapiche Calle 104E No 10-01/04 Barrio Malpaso, querella instaurada por
ol sefior Abelardo Estévez Arciniegas, Dentro de las diligencias
radicadas a la partida No 12555, una vez ubicados en el sitio en mencién
se puede observar lo siguiente:
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CUARTO: Posteriormente, en auto del 08 de marzo de 2016, la inspeccion civil
impar decide decretar la nulidad del auto del 28 de septiembre por medio del cual
se admitié la querella.

QUINTO: A partir de auto fechado del 13 de abril de 2016, la inspeccion civil impar,
decide avocar nuevamente conocimiento, pero esta vez, dandole tramite de proceso
ordinario civil de policia, conforme al articulo 214 del Decreto 214 de 2007.

SEXTO: El 16 de noviembre de 2016 la inspeccion civil impar profiere auto que fija
fecha para audiencia de conciliaciéon para el 29 de noviembre de 2016.

SEPTIMO: Llegado el 29 de noviembre de 2016, la inspeccién civil impar dejé

constancia secretarial de la audiencia de conciliacion, en la que consta que la parte
querellada no se presento a la audiencia.

OCTAVO: El 30 de septiembre de 2021. Se emite auto por medio del cual se toman
decisiones en proceso de policia, ordenando visita de inspeccion ocular para el 29
de octubre del afio 2021.

NOVENO: En auto del 29 de octubre de 2021, se fijé fecha de inspeccion ocular al
predio ubicado en la Calle 104E No. 10/01/04, para el 25 de noviembre de 2021.

DECIMO: En auto del 30 de noviembre de 2021, se volvié a fijar fecha de inspeccién
ocular al predio ubicado en la calle 104E No. 10/01/04, para el 15 de diciembre de
2021.

UNDECIMO: EI 15 de diciembre de 2021, se adelant6 inspeccion ocular por parte
de la inspeccion 11 de policia urbana, en cabeza de Adolfo Enrique Herrera
Amorocho (Folio 209). Dentro de dicha diligencia se consigno lo siguiente:
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DUODECIMA: EI 09 de mayo de 2022, por medio del auto No. IPU1 1-798-2022, Ia
inspeccion reconocié como sucesores procesales, a los herederos del querellante,
los cuales se refieren asi:

a. Juan Pablo Estévez Reyes, mayor de edad, e identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.235.466 expedida en Bucaramanga. hijo

b. Alicia Eugenia Estévez Reyes, mayor de edad, e identificada con la cédula de
ciudadania No. 37.827.328 expedida en Bucaramanga. - hija

c. David Alberto Estévez Reyes, mayor de edad, e identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.219.237 expedida en Bucaramanga. - hijo

d. Elba Lucia Estévez Contreras, mayor de edad, e identificado con la cédula de
ciudadania No. 63.318.551 expedida en Bucaramanga. - hija

DECIMO TERCERO: Mediante auto de tramite No. 2-IPU1 1-2023-05-00045394, del
23 de mayo de 2023, la inspeccion 11 en descongestion, ordeno practicar diligencia
de inspeccion ocular y caracterizacion y oferta institucional para el 14 de agosto de
2023.

DECIMO CUARTO: El 14 de agosto de 2023, la inspeccién de policia No. 11 en
descongestion practicé inspeccion ocular en cabeza de la inspectora Carolina Rios
Martinez levantandose la siguiente acta.
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Siendo el dia y hora sefiala en la presente acta se
anteriormente. Se procede a dar inicio a la inaffe 5 -1
institucional, dentro de la querella policiva por perturba C i a la posesion con
125855, indicandoles a las personas gque ai 1

gpa. la diligencia que se va

ubicado en ia calle 104 E # 10-01 de I= 2
N ALONSO GARCES, identificado con

a desarrollar. Atlende la visita el sefior, JOMAN
cedula de ciudadania N° 109867693 astando ser el ARRENDATARIO del predio
: SR es el sefior OLIMPO BLANCO, quien no

objeto de visita e indica que el iia
se encuentra en el predio, s previamente.

No obstante a lo - ingreso al predio se realizé llamada telefénica al
QUERELLADO OLIMPO B al namero de celular 3102862347, autorizando el
ingreso al predio. Dauigual manera, se solicita parmiso al sefior JOHAN ALONSO
GARCES, quie Hfiestaser ol arrendataric, para ingresar al predio.

- - Ntorizaciones se ingresa al predio, evidenciandose que el mismo
esta 3 establecimiento de comercio destinado a la CARPINTERIA. Se
tomandife registros fotograficos de las condiciones en que se er wtra ad do
el prax - pa se pide copia del contrato de del cual
os.entrg 'y de manera voluntaria por partie del sefior JOHAN ALONSO GARCES
Docu O que reposa como prueba en el proceso de la referencia.

: damente la inspeccién de policia realiza las siguientes preguntas: PREGUNTANDO
LA INSPECCION- sQué tipo de actividad econdmica realiza? RESPONDIENDO EL
SENOR JOHAN GARCES: tapiceria y carpinterifa PREGUNTANDO LA INSPECCION-
2 Tiene conocimiento de otros predios de la misma nomenciatura? RESPONDIENDO EL
SENOR JOHAN GARCES: Sclo sé lo que me arrendaron y con exactitud no sé qué
predios hace parte. Por parte de la inspeccion no existen méas preguntas.

Desarmrolio social, procede a realizar las preguntas de caracterizacion de las personas
que trabajan en la carpinteria.

Posteriormente, se acerca el sefior JUAN EUDES BLANCO identificado con cedula de
ciudadania N°®* 91219366 de Bucaramanga-Santander con nUomerc de celular
R1A4ARKIRAA mancionandn ser el hermano del sefior OLIMPO BLANCO. SE LE

PREGUNTA POR PARTE DE LA INSPECCION 2Quién es el duefio?, respondiendo el
sefior JUAN EUDES BLANCO que el duefio él era su padre el sefior OLIMPO ORTEGA
BLANCO identificado con cedula 2195839, quien fallecié en el afio 2004. PREGUNTA LA
INSPECCION g Conoce algin tipo de proceso civil que curse sobre el predio objeto de la
visita? REPONDE EL SENOR JUAN EUDES, no conozco ningin proceso. SE LE
PREGUNTO POR PARTE DE LA INSPECCION 4Cuantos hermanos hacen parte del
predio? RESPONDIENDO EL SENOR JUAN EUDES BLANCO, 3 hermanos, pero 2
hermanosloncmoohhnancladelblon.(hacarafomnﬁaaoumpoyol).

Posteriormente le pedimos autorizacién al sefior JUAN EUDES BLANCO, resa
almmﬂm%mdom&oyum,thmbﬁnﬁonehmmm
detpmdlodalaproaemoquerela.Unavezhgmadoalpredloseoboomquoolmismo
esta amendado al seflor PEDRO DAMIN GARRIDO, identificado con ce
ciudadanfa 91077305 de Girardot-Cundinamarca, se toman registros fotografico:
parte de la inspeccién. De igual manera se solicita el contrato de arrendang k
laurammi@bhotmail.com.

destinado a un taller de motos y de vivienda y quien es duefio, el sef
E‘LANOO.sepldalngraooalpredio.semmaelroglstro

Finakmnb.seieprogmmpormaohlmm de
MARTINES, abogada de la parte querellante ;Indique-f

de la querella? RESPONDIENDO: el Folio de matrf

es calle 104 E # 10-01/03, barrio malpaso dél
PREGUNTA POR LA INSPECCION, G
RESPONDIENDO: Desde abril de 2015

\bezaron a realizar trabajos de tala y

ACHe Onh‘unémadaaproximada 110
eds i'querellante, coordenadas reposan en la

querella y pues lo que se quiere estie.démue a la construccién,

y los escombros, ni las aguas qlile genéran®e S e rd o

PREGUNTA POR PARTE

Ngsbndoohoolmothodoladl encia, se da t
los que en ellas intervinleron. o por terminado la visita ocular. Firman en
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DECIMO QUINTO: EI 28 de febrero de 2025, la inspeccion de policia urbana No. 11
en descongestion, mediante el auto No. 2-IPU11-202502-0001 1628, corri6 traslado
para alegar de conclusién conforme al articulo 225D del Decreto 214 de 2007.

DE LA QUERELLA PRESENTADA:

Que desde hace mas de 50 afos, el QUERELLANTE es propietario- poseedor del bien
inmueble lote de terreno urbano, de 24 hectareas, 6.442,84 mts2, denominado EL
TRAPICHE, identificado con nimero de matricula 300272582 Y con cedula catastral
68001010407510003000, objeto de la querella, ubicado en la transversal metropolitana,
barrio Malpaso, en el municipio de Bucaramanga que de conformidad con la escritura
publica de aclaracién No 0862 otorgada ante la Notaria séptima de Bucaramanga, de fecha
02 de marzo del afno 2.001, en la actualidad, se alindera asi:

"Sur: En 482.40 metros con el barrio Malpaso carretera al medio; En 19 metros con
propiedades de Gloria Stella Bermudez y Leonor Cardenas de Cote hoy, antes con Euclides
Rey Jaimes; En 7 metros con Dolores Leal y en 22.60 metros con terrenos de los
compradores. Occidente: En una extensién total de 805.50 metros asi con propiedades de
Villamizar Hermanos en extensién de 47.50 metros. Con el lote No. 2 del predio que se re-
loteo de propiedad de Abelardo Estévez Arciniegas en 258.00 metros. Oriente: En una
extension total de 571.40 metros asi: con predios del comprador en 21.40 metros con
predios de radio Bucaramanga en 47.00 metros con predios de la urbanizadora Igsabelar,
en 66.00 metros con David Vargas en 131.00 metros y con la Cooperativa de empleados
de la Contraloria en 306.00 metros. Norte: En una extension total de 712.00 metros Asi-
con el barrio Manuela Beltran en 257.00 metros con el lote No. 4 propiedad de Abelardo
Estévez Arciniegas que hace parte del re-loteo en esta escritura en 119.80 metros con
Blanca Reyes en 233.20 metros y con el lote No. 3 que hace parte del reloteo en 102.00
metros."

Que desde el ario 2000, en virtud del desenglobe y negocio de compraventa suscrito con el
QUERELLANTE, los QUERELLADOS son propietarios del inmueble, lote de terreno
urbano, de 300.82 M2, ubicado en la Calle 104E No. 10-01/03, Barrio Malpaso, Municipio
de Bucaramanga, identificado con matricula inmobiliaria No 300-276927, con cedula
catastral 68001010404130511000, el cual segun escritura publica No 4473 del 6 de octubre
del 2.000 otorgada en la Notaria séptima del circulo de Bucaramanga, se alindera asi:

"Norte: En extension de 22.60 metros con terrenos de Abelardo Estévez. Sur: En extensién
de 11.20 metros con la calle 104E. Oriente: En extensién de 15.00 metros con terrenos de
Dolores Leal de Duarte y en extensién de 2.80 metros con terrenos de Abelardo Estévez.
Occidente: En extension de 21.40 metros con la carrera 9."

Que el QUERELLANTE ha ejercido de manera quieta, pacifica e ininterrumpida la posesion
del globo de terreno denominado el trapiche desde hace més de 50 afios, mediante la
habitacién y explotacion econémica que ejerce directamente a través de sus hijos
ABELARDO ESTEVEZ REYES y JUAN PABLO ESTEVEZ REYES y a través de
ANGELMIRO BLANCO viviente y administrador de la finca, actos que consisten en el pago
de impuestos, obras de mantenimiento, siembra, agricultura, ganaderia y alquiler de
inmuebles ubicados dentro del predio.

Que, entre mi cliente y los vecinos invasores, no existe contrato de arrendamiento, contrato
de comodato, contrato concesién de espacio ni de ninguna otra clase de contrato, razén
por la cual, entre ellos, no hay ningun tipo de relacién contractual, ya sea laboral, comercial
ni familiar.

Que aproximadamente desde el mes de abril de 2.015, los QUERELLADOS como titulares
del predio colindante, sin autorizacién y de manera clandestina y arbitraria iniciaron trabajos
de tala de arboles, movimiento de tierras y construccién de edificacion por fuera de su
propiedad, a la altura de07° 04' 52.9" N. 73° 07' 37.8" W, punto de georeferenciacién que
afecta el lote de terreno el TRAPICHE, en un area aproximada de 110 m2, invadiendo con
ello propiedad privada de mi cliente.
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Que la invasién del predio de mi cliente corresponde a una obra civil para construccion de
una edificacién que no cuenta con licencia de construccién tramitada ante Curaduria de
Bucaramanga, ni cuenta con viabilidad urbanistica ni disponibilidad de servicios publicos.

Que la invasién del predio de mi cliente afecta un érea de terreno, que valga tiene especial
proteccion por ser parte del DRMI del Area Metropolitana de Bucaramanga, cuestién que
los querellados conocen perfectamente.

Que la invasién implicé la realizacién de actividades de tala de &rboles de més de 50 afios
de existencia, con troncos de diégmetros superiores a 20 c¢cm Y que son considerados
especies nativas, que se encontraban en zona boscosa de predio de mi cliente, asi como
movimientos de tierra e intervencién de capa vegetativa, en zona de especial proteccion
por ser DRMI, todo esto sin contar con permisos de Planeacién Yy AMB, y/o sin observar los
lineamientos ambientales exigidos por la normativa ambiental vigente.

Que los trabajos de edificacion adelantados por los QUERELLADOS dentro de la propiedac

de mi cliente han generado perjuicios ambientales a dicho terreno en |a medida que: (i) Al

no contar con el servicio publico de alcantarillado, la disposicién de aguas negras se
deposita en el lote del QUERELLANTE, y (ii) Los residuos, escombros y demas material
sobrante, han sido dejados dentro del terreno del QUERELLANTE, los cuales no fueron -
transportados a una escombrera certificada

Que en los dias cinco (5) y siete (7) de mayo de 2.015, se presento ante la Alcaldia de
Bucaramanga, el Area metropolitana de Bucaramanga y la Corporacién Auténoma Regional
para la defensa de la Meseta de Bucaramanga, derecho de peticién colocando esta
situacion en conocimiento de dichas autoridades.

Que la secretaria de Planeacién de Bucaramanga, mediante visita técnica de inspeccion
ocular realizada al predio objeto de la invasién, dio respuesta el derecho de peticién, asi:

(1) Rindié concepto técnico mediante informe de control de visita GDT 3386 en el que
manifesto:

a. Que en el predio objeto de la invasién se estén realizando actividades de obra de
construccion en el primer piso amarres y columnas en el segundo piso

b. Que ante el requerimiento NO presentaron licencia de construccién, normas urbanisticas
para verificacion del perfil vial, NI planos aprobados.

C. Que el predio se localiza en zona de (DRMI).

(i) Anexa registro fotogréfico de las obras adelantadas con plano donde localiza al predio
objeto de la visita en zona de DRMI.

(iii) Solicita actuacién inmediata para realizar SELLAMIENTO de obra, por no contar con
ningun tipo de licencia

Que la Corporacién auténoma regional para la defensa de la meseta de Bucaramanga
CDMB, dio respuesta informando que se realiz6 una visita técnica donde encontré
sellamiento provisional impuesto por una autoridad.

Que del Area Metropolitana de Bucaramanga no tenemos respuesta, por lo que no
conocemos si a la fecha ya se ha realizado visita y/o iniciado investigacién por las
irregularidades ambientales esbozadas en proceso sancionatorio ambiental.

Que la realizacién de estas obras impide INJUSTAMNENTE al querellante el tranquilo
ejercicio de su posesién en el inmueble objeto de la querella.

Que, a pesar de los requerimientos de mi cliente de cesar con las acciones perturbadoras,
y el sellamiento realizado por la secretaria de Planeacién de Bucaramanga, a la fecha se
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Calle 35 N® 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




No. Consecutivo
; ALCALD[A DE DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL INTERIOR 2-1PU11-202506-00055596

A& BUCARAMANGA

OFICINA PRODUCTORA: AREA DE INSPECCIONES DE POLICIA URBANAS Y SERIE/Subserie:RESOLUCIONES 7
RURALES Cédigo TRD:2100 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 2100.71 /

sigue desarrollando de manera clandestina la obra con e/ agravante que a partir desde el
momento en que iniciaron las construcciones

DE LA CONTESTACION A LA QUERELLA

1.-Es parcialmente cierfo, toda vez que de esa finca descrita y alinderada el sefior
ABELARDO ESTEVEZ le vendic en septiembre de 2004 a OLIMPO BLANCO RIVERA un
lote de terreno con area aproximada 110 metros o lo que marcara hasta el "arbolito de
cedro”, del cual esté pendiente hacer la respectiva escritura publica por parte del vendedor,
pero si de inmediato se trazé una cerca de alambre y érboles para encerrarlo, tanto por el

lindero que da a la calle 104E como por el lindero que separa el lote de la finca de don
Abelardo.

2.- Es cierto.

3. Es parcialmente cierto, es decir el sefior Estévez ha estado en posesién del inmueble en
mayor extension, pero mi cliente OLIMPO BLANCO RIVERA ha estado en posesioén quieta,
pacifica y tranquila de los 110 metros aproximadamente desde septiembre de 2004 es decir
hace 11 afios, fecha en la cual el sefior ABELARDO ESTEVEZ e vendié y le hizo entrega
a mi cliente de esa porcion de tierra y de inmediato se procedio a trazar la cerca de alambre

- y sembrar arboles marcando el lindero y desde esa fecha ha estado al cuidado de mi
representado de forma quieta, pacifica, publica y tranquila.

4.- Es cierto, toda vez que las acciones que ha realizado OLIMPO BLANCO sobre los 110
metros del predio EL TRAPICHE lo ha hecho como duefio conforme a una venta que le hizo
el sefior ABELARDO ESTEVEZ en el mes de septiembre de 2004.

5. No es cierto, puesto que los trabajos que ha realizado el sefior OLIMPO BLANCO
RIVERA los ha hecho sobre el lote que el sefior ESTEVEZ le vendié por valor de $2.000.000
y le entregd la posesién en septiembre de 2004 los ha realizado a la Luz publica, siendo
poseedor de buena fé.

6.-No es cierto, en cuanto menciona INVASION toda vez que la construccién se ha hecho
en terrenos que fueron de ABELARDO ESTEVEZ pero que €l le vendié de manera verbal

a OLIMPO BLANCO RIVERA por $2.000.000 que le fueron cancelados en septiembre de
2004.

7.- No es cierto que el predio que posee mi cliente OLIMPO BLANCO RIVERA corresponda
- a invasion de terrenos del sefior ABELARDO ESTEVEZ.

8. No es cierto, primero porque no hay invasién de terreno y segundo porque los arboles
que se retiraron fueron plantados alli en ese lote desde hace 14 afios por los sefiores JUAN
EUDES BLANCO RIVERA Y OLIMPO BLANCO RIVERA.

9. No es cierto, toda vez que la construccién no tiene red de alcantarillado ni instalaciones
hidréaulicas ni uso en esos sentidos.

10. No me consta, pero a mi cliente en el mes de junio de 2015 si lo citaron a la Corporacioén
De Defensa y le ordenaron sembrar 20 arboles.

11. No me consta.
12. No me consta.
13. No me consta.

14. No es cierto, porque don Abelardo ejerce su posesién quieta y tranquila sobre el terreno
de mayor extensién y mi representado OLIMPO BLANCO RIVERA, ha gjercido la posesion
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quieta y tranquila sobre el lote que le adquirié verbalmente a ABELARDO ESTEVEZ por
$2.000.000 y del cual Abelardo e entregé la posesion en septiembre de 2004,

15.- Es parcialmente cierto, el cerramiento y la posesion que se ha gjercido de ese lote
durante 14 afios ha sido de manera publica, pacifica, quieta e ininterrumpida durante los 14
afios, de manera que mi cliente OLIMPO BLANCO RIVERA, tiene todo e/ derecho a hacer
valer su posesién como sefior y duefio del lote de terreno que llega hasta la cerca de
marras. Ademas, los hijos del requerimiento verbal en mayo o junio de 2015 para impedir
que se querellante ELVA LUCIA y JUAN PABLO ESTEVEZ hicieron hiciera la construccion
desconociendo que OLIMPO BLANCO RIVERA esté realizando esa obra sobre su terreno
que le fue adquirido al sefior ABELARDO ESTEVEZ de manera quieta, pacifica, tranquila y
publicamente durante 11 afios.

16. No es un hecho, es una duda que manifiesta.

Con fundamento en lo anterior nos oponemos enfaticamente a que se declaren las
pretensiones planteadas, en razén a que no existe ninguna invasién de terreno del predio
de ABELARDO ESTEVEZ denominado el TRAPICHE, ya que todas las obras que ha
realizado el sefior OLIMPO BLANCO RIVERA, las ha hecho en cumplimiento de una
compra verbal que le hizo al sefior ABELARDO ESTEVEZ en septiembre de 2004 por valor
de $2.000.000 que le fueron cancelados al sefior ESTEVEZ por intermedio de la sefior
EMILDE BLANCO RIVERA, quien era la encargada negociaciones del inmueble identificado
con el de las folio de matricula No. 300-276927 y por ende realizé las negociaciones
verbales para la compra de esta porcién de tierra del predio EL TRAPICHE que al 2004 se
demarcé hasta el arbolito con cerca de alambre y arboles.

En septiembre de 2004 el a OLIMPO BLANCO RIVERA $2.000.000 Ia porcién de sefior
ABELARDO ESTEVEZ acepté venderle de manera verbal por la suma de terreno que unia
el lote que ya les habia vendido a OLIMPO BLANCO ORTEGA, EMILDE BLANCO RIVERA
Y JUAN EUDES BLANCO RIVERA, mediante escritura No. 4473 del 6 de Octubre de 2000
de la Notaria Séptima de Bucaramanga hasta llegar al arbolito de cedro en razén a que ahi
quedaba una cufia irregular y para darle forma al lote era necesario ampliario minimo hasta
el arbolito que queda en la confluencia del angulo de la carretera con una lomita que tenia
en ese angulo un arbol que a la fecha aun ests ahi y de ahi se sacé la cerca de alambre y
arboles que demarcan el lindero que separa el lote de tierra. que le vendié ABELARDO
ESTEVEZ a OLIMPO BLANCO con el saldo de tierra del predio denominado el TRAPICHE

El sefior ABELARDO ESTEVEZ manifests que no podia por ahora hacer la escritura de
venta del predio en razén a que el lote el trapiche tenia un gravamen de la CDMB que tenia -
clasificado ese predio como predio de reserva forestar.

DE LOS ALEGATOS DE LA PARTE QUERELLANTE

El sefior ABELARDO ESTEVEZ ARCINIEGAS (Q.E.P.D) celebré en el afio 2.000 una
compraventa de inmueble con los querellados, formalizada mediante escritura publica No.
4473 del afio 2.000 de la Notaria Séptima de Bucaramanga, producto de lo cual, se realiza
un desenglobe y nace a la vida juridica el inmueble identificado con folio de matricula No.
300-276927 con un &rea de terreno de 300,82 metros cuadrados, colindante con el predio
matriz denominado "El Trapiche" con folio de matricula No. 300-272582, el cual, hasta Ia
fecha, continda siendo objeto de perturbacion. Esa area de 300,82 m2 es la Unica area e
inmueble objeto de venta por parte del sefior ABELARDO ESTEVEZ ARCINIEGAS
(Q.E.P.D)., sin embargo, como quedé acreditado en el proceso, los querellados de forma
abusiva iniciaron obras clandestinas en un area de 110 m2 perteneciente al predio "El
Trapiche", es decir, a un predio sobre el que no ostentan titularidad alguna, perturbando
con ello, la posesién pacifica y tranquila que venia ejerciendo el sefor Abelardo hoy
sucedido en este proceso por sus herederos.

A diferencia de lo esgrimido por los querellados en su contestacion, sobre el érea de 110
m2 del predio "El Trapiche" invadida, no se celebré compraventa alguna; incluso, en la
diligencia de inspeccién ocular adelantada el 15 de diciembre del 2021, el sefior Olimpo
Blanco reconoce que si se le hace escritura sobre el area que ha venido invadiendo pagaria
www.bucaramanga.gov.co
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Su justo precio, aseveracién que demuestra que los querellados nunca han realizado un
pago a titulo de compraventa sobre el drea de 110 m2 invadida.

Asimismo, los querellados tenian pleno conocimiento de que el area invadida corresponde
a una zona de recuperacion natural y, por ende, no es apta para construccién, pues, en la
escritura 4473 del afno 2,000 mediante la cual adquirieron el érea de 300,82 m2 proveniente
del predio "El Trapiche", quedé expresamente consignada tal prohibicién. No obstante,
ademas de invadir un area de 110 m2 de la cual no ostentan titularidad alguna, de manera
irregular procedieron a edificar diversas construcciones sobre la misma, sin contar con la
licencia correspondiente, transgrediendo asf las normas urbanisticas aplicables.

Esta ocupacién arbitraria configura un claro acto de perturbacion de la posesién y uso no
legitimo del inmueble, vulnerando asi el derecho de propiedad protegido por la legislacién
vigente. Asimismo, dentro del presente proceso polivico han quedado ratificados los
siguientes hechos:

1. Propiedad del inmueble: Se ha acreditado de manera indiscutible Ia calidad de propietario
de la parte querellante sobre el predio objeto de perturbacion, identificado como "El
Trapiche", el cual se encuentra debidamente registrado bajo el folio de matricula inmobiliaria
No. 300-272582.

2. Enajenacion de area a los querellados; Se ha demostrado que, mediante escritura publica
No. 4473 del afio 2000 de la Notaria Séptima de Bucaramanga, se enajené a los hoy
querellados un area de 300,08 metros cuadrados, la cual, al ser segregada del predio "El
Trapiche", quedé como colindante del mismo.

3. Actos de perturbacion y ocupacién indebida: No obstante, lo anterior, desde el mes de
abril de 2015, los querellados, en su calidad de titulares del predio colindante. han ejecutado
de manera clandestina y sin autorizacién las siguientes actuaciones sobre un 4rea ajena a
Su propiedad:

a. Tala de arboles y movimiento de tierras, afectando la estabilidad natural del terreno.

b. Construccién de edificaciones fuera del érea adquirida, generando una invasién sobre el
predio "El Trapiche".

Dichas actuaciones han sido identificadas y verificadas en la coordenada georreferenciada
07 04 25,9° N, 73 07 37,8" W, afectando una extensién aproximada de 110 metros
cuadrados del predio de mis representados.

4. llegalidad de las obras adelantadas: Las construcciones realizadas por los querellados
tanto en su predio como en la porcién invadida del predio "El Trapiche son abiertamente
contrarias a la ley, debido a que:

a. No cuentan con los permisos ni licencias exigidos por la Curaduria Urbana.

b. No tienen viabilidad urbanistica ni disponibilidad de servicios publicos esenciales.

c. Se encuentran ubicadas en un &rea de especial proteccién ambiental, clasificada como
Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI) por el Area Metropolitana de Bucaramanga,
y han implicado la deforestacién de flora nativa.

d. Han generado perjuicios ambientales, ya que, al no contar con infraestructura de
alcantarillado, las aguas residuales son vertidas directamente sobre el lote de mis
representados, afectando el ecosistema y la salubridad de la zona.

Los hechos expuestos en la presente querella han sido plenamente acreditados en el
transcurso del proceso mediante los medios probatorios allegados, los cuales se detallan a
continuacion:

1. Acreditacion de la propiedad de los predios objeto de la querella:
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La propiedad del predio en cabeza de los querrellantes se encuentra debidamente
acreditada mediante el folio de matricula inmobiliaria No. 300-272582 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos (ORIP) de Bucaramanga.

La propiedad de los querellados sobre un lote de 300,82 metros cuadrados colindante con

el de los querellantes se encuentra acreditada mediante el folio de matricula inmobiliaria

No. 300-276927 de la ORIP de Bucaramanga y la Escritura Publica No. 4473 del 6 de
octubre de 2000 de la Notaria Séptima de Bucaramanga, aclarada posteriormente mediante

la Escritura Publica No. 0862 del 2 de marzo de 2001 de la misma notaria.

2. Perturbacioén a la propiedad mediante la construccion de edificaciones sin el cumplimiento
de los requisitos legales.

La ocupacion indebida y las construcciones ilegales realizadas por los querellados han sido
debidamente constatadas en el desarrollo del proceso a través de inspecciones oculares
practicadas en el predio, de las cuales se destacan las siguientes:

Inspeccion ocular del 29 de octubre de 2015:
En esta diligencia, el inspector evidencio lo siguiente:

"Siendo las 10 de la mariana del dia programado para la inspeccién ocular en el inmueble -
de la referencia, se pudo observar en el inmueble que realmente si existe una construccion

de tipo estructural de dos niveles. No se observa que tenga la valla informativa de la
Curaduria con los datos de ley. Al parecer, esta construccion la esta realizando el
perturbador, ya que este lote es de otro propietario."

Inspeccién ocular del 15 de diciembre de 2021

Durante esta diligencia, se constaté que el rea objeto de perturbacion corresponde a una
edificacion en la cual funciona un taller de carpinteria compuesto por dos niveles, la cual, al
estar construido en un area ajena a la de los querellados, deberia ser demolida para que
cese la perturbacion.

Inspeccion ocular del 14 de agosto de 2023:

En esta ultima inspeccién, cuyo registro filmico ha sido aportado al expediente, se evidencia

que los querellados han ocupado una extensién mayor a la que les fue enajenada. En
particular, se evidencia que han tomado més de los 21,40 metros que les corresponden de

frente por la Carrera Novena (segun piano que se aportaréa mas adelante), sobre los cuales -
han construido de manera ilegal un parqueadero y una carpinteria.

(Area y linderos del predio segtin plano adjunto a la escritura escritura publica No. 4473 del
afo 2000 de la Notaria Séptima de Bucaramanga.)
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CONSIDERACIONES JURIDICAS:

3. Determinacion del rea y linderos del predio segtin el plano adjunto a la Escritura
Publica No. 4473 de 2000

El plano aportado por nuestra parte, el cual no fue objeto de objecién en ningun momento
dentro del proceso, establece con claridad la ubicacién de la construccién objeto de la
perturbacién, la cual se encuentra representada como un cuadrado de lineas negras y
debidamente sefialada con coordenadas:

4. llegalidad de las obras y afectacién a normas urbanisticas y ambientales

En cuanto a la ilegalidad de las obras, esta qued6 plenamente acreditada mediante el oficio
emitido por el Grupo de Reaccién Inmediata de la Secretaria del Interior de la Alcaldia de
Bucaramanga, el cual hace parte del presente expediente que, como resultado de una visita
técnica al predio de los Querellado, se procederé a solicitar el sellamiento inmediato de la
obra, por los razones expuestas en las observaciones del Concepto Técnico, que establecié

"Una vez en el sitio, se observa que sobre el predio se estan realizando actividades de obra,
con construccion en el primer piso y amarres y columnas en el segundo piso. Ante el
requerimiento, no presenté licencia de construccién. Ademas, el predio se localiza en zona
(DRMI).

Dicho informe no solo ratifica la ausencia de licencias y permisos urbanisticos exigidos
por la normatividad vigente, sino que también confirma que las construcciones avanzadas
se encuentran ubicadas en una zona de especial proteccion ambiental (Distrito Regional
de Manejo Integrado - DRMI), lo que agrava la infraccién cometida por los querellados.

Lo anterior permite concluir que, ademas de la evidente perturbacién a la propiedad del

predio colindante denominado "El Trapiche", de propiedad de mis representados, las obras
ejecutadas por los querellados son absolutamente ilegales y constituyen una vulneracion
flagrante a las normas urbanisticas y ambientales aplicables

Como consecuencia de lo expuesto y lo probado en el curso del proceso, reiteramos
nuestras pretensiones, para que su sefioria se sirva:

1. Declarar que las obras de edificacion adelantadas por los querellados en el inmueble el
"Trapiche" identificado con el FMI 300-272582 constituyen actos de perturbacién a la
posesion.

2. Que en virtud de lo anterior, se ordene el statu quo, esto es volver al estado normal en el
que se encontraba el inmueble antes de ser intervenido abusivamente por los querellados,
ordenando la demolicién inmediata de las obras adelantadas y las reparaciones que
correspondan.

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N® 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |- Carrera 11 N* 34 — 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



No. Consecutivo
ALCALD[A DE DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL INTERIOR 2-IPU11-202506-00055596
N BUCARAMANGA
OFICINA PRODUCTORA: AREA DE INSPECCIONES DE POLIC/A URBANAS Y SERIE/Subserie:RESOLUCIONES i g
RURALES Cédigo TRD:2100 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 2100.71 /

Finalmente, valga decir, que se opté por un proceso policivo, por ser un mecanismo eficaz
y célere para cesar actos de perturbacién, el cual, fue instaurado dentro oportunamente,
pues la perturbacién inicié en abril de 2015 y la querella se radicé en septiembre de 2015.

DE LOS ALEGATOS DE LA PARTE QUERELLADA
La parte querellada no presenté escrito de alegatos.

DE LAS PRUEBAS
1. Folio de matricula inmobiliaria No. 300-272582
Folio de matricula inmobiliaria No. 300-276927
Escritura publica No. 4473 de fecha 06 de octubre del afio 2000.
Escritura publica No. 0862 de fecha 02 de marzo del afio 2000.
Escritura publica No. 1607 de fecha 08 de julio de 2015.
Copia pago de impuesto predial del predio 300-272582 del sefior JUAN PABLO
ESTEVEZ REYES identificado con cedula catastral 68001010407510003000 de
los afios 2005 y 2015.
7. Plano levantamiento topografico del predio de la presunta invasién y del

O

colindante.

8. CD con carta catastral de predio objeto de invasién y el colindante.

9. Planos levantamiento topografico de la ubicacién de la presunta invasién.

10. Peticion de 04 de mayo de 2015 dirigido a la secretaria de planeacién y la CDBM,
AMB, informando perturbacién del predio 300-272582.

11. CD toma de imagen Google Earth de fecha 10 de enero de 2015 del predio objeto
de discusién.

12. CD registro fotografico por fechas de la tala de arboles y obras de construccién
adelantadas en el predio 300-272582.

13. Copia informe de visita practicada por planeacion al predio de la presunta invasion
con registro fotografico y plano de afectacién del DRMI.

14. Concepto técnico de afectacién rendido por planeacién.

15. Oficio GDT-3386 de fecha 29 de julio de 2015 expedido por la Secretaria de
planeacién.

16. Respuesta CDMB con rad 6938 de 2015.
17. Declaracion juramenta del sefior Jests Alberto Anaya Vega.
18. Declaracién juramentada Angelmiro Blanco.

19. Acta de inspeccion ocular del 29 de octubre de 2015.

20. Acta de inspeccion ocular del 15 de diciembre de 2021.
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21. Acta de inspeccion ocular del 14 de agosto de 2023.

22. Informe afectacién DRMI concepto técnico proferido con ocasién a inspeccion
ocular del 14 de agosto de 2023.

COMPETENCIA DEL DESPACHO

Elinciso 3 del articulo 116 de la Constitucién (modificado por el Acto Legislativo 03
de 2002, art. 1°), sefiala que "excepcionalmente la ley podra atribuir funcién
jurisdiccional en materias precisas a determinadas autoridades administrativas. Sin
embargo, no les sera permitido adelantar la instruccién de sumarios ni juzgar delitos.
No obstante, Las providencias que profieran las autoridades administrativas en
ejercicio de funciones jurisdiccionales no son impugnables ante la jurisdiccion
contencioso-administrativa®".

- Esta competencia de orden jurisdiccional fue asignada por la Ley a las Autoridades
de policia representadas por el alcalde, los inspectores de policia y los corregidores
cuando adelantan juicios civiles de policia en el tramite de las acciones policivas de
amparo posesorio o de mera tenencia y la de lanzamiento por ocupacion de hecho,
cuya finalidad esta circunscrita a proteger al poseedor que ha sido perturbado en el
ejercicio de su derecho. Podria afirmarse que los juicios de policia son los estatuidos
para amparar la posesion, tenencia o servidumbre$.

El Consejo de Estado ha indicado que los juicios de policia se diferencian de los
actos administrativos de policia porque no busca la preservacién del orden, la
tranquilidad, la seguridad y salubridad publica, sino que dirimen un conflicto Inter
partes que persiguen intereses opuestos, y quien decide es imparcial’. La
providencia de la Autoridad de policia que define el conflicto tiene idéntica
naturaleza a la que culmina la actuacién y la finalidad es imponer medidas de
caracter cautelar para la proteccidén y restablecimiento del derecho real de la
posesion, mientras que el Juez lo desata de manera definitiva.

Con base en lo anterior, este Despacho tiene competencia para proferir decisién de
primera instancia segUn las disposiciones del Decreto 214 de fecha 27 de noviembre
de 2007 denominado MANUAL DE POLICIA, CONVIVENCIA Y CULTURA
CIUDADANA DE BUCARAMANGA en la medida que es la legislacion vigente al
momento de iniciacion de los hechos por medio de la querella.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La definicion de posesion y mera tenencia, son las contenidas en los articulos 762
y 775 del cédigo civil, los cuales sefalan:

ARTICULO 762. <DEFINICION DE POSESION>. La posesion es la tenencia de una
cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre
de él.

5 Paragrafo 3 del articulo 24 de Ley 1564 de 2012.
6 Sentencia T-149 de 1998
7 Sentencia T-590 de 2017
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El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.
ARTICULO 775. <MERA TENENCIA>. Se llama mera tenencia la que se ejerce
sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o a nombre del duefio. El acreedor
prendario*, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene derecho de
habitacién, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo
usufructo, uso o habitacién les pertenece.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio
ajeno.

En lo referente al fin y naturaleza juridica del proceso policivo, la Corte Constitucional, en
distintas ocasiones, (estudio de constitucionalidad) ha concluido que su fin es que sea “(...)
8un mecanismo preventivo dirigido a restablecer el poder de hecho que el poseedor ©
tenedor ejerce sobre un bien inmueble o mueble, o especificamente en una servidumbre
(arts. 125 y 128), sin que importe en cada caso concreto la valoracion juridica relativa al
derecho real o personal que el actor pudiera tener (propiedad, uso, usufructo, servidumbre,
arrendamiento, etc.).

En el ‘amparo policivo’ no se discute ni decide, por tanto, sobre la fuente del derecho que

protege al actor o a sus contradictores (art. 126), por lo que el debate se limita
exclusivamente a preservar o a restablecer la situacién de hecho al estado anterior (statu -
quo) a la perturbacién o a la pérdida de la posesion o tenencia del demandante sobre el

bien. Ese es el sentido con que se regula por el articulo 125 del Cédigo de Policia la figura

del amparo. Asi se expresa esta norma:

‘La Policia sélo puede intervenir para evitar que se perturbe el derecho de posesion o mera
tenencia que alguien tenga sobre un bien, y en el caso de que se haya violado ese derecho,
para restablecer y preservar la situacion que existia en el momento en que se produjo la
perturbacion’.”

En el mismo sentido se ha mantenido en su postura manifestando que “Bajo esas
consideraciones, resulta claro concluir que la finalidad del proceso de perturbacion a la
posesion o a la mera tenencia, es la de cautelar, prevenir e impedir la vulneracion y el
desconocimiento de la situacion factica que se origina de la posesion o de la mera tenencia
desplegada sobre los bienes, amparando la integridad del mismo y garantizando la
proteccion del statu quo que existia antes del acto acusado como perturbatorio y asi
recobrar la condicién existente con anterioridad”

La expresion “el juez ordinario competente decide definitivamente sobre la titularidad de los
derechos reales en controversia y las indemnizaciones correspondientes, si a ellas hubiere -
lugar” recalca el objetivo pretendido por este juicio policivo de recuperar el statu quo y
finiquitar una perturbacion ilegal. Con todo, ha de destacarse que, desde la normatividad

anterior, en esta clase de procesos la “provisionalidad” de las medidas ha estado latente,

por cuanto estos tramites no definian derechos de propiedad ni otorgaba reparaciones
economicas, sino que la proteccion se dirigia a la tenencia o posesion legitima del inmueble.

Asi, al impregnarle el anotado caracter se buscé aclarar que en esta clase de accioén no se
determina quién tiene mejor derecho sobre el predio, o su titularidad, pues su tnico objeto

es mantener el statu quo.

En suma, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, en el
procedimiento policivo de amparo no es dable discutir sobre la fuente del derecho que
protege al querellante o a los querellados. Lo que se busca en este tramite es preservar o
restablecer la situacién de hecho al estado en que se encontraba antes de que ocurriera la
perturbacioén o pérdida de la posesion por parte del querellante. De ahi que cualquier debate

relacionado sobre la titularidad de los derechos ha de ser dirimida ante la jurisdiccién
ordinaria civil.

Ahora bien, para que prosperen las pretensiones del querellante se requiere que este sea
el tenedor o poseedor del bien inmueble, existan actos o hechos perturbatorios que impiden

% Sentencia T-048 de 1995

9 T-438-21 Corte Constitucional de Colombia
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el goce pleno de la cosa, que tales hechos sean arbitrarios Y no se encuentren respaldados
por ninguna ley dado que deben ser el resultado del actuar del querellado (vias de hecho),
Y que exista relacion causal entre tales hechos Y la parte querellada.

Finalmente, ha de anotarse que el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia adoptado con
la Ley 1801 de 2016, vigente desde el 30 de enero de 2017, en relacién con la aplicacion
de la Ley consagra en su articulo 239 que: ‘lllos procedimientos por contravenciones al
régimen de policia, asi como los procedimientos administrativos sustituidos con la presente
ley, que a la fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran

adelantados hasta su finalizacién, conforme a la legislacién vigente a la fecha de ocurrencia
de los hechos que motivaron su iniciacion”,

policivo” es preservar o restablecer la situacién de hecho al estado anterior a la perturbacion
0 pérdida de la posesién o tenencia del demandante sobre el bien, sin que importe la
valoracion juridica relativa al derecho real o personal que el actor pudiera tener.

Como se puede evidenciar La Corte Constitucional ha reiterado que el objetivo del “amparo o

DEL CASO EN CONCRETO

En el presente caso, esta Inspeccién de Policia est4 llamada a resolver un conflicto juridico
relacionado con la perturbacion en la posesién de un bien inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 300-272582, denominado “El Trapiche”, ubicado en la ciudad
de Bucaramanga, de propiedad del sefior Abelardo Estévez Arciniegas (Q.E.P.D.) y
actualmente representado por sus sucesores procesales. El conflicto surge por la ocupacién
y ejecucion de obras sobre un area aproximada de 110 m2, la cual, segln lo demostrado en
el tramite procesal, ha sido indebidamente invadida por los sefiores OLIMPO BLANCO
RIVERA vy ofros.

El objeto del proceso no es otro que restablecer el goce pacifico y legitimo de la posesién
perturbada a través de mecanismos policivos, cuyo alcance, como ya se indicé en las
consideraciones juridicas generales, no versa sobre la definicién de titularidad de la
propiedad, sino sobre la proteccién y amparo de situaciones de hecho como la posesion y
tenencia, conforme lo consagra el articulo 125 del Decreto Ley 1355 de 1970 y la
jurisprudencia reiterada de la Corte Constitucional.

- La querella fue interpuesta en septiembre de 2015, dentro del término de caducidad
establecido por la norma, toda vez que los actos perturbadores habrian comenzado a
ejecutarse en el mes de abril del mismo afio, por lo cual se entiende que la accién fue
presentada en tiempo. Este punto resulta clave, pues valida el derecho del querellante a
acudir a la autoridad de policia para reclamar proteccién sobre su derecho posesorio.

Del andlisis probatorio allegado al proceso, se logré establecer con claridad meridiana lo
siguiente:

De la Existencia y Ejercicio de la posesién

Obra en el expediente el folio de matricula inmobiliaria No. 300-272582, que acredita la
calidad de propietario del sefior Abelardo Estévez sobre el globo de terreno denominado
“El Trapiche”. A su vez, existen pruebas que dan cuenta del ejercicio efectivo de la posesion
sobre dicho inmueble, tanto en forma directa como por medio de sus hijos y administrador,
a través de actos materiales de explotacién agricola, ganadera, mantenimiento, pago de
impuestos y arriendo de inmuebles internos.

Cuestion que fue manifiesta conforme a la declaracién extraproceso No. 4879-15 del 01 de
septiembre del afio 2015, donde el sefior ANGELMIRO BLANCO manifesté que desde hace

20 afios el sefior Abelardo Estévez Arciniegas es viviente y propietario del predio el trapiche,
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realizando actividades de agricultura ganaderia y alquiler de inmuebles ubicados dentro del
predio, como bodegas y casas. Asi como también manifesté que los querellados afectaron
un area de 110 metros cuadrados en aparente zona de DRMI. Prueba que en ningun
momento fue rebatida ni contrariada por |a parte querellante y que conforme a la legislacion
vigente sirve de medio de prueba.

Entre otras pruebas se encuentra la declaracién juramentada No. 2690 del 01 de
septiembre de 2015, donde el sefior JESUS ALBERTO ANAYA VEGA, manifiesta que el
sefior Abelardo Esteves ha ejercido de hace mas de 50 afios la posesion del bien el
trapiche, a su vez manifiesta ser profesional en ingenieria encargado por el sefior Abelardo
de realizar los levantamientos topograficos y planos requeridos para efectos de lotear el
predio el trapiche. A su vez manifesté que los vecinos desde la semana de abril del afio
2015 estuvieron haciendo obras cimentacién para la construccion de edificacion en parte
del predio el trapiche sin licencia ni autorizacién del sefior Abelardo.

En consecuencia, se configura la posesién material y juridica conforme al articulo 762 del
Cédigo Civil, al evidenciarse una tenencia con animo de sefior y duefio, publica, pacifica e
ininterrumpida.

De la Acreditacion del area vendida a los querellados -

Tal como lo admite la misma parte querellada en su contestacién, los sefiores Olimpo
Blanco y sus hermanos adquirieron un lote de 300,82 m? mediante escritura publica No.
4473 del 6 de octubre de 2000, registrada bajo el folio de matricula No. 300-276927. En
dicha escritura se especifican con precision los linderos del lote vendido, los cuales
permiten delimitar con claridad el &mbito de su derecho de propiedad.

No obstante, las pruebas recaudadas en las diligencias de inspeccién ocular realizadas el
15 de diciembre de 2021 y el 14 de agosto de 2023, demuestran que los querellados han
excedido los limites de su predio, correspondiente al inmueble “El Trapiche”, construyendo
en dicha area un taller de carpinteria y un parqueadero sin ningun tipo de autorizacion, ni
de parte del propietario, ni de la autoridad urbanistica. Lo anterior cobra fuerza y se reafirma
al verificar el levantamiento topografico anexo a la escritura 4473 del 06 de octubre de 2003,
en la cual se muestra el area adquirida a titulo de compraventa por parte de los querellados,
veamos:
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Y el area de 110m2 ocupada por la construccion y que como bien hace el querellante al
mencionar, no fue objeto de oposicion por parte de los querellados:

1§

Bar alpas

UL

g

De lo anterior se puede dilucidar que el area de afectacién y ocupacion difiere claramente
de la adquirida mediante la escritura 4473 del 06 de octubre de 2003.

El plano rosado, correspondiente al inmueble enajenado en el afio 2000 mediante escritura
publica No. 4473, delimita con precisién un lote de 300,82 m?, el cual constituye el tnico
terreno de los querellados. Dicho plano establece linderos claros e indiscutibles, en especial
un frente de 21,40 metros sobre la Carrera 9.

La segunda imagen pone de relieve esta situacién, al ubicar la construccién de los
querellados por fuera del perimetro legalmente adquirido, especificamente sobre una zona
colindante al barrio Elba Lucia, dentro del predio "El Trapiche", y en un area con especial
proteccion ambiental por ser parte del Distrito Regional de Manejo Integrado, lo anterior

conforme a conclusidn realizada por la secretaria de planeacién en la visita de control No.
GDT 3386 de fecha 24 de julio de 2015.

7 =
CONSTRUCTOR: Tzf'DOlQ'\‘(_'Jm)
BARRIO: PMicy: E’Q‘a‘) :

UCEHCIA DE CONSTRUCCION i

EXPEDIDO POR C.U.B, N2,

]

LICENCLA DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL £SPACIO
PUBLICO « RESOLUCION No

[CONCEPTO DE NORMA URBANA N8

EXPEDIDO POR C.U.B. N°:

Vi

e

POSTERIOR

MALLA DE PROTECCION

PLANOS APROBADOS

NY

(3 PISOS EN ADELANTE)

LATERAL

VALLA PUBLICITARIA

N

SECUMBRMENTO DE CONTROL AMBIENTAL

VALLA INFORMATIVA

CONSTRUCCION SOBRE ESPROO PUI

BLICO

SUPERVISION TECMICA DE LA ESTRUCTURA (+ 3000 M2)

[ELEMENTOS DE PROTECCION DEL PERSONAL DE OBRA

CERRAMIENTO
PROVISIONAL

TiPO

SEMALIZACION PREVENTIVA € INFORMATIVA

DA A |

(OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICC CON ESCOMBROS O

S>> < | < |z

lt‘l“m DE CONSTRUCCION

L1
CRSERVACRER ) LITV) s

?’»-_‘

2 O QR eGNGD QC

CUNC e 3.

AN
Tapt -

; vl P4
CennivCion , LAswmdt ;

A | Y
Cj S, SUVWE YL UTWIOIO
O oy O

L

L ;
Iig&:&iﬂ:ﬁi‘{ﬂ.l_ O OxO50

Dellina o, i URTRF
,@m;;ﬁgmaﬁ—‘;ﬁ"_ 1

) LD

etion ot

A

DOy FiLt ),"'\" E i
{

ol 2N CONng

Olryv

1

.

g et

En virtud de los planos aportados, resulta inequivoco que los querellados han ocupado una
zona ajena a su dominio legal, excediendo los linderos del lote de 300,82 m? formalmente
adquirido, construyendo en terreno que forma parte del predio “El Trapiche”, propiedad de
los querellantes. Esta conducta configura un acto de perturbacion ilegitima a la posesion, y

debe ser sancionada conforme al ordenamiento juridico mediante el restablecimiento del
statu quo.
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Lo anterior se reafirma pues del primer plano, se denotan limites rectos proporcionales y
regulados, con medidas claras en cada lado, entendiéndolo como un lote definido y cerrado,
del segundo se puede denotar que la zona de ocupacién rebasa el marco rectangular
trasado para el lote anterior, viendose una proyeccion de la construccion hacia zona
adicional a la adquirida por el querellado, diferencia que resulta ser factica y fisica a simple
vista.

Los actos desplegados por los querellados tala de arboles, movimientos de tierra,
edificacién clandestina, disposicion inadecuada de aguas residuales y acumulacién de
escombros constituyen hechos arbitrarios y perturbatorios, por cuanto se ejecutaron sin el
consentimiento del poseedor legitimo, invadiendo su predio y afectando su goce pleno y
pacifico.

Ademas, el caracter clandestino Y desprovisto de licencias de la obra ha sido
reiteradamente evidenciado y certificado por la Secretaria de Planeacién del Municipio de
Bucaramanga, mediante concepto técnico e informe de visita el cual fue aportado con la
querella, en donde se solicita expresamente el sellamiento de la obra por su ubicacion en
un area de especial proteccion ambiental (DRMI), carecer de licencia de construccion, y
representar una afectacién ambiental significativa.

Si bien la parte querellada pretende justificar 1a ocupacién de la zona invadida alegando
una supuesta compraventa verbal realizada en septiembre de 2004 con el sefior Abelardo
Estévez, la cual nunca fue elevada a escritura publica, ni inscrita ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

Al respecto, debe sefialarse que este tipo de compraventa carece de efectos juridicos en lo
que respecta a la transmisién del dominio, conforme a lo establecido en los articulos 1857,
756 y 757 del Codigo Civil. Por ende, cualquier entrega informal del inmueble no genera
efectos frente al derecho de posesion ya ejercido legitimamente por la parte querellante.

Este argumento se torna aun mas débil si se tiene en cuenta que en la diligencia de
inspeccion ocular del 15 de diciembre de 2021, el sefior Olimpo Blanco manifestdé que
pagara el valor correspondiente si le hacen la escritura, reconociendo de manera clara que
no tiene titulo que justifique su ocupacion de los 110 m? objeto de controversia.

De conformidad con lo expuesto, se tiene por plenamente acreditada la configuracion de
los elementos exigidos para que prospere la accién policiva de amparo por perturbacion a
la posesion:

1. Existencia de posesién publica, pacifica e ininterrumpida por parte del querellante;

2 Hechos materiales de perturbacion consistentes en la ocupacion y edificacion sin
consentimiento;

3. Relacién directa entre el accionar del querellado y el perjuicio posesorio causado;

4 Presentacién oportuna de la querella dentro del término legal.

En consecuencia, el amparo debe concederse, restableciendo el estado de hecho anterior

a la perturbacién y ordenando las medidas necesarias para cesar la ocupacion ilegal y sus
efectos

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR que las obras de edificacion y ocupacién adelantadas por los
sefiores OLIMPO BLANCO RIVERA y demas querellados sobre el inmueble
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denominado “EL TRAPICHE”, identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 300-272582, constituyen actos de perturbacién ilegitima a la posesion
ejercida de manera publica, pacifica, ininterrumpida y con &nimo de sefior y
duefio por parte del sefior ABELARDO ESTEVEZ ARCINIEGAS (QE.P.D.)
Y SUS sucesores procesales.

En consecuencia, se ORDENA el restablecimiento del statu quo, esto es, el
retorno al estado de hecho en que se encontraba el inmueble antes de la
perturbacién, lo cual implica la demolicién inmediata de las edificaciones
levantadas dentro del area invadida, el retiro de los materiales de
construccion, residuos y escombros alli depositados, asi como la cesacion

de toda actividad o uso Por parte de los querellados sobre dicha franja de
terreno, con el fin de restituir el goce pacifico y exclusivo de Ia posesién a
sus legitimos poseedores.

SEGUNDO: NOTIFICAR LA PRESENTE DECISION A TRAVES DE ESTADO, conforme
al articulo 235 del Decreto 214 de 2007.

TERCERO: ADVERTIR Y EXHORTAR a las partes que contra la presente decisidn
procede el recurso de apelacién en el efecto suspensivo y que la providencia
que lo niegue sera apelable en el efecto devolutivo, recurso que debera
presentarse por escrito dentro de los tres (3) dias siguientes a Ia notificacién;
Y que transcurridos los términos sin que se hubiere interpuesto
oportunamente el recurso procedente, la decisién quedara en firme.
~C\UAB/'I’6"—~E—1'T fir sta d cisién y £t}rnplido con lo ordenado en ella archivese
\( definitivamente Ids diligencias. |

Inspectora de Policia Urbana
Inspeccién de Policia Urbana No. 11 —
Email: ins.policia.urbana11des bucara

Teléfono: (607) 6337000 - Ext 336
Proyect6: Uriel Nifio — Contratista CPS24 \
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