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RESOLUCION No

( ---p48 ) 03 ABR 2025

"por la cual se aprueba el Plan de Implantacion del Proyecto de
apartamentos con servicios hoteleros "SKY TOWER" localizado en los
predios ubicados entre la Transversal 93, una via publica peatonal
innominada por su costado norte, La Transversal Oriental y la Carrera
33 o Carretera Antigua de la Urbanizacién el Tejar del perimetro urbano
del municipio de Bucaramanga e identificados con los codigos
Catastrales 68001-01-04-0735-0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-
unﬂ.ﬂ'

EL SECRETARIO DE PLANEACION
En uso de sus facultades conferidas por el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014,
Decreto Municipal N© 069 de 2015, ¥

CONSIDERANDO

1. Que de otra parte, el articulo 6 de la Resolucion No. 0462 de 2017 expedida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy Territorio (modificada mediante
Resolucién 1025 de 2021), contempla que, de conformidad con lo establecido
con el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, “las nuevas edificaciones y las
gue se amplien o adecuen para el desarrollo de usos comerciales,
dotacionales, institucionales e industriales que generen modificaciones al
sisterma de trénsito que impacten negativamente la movilidad circundante y
la de su zona de influencia, o se constituyan en un polo importante generador
de viajes, deberan contar con un estudio de transito aprobado por la
autoridad de trénsito competente, en el que se definan las medidas para
prevenir o mitigar los citados impactos”.

2. Que el Articulo 326 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 “establece para
cada drea de actividad los usos permitidos, asi como las condiciones para el
desarrollo de cada uno de éstos segun la unidad de uso, su intensidad,
tamafio, escala de cobertura y medidas para control de Impactos
urbanisticos, de conformidad con la clasificacion consignada en los cuadros
anexos N° 01 a 03".

3. Que el numeral 6 del Articulo 452 del Acuerdo No. 011 de 2014 define los
planes de implantacion como uno de los instrumentos de planeamiento 1
urbanistico.

4, Que la alcaldia de Bucaramanga mediante Decreto 069 de 2015 define y
reglamenta los procedimientos para el estudio y aprobacion de los Planes de
Implantacién en el Municipio de Bucaramanga.

5. Que el articulo segundo del Decreto 069 de 2015 define los planes de
implantaciéon como un “instrumento de planeamiento urbanistico que
desarrollan y complementan el Plan de Ordenamiento Territorial, por medio
del cual la Administracién Municipal, a través de la Secretaria de Planeacion,
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precisa la norma especifica aplicable para la aprobacion de los proyectos
correspondientes a superficies comerciales y de servicios, dotacionales e
industriales, con el objeto de establecer las medidas necesarias pard
controlar y mitigar los impactos negativos; fisicos y sociales, que puedan
generarse en las zonas de influencia de los predios donde se vayan a
desarrollar las actividades de que trata el presente Decreto (...)"

6. Que el articulo Tercero del Decreto Municipal No. 069 de 2015, sefiala las
siguientes actividades que requieren Plan de implantacion:

1. Todas las actividades comerciales, de servicios, dotacionales e
industriales gue se vayan a desarrollar en un area de lote igual o superior
a mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

2. Las actividades comerciales y de servicios, dotacionales e industriales,
gue se relacionan en el cuadro N° 1. Denominado “Actividades que
requieren plan de implantacion”

7. Que el articulo Quinto del Decreto Municipal No. 069 dispone que el
procedimiento para la aprobacion y adopcidon de planes de Implantacion tiene
cuatro etapas:

1. Etapa de consulta preliminar

2. Etapa de Formulacion

3. Etapa de evaluacion y aprobacion
4. Adopcion.

8. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo Cuarto del decreto en
referencia, podran solicitar la adopcién de Planes de Implantacion, los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de
dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los
predios que sean objeto de dichos Planes.

9. Que mediante comunicacién con radicado No. 1-SA-202312-00198396 de
diciembre de 2023 de la ventanilla unica de correspondencia el arquitecto
JOHN NAZARIO ARIAS PEDRAZA, con fundamento en el poder conferido por
el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA identificado con la cedula de
ciudadania 13.832.694, como representante legal de INVERSIONES
RASERMAR S.A.S. con NIT. 901.488.470-1, solicitd la consulta preliminar
para para los predios identificados con los codigos catastrales numero 68001- 2
01-04-0735-0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-000, folios de matricula
inmobiliaria numero 300-298362 y 300-362724, ubicados entre Ia
Transversal 93, una via publica peatonal innominada por su costado norte,
La Transversal Oriental y la Carrera 33 o Carretera Antigua de la Urbanizacion
el Tejar del perimetro urbano del municipio de Bucaramanga.

10. Que el Proyecto objeto de consulta preliminar, se encuentra entre las
actividades comerciales que requieren Plan de Implantacion, identificada en
el Cuadro N°® 1. Denominado "“Actividades que requieren plan de
implantacion”, Unidad de uso No. 28, asi:
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11.Que la Secretaria de Planeacion mediante oficio identificado con el
consecutivo 2-GOT-202402-00007234 de febrero de 2024 dio respuesta a la
solicitud de consulta preliminar para el proyecto de apartamentos con
servicios hoteleros "SKY TOWER", sefialando la viabilidad para continuar con
la etapa de formulacion del Plan de Implantacion en los predios identificados
con los codigos catastrales niumero 68001-01-04-0735-0422-000 y 68001-
01-04-0735-0424-000.

12.Que mediante Oficio No. 183-2024 del 22 de abril de 2024, expedido por la
Direccién de Transito de Bucaramanga (DTB), se aprobo el estudio de transito
para el proyecto denominado EDIFICIO RESIDENCIAL SKY TOWER DEL
BARRIO EL TEJAR, ubicado entre la Transversal 93, una via publica peatonal
innominada por su costado norte, La Transversal Oriental y la Carrera 33 0
Carretera Antigua de la Urbanizacion el Tejar del perimetro urbano del
municipio de Bucaramanga elaborado por la Ingeniera Civil SANDRA MILENA
COTE VARGAS con matricula profesional 68202-158379.

13.Que mediante comunicacién con radicado No.1-SA-202405-00111767 de
mayo de 2024 de la ventanilla Unica de correspondencia el arquitecto JOHN
NAZARIO ARIAS PEDRAZA, en calidad de apoderado de RAFAEL AUGUSTO
MARIN VALENCIA identificado con la cédula de ciudadania 13.832.694, como
representante legal de INVERSIONES RASERMAR S.A.5. con NIT.
901.488.470-1, presentdé ante esta Secretaria los documentos
correspondientes al estudio de Plan de Implantacion para el Proyecto
denominado apartamentos con servicios hoteleros “"SKY TOWER" a
desarrollarse en los predios identificados con los codigos catastrales numero
68001-01-04-0735-0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-000, folios de
matricula inmobiliaria nimero 300-298362 y 300-362724, ubicados entre la
Transversal 93, una via publica peatonal innominada por su costado norte,
La Transversal Oriental y la Carrera 33 o Carretera Antigua de la Urbanizacién
el Tejar del perimetro urbano del municipio de Bucaramanga.

14.La Secretaria de Planeacion Municipal mediante oficio No. 2-GOT-202406-
00047061 de junio de 2024 de conformidad con el Articulo Octavo del Decreto
Municipal No. 069 de 2015 realizd observaciones al proyecto presentado.

www.bucaramanga.gov.

Calle 35 N® 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase li
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Codigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




Mo, Consecutivo
DEPENDEMNCIA: SECRETARIA DE PLAMNEACION
e : e Shalbt ¥, 8. 0 3 ABR 2025
BUCARAMANGA | oficINA PRODUCTORA: AREA DE ORDENAMIENTO Serle/Subserie: RESOLUCIONES |
TERRITORIAL Acto administrativo de Resolucidn
Cédigo TRD:10200 Caodigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

15. Que mediante radicado No. 1-SA-202410-00199952 de octubre de 2024 el
arquitecto JOHN NAZARIO ARIAS PEDRAZA, en calidad de apoderado
presentd ante la Secretaria de Planeacion Municipal el estudio de Plan de
Implantacién para el Proyecto denominado apartamentos con servicios
hoteleros "SKY TOWER” a desarrollarse en los predios identificados con los
cédigos catastrales numero 68001-01-04-0735-0422-000 y 68001-01-04-
0735-0424-000, folios de matricula inmobiliaria numero 300-298362 y 300-
362724, ubicados entre la Transversal 93, una via publica peatonal
innominada por su costado norte, La Transversal Oriental y la Carrera 33 0
Carretera Antigua de la Urbanizacion el Tejar del perimetro urbano del
municipio de Bucaramanga, adjuntando los documentos de soporte Yy
cartografia que fue objeto de ajuste a partir de las observaciones realizadas
a través del oficio 2-GOT-202406-00047061 de junio de 2024 de la Secretaria
de Planeacion gue contienen:

1. DOCUMENTO TECNICO:

a. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO. Incluye la localizacién e identificacion
de los predios, el marco normativo, la caracterizacion urbanistica de
usos existentes en el area de influencia, las condiciones de |os sistemas
de infraestructura vial, espacio publico y equipamientos.

b. DOCUMENTO DE FORMULACION. Que contiene la descripcion general
de la propuesta, los esquemas urbanisticos de ocupacion, organizacion
espacial del proyecto, areas, volumetria, la relacion con el sistema vial
y el espacio publico circundante para la mitigacion de impactos, las
condiciones de acceso vehicular y peatonal, disposicion de areas
verdes y libre, aislamientos y retrocesos, e indices de ocupacion y
construccion.

c. ESTUDIO DE TRANSITO. Contiene los documentos y planimetrias
donde se describe los aforos vehiculares, peatonales y los
parqueaderos dentro de la zona de influencia del proyecto a implantar,
analiza las caracteristicas fisicas y estado de las vias, el
comportamiento actual del flujo vehicular, la simulacion del
funcionamiento del proyecto, los posibles conflictos generados con el
flujo vehicular en la zona; la modelacion del transito actual y futuro
con el proyecto, la sefializacion y medidas de control.

2. CARTOGRAFIA. Donde se incluyen los planos de la implantacion urbana y
el anteproyecto arquitecténico que refleja la funcionalidad de la actividad
propuesta, el cumplimiento de las exigencias y normas planteadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas que reglamentan la
materia. Contiene:
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No. PLANOS DE DIAGNOSTICO

PID 01 Localizacion e identificacion predial

PID 02 Caracterizacion area de influencia

PID 03 Planta y perfiles viales area de influencia

PID 04 Registro fotografico

PID 05 Registro fotografico

PID 06 Vista Isométrica volumetria area de influencia SW-SE

PIDO 07 | Vista Isométrica volumetria area de influencia NE-NW

_No. 4 PLANOS DE FORMULACION
PIF 01 Implantacion urbana - volumetria
PIF 02 Sefalizacion vial
PLANO A 01 Plano de localizacién - levantamiento topografico
PLANO A 01 A Secciones topograficas del terreno
PLANO A 02 Planta general
PLANO A 03 Cuadro de areas
PLANO A 04 Planta arquitectonica Piso 4
PLANO A 05 Planta arguitectonica Piso 3 Acceso y salidas
PLANO A 05 A Planta arquitecténica Piso 3 Acceso y salidas
PLANO A 06 Planta arguitectonica Piso 2
PLANO 07 Planta arguitectonica Piso 1
PLANQ 08 Planta arguitectonica Piso 1
PLANO 09 Planta arguitectonica Piso 2
PLANO 10 Planta arguitectonica Piso 3
PLANO 11 Planta arquitectonica Piso 4 Accesos y salidas
PLANO 11 A Planta arguitectonica Piso 4
PLANO 12 Planta arguitectonica Piso 5
PLANO 13 Planta arguitectdnica Piso 6 al 17 v 18
PLANO 14 Planta arquitectonica Piso 19 al 30 y 31
PLANO 15 Planta arquitecténica Cubiertas
PLANO 16 Fachada occidental
PLANO 17 Fachada sur
PLANOQ 18 Fachada naorte
PLANO 19 Fachada oriental
PLANO 20 Corte A-A
PLANO 21 Corte B-B
PLANOQ 22 Corte C-C
PLANO 23 Corte D-D
No. RUTAS DE EVACUACION TITULOS ] Y K NSR-10
PLANO RE 01 Planta piso 4 Ruta de evacuacion
PLANO RE 02 Planta piso 3 Ruta de evacuacion
PLANO RE 03 Planta piso 2 Ruta de evacuacion
PLANO RE 04 Planta piso 1 Ruta de evacuacion
PLANO RE 05 Planta piso 1 Ruta de evacuacién
PLANO RE 06 Planta piso 2 Ruta de evacuacion
PLANO RE 07 Planta piso 3 Ruta de evacuacion 5
PLANO RE 08 Planta piso 4 Ruta de evacuacion
PLANO RE 09 Planta piso 5 Ruta de evacuacion
PLANO RE 10 Planta piso & al 17 y 18 Ruta de evacuacion
PLANO RE 11 Planta piso 19 al 30 y 31 Ruta de evacuacion
PLANO RE 12 Planta Cubiertas Ruta de evacuacion

3. ANEXOS DOCUMENTOS. Como complemento al documento de
formulacion, el interesado presenté los siguientes documentos:
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a. Carta de presentacion y responsabilidad de cada uno de los
profesionales participantes del plan de implantacion con matricula
profesional y copia de la tarjeta profesional.

b. Copia de los certificados de libertad y tradicion de los predios.

c. Copia del certificado de existencia y representacion legal de
INVERSIONES RASERMAR S.A.5.

d. Copia poder otorgado al arquitecto JOHN NAZARIO ARIAS PEDRAZA,

e. Copia aprobacién estudio de transito Oficio No. 183-2024 del 22 de
abril de 2024, expedido por la Direccién de Transito de Bucaramanga
(DTB).

f. Copia oficio respuesta a la solicitud de consulta preliminar para el
proyecto de apartamentos con servicios hoteleros "SKY TOWER".

g. Mediante oficio 1-5A-202411-00219607 de noviembre de 2024, se
recibe como complemento de los documentos aportados copia de |la
Escritura Publica 416 de 2013 y 1995 de 2005, Carta catastral y
copia certificado de estratificacion del proyecto de fecha 30 de
octubre de 2024, expedido por la Secretaria de Planeacion.

16.Que conforme al paragrafo 2 del articulo Séptimo del Decreto Municipal No.
069 de 2015 la Secretaria de Planeacion mediante oficio 2-GOT-202411-
00088982 del 12 noviembre de 2024 convoco a la Direccion de Transito de
Bucaramanga para que de acuerdo con sus competencias emitiera concepto
en relacion con las medidas adoptadas e implementadas para mitigar los
impactos por el proyecto denominado apartamentos con servicios hoteleras
"SKY TOWER".

17.Que el 4 de diciembre de 2024 en el horario de 10:00 am - 11:50 am Hora
estandar de Colombia, se llevé a cabo reunion virtual a través de la
plataforma teams.microsoft.com, con planeamiento vial de la Direccion de
Transito de Bucaramanga -DTB, el Grupo de Ordenamiento Territorial y el
equipo consultor del proyecto denominado apartamentos con servicios
hoteleros "SKY TOWER”, en esta reunion fueron expuestos los resultados del
estudio de trafico aprobado mediante el oficio No. 183-2024 del 22 de abril
de 2024 v las medidas implementadas para mitigar los impactos en la
movilidad peatonal y vehicular de acuerdo con la propuesta urbanistica y
arguitectdnica del proyecto.

De acuerdo con las observaciones y recomendaciones realizadas en la
reunion de la referencia, se levanta acta de fecha 4 de diciembre de 2024 en 6
la cual quedan consignadas las recomendaciones a complementar en el
documento técnico y planimetria por parte del equipo consultor del proyecto.

18.La Secretaria de Planeacién mediante oficio con consecutivo No. 2-GOT-
202412-00103989 del 16 de diciembre de 2024, remite observaciones al Plan
de Implantacion del proyecto denominado apartamentos con servicios
hoteleros "SKY TOWER" con fundamento en lo dispuesto en el Acuerdo
Municipal 011 de 2014, Decreto Municipal No. 069 de 2015 y reunion
realizada con la Direccion de Transito de Bucaramanga.
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19.Que mediante radicado No. 1-SA-202502-00039331 del 25 febrero de 2025
el arquitecto JOHN NAZARIO ARIAS PEDRAZA, en calidad de apoderado de
INVERSIONES RASERMAR S.A.S. presento ante la Secretaria de Planeacion
Municipal el estudio de Plan de Implantacion para el Proyecto denominado
apartamentos con servicios hoteleros "SKY TOWER" a desarrollarse en los
predios identificados con los codigos catastrales numero 68001-01-04-0735-
0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-000, folios de matricula inmobiliaria
nimero 300-298362 y 300-362724, ubicados entre la Transversal 93, una
via publica peatonal innominada por su costado norte, La Transversal Oriental
y la Carrera 33 o Carretera Antigua de la Urbanizacién el Tejar del perimetro
urbano del municipio de Bucaramanga, adjuntando los documentos de
soporte y cartografia que fue objeto de ajuste a partir de las observaciones
informadas a través del oficio 2-GOT-202412-00103989 del 16 de diciembre
de 2024 de la Secretaria de Planeacion gque contienen:

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION

1. Documento técnico de soporte.
2. Informe levantamiento topografico.
3. Planos objeto de ajustes, asi:

No. PLANOS DE DIAGNOSTICO
PID 02 Caracterizacion area de influencia

PID 06 Vista Isomeétrica volumetria area de influencia SW-SE
PIDO 07 | Vista Isometrica volumetria area de influencia NE-NW
No. PLANOS DE FORMULACION
PIF 01 Implantacién urbana - volumetria
PIF 02 Senalizacion vial
PLANO A 01 Levantamiento topografico Escala 1:100
PLANC A 01 Levantamiento topografico Escala 1:300
PLANO A 0O1A Secciones topograficas del terreno
PLANO A 02 Planta general
PLANO A 03 Cuadro de areas y cerramiento |
PLAND A 04 Planta arquitectonica Piso 4 [
__PLANO A 05 Planta arquitectonica Piso 3 Acceso y salidas !
PLANO A 05 A Planta arguitectonica Piso 3 Acceso y salidas
PLANO A 06 Planta arquitectonica Piso 2
PLANO 07 Planta arquitectonica Piso 1
PLANO 08 | Planta arguitecténica Piso 1
PLANO 09 Planta arquitectonica Piso 2
PLANO 10 Planta arquitectonica Piso 3
PLANO 11 Planta arquitectonica Piso 4 Accesos y salidas
PLANO 11 A Planta arquitectdnica Piso 4
PLANO 12 Planta arquitectdnica Piso 5
PLANO 13 Planta arguitectonica Piso6 al 17 y 18 7
PLANO 14 Planta arquitectonica Piso 19 al 30 y 31
PLANO 15 Planta arguitectonica Cubiertas
PLANO 16 Fachada occidental
’ PLANO 17 Fachada sur
PLANO 18 Fachada norte
| PLANO 19 Fachada oriental
PLANO 20 Corte A-A
PLANO 21 Corte B-B
PLANO 22 Corte C-C 3
PLAND 23 Corte D-D
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[ No. RUTAS DE EVACUACION TITULOS 1 ¥ K NSR-10
PLANO RE 01 | Planta piso 4 Ruta de evacuacion

PLANO RE 02 | Planta pisc 3 Ruta de evacuacion

PLANO RE 03 | Planta piso 2 Ruta de evacuacion

PLANO RE 04 | Planta piso 1 Ruta de evacuacion

PLANO RE 05 | Planta piso 1 Ruta de evacuacion

PLANO RE 06 | Planta piso 2 Ruta de evacuacion

PLANO RE 07 | Planta piso 3 Ruta de evacuacion

PLANO RE 08 | Planta piso 4 Ruta de evacuacion

PLANO RE 09 | Planta piso 5 Ruta de evacuacion

PLANO RE 10 | Planta piso 6 al 17 y 18 Ruta de evacuacion
PLANO RE 11 | Planta piso 19 al 30 y 31 Ruta de evacuacién
PLANO RE 12 | Planta Cubiertas Ruta de evacuacion

20. Que la Direccién de Transito de Bucaramanga mediante el Oficio No. 183-
2024 del 22 de abril de 2024, aprueba ESTUDIO DE MOVILIDAD GPV N° 218-
2023, para el Proyecto denominado "ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO RESIDENCIAL SKY TOWER EN EL BARRIO EL
TEJAR - BUCARAMANGA". Rad DTB N° 002157 21.03.2024, en el cual
determina las siguientes consideraciones técnicas, conclusiones vy
recomendaciones:

“Existe paso de transporte publico en la zona de influencia directa e indirecta al
proyecto, por lo anterior el proyecto puede generar empleo en el cual personas
del servicio domestico y otros servicios de mantenimiento del edificio y en general
puedan llegar en transporte publico sin recurrir a transporte particular, asi
mismao, para los residentes del proyecto aplica la ldgica de movilidad sostenible.

« El proyecto posee salida y entrada por la carrera 33 de peatones y vehiculos, en
este sentido ayuda con la organizacion vial de la zona, debido gue actualmente
la calle 93 asi como la transversal se encuentran saturadas en horas de maxima
demanda debido al comportamiento de atraccion del sector por los dotacionales
y comercio mixto y pesado que existen.

« Se debe evaluar la posibilidad de mejorar el angulo de acceso de la entrada y
salida de vehiculos a como se tiene proyectado actualmente, es necesario brindar
mas espacio de entrada debido al Giro a la izquierda que debe hace el vehiculo
gue desee ingresar desde el Norte al Proyecto, asi mismo, se debe realizar
campaifas de seguridad vial para que los residentes y en general vehiculos que
salgan del proyecto busquen la glorieta a 150 metros para avanzar hacia el Sur
por la carrera 33, evitando dar el Girc a la izquierda desde el Proyecto para
incorporarse directamente a la carrera 33, esta maniobra puede llegar a ser
peligrosa en horas de maxima demanda.

« Se realizaron conteos de dos movimientos en el sector de influencia directa, los
resultados mostraron que de Sur-Norte la hora pico es en horas de la manana y 8
de Norte a Sur en horas de la noche entre las 17:30 a 18:30, este ultimo fue
escogido como horario de maxima demanda, toda vez que la zona completa de
influencia presenta mayor saturacion den estos horarios.

« Fl proyecto posee aproximadamente 450 plazas de estacionamientos las cuales
cubren la necesidad de la proyeccién de apartamentos, asi como plazas para
visitantes, asi mismo, contara con mas de 50 plazas para bicicletas y plazas
carros eléctricos, asi como taxis, lo anterior, resalta el compromiso y objetivo del
proyecto con la movilidad sostenible.

» Apnalizando el escenario base y proyecto, se determina que el proyecto sobre la
carrera 33 no tendria problemas de movilidad incluido el analisis en horario de
maxima demanda, reportando un nivel de servicio maximo C, lo cual es aceptable

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N* 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N" 34 = 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Codigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



Mo. Consecutivo
DEPENDEMNCIA: SECRETARIA DE PLANEACION e ﬂ & H
03 ARR 2025

BUCARAMANGA | OFiCINA PRODUCTORA: AREA DE ORDENAMIENTO | Serie/Subserie: RESOLUCIONES |
TERRITORIAL Acto administrativo de Resolucion
Cédigo TRD:10200 Codigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

para los parametros generales de movilidad, lo anterior, se explica ya que existe
una entre tangencia considerable de 550 metros desde el Norte a Sur y Viceversa
con poco desarrollo que agregue trafico a esas vias, mas que el transito de paso
gue ya circula alli.

s Se encontro desde los analisis a 5 y 10 anos de simulacion, que la capacidad de
la via, asi como los niveles de servicio estarian aceptables del décimo ano, sin
embargo, en intersecciones como la transversal 93 con la carrera 3 por debajo
del puente que se dirige hacia La Pedregosa, se podrian presentar colas y
demaoras debido a los conflictos de la interseccion,

« Se detectd que debido a las bajas brechas vehiculares que existen en horas valle,
la carrera 33 podria presentar comportamientos inadecuados por parte de
algunos conductores pudiendo tener velocidades superiores a 50 Kmy/h, por lo
anterior, la incidentalidad por altas velocidades se podrian presentar, se sugiere
gque de determinarse la peligrosidad, la DTB genere estudios para revisar Ia
implementacion de medidas de trafico calmado asi como campafas de
sensibilizacion de cultura vial y respeto de velocidad con refuerzos de sefializacion
vertical y/o horizontal.

e Reforzando el parrafo anterior, se observd algunos sectores de poca iluminacion
o blogque parcial de luz por material vegetal, es nécesario revisar zonas de poca
luz para que tanto peatones como conductores puedan visibilizar futuras
maniobras de cruces peatonales, asi como los giros desde y hacia el proyecto por
parte de otros conductores de la carrera 33.

» Se pudo apreciar que los niveles de servicio del sector son variados en niveles D
al F en la maxima demanda principalmente en el sector de Torres de Monterrey
v el centro Comercial Cacigue, por lo anterior y apelando a la implementacion del
proyecto, algunos conductores gque usen la Transversal 93 para entrar y salir del
proyecto podrian experimentar externalidades por la congestion en las horas de
méaxima demanda por lo que es importante implementar medidas para mejorar
la movilidad en el sector articuladamente con las entidades publicas y privadas
que se encuentren en la zona de influencia indirecta al proyecto.

« Es apreciable que la oferta vial es un factor fundamental para la implementacion
del proyecto, es por esto, que se pudo observar que las simulaciones arrojaron
altos porcentajes de capacidad vial en los distintos puntos de acceso a la zona de
influencia indirecta del proyecto.

« El mayor flujo de peatones se encuentra en el costado occidental anexo al motel
"Mi Granjita” con aproximadamente 260 peatones, por otro lado, el costado
oriental, en el cual se encontrara el proyecto reportd poco menos de 40 peatones.

« De acuerdo a los datos de analisis de nivel de servicio de peatones, con la
proyeccion peatonal, se encontraria en nivel de servicio A si se implementa un
ancho minimo de 2 metros en el costado Oriental del proyecto.

« Segun el analisis de generar un acceso al proyecto desde la transversal 93, con
una rampa para entrada y salida de peatones, se recomienda que se encause el
flujo peatonal hasta el sector de Torres de Monterrey con cercas vivas o algun
tipo de barrera urbana aprobada para gue los vehiculos no recojan o descarguen
pasajeros en ese sector, el cual actuaimente se encuentra en horas de maxima
demanda colapsado con colas que llegan incluso hasta la EDS del sector.

« El proyecto por el sector de la carrera 33 no presentaria ninguna externalidad a
la zona de influencia, tomando el afio de proyeccion de implantacion, asi como el
afo 5y 10.

El Oficio No. 183-2024 del 22 de abril de 2024 expedido por la DTB, senala
como una de sus conclusiones que: (...) "al momento de implantar el proyecto
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denominado “"ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
RESIDENCIAL SKY TOWER EN EL BARRIO EL TEJAR - BUCARAMANGA”", NO afectara
la Movilidad Vehicular y Peatonal, siempre y cuando no se realice el parqueo sobre
calzadas y andenes por parte de los Clientes y/o usuarios y/o residentes que
concurren el sector, o se realicen maniobras peligrosas o giros indeblidos o tomar una
via en sentido contrario”.

"As/ mismo se debera implementar por parte del PROYECTO, las recomendaciones
realizadas por la DTB y las medidas de mitigacién en cuanto a la seguridad vial de
peatones y usuarios necesarias, para dar estricto cumplimento a lo contemplado en
el Estudio de Movilidad presentado para el proyecto denominado “"ESTUDIO DE
MOVILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO RESIDENCIAL SKY TOWER EN
EL BARRIO EL TEJAR - BUCARAMANGA".

21. Que de acuerdo con las acciones planteadas en la formulacion del referido
Plan de Implantacion en proyecto presentado logra mitigar los impactos
urbanisticos que genera el uso de apartamentos con servicios hoteleros y
respeta las caracteristicas urbanisticas propias del sector de influencia,
motivo por el cual se procede a su aprobacion.

En meérito de lo antes expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Objeto de la Resolucién. Aprobar el Plan de Implantacion
del proyecto denominado apartamentos con servicios hoteleros "SKY TOWER”,
que se pretende desarrollar en los predios identificados con los codigos
catastrales numero 68001-01-04-0735-0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-
000, folios de matricula inmobiliaria numero 300-298362 y 300-362724,
ubicados entre la Transversal 93, una via publica peatonal innominada por su
costado norte, La Transversal Oriental y la Carrera 33 o Carretera Antigua de la
Urbanizacién el Tejar del perimetro urbano del municipio de Bucaramanga en las
condiciones establecidas en la presente Resolucion sobre el area clasificada como
suelo urbano en los siguientes predios:

: Folio = :
Direccion Biiicit No. Predial .. Area (m2)
Lote # &
Urbanizacion | 300-298362 68001-01-04-0735-0422-000 2.352,81
Tejar Moderno o
Lote 9 300-362724 | 68001-01-04-0735-0424-000 2.724,72 : 10

Paragrafo. Conforme a lo establecido en el articulo 452 del Acuerdo Municipal
No. 011 de 2014 y el Decreto Municipal No. 069 de 2015, el plan de Implantacion
establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los posibles
impactos urbanisticos generados en el entorno urbano, manejo del espacio
publico y las soluciones viales y de trafico.

ARTICULO SEGUNDO. Planos y documentos. Hacen parte integral de la
presente Resolucion los siguientes los documentos y planos, oficios expedidos

por la Secretaria de Planeacion y la Direccion de Transito de Bucaramanga, asi
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como las actas suscritas durante el desarrollo del tramite, los cuales constituyen
el soporte del presente acto administrativo:

1. Documentos y planos del Proyecto denominado apartamentos con servicios
hoteleros “"SKY TOWER", que contiene la localizacion, el cuadro general de
areas, la implantaciéon urbanistica de ocupacion, areas libres, acceso
vehiculares y peatonales, los perfiles viales y el esquema indicativo de areas
de mitigacion de impactos.

2. Estudio de Transito elaborado por la Ingeniera Civil SANDRA MILENA COTE
VARGAS.

3. Oficio 2-GOT-202402-00007234 del 20 de febrero de 2024, respuesta a la
solicitud de consulta preliminar.

4, Oficio No. 183-2024 del 22 de abril de 2024 expedido por la Direccion de
Transito de Bucaramanga -DTB.

Paragrafo 1. El cuadro general de areas contenido en el plano denominado
“Cuadro de dreas” del Plan de Implantacion para el Proyecto apartamentos con
servicios hoteleros "SKY TOWER”, a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA (M2)
Area predio Lote 6 P | 2352,81
Area predio lote 9 :[ 2724,72
Area Bruta o Area total gt 5077,53
Area reserva y/o afectaciones 0,00
Area Neta Urbanizable 5077,53
Area red vial secundaria - Carrera 33 o Carretera Antigua,
Transversal oriental y via peatonal G23,02
Area (til 4251,71
Zona de Aislamiento y servidumbre Red de Alcantarillado 890,00

Paragrafo 2. Las indicaciones de los planos relacionados con perfiles viales,
cuadro de areas, trazados, secciones, accesos, antejardines, retrocesos,
aislamientos, son obligatorios y aprueban las condiciones urbanisticas que
permiten la mitigacion generados por el proyecto.

El disefio arquitecténico definitivo y sus areas deberan ser verificadas por el
curador en el tramite de la solicitud de licencias urbanisticas, para lo cual
deberan tener en cuenta las areas senaladas en la presente resolucion.

11

El proyecto debe cumplir con la Norma NSR-10 en cuanto a capitulos J Y K;
normatividad vigente acerca de accesibilidad de caracter nacional y municipal,
lo cual sera revisado y aprobado por el curador.

Paragrafo 3. Los dos (2) juegos de planos que se sellan, uno corresponde a los
originales gue hacen parte de la presente resolucién y reposaran en la Secretaria
de Planeacion y el segundo juego es una fiel copia del original que seran
entregados al interesado.
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Paragrafo 4. Los documentos y planos oficiales de la presente Resolucion
cuentan con firma y sello de la Secretaria de Planeacion para el efecto se sellan
dos (2) juegos de planos de la implantacion urbanistica del Proyecto denominado
apartamentos con servicios hoteleros “"SKY TOWER”, que se pretende desarrollar
en los predios identificados con los codigos catastrales numero 68001-01-04-
0735-0422-000 y 68001-01-04-0735-0424-000, folios de matricula inmobiliaria
Alimero 300-298362 y 300-362724, ubicados entre la Transversal 93, una via
publica peatonal innominada por su costado norte, La Transversal Oriental y la
Carrera 33 o Carretera Antigua de la Urbanizacion el Tejar del perimetro urbano
del municipio de Bucaramanga.

ARTICULO TERCERO. Ambito de aplicaciéon del Plan de Implantacion.
Conforme a los establecido en el articulo 452 del Acuerdo 011 de 2014 y el
Decreto 069 de 2015 el presente Plan de Implantacion establece las normas
urbanisticas aplicables y las acciones necesarias para mitigar los posibles
impactos urbanisticos generados por el proyecto denominado apartamentos con
servicios hoteleros "SKY TOWER”, en el entorno urbano, asi como las soluciones
viales y de trafico, el manejo del espacio publico la generacion de areas de
transicién entre el espacio publico y privado, el requerimiento y solucion de
estacionamientos y de los servicios de apoyo al y uso de apartamentos con
servicios hoteleros.

ARTICULO CUARTO. Actividades y usos. Los predios para los cuales se
aprueba el Plan de Implantacion estan clasificados como Area de Actividad de
Comercio y Servicios Livianos o Al por Menor (C-2). Los usos permitidos para el
proyecto de acuerdo con el area de actividad estan clasificados en el anexo 4.2.3.
cuadro No. 02 del Acuerdo 011 de 2014, en la unidad de uso Veintiocho (28)
Apartahoteles (Aparamentos con servicios hoteleros).

e 1 I
GRUP
TIPO | o No. DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO ERtALA
en | E &
") -] =
g4 1839 |E=z TROPOLITANA
o |Of |Exs & | APRATAHOTELES (APARTAMENOS | Mo ROTO
> u g2 |4 2 CON SERVICIOS HOTELEROS)
w 1T = W
g |92 |95
— o
| i
Paragrafo. Las actividades complementarias permitidas son aquellas que hacen 12

parte integral del uso principal, estan directamente relacionadas y son
necesarias para el adecuado funcionamiento, de acuerdo con los usos
establecidos para el area de actividad.

ARTICULO QUINTO. Norma Urbanistica aplicable. Las normas urbanisticas
aplicables al Plan de Implantacion del proyecto denominado apartamentos con
servicios hoteleros “"SKY TOWER”, es la contenida en el presente acto
administrativo con fundamento en el Acuerdo municipal 011 de 2014, asi:

a) Edificabilidad. De conformidad con los parametros establecidos en la ficha

normativa cuatro (4) subsector de edificabilidad 1-A, el indice de ocupacion
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es de 0.65 y el indice de construccion 4.50, contabilizados sobre el area neta
urbanizable. La altura maxima permitida es Libre. La tipologia es aislada
desde el cuarto piso con plataforma.

b) Aislamientos. Acorde con la forma irregular de los predios, las condiciones
topografias y de uso, asi como la altura proyectada de la edificacion y la
volumetria del proyecto debe cumplir con las distancias exigidas a lo largo de
los linderos correspondientes segun lo establecido en el Acuerdo Municipal
011 de 2014.

c) Antejardines. Los Antejardines deben tener dimension minima de 5.00
metros.

El 4rea del antejardin debe integrarse al espacio publico y debe cumplir los
lineamientos establecidos en los articulos 253 a 256 del Acuerdo Municipal
No, 011 de 2014,

Queda prohibido el cerramiento, antepechos y/o cubiertas, |a construccion de
escaleras y/o rampas peatonales, vehiculares, la construccion de sétanos o
semisotanos, la localizacion de contenedores o cuartos de basuras, |a
construccion de porterias o edificaciones para control de acceso y todo tipo
de publicidad exterior visual.

d) Cerramiento. No se permite el cerramiento del antejardin y areas privadas
afectadas al uso publico para la mitigacion de impactos.

e) Sétanos. Se permite cumplimiento de los dispuesto en el articulo 273 del
Acuerdo Municipal No. 011 de 2014,

fy Parqueaderos. El proyecto debera cumplir con la exigencia de parqueaderos
para vehiculos, motocicletas, bicicletas, asi como los cupos de cargue Y
descargue y los cupos de parqueo para personas con movilidad reducida,
conforme a las condiciones establecidas en los articulos 357 a 362 del
Acuerdo Municipal No. 011 de 2014,

Cupo P.P. - V Estrato 4
Cupo de parqueo para vehiculos segun area 1% 113 m2
generadora
Un cupo por cada cinco (5) cupos de pargueo
Cupos para motos dn valiiies i 13
: B, | Un cupo por cada cinco (5) cupos de pargueo
Espacio para hl'l:l_ﬂEL'EIS e S
Cupos para personas con condicién de Dos por ciento (2%) del total de cupos por
discapacidad | proveer
| Un (1) parqueaderos para cargue y descargue |
Cupos para cargue y descargue por cada cuatrocientos metros (400 m2) de l

area generadora de parqueaderos

Cuando las unidades de uso del grupo de
Alojamiento y Hoteles tengan salones de
reuniones, conferencias y/o eventos, se debe
proveer adicionalmente un cupo de parqueo
por cada diez metros cuadrados (10 m2)

| construidos de estos usos o areas.

Adicionales
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g) Accesibilidad peatonal. En relacion a los flujos peatonales se debera
cumplir con las determinantes establecidas en oficio No. 183-2024 del 22 de
abril de 2024 por la Direccion de Transito de Bucaramanga -DTB. De acuerdo
con el cual, el Plan de Implantacién con el interior del predio y con espacio
publico, asi:

e Acceso de caracter peatonal para el flujo de peatones de la Transversal
93 a través de rampa peatonal a nivel del cuarto piso donde se plantea
porteria y control de acceso al proyecto. Esta rampa que servira de
conexion con el paso peatonal entre el Centro Comercial Cacigue y los
predios del proyecto SKY TOWER, debera contar con los debidos
permisos de intervencion del espacio publico para su ejecucion.

« Acceso y salida peatonal sobre |a Carrera 33 o Carretera Antigua a
nivel de primer piso donde se desarrolla el acceso principal del
proyecto.

¢« Funcionalmente los accesos peatonales se debe garantizar el
desplazamiento de las personas con movilidad reducida en
concordancia con la Ley 361 de 1997, Decreto 1077 de 2015, la Ley
1287 de 2009 y normativa aplicable a nivel nacional y municipal.

h) Accesibilidad vehicular. Los accesos y salidas vehiculares deberan cumplir
con los parametros establecidos y aprobados mediante Oficio No. 183-2024
del 22 de abril de 2024 por la Direccion de Transito de Bucaramanga -DTB y
seguridad vial. De acuerdo con el cual, el Plan de Implantacién del proyecto
apartamentos con servicios hoteleros "SKY TOWER", contara con:

e Acceso y salida vehicular se realizara exclusivamente por la Carrera 33 o
Carretera Antigua.

« Radios de giro en el acceso vehicular con mayor dimension en los
costados de acceso y salida de acuerdo con el flujo de circulacion
vehicular para brindar una mayor area de maniobra.

« Cupos de estacionamientos permanentes de taxis al interior del proyecto
con un circuito de entrada vy salida, contigua al lobby de acceso y hall de
ascensores.

« Franja de circulacion vehicular restringida con un ancho de 3.00 metros
con la finalidad del ascenso o descenso rapido de personas sobre la
Carrera 33 o Carretera Antigua, en ningun caso esta podra emplearse
como estacionamiento transitorio o permanente. 14

e Acceso y salida vehicular, separada del acceso peatonal.

El proyecto en temas de accesibilidad debera:

¢ Cumplir con Ley 361 de 1997, Decreto 1077 de 2015, Ley 1289 de 2009
en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte con discapacidad vy
normativa aplicable a nivel nacional y municipal actual vigente.

s Cumplir con el Titulo K de |la NSR- 10 en lo pertinente a medios de acceso,
egreso y evacuacion.

» Garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de acceso
y salida de vehiculos de los estacionamientos.
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« Realizar la operacion de cargue y descargue al interior del predio en las
areas de estacionamiento.

« Para garantizar que el uso a escala metropolitana no genere colas o
congestion en la movilidad del sector, los dispositivos de control de
acceso a parqueaderos se deben localizar al interior del predio.

« Implementar un sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los
peatones que circulan por los andenes colindantes la salida o entrada de
vehiculos, se conformidad con el articulo 268 Acuerdo Municipal No. 011
de 2014.

« Las rampas vehiculares deberan estar ubicadas dentro del paramento de
construccién, tener un ancho libre minimo de cinco metros (5mts) y
maximo siete (7 mts) y pendiente maxima de dieciocho por ciento (18%).

Adicional a lo anterior el proyecto en temas de accesibilidad debera acoger
lo establecido en las siguientes normas.

» Ley 769 de 2002 “Por el cual expide el Codigo Nacional de Transito
Terrestre y se dictan otras disposiciones”, articulo 55 Comportamiento
del conductor, pasajero o peaton, articulo 74 Reduccién de velocidad,
articulo 78 Zonas y horarios de estacionamiento especiales, articulo 109
De la Obligatoriedad, articulo 115 Reglamentacion de las senales, Articulo
127. Del retiro de vehiculos mal estacionados.

« Resolucion 268 de 2024 expedida por la DTB, en lo relacionado al cargue,
descargue, transito, peso y horarios para realizar dichas maniobras, lo
cual debe tener permiso especial de la autoridad competente, norma gue
deberan ser acatadas o sera sancionado por la respectiva autoridad.

i) Perfiles Viales. Las secciones viales para los predios objeto de implantacion
son las indicadas a continuacion:

« Carrera 33
Carrera 33. (Carretera Antigua Bucaramanga — Floridablanca) Esta constituido por los siguientes

elementos:
PERFIL DFICIAL
2 e | €| cccoene EE
;é i } 1% 3 15
FC. F.C. E
Carrera 13 5.00 2.00 A.00 2.00 5.00 12,00 22,00
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« Sendero peatonal

Perfil Sendero Peatonal Escalonado. Entre la carretera antigua Carrera 33 ¥ Transversal Oriental

Calle 93
CSendero paslonal
Zona Veide ..' | Franja Ambledal
Vartable 2.00 2.00

« Calle 93 - Transversal Oriental

Calle 93 - Transversal Oriental. Esta constituido por los siguientes elementos:

- COSTADO COSTADO -
OCCIDENTE = | se. 2 ORIENTE
g 7 ANDEM = | Centrad - ANDEN } Perfil vial E
[ F.C. FA " FA_| FC. im}
2 Mormativo | 500 200 2,00 8.40 1.2 BA4D 4.00 4.00 5.00 2150 | 37.00
i*j En sitio - Vardabls | Vardabla | 10,76 08T 10,75 -
Aglicable | 5 p0 300 | 2zo0 | 1075 | os7 | 1075 | 400 4,00 5,00 3840 | 4540

£.A- Franja Amcbiamiento
F.C.: Franja Circulacidn

« (Calle 93

Calle 93, Esta constituido por los siguientes elemenlos:

c E E| GRene
s _COSTADO OGCIDENTE | e Ot EE
ANDEN Certral ANDEN A
EC. FA FA | Fo ﬁ"':
Momatho | 5000 1,60 140 7.00 1.5 700 | 140 180 - | 500 NS0 | 3150
1,60/ rona
vardn wannbis
2 En sitio T 140 | 750 | Varisble
s poatonal-2, 85
1.60 | zona
wmwinimwrmunmm-.
pesicnat2 85

“Ep o Ehdlins del mstudio de ranalto se deberd lenor on cuenin &l pusnts peotonal.
F A_: Frarga Amoblarmiento
F.C.: Franja Ciroulacidn

! Parigrafo Gnico del Articulo 109 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, “an &l evento en gue los perfiles viales y
wumwmmemuhmm debe conservarse &l
m-mdyummmmammmﬁmmmmw
mmmmnmyummmhmmh
establecido en este Plan de Ordenamiento Temitonial”.
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Paragrafo 1. Los trazos viales, secciones transversales, acceso y retrocesos
adoptados mediante la presente Resoluciéon son obligatorias y aprueban las
condiciones urbanisticas que permiten la mitigacion de los impactos, en
cumplimiento de la norma adoptada en el presente instrumentos.

Paragrafo 2. Para la intervencion y adecuacion de la infraestructura vial se
debe dar cumplimiento a los compromisos establecidos en el Estudio de
Transito y el Oficio No. 183-2024 del 22 de abril de 2024. Asi mismo
garantizar los aspectos técnicos y normativos pertinentes al disefio
geomeétrico, tales como la obligatoriedad del cumplimiento de radios de
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sardineles, demarcacion reglamentaria, etc.

Paragrafo 3. Si los linderos y/o cabida del inmueble contemplados en los
planos sellados que hacen parte de la presente Resolucion llegan a sufrir
alguna variacion al realizar el debido procedimiento de inclusion en el campo
de descripcion de cabida y linderos, que implique aclaracion o rectificacion,
debera observar lo establecido en la resolucién conjunta IGAC 1101 SNR
11344 de 2020 o la que la modifique; tramites que debera realizar antes de
solicitar la respectiva licencia de construccion y aun en el caso que llegaren
a sufrir alguna variacion en el tramite licenciamiento, el propietario debera
en todos los anteriores adelantar la modificacion del presente Plan de
Implantacion.

ARTICULO SEXTO. Acciones de mitigacién de impactos sobre la
movilidad y manejo vehicular. Para garantizar la mitigacion de impactos
en la movilidad que genera el trafico atraido por el proyecto apartamentos
con servicio hotelero SKY TOWER de escala metropolitana y optimizar las
condiciones operativas y de seguridad vial se debera dar cumplimiento a los
compromisos y contenidos en el oficio No. 183-2024 del 22 de abril de 2024
por la Direccibn de Transito de Bucaramanga por el cual se aprueba el
estudio de trafico, y la representacion grafica presentada en planos.

+« En ninguna situacion de permitira al parqueo de ningun tipo de vehiculos
y/0 objeto que obstaculice el flujo vehicular en el sector del proyecto.

paragrafo 1. Los costos y/o obras de mitigacion asociados al presente Plan
de Implantacion seran responsabilidad exclusiva del titular del presente acto
administrativo.

Paragrafo 2. Para la entrada en operacion de los usos Yy actividades
previstas en la implantacion, deben haberse culminado las acciones de
mitigacion relacionados con areas publicas, infraestructura vial, vehicular,
peatonal, estacionamientos y accesibilidad.

ARTICULO SEPTIMO. Acciones de mitigacion de impactos sobre
espacio publico.

a) Andenes. Los andenes deberan ajustarse a las dimensiones establecidas
en los perfiles viales, ser continuos y a nivel, sin generar obstaculos y su
ejecucion debera cumplir con lo establecido en el Manual de Disefio y
Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga y lo dispuesto en el
Articulo 165 del Acuerdo 011 de 2014 relacionado con normas para
andenes.

Paragrafo 1. Los trazados viales, secciones transversales, acceso ¥
retrocesos adoptados mediante la presente Resolucion son obligatorias y
aprueban las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacion de los
impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada en el
presente instrumento. Y las determinantes en materia de ejecucion,
adecuacion y mantenimiento de la infraestructura vial que establecio la
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Direccion de Transito de Bucafamanga en el Oficio No. 183-2024 del 22
de abril de 2024.

h) Area privada afecta al uso publico para mitigacién de impactos.
Como medida de mitigacion de impactos generados por la aglomeracion
de usuarios durante su ingreso y salida en horas pico se deben prever
ireas libres privadas afectas al uso publico que cumplen la funcion de
_onas de transicién entre la edificacion y el espacio publico.

Estas areas deberan ser abiertas, libres de cerramiento, construcciones
u obstaculos que limiten el optimo funcionamiento y el fin establecido.

Deberan permitir la disolucion de aglomeracion de personas, sin impactar
negativamente el normal funcionamiento de los elementos del espacio
publico dispuesto o destinado exclusivamente al transito y permanencia
del peaton.

Estar integradas con el espacio publico circundante de antejardines vy
andenes.

ARTECULO OCTAVO. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El
interesado debera obtener las licencias urbanisticas, permisos y/0 autorizaciones
gque sean necesarias para la construccion, adelantar las acciones y obras de
mitigacion de impactos en el marco del presente plan de implantacion de acuerdo
con la normatividad.

Para el tramite y obtencion de la licencia de construccion y sus modalidades se
debera allegar al Curador Urbano fiel copia de esta Resolucion, documentos Yy
planos, cuya presentacion es indispensable y de estricto cumplimiento.

E| disefio arquitectonico definitivo y sus areas finales deberan ser verificados en
el momento de la expedicion de las correspondientes licencias urbanisticas por
parte del Curador Urbano.

Paragrafo: Una vez se cuente con la aprobacién por parte de la Curaduria y

Planeacion municipal para el desarrollo del proyecto a ejecutar, antes de iniciar

las obras, se debe presentar ante las oficinas de la Direccién de transito de
Bucaramanga, el respectivo Plan de Manejo de Trafico, junto con la instalacion 18
de la sefializacién de Calles y carreteras afectadas por obras civiles que debera

disefiarse e instalarse de acuerdo con los lineamientos establecidos en el Manual

de SefRalizacién vial 2015. Dispositivos uniformes para la regulacion de transito

en Calles, carreteras y cicloramas de Colombia (PMT), debidamente aprobados

por la autoridad competente.

ARTICULO NOVENO. Remisién a otras normas. Los aspectos no
reglamentados en la presente Resolucion se regiran por las normas contenidas
en el Acuerdo municipal No. 011 de 2014 en lo que corresponda y demas normas
que lo complementen. La presente Resolucion prevalece sobre los conceptos

emitidos por la Secretaria de Planeacion durante el tramite, en lo que le sean
www.bucaramanga.gov.co
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contrarios.

ARTICULO DECIMO. Notificaciones. Notifiguese el contenido de la presente
Resolucion al propietario del predio y/o al apoderado 0 autorizado, de
conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Vigencia y recursos. La presente Resolucion
rige a partir de la fecha de su notificacién y tendré una vigencia de un (1) ano
improrrogable, tiempo durante el cual el interesado debe radicar la solicitud de
licencia urbanistica respectiva ante el Curador Urbano.

Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante el Secretario
de Planeacion y en subsidio el de apelacion ante el sefior Alcalde Municipal, en
los términos establecidos en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

/‘ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

57.-_-_-_-_'_""—--,_,_“_ h
ﬁn& XIMENA ROD
Secretaria de Plapieacion

ista C.P.s Q2
ontratista C.P.5. _

Proyecto aspectos técnicos. Paocla Gonzalez Reyes - Cont
Revist aspectos juridicos. Linda Julieth Paez Cardenas -

NOTIFICACION PERSONAL

Ef Bucaramanga, a los dias del mes de _ del afio 2024, se hizo presente
Jﬂhn '\lﬂ'}ﬂﬂ ¢ ﬁﬁ as Pﬁd rq24 identificado con la CC
NO tj 'f 430 E'S'i de EJ__)! Mﬂ"ﬂ Representante

lﬂ""‘f’fﬁl nes PHH-E rmer S ﬂ-ﬁ' con el fin de notificarle el contenido de la Resolucion NY
de II 3 EBE 2“2!! expedida por la Secretaria de Planeacion.

El notificado manifiesta gue haré uso del recurso de reposicion: Si Mo 10

91 &0 ©54 @/?q :

Firma del notificado Firma del funcionario
Secretaria de

C.C: Planeacion

= |
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