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“POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
DENOMINADO “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -IPUC
SEDE MUTIS” EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CODIGOS
CATASTRALES NUMEROS 68001-01-05-0303-0012-000, 68001-01-05-
0303-0013-000, 68001-01-05-0303-0014-000, 68001-01-05-0303-
0015-000, UBICADO EN LA CARRERA 2 A W N° 55-58, CARRERA 2 A W
N° 55-64, CALLE56 N°2 A W-05Y CALLE56 N°2A W-11 DE LA CIUDAD
DE BUCARAMANGA”

LA SECRETARIA DE PLANEACION

En uso de sus facultades conferidas por el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014,
Decreto Municipal N° 069 de 2015, y

Que la alcaldia de Bucaramanga mediante Decreto 069 de 2015 define y
reglamenta los procedimientos para el estudio y aprobacién de los Planes de
Implantacion en el Municipio de Bucaramanga.

Que ei articuio segundo dei Decreto 069 de 2015 define ios pianes de
implantacién como un “instrumento de planeamiento urbanistico que desarrollan
y complementan el Plan de Ordenamiento Territorial, por medio del cual la
Administracién Municipal, a través de la Secretaria de Planeacién, precisa la
norma especifica aplicable para la aprobacion de los proyectos correspondientes
a superficies comerciales y de servicios, dotacionales e industriales, con el objeto
de establecer las medidas necesarias para controlar y mitigar los impactos
negativos, fisicos y sociales, que puedan generarse en las zonas de influencia
de los predios donde se vayan a desarrollar las actividades de que trata el
presente Decreto.

Que el articulo Tercero del Decreto Municipal No. 069 de 2015, senala las
siguientes actividades que requieren Plan de implantacion:

1. Todas las actividades comerciales, de servicios, dotacionales e
industriales que se vayan a desarrollar en un area de lote igual o superior
a mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

Z. Las aclividades curnierciaies y de servicius, dulacivnaies e indusiriaies,
que se relacionan en el cuadro N° 1. Denominado “Actividades que
requieren plan de implantacion”

Que de otra parte, el articulo 6 de la Resolucién No. 0462 de 2017 expedida por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, contempla que, de conformidad
con lo establecido con el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, “/las nuevas
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edificaciones y las que se amplien o adecuen para el desarrollo de usos
comerciales, dotacionales, institucionales e industriales que generen
modificaciones al sistema de transito que impacten negativamente la movilidad
circundante y la de su zona de influencia, o se constituyan en un polo importante
generador de viajes, deberan contar con un estudio de transito aprobado por la
autoridad de transito competente, en el que se definan las medidas para prevenir
o mitigar los citados impactos”.

Que el articulo Quinto del Decreto Municipal No. 069 dispone que el
procedimiento para ia aprobacion y adopcion de pianes de Impiantacion tiene
cuatro etapas:

1. Etapa de consulta preliminar

2. Etapa de Formulacion

3. Elapa de evaiuacion y aprobacion
4. Adopcion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo Cuarto del decreto en
referencia, podran solicitar la adopcién de Planes de Implantacidn, los titulares
de derechos reaies principaies, i0s propietarios dei derecho de dominio a tituio
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los predios que sean
objeto de dichos Planes.

Que mediante comunicacion con radicado No. 1-SA-202307-00115338 del 7

dc miayoc dc 20232, de o ventanilla Unica de correspondencia ¢! scior WILMER
DAVID SAAVEDRA PEREZ, con fundamento en el poder conferido por el sefior
HECTOR ARIEL CAMPUZANO FONSECA, representante legal de la "IGLESIA
PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA”, solicité la consulta preliminar para el Plan
de Implantacién “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA - IPUC
Sede Mulis” a desarroiiar en ios predios identificados con codigos catastraies
numeros 68001-01-05-0303-0012-000, 68001-01-05-0303-0013-000, 68001-
01-05-0303-0014-000, 68001-01-05-0303-0015-000, folios de matricula
inmobiliaria numeros 300-21524, 300-32813, 300-8193 y 300-33475,
respectivamente, ubicados en la Carrera 2 AW N° 55-58, Carrera 2 AW N° 55-
64, Calle 56 N° 2 AW-05 y Calle 56 N° 2 AW-11 de la ciudad de Bucaramanga

Que el Proyecto objeto de consulta preliminar, de acuerdo al cuadro anexo N° 2
denominado “CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN
LAS DIFERENTES ESCALAS”, el cual hace parte integral del citado Acuerdo,
establece para la unidad de uso No. 70 “CATEDRAL, IGLESIAS, PARROQUIAS,
CENTRO DE CULTO” lo siguiente:

No DESCRIPCION DE
DE e CONDICIONES PARA EL USO DEL LOCALIZACION EN
UNIDA (ver definiciones y SUELO AREAS DE
TIPO GRUPO o restricciones.adiclonaies (i) de not_a que aplicay ESCALA ACTIVIDAD
DE en el glosario del Acuerdo condiciones) (ver plano U-4 y el
USG POT) Asucrdo POT
(5) Requiere plan de implantacion
B w (8) Solo se permite en edificaciones Beadiongi
2 0 u disefiadas, construidas o adecuadas oiaciona
w o Ao . <
g E Bl ow g CATEDRAL. IGLESIAS. para el uso, con su respectiva licencia Residencial 4 con
<213 25 70 PARROQUIAS, CENTRO urbanistica. Zonal Actividad
53¢ E o DE CULTO (12) Controlar las emisiones sonoras mm’-@
Q0 |~ W y minimizar su impacto Co'merr:lal 2y3
W Multiple 1y 2
- Industrial.
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Que la Secretaria de Planeacion mediante oficio identificado con el consecutivo
2-GOT-202307-00063818 del 17 de julio de 2023 dio respuesta a la solicitud de
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la viabilidad para continuar con la etapa de formulacidon del Plan de Implantacidn
del proyecto denominado "IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA - IPUC
-Sede Mutis” en los predios identificados con los nimeros prediales 68001-01-
05-0303-0012-000, 68001-01-05-0303-0013-000, 68001-01-05-0303-0014-
000 y ©68001-01-05-0505-6615-0G0.

Que mediante radicado No. 1-SA-202308-00136554 del 18 de agosto de 2023
el arquitecto ANTONIO JOSE GOMEZ BLANCO, debidamente facultado por el
apoderado general de la “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA , sefior
WILMER DAVID SAAVEDRE FEREZ, pieseiitd aiite la Secietaiia de Flaieacion
Municipal el estudio de Plan de Implantacién para el Proyecto denominado
“IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -IPUC SEDE MUTIS” a
desarrollarse en los predios que se relacionan en el siguiente cuadro, de
propiedad de la IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA, como se

acredita con ios Toiios de matricuia inmobiiiaria aporitados,

. Area Folio .
i i No. P i
Direccion (m2) Matriculs o. Predial Anotaciones
Carrera 2 Escritura No. 1817 de junio
AW N©° 55- 112,00 300-21524 68001-01-05-0303-0012-000 1 de 2001 - Notaria
56 Segunda de Butatattiariga,
Escritura No. 5254 de
Carpera 2 noviembre 8 de 2013 -
AW N° 55- 112,00 300-32813 |68001-01-05-0303-0013-000 . .
64 Notaria Quinta de
Bucaramanga.
Escritura No. 859 de marzo
Calle 56 N° .
i1R2 1A 200-R192  IARNNT-N1-05-03IN3-0N14-NAN 27 de 200A — Nntaria
2 AW-05 ) 3
Primera de Bucaramanga.
Calle 56 N© Escritura No. 3170 de junio
2 AW-11 115,00%* 300-33475 |68001-01-05-0303-0015-000| 9 de 2017 - Notaria Séptima
de Bucaramanga.

*Segun certificado de plano predial catastral aportado de fecha 10-03-2023. En caso de variacién del area y/o
linderos en el momento de inscribir el area en el folio, que implique aclaracidn o rectificacién, debera observar
lo establecido en la resolucién conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020 o la que la modifique, y de ser necesario
debera modificarse el Plan de implantacion.

Que la formulacién del Plan de implantacién fue presentada dentro de los seis
(6) meses contados a partir de la fecha de recibo de la respuesta a la solicitud
de la consulta preliminar expedida por parte de la Secretaria de Planeacion, por
el profesional arquitecto ANTONIO JOSE GOMEZ BLANCO, debldamente
acreditado en el presente tramite conforme a las normas legales vigentes.

Que la etapa de formulacion del Plan de Implantacion por parte del interesado,
tiene por objeto acreditar la compatibilidad entre las operaciones y acciones
urbanisticas propuestas, con los criterios y objetivos del Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas que lo complementen o desarrollen. Para dicho efecto,
el interesado debe elaborar y presentar ante la Secretaria de Planeacién la
totalidad de los documentos referidos en el presente Decreto, para considerar la
solicitud radicada en legal y debida forma.

Que dentro de la propuesta de formulacién del Plan de Implantacién con radicado
No. 1-SA-202308-00136554 del 18 de agosto de 2023, el solicitante adjunté la
siguiente informacién:
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1. DOCUMENTO TECNICO

a. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO. Incluye la localizacion e
identificacion de los predios, el marco normativo, la caracterizacion
urbanistica de usos existentes en el area de influencia, las condiciones
de los sistemas de infraestructura vial, espacio publico y equipamientos.

b. DOCUMENTO DE FORMULACION. Que contiene los criterios de
implantacién, topografia, descripcién general del proyecto, zonificacion
planteada, cuadro de areas del proyecto, indicadores urbanisticos
(indices de ocupacién y construccion), estacionamientos, volumetria,
disefio de accesos y salidas vehicular y peatonal, dindmica interna de la
igiesia, integiacion y tiatainieinto dei espacio contiguo.

c. ESTUDIO DE TRANSITO. Contiene los documentos y planimetrias
donde se describe los aforos vehiculares, peatonales y los parqueaderos
dentro de la zona de influencia del proyecto a implantar; analiza las
Caiacteiisticas fisicas y estado de ias vias, el coinpoitainieinto actuai del
flujo vehicular, la simulacion del funcionamiento del proyecto, los
posibles conflictos generados con el flujo vehicular en la zona; la
modelacion del transito actual y futuro con el proyecto, la sefializacion
y medidas de control.

d. DOCUMENTOS: Como complemento al documento de formulacion el
interesado presento los siguientes documentos, que reposan en el folder
del presente Plan de Implantacion:

.........................
Cartas de presentacion y responsabilidad de los profesionales, junto con sus anexos
de copia matricula profesional, y vigencia de matricula, asi: Antonio José Gémez
Blanco (N° matricula 68700-49953), Yolima Espinel Blanco (N°® matricula 01105-
0782), Diego Mauricio Rojas Basto (N° matricula 01-11608).

Documentos legales persona natural y juridica.

2. CARTOGRAFIA. Donde se incluyen los planos de la implantacion
urbana y el anteproyecto arquitecténico que refleja la funcionalidad de
la actividad propuesta, el cumplimiento de las exigencias y normas
planteadas en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas que
reglamentan la materia. Contiene:

PLANOS DIAGNOSTICO

PID 01 de 03 Levantamiento Topografico. Localizacidn Sector. Cuadro Areas.
Cuadro coordenadas. Esc. 1:100

PID 02 de 03 Caracterizacién Usos predios area de influencia. Esc, 1:750

PID 03 de 03 Analisis predios adyacentes. Perfiles viales actuales. Localizacién

sector. Identificacion lotes. Esc. 1:125
PLANOS FORMULACION

Plano PIF 01 de 02 | Planta Piso 1 Zonificacidn, Planta Piso 2 Zonificacion, Planta Piso 3
Zonificacion, Planta Piso 4 Zonificacién, Cuadros de Areas. Esc.
1:125

Plano PIF 02 de 02 | Planta Piso 1 Circulaciones, Planta Piso 2 Circulaciones, Planta Piso
3 Circulaciones, Planta Piso 4 Circulaciones, Cuadros de Areas, Perfil
Vial. Esc. 1:125
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PLANOS ARQUITECTONICOS
Plano LT 01 de 01 Levantamiento Topografico. Localizacién Sector. Cuadro Areas.
Cuadro coordenadas. Esc. 1:200
Plano PA 01 de 01 | Planta General de Implantacion Urbana, Andlisis predios
adyacentes, Perfiles Viales Actuales, Localizacién Sector,
Identificacion Lotes. Esc. 1:200
Plano A 01 de 03 Planta Sétano, Planta P-1, Planta P-2, Localizacién, Cuadro de
Areas. Esc.: 1:100
Plano A 02 de 03 Planta P-3, Planta P-4, Corte B-B, Corte C-C. Esc.: 1:100
Plano A 03 de 03 Fachada Calle 56, Fachada Carrera 2 AW, Corte A-A. Esc.: 1:100

3. ANEXOS DOCUMENTOS. Como complemento al documento de

Emrimatiloaailm al ismbavacada moacmamwbd lame maicrilamban Adaaiiiammmbans
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a) Carta de presentacion y responsabilidad de cada uno de los
profesionales participantes del plan de implantacion con matricula
profesional y copia de la tarjeta profesional.

b) Copia de los certificados de libertad y tradicion de los predios.

¢) Cupia de ia Esciituia Nu. 1817 de juiliv 1 de 2001 - Nutaria Seguida
de Bucaramanga.

d) Copia de la Escritura No. 5254 de noviembre 8 de 2013 - Notaria
Quinta de Bucaramanga

e) Copia de la Escritura No. 859 de marzo 27 de 2006 — Notaria Primera

f) Copia de la Escritura No. 3170 de junio 9 de 2017 - Notaria Séptima
de Bucaramanga.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de la Resolucién No. 0462
de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio, mediante
Oficio de aprobacion No. 404 del 26 de agosto de 2022, la Direccién de Transito
de Bucaramanga aprobd el estudio de transito GPV No. 460 - 2022 para el
proyecto denominado "CENTRO DE CULTO IPUC EN EL BARRIO MUTIS - IGLESIA
PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA”, ubicado en la Calle 56 N° 2AW - 05/11 vy
la Carrera 2AW No. 55 - 64 / 58 del Barrio Mutis, Comuna 17 del municipio de
Bucaramanga elaborado por la ingeniera YOLIMA ESPINEL BLANCO, el cual
contempla las siguientes observaciones:

e "De acuerdo a lo presentado en el Estudio de Transito del PROYECTO,
se concluye que al momento de implantar el proyecto denominado
"CENTRO DE CULTO IPUC EN EL BARRIO MUTIS - IGLESIA
PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA”, a implantar en la Calle 56 N°
2AW - 05/11 y la Carrera 2AW No. 55 - 64 del Barrio Mutis, Comuna
17 del municipio de Bucaramanga, Santander, NO afectara la
Movilidad Vehicular y Peatonal, siempre y cuando no se realice el
parqueo sobre calzadas y andenes por parte de los fieles y/o usuarios
y/o0 personal administrativo y/o residentes que concurren el sector, o
se realicen maniobras peligrosas o giros indebidos o tomar una via en
sentido contrario.

e Cabe resaltar que la Unica zona de ascenso y descenso de los fieles
y/0 usuarios y/o personal administrativo autorizada, sera unicamente
dentro de las instalaciones del PROYECTO, es decir en los
parqueaderos que se tienen contemplados implementar al proyecto, o
en parqueaderos publicos y/o privados aledafios al PROYECTO; se
resalta que en ninguna situacion se permitird el parqueo de ningtn
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tipo de vehiculo y/o objeto que obstaculice el flujo vehicular en el
sector del proyecto denominado.

e Sin embargo, se aclara que NO se debe utilizar el espacio publico como
usufructo por particulares, toda vez que se presente esta eventualidad,
se debera poner en conocimiento de las autoridades competentes para
el retiro del mismo, todo esto en pro de la Seguridad Vial de los
Usuarios.

e Asi rismo se debera impiemeniar por parie dei PROYECTO, las
recomendaciones realizadas por la DTB y las medidas de mitigacion en
cuanto a la seguridad vial de peatones y usuarios necesarias, para dar
escrito cumplimiento a lo contemplado en el Estudio de Transito
presentado para el proyecto denominado "CENTRO DE CULTO IPUC EN
FI. RARRIO MUITIS - IGILFSIA PENTFCOSTAIL LINIDA DF COLOMRIA” 3
implantar en la Calle 56 N° 2AW - 05/11 y la Carrera 2AW No. 55 -
64 del Barrio Mutis, Comuna 17 del municipio de Bucaramanga,
Santander.

e Una vez se cuente con la aprobacion por parte de la Curaduria y
Planeacion municipal para el desarrollo del proyecto a _ejecutar;
previamente antes de_iniciar las obras. Se debe presentar ante las
oficinas de la Direccion de transito de Bucaramanga, el respectivo Plan
de Manejo de Trafico, junto con la instalacion de la sefializacion de
Calles y carreteras afectadas por obras civiles que debera disefiarse e
instaiaise de acueido Coil [0S (iI€ailliciilos estavlecidos eil el Maiiual
de Sedalizacion vial 2015. Dispositivos uniformes para la requlacién
del transito en Calles, carreteras y ciclorrutas de Colombia (PMT),
debidamente aprobados por la autoridad competente”.

Que confarme al pardgrafo 2 del articulo Séntiman del Decretn Municipal No. 069
de 2015 la Secretaria de Planeacion mediante oficio 2-GOT-202401-00002780
del 30 de enero de 2024 se solicitd a la Direccion de Transito de Bucaramanga
la asistencia a la reunidn en la Oficina de Planeacion el dia 15 de febrero de
2024 a las 8:30 am, para la sustentacion del estudio de movilidad para la
implantacion del proyecto denominado “CENTRO DE CULTO IPUC EN EL BARRIO
MUTIS - IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA”, a implantar en la Calle
56 N° 2AW - 05/11 y la Carrera 2AW No. 55 - 64/58 del Barrio Mutis, Comuna
17 del municipio de Bucaramanga, Santander. '

Que el 15 de febrero de 2024 en el horario de 8:55 am - 10:46 am Hora estandar
de Colombia, se llevd a cabo la reunidn para la SUSTENTACION ESTUDIO DE
MOVILIDAD [DEL PLAN DE IMPLANTACION DEL PROYECTO DENOMINADO
“CONSTRUCION DE UN TEMPLO DE LA IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE
COLOMBIA UBICADO LA CALLE 42 CON CARERA 16 N° 16-36 /40 /48 /54 / 58
/ 68 DEL BARRIO CENTRO EN EL MUNICIPIO DE CARAMANGA” No. GPV N° 966
- 2022, en las instalaciones de la Secretaria de Planeacién, en donde asistieron
los solicitantes, la Secretaria de Planeacion y la Direccion de Transito de
DucCaiainaiiga.

Que la Secretaria de Planeacion a traveés del oficio 2-GOT-202310-00090167 del
2 de octubre de 2023 requirié realizar unas correcciones a la documentacién
radicada.

Que mediante radicado No. 1-WEB-202311-00178306 del 16 de noviembre de
2023 el arquitecto ANTONIO JOSE GOMEZ BLANCO en representacion de
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WILMER DAVID SAAVEDRA PEREZ, apoderado de la “IGLESIA PENTECOSTAL
UNIDA DE COLOMBIA” realizé6 consulta ante la Secretaria de Planeacion
Municipal del Plan de Implantacion del proyecto denominado “IGLESIA
PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -IPUC SEDE MUTIS”, ubicado en los
predios identificados con nimeros prediales 68001-01-05-0303-0012-000,
68001-01-05-0303-0013-000, 68001-01-05-0303-0014-000 y 68001-
01-05-0303-0015-000, con folios de matriculas inmobiliarias 300-21524,
300-32813, 300-8193 y 300-33475, ubicado en la Carrera 2 AW N° 55-58,
Carrera 2 AW N° 55-64, Calle 56 N° 2 AW-05 y Calle 56 N° 2 AW-11 de la ciudad

de Bucdidiidiyd.

S-MAY 2024

Que la Secretaria de Planeacién a través del oficio 2-GOT-202312-00109763 del
4 de diciembre de 2023 dio respuesta a la consulta elevada en el oficio con
radicado No. 1-WEB-202311-00178306 del 16 de noviembre de 2023.

Que inediaiie iadicadu Nu., 1-SA-202312-00156766 dei 21 de didieinvie de
2023 el arquitecto ANTONIO JOSE GOMEZ BLANCO en representacion del
apoderado general de la “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA”
presentd ante la Secretaria de Planeacion Municipal los documentos corregidos
y segunda copia del Plan de Implantacion del proyecto denominado “IGLESIA
PENTECOSTAL UNTDA DE COLOMRIA -IPUC SEDE MUTIS”, uhicadn en lns
predios identificados con nUimeros prediales 68001-01-05-0303-0012-000,
68001-01-05-0303-0013-000, 68001-01-05-0303-0014-000 y 68001-
01-05-0303-0015-000, con folios de matriculas inmobiliarias 300-21524,
300-32813, 300-8193 y 300-33475, ubicado en la Carrera 2 AW N° 55-58,
Carrera 2 AW N° 55-64, Calle 56 N° 2 AW-05 y Calle 56 N° 2 AW-11 de la ciudad
de Bucaramanga.

Que el equipamiento objeto del Plan de implantacion se encuentra clasificada en
la Unidad de Uso setenta (70) del Cuadro Anexo N© 2 denominado
“CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS
DIFERENTES ESCALAS", el cual hace parte integral del POT, que establece para

la unidad de uso No. 70 CATEDRAL, IGLESIAS, PARROQUIAS, CENTRO DE
CULTO.”

Que teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadro nimero 2 se
permite en el predio objeto de consulta siempre y cuando cumpla las condiciones
para el uso del suelo, una de las condiciones es el plan de implantacion.

No | DESCRIPCION DE LOCALIZACIO
DE | eemvrera | CONDICIONES PARA EL N EN AREAS
UNI definici USO DEL SUELO DE
TIPO | GRUPO (ver definiciones y | (4} ge nota que aplicay | ESCALA | ACTIVIDAD
DAD rez?rl.ccm:'les condiciones) (ver plano U-
DE adicionaies 4 y el Acuerdo
uso | en el glosario del POT
Acuerdo POT)
(5) Requiere plan de
0 implantacion
0 o ;
o = (8) Solo se permite en
et ] ——Y - raigey s m s Dotacional
2 o =) M LN, eamcaciones aisenaaas, . .
~HEr uUJ IGLESIAS construidas o adecuadas w
E a a 70 PARROGUIAS para el uso, con su Zonal g—w‘g
a3 8 ! respectiva licencia ml_c_z}
S|+ & CENTRO DE CULTO | yrbanistica. Cemersial 2y 3
] E (12) Controlar las emisiones Multlplg Ly 2
e o sonoras y minimizar su Industrial.
impacto
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Que en el plano U-4 denominado “Areas de Actividad”, que hace parte integral
del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion), los predios identificados con cédigos catastrales nimeros 68001-
01-05-0303-0012-000, 68001-01-05-0303-0013-000, 68001-01-05-0303-
0014-000 y 68001-01-05-0303-0015-000 objeto de la solicitud se encuentran
localizados en un Area de Actividad Residencial con actividad econémica (R-4).

Que de acuerdo con ias normas urbanisticas vigenies estabiecidas en ei Acuerdo
011 de 2014-POT- y la documentacion exigida en el Articulo Séptimo del Decreto
066 de 2015, una vez hecha la evaluacidon de las mismas, esta Secretaria se
pronuncia dando aprobacion a la solicitud del PLAN DE IMPLANTACION al
Proyecto denominado “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -
IPUC SEDE MUTIS”, ubicado en los predios identificados con niimeros prediales
68001-01-05-0303-0012-000, 68001-01-05-0303-0013-000, 68001-
01-05-0303-0014-000 y 68001-01-05-0303-0015-000, con folios de
matriculas inmobiliarias 300-21524, 300-32813, 300-8193 y 300-33475,
ubicado en la Carrera 2 AW N© 55-BER Carrera 2 AW N©° 55-64 Calle 56 N° 2
AW-05 y Calle 56 N° 2 AW-11 de la ciudad de Bucaramanga, es
urbanisticamente viable, toda vez que contempla:

El manejo de flujos vehiculares al interior del predio, evitando impactos
por congestion sobre fa red viai dei secior de conformidad con io
establecido en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio No. 404
del 26 de agosto de 2022 por la Direccién de Transito de Bucaramanga,
al igual que el planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos
y Ssu operacion a interior del inmueble.

Se encuentra acreditada la calidad de titulares del derecho real de dominio
del predio con folio de matricula inmobiliaria 300-21524, 300-32813, 300-
8193 y 300-33475, asi como el poder para actuar en la presente actuacion
oforgado al arquitecto ANTONIO 10SE GOMEZ RILANCOQ, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo Cuarto del Decreto 069 de 2015,

Las acciones planteadas en la formulacién del mencionado Plan de
Implantacién logran mitigar los impactos urbanisticos que genera el uso
de servicio, respeta las caracteristicas urbanisticas propias del sector de
influencia, motivo por el cual se procede a su aprobacién.

En mérito de lo antes expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ADOPTAR el Plan de Implantacion del proyecto
“IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -IPUC SEDE MUTIS”, en las
condiciones establecidas en la presente Resolucién, a desarrollar en los predios
de propiedad de la IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA, que se
identifica en el siguiente cuadro.
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09 MAY 2024
Direccion :::;a) Ma':t::::?.lla No. Predial Anotaciones
Carrera 2 Escritura No. 1817 de junio
AW N° 55- 112,00 300-21524 [68001-01-05-0303-0012-000 1 de 2001 ~ Notaria
58 Segunda de Bucaramanga.
Escritura No. 5254 de
Carrera 2 _
AW N° 55- | 112,00 300-32813 [68001-01-05-0303-0013-000| "oviembre 8 de 2013 -
Notaria Quinta de
64 DR AR o
sl rehchiotagTataretn
Calle 56 N° Escritura No. 859 de marzo
> AW-05 182,16 300-8193 68001-01-05-0303-0014-000 27 de 2006 - Notaria
Primera de Bucaramanga.
Calle 56 N° Escritura No. 3170 de'junio
> AW-11 115,00%* 300-33475 |68001-01-05-0303-0015-000| 9 de 2017 - Notaria Séptima
de Bucaramanga.

*Segun certificado de plano predial catastral aportado de fecha 10-03-2023. En caso de variacion del drea y/o
linderos en el momento de inscribir el érea en el folio, que implique aclaracion o rectificacion, debera observar
lo establecido en la resolucidn conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020 o la que la modifique, y de ser necesario
deberd modificarse el Plan de implantacidn.

Paragrafo. Conforme a lo establecido en el articulo 452 del Acuerdo Municipal
No. 011 de 2014 v el Decreto Municinal No. 069 de 2015, el nlan de Tmplantacion

establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los posibles
impactos urbanisticos generados en el entorno urbano, manejo del espacio
publico vy las soluciones viales y de trafico.

ARTICULO SEGUNDO. Planos vy documentos. Hacen parte integral de la
presente Resolucion los siguientes documentos y planos, oficios expedidos por
la Secretaria de Planeacion y la Direccion de Trénsito de Bucaramanga, los cuales
constituyen el soporte del presente acto administrativo:

consulta preliminar

- Oficio 2-GOT-202307-00063818 del 17 de julio de 2023, respuesta a la
solicitud de consulta preliminar

- Oficio No. 404 del 26 de agosto de 2022, expedido por la Direccion de
Transito de Bucaramanga -DTD.

- Radicado No. 1-SA-202308-00136554 del 18 de agosto de 2023

- Oficio 2-G0OT-202310-00090167 del 2 de octubre de 2023, respuesta
observaciones al radicado No. 1-SA-202308-00136554 del 18 de agosto
de 2023.

- Radicado No. 1-WEB-202311-00178306 del 16 de noviembre de 2023.

- Oficio 2-G0OT-202312-00109763 del 4 de diciembre de 2023 se dio
respuesta a la consulta elevada en el oficio con radicado No. 1-WEB-
202311-00178306 del 16 de noviembre de 2023.

- Radicado No. 1-SA-202312-00196766 del 21 de diciembre de 2023.

- Radicado No. 1-SA-202404-00076973 del 1 de abril de 2024.

- Esludiu de Transiiu giaburadu por ia proiesionai Yoiinna Espinei Bianco.

- Documentos, planos y anexos del “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE
COLOMBIA -IPUC - SEDE MUTIS”, que contiene la localizacion, el cuadro
general de areas, la implantacion urbanistica de ocupacion, areas libres,
accesos vehiculares y peatonales, los perfiles viales.
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Figura 01. Planta Sétano - Piso 1 - Piso 2 09 MAY 2024
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Paragrafo 1. Los dos (2) juegos de planos que se sellan, uno corresponde a los
originales que hacen parte de la presente resolucion y reposaran en la Secretaria
de Planeacion y el segundo juego es una fiel copia del original que seran

e e P

e L T P - N
CHU TYaUuUDd at HILTIT3auuv.

Paragrafo 2. Los documentos y planos oficiales de la presente Resolucion
cuentan con firma y sello de la Secretaria de Planeacién para el efecto se sellan
dos (2) juegos de planos de la implantacion urbanistica del Proyecto denominado
“IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMRIA —IPLIC - SEDE MLUTIS” en los
predios identificados con cédigos catastrales niimeros 68001-01-05-0303-0012-
000, 68001-01-05-0303-0013-000, 68001-01-05-0303-0014-000 y 68001-01-
05-0303-0015-000, folios de matricula inmobiliaria nimeros 300-21524, 300-
32813, 300-8193 y 300-33475, respectivamente, ubicados en la Carrera 2 AW
N° 55-58, Carrera 2 AW N° 55-64, Calle 56 N° 2 AW-05 y Calle 56 N° 2 AW-11,
de la ciudad de Bucaramanga

ARTICULO TERCERO. Ambito de aplicacién del Plan de Implantacion.
Conforme a lo establecido en el articulo 452 del Acuerdo 011 de 2014 v el
Decreto 069 de 2015 el presente Plan de Implantacion establece las normas
urbanisticas aplicables y las acciones necesarias para mitigar los posibles
impactos urbanisticos generados por el “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE
COLOMBIA -IPUC - SEDE MUTIS” en el entorno urbano, asi como las soluciones
viales y de trafico, el manejo del espacio publico, la generacién de areas de
transicién entre el espacio publico y privado, el requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los servicios de apoyo a la zona multiple de centralidad.

Paragrafo 1. En el evento en el cual el proyecto definitivo supere los metros
cuadrados establecidos, el propietario deberd adelantar la modificacién del
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ARTICULO CUARTO. Norma Urbanistica aplicable. Las normas urbanisticas
aplicables al Plan de Implantaciéon del provecto “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA
DE COLOMBIA -IPUC - SEDE MUTIS” es la contenida en el presente acto
administrativo con fundamento en el Acuerdo municipal 011 de 2014, asi:

Actividades y usos. Actividades y usos. Los predios para los cuales se
aprueba el Plan de Implantacién estd clasificada como Area de Actividad
Residencial con actividad econdmica 4 (R-4). Los usos permitidos para el
proyecto de acuerdo con el area de actividad estan clasificados en el anexo 4.2.3
cuadro No. 02 del Acuerdo 011 de 2014, en la unidad de uso Setenta (70)
“Catedral,_Iglesias, Parroquias, Centro De Culto”, equipamientos colectivos -
CUILo de escaia zoiiai.

TIPO GRUPO uso DESCRIPCION DE UNIDADES DE SERVICIO ESCALA

[

@ 1]

z oo |a

= a5 w O CATEDRAL, IGLESIAS, PARROQUIAS, CENTRO DE

Z 9 532 |25 70 ZONAL
" 3 O v} ® cluLTO

=] d 9 5 0

- O F

2 o %)

Paragrafo 1. Las actividades complementarias permitidas son aquellas
que hacen parte integral del uso principal, estdn directamente
reiacioniadas y sun necesanas para ei adecuadu funcionaritenio, de
acuerdo con los usos establecidos para el area de actividad.

Paragrafo 2. Para la entrada en operacion de los usos y actividades
previstas en la implantacion, deben haberse culminado las acciones de
mitigacion reiacionados con areas pubiicas, infraestructura viai, vehicuiar,
peatonal, estacionamientos y la accesibilidad.

Paragrafo 3. El proyecto debera contar con los espacios necesarios y
complementarios para el funcionamiento de uso de Catedral, Iglesias,
FParroguias, Centiu de Cuilo.

. Edificabilidad. De conformidad con los pardmetros establecidos en la ficha
normativa siete (7) subsector de edificabilidad 6-B, el indice de ocupacién es de
0.60 y el indice de construccion 3.00, contabilizados sobre el area neta
urbanizable. La altura maxima permitida es de cinco (5) pisos. La tipologia es
continua.

Figura 02. Corte C-C
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09 MAY 2024
De acuerdo con el proyecto objeto de implantacion se plantea un indice de
ocupacion de 0.60 y un indice de construccidn de 2.64 contabilizados sobre

Edificabilidad. N°’;"_a;“’a ' Propuesta
TOTCE B e
UUUFALLUN
INDICE DE

CONSTRUCCION L8 .0

ALTURA MAXIMA .
PERMITIDA 5 La altura es de 4 pisos
TIPOLOGIA Continua Continua

a. Accesibilidad vehicular. Los accesos y salidas vehiculares deberdn
cumplir con los parametros establecidos y aprobados mediante Oficio No.

7 -
- e Famm a i e ]

404 del 26 ae agosto de 2022 poi ia Direccion de Trénsito de
Bucaramanga -DTB-, en términos de transito y seguridad vial, el Plan de
Implantacion garantiza la pertinencia de la propuesta de accesibilidad. De
acuerdo con el cual, el Plan de Implantacion “IGLESIA PENTECOSTAL
UNIDA DE COLOMBIA -IPUC - SEDE MUTIS”, contara con:

e Un acceso y saiida venicuiar se reaiizara exciusivamenie por ia caiie 56
con acceso al primer piso para descender al sotano por medio de un

montacarros.

Adicional a lo anterior el proyecto en temas de accesibilidad deberd acoger
iU estabiecidu en ias siguienies nourimas:

e Ley 769 de 2002 “Por el cual expide el Cédigo Nacional de Trdnsito
Terrestre y se dictan otras disposiciones”, articulo 55 Comportamiento
del conductor, pasajero o peaton, articulo 74 Reduccién de velocidad,
articuiv 78 Zunas y iwrarivs de estacivnarnieniu espediaies, articuio 105
De la Obligatoriedad, articulo 115 Reglamentacion de las sefiales,
Articulo 127. Del retiro de vehiculos mal estacionados.

e Resolucion 080 de 2021 expedida por la DTB, en lo relacionado al cargue,
descargue, transito, peso y horarios para realizar dichas maniobras, lo
cual debe tener permiso especial de la autoridad competente, norma que
deberan ser acatadas o sera sancionado por la respectiva autoridad.

b. Accesibilidad peatonal. En relacion con los flujos peatonales la propuesta
de accesibilidad plantea dos (2) acceso peatonal asi:
e Un acceso y salida principal peatonal a nivel sobre la calle 56
e Saiida de einerygenicid pedionai a nivei subie ia carrera 2 AW

En todos los accesos peatonales se debe garantizar el desplazamiento de las
personas con movilidad reducida en concordancia con la Ley 361 de 1997,
Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1287 de 2009.
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PERIMER PIS

Area privada afecta al uso ptblico para mitigacion de impactos.
Como medida de mitigacién de impactos generados por la aglomeracion de
usuarios durante su ingreso y salida se deben prever areas libres privadas
afecias ai uso pubiico que cumpien ia funcion de zonas de transicion entre
la edificacion y el espacio publico. Estas areas deberan ser abiertas, libres
de cerramiento, construcciones u obstaculos que limiten el 6&ptimo
funcionamiento y el fin establecido. Deberan permitir la disolucién de
aglomeracion de personas, sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos del espacio publico dispuesto o destinado
exclusivamente al transito y permanencia del peatdn.

El area privada afecta al uso publico se integra al area de uso pablico como
es la calle 56 v la carrera 2W, la frania de circulacion. Y son las que aparecen
en la planta del primer piso. Se deberd dar estricto cumplimiento a lo
sefialado en el manual del espacio publico y demas normas sobre la materia.

Aislamientos, retrocesos y antejardines. De acuerdo con el perfil
normativo, la altura provectada de la edificacién, la tipologia edificatoria v Ia
volumetria el proyecto debe cumplir con las distancias exigidas de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo 011 de 2014.

Cerramiento. No se permite el cerramiento del antejardin y areas privadas
afectas al uso publico para la mitigacion de impactos.

Sotanos. Se permiten cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 273 del
Acuerdo municipal No. 011 de 2014

Paraueaderos. El provecto debe proveer el niimero de estacionamientos
para vehiculos, motocicletas, bicicletas, taxis, cargue y descargue y los
cupos de parqueo para personas con movilidad reducida, asociados a los
diferentes usos debidamente demarcados y sefialados de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 357 a 362 del Acuerdo 011 de 2014.
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CUPO P.P-V PP-V
ESTRATOS 1,2,3 ESTRATOS 4,5,6
Cupo de parqueo para
vehiculos segun area 1X130 m2 1X100 m2
generadora

Un cupo por cada cinco (5) cupos de parqueo de
vehiculos.
Un cupo por cada cinco (5) cupos de parqueo de
vehicuios

Cupos para motos

Espacios para bicicletas

Cupos para personas con

H 0,
condicién de discapacidad Dos por ciento (2%) del total de cupos por proveer

Un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de area
generadora de parqueaderos

Cupos para cargue y
descargue

£i proyecto objeto de impiantacion piantea ia distribucion de ios cupos de
estacionamiento con destinacion para vehiculos particulares, motocicletas,
bicicletas y discapacitados en el sétano.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso y
saiidas de estacionamientos se deberan ejecutar deniro dei predio sin
generar colas sobre las vias.

Las condiciones de operacion en las areas de estacionamiento deben dar
cumplimiento estricto a lo establecido por la Direccion de Transito de
Bucaramanga mediante Oficio No. 404 del 26 de agosto de 2022.

Es responsabilidad del Curador Urbano garantizar el estricto cumplimiento y
la cantidad de cupos de parqueo asociados al uso.

Paragrafo. Si los linderos y/o cabida del inmueble contemplados en los
pianos seilados que hacen parte de ia presenie Resoiucion iiegan a sufrir
alguna variacion al realizar el debido procedimiento de inclusién en el campo
de descripcion de cabida y linderos, que implique aclaracién o rectificacion,
deberd observar lo establecido en la resolucién conjunta IGAC 1101 SNR
11344 de 2020 o la que la modifique; tramites que debera realizar antes de
solicitar la respectiva licencia de construcciéon y aun en el caso que llegaren
a sufrir alguna variacion en el tramite licenciamiento, el propietario debera
en todos los anteriores adelantar la modificacion del presente Plan de
Implantacion.

ARTICULO SEXTO. Componentes del espacio publico. El proyecto Iglesia
denominado “IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA -IPUC - SEDE
MUTIS” adopta las siguientes condiciones para el disefio y construccion del
espacio publico asegurando el transito de todos los ciudadanos.

a. Perfiles Viales. Son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico. Se establecen para el predio los siguientes
parametros:

e Calle 56. Constituido por los siguientes elementos:

= = 2 E | costabosur 2 -
a g < gF
50 EE | COSTADONORTE | 2 €S| Distancia | FERTIL
= | E ANDEN N ANDEN 2 & | Perfil vial
£ | 2 2 2 (m)
F.A. FiC S| Frc FA.
Calle 56 | 300 3.00 170 |9.60 | 1.70 3.00 | 3.00 19.00 25.00
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e Carrera 2 AW. Constituido por los siguientes elementos:

2 < g Iy
< e 2, ANDEN =)
=0 8 O o
> 2 Q = & o
= =] < <
4 c uwi a
o < a
FiC
Carrera 2 AC 5.60 3.00 3.46

D. Andenes. Los andenes deberan ajustarse a ias dimensiones estabiecidas en
los perfiles viales, ser continuos y a nivel, sin generar obstaculos y su
ejecucién deberd cumplir con lo establecido en el Manual de Disefio y
Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga y lo dispuesto en el
Articulo 165 del Acuerdo 011 de 2014 relacionado con normas para andenes.

Paragrafo 1. Los trazados viales, secciones transversales, acceso y
retrocesos adoptados mediante la presente Resolucion son obligatorias vy
aprueban las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacion de los
impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada en el presente
instrumento. Y las determinantes en materia de ejecucidn, adecuacion y
mantenimiento de la infraestructura vial que establecié la Direccion de
Transito de Bucaramanga en el Oficio No. 404 del 26 de agosto de 2022.
fcuLo SEPTIMO, Accicnes de miti mp
movilidad y manejo vehicular. Para garantizar la mitigacion de impactos en
la movilidad que genera el trafico atraido por la Iglesia de escala zonal y
optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial se debera dar
cumplimiento a los compromisos y contenidos en el Oficio No. 404 del 26 de
agosto de 202z de ia Direccion de Transito por ei cuai se aprueba ei estudio de
tréfico, y la representacion gréfica presentadas en los planos, entre las que se
encuentran: | ‘

e En ninguna situacion de permtlra al parqueo de nmgun tlpo de. ~ehiculos y/o

sl A Ak i, A Fliis A v rAall il A e Al b

1H ~1 ~1 A~
& Vi Ly L«l\jC UIJDLUL-UI!\-C QI IILIJU VGI*II\.‘UIGI Cll Cl DC\_LUI UCI PIUYG\_LU

Paragrafo 1. Los costos y/o obras de mitigacion asociadbs al presente Plan de
Implantacion serdn responsabilidad exclusiva del titular del presente acto
administrativo.

Paragrafo 2. Para la entrada en operacion de los usos y actividades previstas
en la implantaciéon, deben haberse culminado las acciones de mitigacién
relacionados con &reas publicas, infraestructura vial, vehicular, peatonal,
estacionamientos y la accesibilidad.

ARTICULO OCTAVO. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. La
presente Resolucidon no exonera de la responsabilidad del proyecto en el tramite
de licencias, permisos y/o autorizaciones que sean necesarias para la
construccién y el funcionamiento. Para el tramite y obtencion de la licencia de
construccién y sus modalidades se debera allegar al Curador Urbano fiel copia
de esta Resolucion, documentos y planos, cuya presentacion es indispensable y
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El disefio arquitecténico definitivo y sus areas finales deberan ser

s
al maAarmanta Aa Ia avnadiciAn
N P T INIE I I W \-’\F\‘u.blull

parte del Curador Urbano.

An Ine
A WD

ARTICULO NOVENO. Remisién a otras normas. Los aspectos no
reglamentados en la presente Resolucién se regiran por las normas contenidas
en ei Acuerdo municipai No. 011 de Z014 en io que corresponda y demas normas
que lo complementen. La presente Resolucién prevalece sobre los conceptos
emitidos por la Secretaria de Planeacion durante el tramite, en lo que le sean
contrarios.

ARTICULO DECIMO. Notificaciones. Noiifiquese ei contenido de ia presente
Resolucion al propietario del predio y/o al apoderado o autorizado, de
conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Vigencia y recursos. La presente Resolucion
rige a partir de la fecha de su notificacion y tendra una vigencia de un (1) afio
improrrogable, tiempo durante el cual el interesado debe radicar la solicitud de
licencia urbanistica respectiva ante el Curador Urbano.

Contra ia presenie Resoiucion procede ei recurso de reposicion ante ei Secretario
de Planeacion y en subsidio el de apelacion ante el sefior Alcalde Municipal, en
los términos establecidos en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE.

Revis6 aspectos juridicos. Linda Julieth Pdez Cfirdenas. Contratista C.P.S.

Proyecto aspectos técnicos. Maxima Leguizamof/ Contratista C.P.S }‘ﬂ I%g
Revisd. Gabriel Alexis Medina Delgado. Subsgcretario Planeacién/\”‘==—
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9 MAY 2024

NOTIFICACION PERSONAL

o4 , i
En Bucaramanga, a los dias del mes de !!@go del afio 2024, se hizo presente

A‘“*‘Oﬂ o \\056 élO(ﬂ(:,’é 6\QRCD identificado con la  CC
No C( § 252 Gt“’é‘ de 6\3([‘( &{Yla/lﬂo. Representante

con el fin de notificarle el contenido de la Resoluciuénﬁc' = ] 2 ﬂ

de U 9 MAY 2024 expedida por la Secretaria de Planeacion.

El notificado manifiesta que hara uso del recurso de reposicién: Si No %

Rvrownio Hhe bopeT B

Firma del notificado 2 $< Firma del funcionario

V&

Secretaria de

c.C. VN2 g?/c‘\l,é\

Planeacion

T — - T m—
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