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“Por la cual se aprueba el Plan de Implantacion Proyecto CENTRO COMERCIAL OUTLET
UNICO BUCARAMANGA, a desarrollar en los predios con folio de matricula inmobiliaria
300-214667, 300-214668, 300-214669, 300-214670, 300-214671, 300-214672 y 300-473952,
ubicado en la Transversal Metropolitana, entre la carrera 17, calle 103, Boulevard Fontana
(calle 1037) Parque Caminodromo Fontana Real de la ciudad de Bucaramanga.

| EL SECRETARIO DE PLANEACION
Eq uso de las facultades conferidas por el articulo 452 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014,
el Decreto Municipal N° 069 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 452 del Acuerdo 011 de 2014, define los instrumentos de Planeamiento

Urbanistico y sefiala los medios para precisarlos, entre los cuales identifica en el numeral 6 los
“Planes de Implantacion”.

“Articulo 452°. Instrumentos de Planeamiento Urbanistico. Son instrumentos de planeamiento
urbanistico todas las acciones administrativas que contengan decisiones referidas al
ordenamiento territorial del municipio de Bucaramanga. La normativa urbanistica del Municipio de
Bucaramanga se da en dos efapas sucesivas a saber: el Plan de Ordenamiento Territorial
establece las normas urbanisticas generales aplicables al suelo urbano y al suelo de expansion
urbana, mediante la delimitacion y reglamentacion de las areas de actividad y de los tratamientos

urbanisticos y las normas urbanisticas especificas aplicables a los diferentes sectores de la
ciudad se precisaran mediante:

1.(...)

6. Los planes de implantacion, expedidos por la Secretaria de Planeacién, para los casos
exigidos por la reglamentacion vigente.

L

Que la alcaldia de Bucaramanga mediante Decreto 069 de 2015, define y reglamenta los

procedimientos para el estudio y aprobacion de los Planes de Implantacién en el Municipio de
Bucaramanga.

Que el articulo segundo del Decreto 069 de 2015, define los planes de implantacion como un
“instrumento de planeamiento urbanistico que desarrollan y complementan el Plan de
Ordenamiento Territorial, por medio del cual la Administracion Municipal, a través de la
Secretaria de Planeacién, precisa la norma especifica aplicable para la aprobacién de los
proyectos correspondientes a supetrficies comerciales y de servicios, dotacionales e industriales,
con el objeto de establecer las medidas necesarias para controlar y mitigar los impactos
negativos; fisicos y sociales, que puedan generarse en las zonas de influencia de los predios

donde se vayan a desarrollar las actividades de qué trata el presente Decreto”.

Ql‘.le el articulo Tercero del Decreto Municipal No. 069 de 2015, sefala las siguientes
actividades que requieren Plan de implantacion:
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1..Todas las aclividades comerciales, de servicios, dotacionales e industriales que se
vayan a desarrollar en un area de lote igual o superior a mil quinientos (1.500) metros
cuadrados.

2. Las actividades comerciales y de servicios, dotacionales e industriales, que se
relacionan en el cuadro N° 1. Denominado ‘Actividades que requieren plan de
implantaciéon”

Que de otra parte, el articulo 6 de la Resolucién No. 0462 de 2017 expedida por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, establece de conformidad el articulo 101 de la Ley 769 de 2002
que “las nuevas edificaciones y las que se amplien o adecuen para el desarrollo de usos
comerciales, dotacionales, institucionales e industriales que generen modificaciones al sistema
de transito que impacten negativamente la movilidad circundante y la de su zona de influencia,
o se constifuyan en un polo importante generador de viajes, deberan contar con un estudio de
fransito aprobado por la autoridad de transito competente, en el que se definan las medidas
para prevenir o mitigar los citados impactos”.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo Cuarto del decreto en referencia, podran
solicitar la adopcién de Planes de Implantacion, los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los predios que sean objeto de dichos Planes.

Que el articulo Quinto del Decreto Municipal No. 069 dispone que el procedimiento para la
expedicion y adopcion de planes de Implantacion tiene cuatro etapas:

1. Etapa de consulta preliminar

2. Etapa de Formulacion

3. Etapa de evaluacién y aprobacion

4. Etapa de Adopcion.

Que el articulo Noveno del Decreto 069 de 2015, con respecto a la etapa de adopcion de los
planes de implantacién y su vigencia establece:

“Articulo Noveno. Etapa de adopcion. Los Planes de Implantacion  seran
adoptados mediante resoluciéon  motivada proferida  por el Secretario de
Planeacion  del Municipio  de Bucaramanga. Contra la resoluciéon que resuelve la
solicitud del Plan de Implantaciéon  procederd el recurso de reposicion  ante
el Secrefario de Planeaciéon Municipal y el de apelacion ante el Alcalde
Municipal. en los términos y condiciones  esltablecidas en el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso  Administrativo.

Paragrafo. La resolucion que adopta el Plan de Implantacién  tendréa una vigencia
de un (1) afio improrrogable, contado a partir de la fecha de su notificacién tiempo en el
cual el interesado debe radicar la solicitud de licencia de urbanismo y/o construccion
respectiva ante el Curador Urbano’.

Que la Secretaria de Planeacion mediante Resolucién No. 0043 de marzo 26 de 2021,
aprueba el Plan de Implantacion “Proyecto CENTRO COMERCIAL OUTLET UNICO
BUCARAMANGA ubicado en la Transversal Metropolitana, entre la carrera 17, calle 103,
Boulevard Fontana (calle 103%) Parque Caminodromo Fontana Real de la ciudad de
Bucaramanga, acto administrativo que fue notificado personalmente al sefior SANTIAGO
RIVERA LOPEZ, el dia 26 de marzo de 2021.
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Que de conformidad con lo establecido en el Paragrafo del articulo Noveno antes transcrito, la
resolucion No. 0043 de marzo 26 de 2021 notificada personalmente al interesado el dia 26 de
marzo de 2021, perdié su vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de su notificacion,
término que es improrrogable, en consecuencia el interesado debe radicar nuevamente la
solicitud, en caso de requerirlo.

Que mediante escrito radicado en la ventanilla Unica de correspondencia de la alcaldia de
Bucaramanga, bajo el No. 1-SA-202309-00153884, el arquitecto SANTIAGO RIVERA LOPEZ,
actuando en calidad de apoderado de la Sociedad de Desarrollos Inmobiliarios S.A.S, quien a
su vez representa a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDUCFC O FIDUCORFICOL
ACTUA COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO UNICO
BUCARAMANGA NIT: 800256769-6, titulares del derecho real de dominio de los predios 01-
04-0789-0001, 01-04-0789-0002-000, 01-04-0789-0003-000, 01-04-0789-0004-000, 01-04-
0789-0005-000, 01-04-0789-0006-000 y 01-04-0749-0092-000, folios de matricula inmobiliaria
nimeros 300-214672, 300-214671, 300-214669, 300-214667, 300-214668, 300-214670 y 300-
473952, respectivamente, solicité consulta preliminar para el Plan de implantacion para el
proyecto denominado CENTRO COMERCIAL OUTLET UNICO BUCARAMANGA, ubicado en
las carreras 17, calle 103, transversal Metropolitana, Boulevard Fontana (calle 103 A) parque
Caminddromo Fontana Real, Comuna 10 del municipio de Bucaramanga.

Que de conformidad con lo exigido en el articulo 6 de la Resolucion No. 0462 de 2017 expedida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el articulo 101 de la Ley 769, mediante Oficio
No. 194 del 23 de marzo de 2023 la Direccion de Transito de Bucaramanga (DTB), aprobé el
estudio de transito para el proyecto denominado CENTRO COMERCIAL OUTLET UNICO
BUCARAMANGA, elaborado por GESTION E INNOVACION DEL TRANSITO Y TRANSPORTE
S.A.S ingeniero GIOVANNI ENRIQUE MELO ZAPATA.

Que el Articulo 326 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 “establece para cada area de
actividad los usos permitidos, asi como las condiciones para el desarrollo de cada uno de éstos
segun la unidad de uso, su intensidad, tamafio, escala de cobertura y medidas para control de

impactos urbanisticos, de conformidad con la clasificacién consignada en los cuadros anexos
N° 01 al 03".

Que los predios para los cuales se eleva consulta preliminar esta clasificada como Area de
Actividad de Comercio y Servicios Livianos o al Por Menor (C-2). Los usos permitidos para el
proyecto de acuerdo con el area de actividad estan clasificados en el anexo 4.2.3 cuadro No. 02
del Acuerdo 011 de 2014, en la unidad de uso Trece (13) Almacenes de grandes superficies,
supermercados, centros comerciales que ofrecen venta de bienes y servicios de escala
metropolitana.

TIPO GRUPO uso ESCALA
Comercio zonal y Comercio Grandes superficies Almafzenes de grandes ;
. . superficies, supermercados, Metropolitana
metropolitano pesado comerciales :
centros comerciales

Que la Secretaria de Planeacion mediante el oficio identificado con el consecutivo 2-GOT-
202310-00094543 del 17 de octubre de 2023 dio respuesta a la solicitud de consulta preliminar
para el proyecto de implantacion de un Centro Comercial, definiendo la viabilidad para continuar
con la etapa de formulacion del Plan de Implantacion en los predios identificados con los
numeros prediales 01-04-0789-0001-000, 01-04-0789-0002-000, 01-04-0789-0003-000, 01-04-




\ 3 PROCESO:

Consecutivo

DIRECCIONAMENTOYPROYECCION.%}{):IPAL 2 2 NOV 202:; --=-314 E‘SBE‘\UARE

Subproceso: Despacho Secretaria / Subsecretaria Serie/Subserie: RESOLUCIONES / Acto administrativo de
Codigo Subproceso: 1200 Resolucion
Codigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

0789-0004-000, 01-04-0789-0005-000, 01-04-0789-0006-000 y 01-04-0749-0092-000 y folios de
matricula inmobiliaria numeros 300-214672, 300-214671, 300-214669, 300-214667, 300-
214668, 300-214670 y 300-473952, respectivamente.

Que mediante comunicacion con radicado No. 1-SA-202310-00168988 de la ventanilla Gnica de
correspondencia del 27 de octubre de 2023 el arquitecto SANTIAGO RIVERA LOPEZ, de
anotaciones personales enunciadas anteriormente, presenid ante esta Secretaria los
documentos correspondientes al estudio de Plan de Implantacién para el Proyecto denominado
CENTRO COMERCIAL UNICO OUTLET BUCARAMANGA a desarrollarse en los predios gue
se relacionan en el siguiente cuadro, adjuntando segunda copia y los documentos de soporte y
cartografia que fue objeto de ajuste a partir de las observaciones realizadas en la reunién con
transito el dia del 10 de Noviembre de 2023.

Direccion Bty No. Predial Area m2 Titular del derecho dominio
Matricula : :
300-214667 01-04-0789-0004 2.168
300-214668 01-04-0789-0005 1,83267 | FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
Transversal 300-214669 01-04-0789-0003 649 S.A. FIDUCFC O FIDUCORFICOL
Metropolitana entre 300-214670 01-04-0789-0006-000 1.417,95 ACTUA COMO VOCERAY
Calles 103 y 103 A - 300214671 REPRESENTANTE DEL
Boulevard Fontana. 01-04-0789-0002 670 PATRIMONIO AUTONOMO UNICO
BUCARAMANGA NIT: 800256769-6,
300-214672 01-04-0789-0001 790,64 B l Hared-G
300-473952 01-04-0749-0092-000 8.451

Que la formulacion del Plan de implantacién fue presentada dentro de los seis (6) meses
contados a partir de la fecha de recibo de la respuesta a la solicitud de la consulta preliminar
expedida por parte de la Secretaria de Planeacion, por el profesional arquitecto SANTIAGO
RIVERA LOPEZ debidamente acreditado en el presente tramite y conforme a las normas
legales vigentes.

Que la etapa de formulacién del Plan de Implantacion por parte del interesado, tiene por objeto
acreditar la compatibilidad entre las operaciones y acciones urbanisticas propuestas, con los
criterios y objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial y las normas que lo complementen o
desarrollen. Para dicho efecto, el interesado debe elaborar y presentar ante la Secretaria de
Planeacion la totalidad de los documentos referidos en el presente Decreto, para considerar la
solicitud radicada en legal y debida forma.

Que la propuesta de formulacion del Plan de Implantacién con radicado No. 1-SA-202310-
00168988 del 27 de octubre de 2023, el solicitante adjunto la siguiente informacion:

1. DOCUMENTO TECNICO

a. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO. Incluye la localizacion e identificacion de los
predios, el marco normativo, la caracterizacion urbanistica de usos existentes en el
area de influencia, las condiciones de los sistemas de infraestructura vial, espacio
publico y equipamientos.

b. DOCUMENTO DE FORMULACION. Que contiene la descripcion general de la
propuesta, los esquemas urbanisticos de ocupacién, organizacion espacial del
proyecto, areas, volumetria, la relacion con el sistema vial y el espacio publico
circundante para la mitigacion de impactos, las condiciones de acceso vehicular y
peatonal, disposicion de areas verdes vy libre, aislamientos y retrocesos, e indices de
ocupacion y construccion.
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c. ESTUDIO DE TRANSITO. Contiene los documentos y planimetrias donde se describe
los aforos vehiculares, peatonales y los parqueaderos dentro de la zona de influencia
del proyecto a implantar; analiza las caracteristicas fisicas y estado de las vias, el
comportamiento actual del flujo vehicular, la simulacion del funcionamiento del
proyecto, los posibles conflictos generados con el flujo vehicular en la zona; la
modelacion del transito actual y futuro con el proyecto, la sefializacion y medidas de
control.

2. CARTOGRAFIA. Donde se incluyen los planos de la implantacion urbana y el
anteproyecto arquitectonico que refleja la funcionalidad de la actividad propuesta, el
cumplimiento de las exigencias y normas planteadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas que reglamentan la materia. Contiene:

N° Plano PLANOS Escala
1-a Planta topografia georeferenciado numero predio 1:500
1-b Plano llenos y vacios, usos suelos-equipamiento, espacio publico 1:2.000/1:3.000
1-c Plano topografico con afectaciones y perfiles viales 1:250
d-1 Planta Arg-1er piso Sefializacién vial 1:500
3-1 Plano topografico, perfil vial y aislamientos 1:500
3-2 L1 Plano general de Implantacién y areas 1:200
3-2 L-3 Plano general de Implantacién y areas 1:200
3-2 L4 Plano general de Implantacion y areas 1:200
3-3 Planta arquitecténica-disefio urbano primer piso 1:500
3-3 L-1 Planta arquitectdnica-disefio urbano primer piso 1:200
3-3 L-3 Planta arquitectonica-disefio urbano primer piso 1:200
3-3 L4 Planta arquitecténica-disefio urbano primer piso 1:200
34 Planta arquitecténica cruce peatonal Boluevar Fontana, Corte 1-1, 1:50
localizacion '
3-5 Planta cruce peatonal Transversal Metropolitana 1:50, 1:125
CU 01-00 P!ar?o localizacion topografia Planta Gral. N. +18.80, Perfiles viales, cuadro 1:750
de areas
CU 01-L-1 | Plano localizacion topografia Planta Gral. N. +18.80, Perfiles viales. 1:200
CU 01-L-3 | Plano localizacidn topografia Planta Gral. N. +18.80, Perfiles viales. 1:200
CU 01-L4 | Plano localizacion topografia Planta Gral. N. +18.80, Perfiles viales. 1:200
CU 02-L-3 | Planta arquitecténica nivel N. -5.00 Sétano 1:200
CU 02-L-4 | Planta arquitecténica nivel N. -5.00 Sétano 1:200
CU 03-L-1 | Planta arquitecténica nivel N. -0.00 1er piso 1:200
CU 03-L-3 | Planta arquitectdnica nivel N. -0.00 1er piso 1:200
CU 03-L-4 | Planta arquitectdnica nivel N. -0.00 1er piso 1:200
CU 04-L-1 Planta arquitecténica nivel N. +6.30 2do piso 1:200
CU 04-L-3 | Planta arquitecténica nivel N. +6.30 2do piso 1:200
CU 04-L4 | Planta arquitectdnica nivel N. +6.30 2do piso 1:200
CU 05-L-1 Planta arquitecténica nivel N. +12.60 3er piso 1:200
CU 05-L-3 | Planta arquitecténica nivel N. +12.60 3er piso 1:200
CU 05-L4 | Planta arquitectdnica nivel N. +12.60 3er piso 1:200
CU 06-L-1 | Planta arquitecténica nivel N. +18.90 4to piso 1:200
CU 06-L-3 | Planta arquitectdnica nivel N. +18.90 4to piso 1:200
CU 06-L4 | Planta arquitectdnica nivel N. +18.90 4to piso 1:200
CU 07-L-1 Planta arquitecténica nivel N. +22.30 Cubiertas 1:200
CU 07-L-3 | Planta arquitectonica nivel N. +22.30 Cubiertas 1:200
CU 07-L-4 | Planta arquitecténica nivel N. +22.30 Cubiertas 1:200
CU 08-A Cortes A-A, B-By C-C 1:200
CU 08-B-C | Cortes A-A, B-By C-C 1:200
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N° Plano PLANOS Escala
CuU 09 Fachadas generales 1,2y 3 1:200
CuU 10 Fachadas generales 4,5y 6 1:200

3. ANEXOS DOCUMENTOS. Como complemento al documento de formulacion el
interesado presenté los siguientes documentos:

a) Carta de presentacion y responsabilidad de cada uno de los profesionales
participantes del plan de implantacién con matricula profesional y copia de la
tarjeta profesional.

b) Certificados de libertad y tradicién de los predios,

c) Copia de la Escritura Publica No. 2.645 del 2 de julio de 2020, de la Notaria treinta
y ocho (38) del Circulo de Bogota D.C.

d) Copia de la Escritura Publica No. 1.801 del 15 de agosto de 2023, de la Notaria
doce (12) del Circulo de Santiago de Cali, que contiene segregacién y desenglobe
de predio de mayor extension.

e) Certificado de Ejecutoria de la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga, mediante
resolucién N° 23-0344 del 29 de junio de 2023, se concede licencia de Subdivision
en la modalidad de reloteo, segun radicacién N° 68001-2-23-0189, sobre el predio
ubicado en el Lote de terreno Fontana, identificado con el numero predial 68001 -
01-04-0789-0001/0002/0003-000, matricula inmobiliaria 300-206439, 300-214667,
300-214668, 300-214669, 300-214670, 300-214671 y 300-214672.

f) Copia de licencia de Subdivision N° 68001-2-23-0189, modalidad Reloteo, de
fecha 11 de julio de 2023, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de
Bucaramanga.

g) Copia Resolucién N° 23-0344 del 29 de junio de 2023, por la cual se concede una
licencia de Subdivision en la modalidad Reloteo, expedida por la Curaduria Urbana
N° 2 de Bucaramanga.

Que conforme al paragrafo 2 del articulo Séptimo del Decreto Municipal No. 069 de 2015 la
Secretaria de Planeacién mediante oficio 2-GOT-202310-00099029 del 31 de octubre de 2023
solicité a la Direccion de Transito de Bucaramanga agendar la sustentacion del estudio de
movilidad para la implantacion del proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL OUTLET
UNICO BUCARAMANGA ubicado en las carreras 17, calle 103, transversal Metropolitana,
Boulevard Fontana (calle 103 A) parque Caminédromo Fontana Real, Comuna 10 del municipio
de Bucaramanga.

Que mediante Oficio 917-2023 del 10 de noviembre de 2023 de la Direccion de Transito se
programé la reunién virtual para SUSTENTACION ESTUDIO DE MOVILIDAD DEL PLAN DE
IMPLANTACION DEL PROYECTO DENOMINADO CENTRO COMERCIAL OUTLET UNICO
BUCARAMANGA ubicado en las carreras 17, calle 103, transversal Metropolitana, Boulevard
Fontana (calle 103 A) parque Caminédromo Fontana Real, Comuna 10 del municipio de
Bucaramanga, el 10 de noviembre de 2023 2:00 pm — 3:00 pm Hora estandar de Colombia en
plataforma virtual Microsoft Teams.

Que la Direccidon de Transito de Bucaramanga, emitié el Oficio No. 194-2023 de fecha 23 de
marzo de 2023 en relacion con la aprobacién del Estudio de transito y las medidas adoptadas
para mitigar los impactos con la implantacién del proyecto, las cuales se adjunta a la presente
Resolucion. Oficio que determina las siguientes consideraciones técnicas, conclusiones y
recomendaciones:
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e “De acuerdo a las consideraciones iniciales del proyecto contempla la instalacion de sefiales
tanto verticales como horizontales que prohiban el parqueo en la zona perimetral del proyecto.

e Elingreso y salida de vehiculos al proyecto debera disefiarse con seguridad y siempre pensando
en el actor mas vulnerable que es el peaidn, por tal motivo, se debe garantizar la libre movilidad,
manteniendo la continuidad del andén.

e El acceso vehicular al predio se podra realizar a través de dos sectores: por la calle 103 A (ala
altura del Caminodromo Fontana Real) y por la carrera 17 (accediendo dese la Transversal
Metropolitana a través de la calle 103), asimismo, se mantiene el acceso de vehiculos a una
parada de descargue de pasajeros, con una capacidad de seis (6) cupos, directamente desde la
Transversal Metropolitana y acceso desde la Calle 103 A para la zona amarilla de taxis con
capacidad de once (11) cupos para la habia de espera. Las maniobras anteriormente descritas,
se podran realizar una vez se desarrollen las adecuaciones presentadas en los planos, las cuales
se encaminaran para lograr la debida organizacion de los flujos peatonales y vehiculares, asi
como un fransito de vehiculos a velocidad controlada.

e Se considera que las propuestas de intervencion de la Transversal Metropolitana, a la altura de
las intersecciones con las calles 103 A y 103, mediante la elevacion de las intersecciones a hivel
del andén como medida de pacificacion del transito, el cambio de capa de rodadura y el
encausamiento del paso peatonal, sumado a la implementacion de un sistema de semaforizacion
peatonal-vehicular en la interseccion de la Transversal Metropolitana con Calle 103 A,
fortaleceran integramente la movilidad y seguridad vial de este secior.

o De ofro lado, se considera que las adecuaciones a los flujos peatonales sobre el Boulevard
Fontana, descritas en los planos, mediante la incorporacion de un semaforo peatonal vehicular
para su acceso, junio con las medidas de pacificacion de transito elevando la via al nivel del
andén en el sector y con cambios de textura, mejorara la seguridad de todos los actores viales
del sector.

» Se considera que la semaforizacion y/o sefalizacion vertical y horizontal de las intersecciones de
la carrera 19 con calle 103 A y la Transversal Metropolitana con calle 104 A, pueden ser
alternativas que podrian fortalecer las condiciones de seguridad de todos los actores viales del
sector, no obstante, lo anterior, es imperativo desarrollar previo a su implementacion los estudios
de planeamiento semaforico para otorgar plena viabilidad a su puesta en funcionamiento.

» Una vez se cuente con la aprobacién por parte de la Curaduria y Planeacién Municipal para el
desarrollo del proyecto a ejecutar; previamente antes de iniciar las obras, se debe presentar ante
la Direccion de Transito de Bucaramanga DTB, el respectivo Plan de Manejo de Transito PMT,
Jjunto con la instalacion de la sefializacién de calles y carreteras afectadas por obras civiles que
debera disefarse e Instalarse de acuerdo con los lineamientos establecidos en el Manual de
Senalizacion Vial, dispositivos uniformes para la regulacion del transito en calles, carreteras y
ciclorutas de Colombia, debidamente aprobados por la autoridad competente mediante Ia
Resolucion 0001885 del 17 de junio de 2015 (Ministerio del Transporie de Colombia).

o Se deben realizar las acfividades para cargue y descargue de insumos en hora valle de acuerdo
a la Resolucién N° 080 de 2021 expedida por la Direccion de Transito de Bucaramanga DTB.

» [l proyecto se ajusta al numero de parqueaderos segtin lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial POT, Articulo 362.

e El proyecto garantiza la accesibilidad al medio fisico, por medio de rampas de acceso para
‘ personas en condicion de discapacidad y ofras medidas (pasos peatonales a nivel, semaforos




PROCESO: Consecutivo

DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL 7 7 N”V 2&3 - - =374 GQ‘E““ARE

Subproceso: Despacho Secretaria / Subsecretaria Serie/Subserie: RESOLUCIONES / Acto administrativo de a
Cdédigo Subproceso: 1200 Resolucion
Codigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

peatonales, entre otros) que ayudan a la libre movilidad dentro y fuera establecimiento.

e Se considera que la zona de espera para taxis (zona amatrilla) ubicada en los planos paralela a la
Calle 103A aportara de manera efectiva a la seguridad, orden y control de las dinamicas que este
servicio demandara una vez sea puesto en funcionamiento el proyecto.

o Se considera que la propuesta de habilitar una zona rapida para la operacién de ascenso y
descenso de pasajeros frente a la entrada del Cenitro Comercial sobre la Transversal
Metropolitana es pertinente, ya que se ajusta a los parametros de seguridad vial y a la
experiencia de la ciudad en proyectos de esta magnitud.

e Se evidencia en los planos la sefializacion proyectada para la zona de espera de taxis (Zona
Amarilla), y la sefalizacion para normalizar el cupo de seis (6) vehiculos como limite maximo de
parqueo de taxis en condicion de descargue frenfe a la entrada principal del Centro Comercial y
un cupo méaximo de once (11) vehiculos en la bahia de espera sobre la Calle 103A para el cargue
de pasajeros.

e Se recomienda la construccion de una barrera en el separador ceniral de la Trasnversal
Metropolitana entre las Calles 102 y 103B, para incentivar los usos de las alternativas peatonales
planteadas.

e Se recomienda la instalacion de semaforos peatonales con botonera sobre la Transversal
Metropolitana con Calle 103 A y en el acceso por el sector de Fontana, para la operacion del
proyecto en el corto y/o mediano plazo.

e Se recomienda a fulro diez (10) afios de acuerdo a las proyecciones observadas, la
implementacion de pasos pealonales a desnivel a la altura de la Transversal Metropolitana enire
calles 103 y 103 A.

Que el Oficio No. 194-2023 expedido por la DTB sefiala como conclusién y recomendacion: “E/
estudio cumple con los requerimientos minimos para Estudios de Transito y de Seguridad Vial y
con las medidas de pacificacion de ftransito. En el documento se pudo verificar que no hay
mayor afectacion en cuanto a colas y niveles de servicio por la implantacién del proyecto en el
area de influencia, en el corto y mediano plazo.”.

Que de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Acuerdo 011 de 2014-
POT- y la documentacion exigida en el Articulo Séptimo del Decreto 066 de 2015, una vez
hecha la evaluacién de las mismas, esta Secretaria se pronuncia dando aprobacion a la
solicitud del PLAN DE IMPLANTACION al Proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL
OUTLET UNICO BUCARAMANGA?”, es urbanisticamente viable, toda vez que contempla:

a) Generacion y ejecucion de areas publicas y areas privadas afectas al uso publico para la
mitigacion de impactos urbanisticos generados por el proyecto en el espacio publico del
entorno inmediato (habilitacion de carril por la carrera 17 y la calle 103 para
conformaciéon del perfil vial, alineacion de la franja ambiental sobre la Transversal
Metropolitana, habilitacion de andenes por la carrera 17, la calle 103 y calle 1032
constituida por la franja ambiental y franja de circulacion, plazoletas de desaglomeracién
peatonal y otras areas libres) considerando las caracteristicas urbanas del sector en
concordancia con la intensidad del uso a implantar.

b) Definicién de ingresos y salidas peaionales y vehiculares de acuerdo con lo establecido




PROCESO: :
DJRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL 2 2 N m /

R
203 374 g
Subproceso: Despacho Secretaria / Subsecretaria Serie/Subserie: RESOEU'CIONES/Acto administrativo de a

Cdodigo Subproceso: 1200 Resolucion
Codigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

No. Consecutivo

en la normatividad, los flujos y en lo aprobado en el Estudio de Transito.

c) El manejo de flujos vehiculares privados al interior del predio, ascenso y descenso de
pasajeros en fransporte publico colectivo de faxis, evitando impactos por congestion
sobre la red vial del sector de conformidad con lo establecido en el Estudio de Transito
aprobado mediante oficio No. 194-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 por la Direccion
de Transifo de Bucaramanga, al igual que el planteamiento de cupos de
estacionamientos para vehiculos y su operacidn a interior del inmueble.

Que de acuerdo con las acciones planteadas en la formulacién del referido Plan de
Implantacion el proyecto presentado logra mitigar los impactos urbanisticos que genera el uso
de comercio y servicios y respeta las caracteristicas urbanisticas propias del sector de
influencia, motivo por el cual se procede a su aprobacion.

En mérito de lo antes expuesto,

RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO. ADOPTAR el Plan de Implantacion del proyecto “CENTRO
COMERCIAL OUTLET UNICO BUCARAMANGA” que se pretende desarrollar en los predios
de propiedad de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDUCFC O FIDUCORFICOL ACTUA
COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO UNICO
BUCARAMANGA NIT: 800256769-6, para el uso de grande superficie comercial de escala
Zonal y Metropolitano, ubicado entre la Transversal Metropolitana, la carrera 17, calle 103,
Boulevard Fontana (calle 103%) Parque Caminodromo Fontana Real de la ciudad de
Bucaramanga en las condiciones establecidas en la presente Resolucién sobre el area
clasificada como suelo urbano en los predios que se relacionan en el siguiente cuadro:

M:t:ilci;‘:na No. Predial Area m2
300-214667 01-04-0789-0004 2.168
300-214668 01-04-0789-0005 1,832,67
300-214669 01-04-0789-0003 649
300-214670 01-04-0789-0006-000 1.417,95
300214671 01-04-0789-0002 670
300214672 01-04-0789-0001 790,64
300-473952 01-04-0749-0092-000 8.451

ARTICULO SEGUNDO. Planos y documentos. Hacen parte integral de la presente

Resolucion los siguientes documentos, los cuales constituyen el soporte del presente acto
administrativo:

1. Documentos y planos del Centro Comercial Outlet Unico Bucaramanga, que contiene la

localizacién, el cuadro general de areas, la implantacion urbanistica de ocupacion, areas

libres, acceso vehiculares y peatonales, los perfiles viales y el esquema indicativo de areas

de mitigacion de impactos.

Estudio de Transito elaborado por el profesional Giovanni Melo

3. Oficio No. 194-2023 de fecha marzo 23 de 2023 expedido por la Direccion de Transito de
Bucaramanga, por el cual se aprueba el estudio de Transito y las medidas de mitigacion.

i
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4. Los documentos y planos oficiales de la presente Resolucién cuentan con firma y selio de la
Secretaria de Planeacion.

Paragrafo 1. El cuadro general de areas contenido en el plano denominado “Planta topografica,
afectaciones, perfiles viales” del Plan de Implantacion para el Centro Comercial Outlet Unico,
son los que se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS (m?)

AREA BRUTA O AREA TOTAL DE LOS PREDIOS. 15.981,10
AREA LOTE (suelo URBANO) 15.981,10
AFECTACIONES 649,02

Franja ambiental Transv 13,18
Infraestructura vial

Via (Calle 103 y Cra 17) 635,84
AREA NETA 15.332,08
Cesidn para andenes Cra 17, calle 103, Transv, Calle 103a 995,23
AREA UTIL 14.336,85

Aislamiento Predio colindante Paosterior 511,00
AISLAMIENTOS

Antejardin 2.739,00
AREA UTIL 11.086,85

Paragrafo 2. Las indicaciones que contiene el Plano denominado “Planta topografica,
afectaciones, perfiles viales” relacionadas con vias, trazados, secciones fransversales, accesos,
antejardines, retrocesos, aislamientos, son obligatorios y aprueban las condiciones urbanisticas
que permiten la mitigacion de los impactos generados por el proyecto.

El disefio arquitectonico definitivo y sus areas deberan ser verificadas por el curador urbano en
el tramite de la solicitud de las licencias urbanisticas, para lo cual deberan tener en cuenta las
areas sefaladas en la presente resolucion.

Paragrafo 3. Los documentos y planos oficiales de la presente Resolucién cuentan con firma y
sello de la Secretaria de Planeacion.

Planta topografica con afectaciones perfiles viales, cuadro de areas”
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ARTICULO TERCERO. Ambito de aplicacién del Plan de Implantacién. Conforme a lo
establecido en el articulo 452 del Acuerdo 011 de 2014 y el Decreto 069 de 2015 el presente
Plan de Implantacién establece las normas urbanisticas aplicables y las acciones necesarias
para mitigar los posibles impactos urbanisticos generados por el Centro Comercial Outlet Unico,
en el entorno urbano, asi como las soluciones viales y de trafico, el manejo del espacio publico,
la generacion de areas de transicion entre el espacio publico y privado, el requerimiento y
solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo al uso de comercio y servicios.

ARTICULO CUARTO. Actividades y usos. Los predios para los cuales se aprueba el Plan de
Implantacion esté clasificada como Area de Actividad de Comercio y Servicios Livianos o Al Por
Menor (C-2). Los usos permitidos para el proyecto de acuerdo con el drea de actividad estan
clasificados en el anexo 4.2.3 cuadro No. 02 del Acuerdo 011 de 2014, en la unidad de uso
Trece (13) Almacenes de grandes superficies, supermercados, centros comerciales que ofrecen
venta de bienes y servicios de escala metropolitana.

TIPO GRUPO uso ESCALA
Al
Comercio zonal y Comercio Grandes superficies Ima9enes de grEhdes .
. . superficies, supermercados, Metropolitana
metropolitano pesado comerciales 4
centros comerciales

1 S o374 gueRd
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Paragrafo. Las actividades complementarias permitidas son aquellas que hacen parte integral
del uso principal, estédn directamente relacionadas y son necesarias para el adecuado
funcionamiento, de acuerdo con los usos establecidos para el area de actividad.

ARTICULO QUINTO. Norma Urbanistica aplicable. La norma urbanistica aplicable al Plan
de Implantacién del proyecto Centro Comercial Outlet Unico Bucaramanga, es la contenida en
el presente acto administrativo con fundamento en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, asi:

a. Edificabilidad. De conformidad con los parametros establecidos en la ficha normativa
cinco (5) subsector de edificabilidad 1-J, el indice de ocupacién es de 0.65 y el indice de
construccion 5.00, contabilizados sobre el drea neta urbanizable. La altura maxima
permitida o nimero de pisos es libre.

b. Aislamientos. Acorde con la forma irregular de los predios, las condiciones ambientales y
de uso, asi como la altura proyectada de la edificacion y la volumetria el proyecto debe
cumplir con las distancias exigidas a lo largo del lindero correspondiente segun lo
establecido en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014.

c. Antejardines. Los antejardines deben tener una dimensiéon minima de 5.00 metros

El area del antejardin debe integrarse al espacio publico y debe cumplir los lineamientos
establecidos en los articulos 253 a 256 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014.

Queda prohibido el cerramiento, antepechos y/o cubiertas, la construccion de escaleras y/o
rampas peatonales, vehiculares, la construccion de soétanos o semisétanos, la localizacion
de contenedores o cuartos de basuras, la construccion de porterias o edificaciones para
control de acceso y todo tipo de publicidad exterior visual.

d. Cerramiento. No se permite el cerramiento del antejardin y areas privadas afectas al uso
publico para la mitigacion de impactos.

11
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Soétanos. Se permiten cumpliendo con lo dispuesio en el articulo 273 del Acuerdo
municipal No. 011 de 2014

Parqueaderos. El proyecto debera cumplir con la exigencia de parqueaderos para
vehiculos, motocicletas, bicicletas, asi como los cupos de cargue y descargue y los cupos
de parqueo para personas con movilidad reducida, conforme a las condiciones establecidas
en los articulos 357 a 362 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014.

el 22 NOV 203 3714 g‘gﬁ“‘m!

Cu PP-V PP-V
Re ESTRATOS 1,2,3 ESTRATOS 4,5,6
Cupo de parqueo para vehiculos segln area 1X80 m2 1X50 m2
generadora
Cupos para motos Un cupo por cada cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos.
Espacios para bicicletas Un cupo por cada cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos
Cupos para personas con condicién de Dos por ciento (2%) del total de cupos por proveer
discapacidad
Un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada cuatrocientos
ClpaE pars CAgUE Jasseanpue metros cuadrados (400 m2) de érea generadora de parqueaderos

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacion y rampas de ingreso y salidas de
estacionamientos se deberan ejecutar dentro del predio sin generar colas sobre las vias.

Sera responsabilidad del Curador Urbano garantizar el estricto cumplimiento y la cantidad
de cupos de parqueo asociados al uso.

Accesibilidad peatonal. En relacion a los flujos peatonales se deberan cumplir con las
determinantes establecidas en oficio No. 194-2023 de fecha marzo 23 de 2023 por la
Direccion de Transito de Bucaramanga —DTB-. De acuerdo con el cual, el Plan de
Implantacién del Centro Comercial Outlet Unico plantea los siguientes accesos que se
articulan con el interior del predio y con el espacio publico, asi:

e Un acceso y salida peatonal sobre la Transversal Metropolitana a través de plazoleta
(area privada afecta al uso publico) cubierta, con la finalidad de acoger la movilidad
de los usuarios.

e Un acceso y salida peatonal sobre la calle 103 con carrera 17 a nivel del primer piso
donde se desarrolla la zona comercial.

e Un acceso y salida peatonal desde el parque Fontana

e Salidas de emergencia por las calles 103, 103 A y Boulevard Fontana.

e Funcionalmente los accesos peatonales deberan ser independiente del acceso y
salida vehicular.

e En todos los accesos peatonales se debe garantizar el desplazamiento de las
personas con movilidad reducida en concordancia con la Ley 361 de 1997, Decreto
1077 de 2015 y la Ley 1287 de 20009.

Accesibilidad vehicular. Los accesos y salidas vehiculares deberan cumplir con los

parametros establecidos y aprobados mediante el Oficio No. 194-2023 de fecha marzo 23

de 2023 por la Direccion de Transito de Bucaramanga —DTB- en términos de transito y

seguridad vial. De acuerdo con el cual, el Plan de Implantacion el Centro Comercial Outlet

Unico, contara con:

e Un acceso vehicular a una parada de descargue de pasajeros y un area de cargue para
taxis que se prolonga desde la Calle 103 A

12



PROCESO: . No. Consecutivo
DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCI@_N‘ _yUNICIPAL’ *

R
LN 3T o
Subproceso: Despacho Secretaria / Subsecretaria Serie/Subserie: R IONES / Acto administrativo de a

Codigo Subproceso: 1200 Resolucion
Cédigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

e Uningreso y salida vehicular por la Carrera 17

e Un ingreso y salida vehicular por el Boulevard Fontana con la calle 102 con acceso a
los niveles de estacionamiento

e Un acceso y salida vehicular a una parada de ascenso y descenso de pasajeros
directamente por la Transversal Metropolitana, en esta area no se permite el parqueo
permanente.

e Cuenta con salidas de emergencia hacia las Calles 103y 103A, y hacia el Bulevar
Fontana.

e Un acceso por la calle 103 A para ascenso y descenso de pasajeros de servicio publico
colectivo (taxis) sobre carril de servicio paralelo ubicada en el predio con prolongacién a
la trasversal Metropolitana, en esta area no se permite el parqueo permanente.

El proyecto en temas de accesibilidad debera:

e Cumplir con Ley 361 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015, Ley 1289 de 2009 en
cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad.

e Cumplir con el Titulo K de la NSR -10 en lo pertinente a medios de acceso, egreso y
evacuacion.

o Se debe garantizar la libre movilidad manteniendo la continuidad del andén. El ingreso y
salida de vehiculos al proyecto debera disefiarse con seguridad y siempre pensando en
el actor mas vulnerable que es el peaton.

e Garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de acceso y salida de
vehiculos de los estacionamientos, para el efecto se deben habilitar y construir pasos
pompeyanos de acuerdo con el Manual del Espacio Publico.

o Realizar la operacién de cargue y descargue al interior del predio en las areas de
estacionamiento.

e Cumplir con la distancia minima de quince (15) metros para la ubicacién del acceso y
salida vehicular sobre la Transversal Metropolitana con la interseccion vial de los
bordes de la calzada y/o sardinel con las calles 103 y 103 A.

e Para garantizar que el uso de comercio de escala metropolitana no genere colas o
congestién en la movilidad del sector, los dispositivos de control de accesos a
parqueaderos se deben localizar al interior del predio.

e Implementar un sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los peatones que
circulan por los andenes colindantes la salida o entrada de vehiculos, de conformidad
con el articulo 268 municipal No. 011 de 2014

e Las rampas vehiculares deberan estar ubicadas dentro del paramento de construccién,
tener un ancho libre minimo de cinco metros (56 m) y maximo de siete metros (7 m) y
pendiente maxima del dieciocho por ciento (18%).

e Para acceder a soétanos, semisdtanos, o placas hasta un metro con cuarenta
centimetros (1.40 m) por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas
vehiculares pueden localizarse dentro del paramento en las areas de aislamiento lateral
(aplicable para tipologia aislada) y/o posterior, sin superar un metro con cuarenta
centimetros (1.40 m) por encima del nivel del terreno. En ningin caso pueden
construirse cubiertas o cubrirse el area de aislamiento lateral y/o posterior

i. Perfiles Viales. Las secciones viales para los predios objeto de implantacién son las
indicadas a continuacion:
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Carrera 17 con calle 103. Constituido por los siguientes elementos:

Costado Occidental Costado Oriental
< ANDEN CALZADA ANDEN £ | Distancia | D'Stancia
VIA  PRINCIPAL E B | Perfil vial | Perfil
o 4, Total
& lrc (m) F.A (m) F.A F.C. © (m) (m)
g |TC (m) m | m | Z
Carrera 17 3.0 20 - 7.00 - 3.0 5.0 12.0 20.0
¢ Transversal Metropolitana (carrera 16) entre calle 103 y 103 A
Costado
Costado g
Occidente = - o~ oriental
5 ANDEN % SE % ANDEN 5 Distancia | Distancia
VIA  PRINCIPAL S, 5| §E B g Perfil vial | Perfil Total
2 o @ )
= - | =] &° = | o-|E (m (m)
RE wE ¢ e 10E 2E
Transversal
Metropolitana 3.0 | 20 3.0 7.00 2.0 7.00 3.0 2.0 5.0 26.00 34.00

Calle 103 A entre Transversal Metropolitana y Boulevard Fontana.

siguientes elementos:

Esta constituido por los

Costado NORTE SUR
£ ANDEN ] ANDEN - Distancia Dllita:ﬁ(]“a
VIA  PRINCIPAL ® 8 = Perfif vial e
2 o PO FA | Fc. | & (m) T(‘::S'
< (m) ; (m) | (m) £
<
Calle 103 A 5.0 2.0 2.0 90 | 10 | 20 3.0 16.0 24.0

Calle 103, entre Transversal Metropolitana y Carrera 17. Esta constituido por los siguientes

elementos:
Costado Norte Costado sur
£ ANDEN CALZADA ANDEN £ | Distanci | 2%anc
VIA  PRINCIPAL = . EA = a Perfil | “p ©
) A (m) . o vial (m)
= F.C. (m F.C. (m =
Calle 103 3.0 2.0 - 7.0 - 3.0 50 12.0 20.0
e Boulevard Fontana entre Calle 103 A esta constituido por los siguientes elementos:
Costade Norte Cosstado
ur
ANDEN = = ANDEN
% % -(% k] % ‘E Distancia Distancia
VIA  PRINCIPAL 8, ~ s E 55| - = |2 Perfil vial | Perfil Total
z E E N o O o E - (m) (m)
< < 0 < = T i<
Q < © © < Q
w L [i™ w
Boulevard Fontana 5.0 2.0 2.0 6.00 10.5 6.0 1.0 2.0 3.0 29.50 37.50

Paragrafo 1. Los trazados viales, secciones transversales, acceso y retrocesos adoptados
mediante la presente Resolucién son obligatorias y aprueban las condiciones urbanisticas que
permiten la mitigacion de los impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada en el
presente instrumento.
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Paragrafo 2. Para la intervencion y adecuacion de la infraestructura vial se debe dar
cumplimiento a los compromisos establecidos en el Estudio de Transito y el Oficio No. 194-2023
de fecha 23 de marzo de 2023 aprobado por la Direccion de Transito de Bucaramanga. Asi
mismo garantizar los aspectos técnicos y normativos pertinentes al disefio geométrico, tales
como la obligatoriedad del cumplimiento de radios de sardinel, demarcacion reglamentaria,
medidas de pacificacién del transito, etc.

ARTICULO SEXTO. Acciones de mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo
vehicular. Para garantizar la mitigacién de impactos en la movilidad que genera el trafico
atraido por el Centro Comercial de escala metropolitana y optimizar las condiciones operativas y
de seguridad vial se debera dar cumplimiento a los compromisos y contenidos en el Oficio No.
184-2023 de fecha marzo 23 de 2023 de la Direccion de Transito por el cual se aprueba el
estudio de trafico, y la representacion grafica presentadas en los planos, entre las que se
encuentra:

e La intervencion de la Transversal Metropolitana a la altura de las intersecciones de las
calles 103 y 103 A, mediante la elevacion de las intersecciones a nivel del andén como
medida de pacificacion del transito, el cambio de capa de rodadura y el encausamiento
peatonal.

e Adecuacion de los flujos peatonales sobre el Boulevard Fontana, mediante la
incorporacion de semaforo peatonal vehicular, junto con las medidas de pacificacién de
transito elevando la via en el sector a nivel del andén y cambios de textura.

e Semaforizacion y/o sefializacion vertical y horizontal en las intersecciones de la carrera
19 con calle 103 Ay la Transversal Metropolitana con la calle 104 A

¢ Implementacion de barrera natural en el separador central.

e |Instalacion de semaforo peatonal con botonera sobre la Transversal Metropolitana y en
el acceso del sector de Fontana.

e Intervencién de separador central del Boulevard Fontana con carril de desaceleracion
con giro a la izquierda.

e Implementar la sefializacién horizontal y vertical que advierta a los peatones que circulan
por los andenes colindantes de la salida o entrada de vehiculos. (Asociados a la
apertura de acceso vehicular), asi como las medidas visuales, auditivas, entre otras

Paragrafo 1. Los costos y/o obras de mitigacion asociados al presente Plan de Implantacién
seran responsabilidad exclusiva del titular del presente acto administrativo.

Paragrafo 2. Para la entrada en operacion de los usos y actividades previstas en la
implantacion, deben haberse culminado las acciones de mitigacion relacionados con areas
publicas, infraestructura vial, vehicular, peatonal, estacionamientos y la accesibilidad.

ARTICULO SEPTIMO. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio publico.

a. Andenes. Los andenes deberan ajustarse a las dimensiones establecidas en los perfiles
viales, ser continuos y a nivel, sin generar obstaculos y su ejecucién debera cumplir con lo
establecido en el Manual de Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga y
lo dispuesto en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 relacionado con normas para
andenes.

‘ R
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A lo largo del lindero oriental del predio colindante con el parque Caminodromo de Fontana,
a fin de garantizar el desplazamiento independiente de los flujos peatonales conforme a lo
dispuesto en el articulo 185 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 se debe implementar
anden perimetral con una dimension minima de cuatro metros con veinte centimetros (4.20
m), cuyos elementos constitutivos incluye franja de circulacién y franja ambiental.

Area privada afecta al uso publico para mitigacion de impactos. Como medida de
mitigacién de impactos generados por la aglomeracion de usuarios durante su ingreso y
salida en horas picos se deben prever areas libres privadas afectas al uso publico que
cumplen la funcién de zonas de fransicion entre la edificacion y el espacio publico.

La extensidn correspondiente a la superficie de retroceso o aislamiento frontal en la longitud
del paramento del predio conforme a lo reglamentado en el articulo 254 del Acuerdo
Municipal No. 011 de 2014, equivalente a 1.048,190 metros cuadrados, se distribuiran en
tres zonas o plazoletas para la mitigacion de impactos como se delimita en el plano
denominado “Aislamiento Frontal’.

Estas areas deberan cumplir con los siguientes lineamientos:

e Ser abiertas, libres de cerramiento, construcciones u obstaculos que limiten el 6ptimo
funcionamiento y el fin establecido.

e Deberan permitir la disolucion de aglomeracion de personas, sin impactar negativamente
el normal funcionamiento de los elementos del espacio publico dispuesto o destinado
exclusivamente al transito y permanencia del peatén.

o [Estarintegradas con el espacio publico circundante de antejardines y andenes.

“Planta aislamiento Frontal”
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Arborizacion. La propuesta de arborizacion debera cumplir con lo dispuesto en el Articulo
167 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 relacionado con arborizacién en los andenes y
el manejo de zonas verdes conforme a la normatividad expida por la autoridad ambiental.

Mitigacion de impactos sobre aislamiento. El plan de implantacién Centro Comercial
Outlet debera respetar las limitaciones de restriccion a la ocupacion para el caso de la
edificabilidad.
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Paragrafo. El cumplimiento de los compromisos no exime al interesado del proyecto de mitigar
cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a
los estacionamientos y de aglomeracién de personas en el espacio publico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto administrativo.

ARTICULO OCTAVO. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado debera
obtener las licencias urbanisticas, permisos y/o autorizaciones que sean necesarias para la
construccion, adelantar las acciones y obras de mitigacion de impactos en el marco del
presente plan de implantacion de acuerdo con la normatividad.

Para el tramite y obtencion de la licencia de construccién y sus modalidades se debera allegar
al Curador Urbano fiel copia de esta Resolucion, documentos y planos, cuya presentacion es
indispensable y de estricto cumplimiento. El disefio arquitectonico definitivo y sus areas finales
deberan ser verificados en el momento de la expedicion de las correspondientes licencias
urbanisticas por parte del Curador Urbano.

ARTICULO NOVENO. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la
presente Resolucion se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo municipal No. 011 de
2014 en lo que corresponda y demas normas que lo complementen. La presente Resolucion
prevalece sobre los conceptos emitidos por la Secretaria de Planeacion durante el tramite, en lo
gue le sean contrarios.

ARTICULO DECIMO. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente Resolucion al
Arquitecto SANTIAGO RIVERA LOPEZ, conforme a los poderes conferidos o a la persona que
se autorice, de conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Vigencia y recursos. La presente Resolucion rige a partir de
la fecha de su notificacién y tendra una vigencia de un (1) afo improrrogable, tiempo durante el
cual el interesado debe radicar la solicitud de licencia urbanistica respectiva ante el Curador
Urbano.

Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante el Secretario de
Planeacion y en subsidio el de apelacién ante el sefior Alcalde Municipal, en los términos
establecidos en la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

HA CECILIA OSORIO LOPEZ .
Secretaria de Planeacion

Reviso: Arq. ELSA LILIANA ARIAS CARRENO. Subsecretaria Pla ciér)f&
Proyecto aspectos técnicos: Arq. Maxima Leguizamo Polo. CPS.
Proyecto aspectos juridicos. Abg. Maritza Lizarazo Almeyda. CPS-1 184m§’
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NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga, a los 23 dias del mes de uo_viem‘of@ del afio 2023, se hizo presente
{%ﬂ’}l‘c:@g\'o @‘N"é‘fa Léc\?% identificado con la cc
Ne \7&166@‘76 de ‘«Q@\\\ﬂ Representante

con e| fin de notificarle el contenido de la

Resolucion N° 374 de = % = 3 ! 4 expedida por la Secretaria de Planeacion.
El notificado manifiesta que hara uso del recurso de reposicion: Si No X

Sm/\\iow\@ Y- \-59 €2
)

)

Firma del notificado t’ 1 l__\ —l- _— Firma d funcignario Secretaria de
C.C. < Planeacion
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