ALCALDIA DE
BUCARAMANG A

RESOLUCION No. DE 2023

(91SEP 203 )

“Por medio de la cual se modifican los planos de legalizaciéon del asentamiento
humano Venado de Oro aprobados mediante Resolucién No. 0025 del 21 de
enero de 2019 por la cual se modifica aclara y adiciona la resolucion No. 0498 del
21 de julio de 2015 por la cual se legaliza el asentamiento humano denominado
Venado de Oro”.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,

en ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el articulo 315 de la Constitucidn Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994
modificada por la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de
2015, Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional 0149 de 2020, Decreto
Nacional 1783 del 2021, Acuerdo Municipal 048 del 07 de enero del 2015, el Acuerdo
Municipal 011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de
segunda generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027" vy,

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, establecié mecanismos que permiten al municipio de
manera auténoma promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural
localizado en su ambito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de
alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes, en especial el
instrumento de planificacion de legalizacién y regularizacion de sectores
consolidados o precarios.

2. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de
2020, en su articulo 2.2.6.5.1 establece que "La legalizacién urbanistica es el
proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y
de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion
previo a su desarrollo 0 que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecutd. Mediante la
legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos

Que mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide
la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a -
ello hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la (V)
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implementacion de un esquema diferencial en é&reas de dificil gestion; y la
regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o
distrito en la resolucion de legalizacion.
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La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios
ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las
edificaciones existentes”.

3. Que mediante Acuerdo Municipal No 048 del 09 de enero del 2015 se adopto en el
Municipio de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacion de Asentamientos
Humanos con el propdsito esencial de asegurar un mejor ordenamiento urbano del
municipio y garantizar una vivienda digna a las familias mas pobres que residen en
condiciones de informalidad; para lo anterior, el articulo 6 del referido Acuerdo
dispuso: "Correspondera al Alcalde Municipal expedir los actos de legalizacion que
se requieren y definira la reglamentacion que le es aplicable la normatividad vigente
aplicable”

4. Que mediante Resolucion No. 0601 del 4 de agosto de 2014 expedida por la
Secretaria de Planeacion Municipal se da inicio a un tramite de legalizacion de un
asentamiento humano denominado “Venado de Oro”.

5. Que mediante Resolucion No. 0498 del 21 de julio de 2015 expedida por la
Secretaria de Planeacidn Municipal se legaliza el asentamiento humano
denominado “Venado de Oro”.

6. Que el articulo primero de la Resolucion No. 0498 del 21 de julio de 2015, Declara
legalizado y regularizado urbanisticamente el asentamiento humano y manifiesta
“...Declarese legalizado urbanisticamente el Asentamiento Humano y considérese
como barrio “Venado De Oro” predios de ferreno perteneciente a la comuna 14
Morrorico”.

7. Que, la comunidad del sector de Venado de Oro presentd a la administracion
municipal estudios EDARFRI' calendados en diciembre de 2018, mediante el cual
se emitid concepto técnico visual de ingenieria y geologia por amenaza y/o riesgo
de fendmenos de remocién en masa o inundacién del Barrio Venado de Oro del
municipio de Bucaramanga, elaborado por la firma INGETER S$.A.S. presentado por
el Gedlogo Mauricio Alberto Parra Arenas y el Ingeniero Civil Misael Tavera.

8. Que mediante Resolucion No. 0025 del 21 de enero de 2019 expedida por el alcalde
de Bucaramanga se modifica, aclara y adiciona la Resolucién No. 0498 del 21 de

! Estudios detallados de Amenaza y/o Riesgo por fendmenos de remocion en masa e inundacion. Son

estudios que permiten determinar la viabilidad de los desarrollos urbanisticos, en suelo rural o urbano “':
garantizando la mitigacion de esta amenaza y/o riesgo.
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julio de 2015, cuyo articulo séptimo adicioné el articulo 10° de la Resolucion No.
0498 del 21 de julio de 2015 asi: “ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO.
RECOMENDACIONES Y AFECTACIONES que adopta el concepto técnico de
acuerdo al “ESTUDIO DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO - “SECTOR
VENADOQO DE ORO” presentado por la comunidad del sector de Venado de Oro”.

. Que, asimismo, dentro del estudio técnico y juridico adelantado por el equipo
interdisciplinar de legalizacién de la Secretaria de Planeacién de Bucaramanga, se
desarrollaron las siguientes etapas:

Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicion de los inmuebles que permitieron
determinar la titularidad del dominio, identificacién de los linderos, areas del globo
de mayor extension, limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la
informacion registral y catastral de los lotes identificados como constituyentes del
barrio Venado de Oro.

Ajuste de la informacién catastral de los predios publicos. Corregir en la
resolucion la informacién catastral disponible sobre los inmuebles publicos, en
relacion con su informacion juridica y lo registrado en la informacién predial del Area
Metropolitana de Bucaramanga.

Correccion a los planos del Estudio técnico. El plano que se modifica
corresponde a Plano del Poligono del desarrollo urbanistico Venado de Oro,
conforme al contenido basico de la resolucién de legalizacion No. 0025 del 21 de
enero de 2019 conforme los lineamientos de los articulos 35y 37 de la Ley 388 de
1997. asi:

ANEXO A ¢ Plano de riesgo y amenaza

ANEXO B o Escritura de los predios
e Certificado de tradicién y libertad
o Estudios de titulos 2023

Luego del estudio técnico y juridico realizado por el equipo interdisciplinar de la
Secretaria de Planeacion, se concluyd que la Resolucion 0025 del 21 de enero de 2019
determina en area aproximada de 9.225m2 la cual constituye el area urbanizada y
urbanizable del barrio, toda vez que coinciden con las areas determinadas en la escritura
publica y folios de matricula inmobiliaria No. 300-144297 y matriculas individualizadas.

10. Que la modificacion y adicion que se presente mediante el presente acto administrativo
Unicamente corresponde a los siguientes planos, sin que efectien modificacion a los
aprobados mediante Resolucion No. 0498 del 21 de julio de 2015:

PLANOS
Plano No. Titulo Escala
VO-1 Plano de Levantamiento Topografico. 1: 200
VO-2 Plano de Altura. 1: 200
VO-3 Plano de Amenaza y Riesgo a Diez Afos. 1:200
VO-4 Plano de Amenaza y Riesgo a Cincuenta Afos. 1: 200 R
VO-5 Plano de amenaza y riesgo con obras de mitigacion. 1: 200 w
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[ VO-6 | Plano de obras de mitigacién | 1:200 |

11. Que de conformidad con lo establecido en el literal e) del numeral 8 del articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 12 del Decreto
Nacional 1203 de 2017, procede la modificacion de planos urbanisticos, de legalizacion
y demas planos que aprobaron desarrollos o asentamientos,, entre otros, cuando
“Existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente acreditadas que
justifiquen la modificacion. El ajuste se realizara sin perjuicio del cumplimiento de las
exigencias de cesiones urbanisticas por concepto de zonas verdes, vias y
equipamientos contempladas en la norma original.

12. Que, en relacion con el Barrio Venado de Oro, se presenté la imperiosa necesidad de
adoptar el Estudio de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgos susctito por la administracion
municipal y el Consorcio Estudios AVR C14 a través del Contrato de Consultoria No.
434 de 2021 para la actualizacion del estudio detallado de amenaza y riesgo por
fendmenos de remocidon en masa, inundacion y avenidas torrenciales para los sectores
priorizados de la comuna 14 (Albania, Buenos Aires, Miraflores, parte baja de Morrorico,
Sector la Malafia, Parte alta de Venado de Oro) del municipio de Bucaramanga,
obteniendo las siguientes conclusiones:

Este estudio abarco un area total de 85 Ha aproximadamente, y donde al momento de
su realizacién existian aproximadamente 2176 edificaciones, realizado el analisis de
amenaza, arrojé que predomina la Amenaza Alta por movimientos en masa y la
Vulnerabilidad Muy Alta (84%) debido a que presentan deficiencias en sus propiedades
estructurales, ya sea en cuanto a la calidad de sus materiales constituyentes, y/o sistema
estructural, y/o su resistencia y/o su cimentacion y Vulnerabilidad Alta (14%) debido a
que presentan sistemas estructurales que no tienen confinamiento en todas sus plantas.

Las conclusiones de este estudio, pasados diez afios, debido al crecimiento poblacional,
la dinamica del territorio, y el desarrollo de nuevos loteos y construcciones, el crecimiento
en altura de las edificaciones existentes, sumado al agravamiento de problemas en el
manejo de aguas lluvias, sobrecargas en taludes, déficit de capacidad hidraulica en
drenajes canalizados y de procesos desencadenantes de movimientos en masa, deben
ajustarse conforme esos cambios de ocupacion, y acorde a la normativa vigente. Es
ampliamente conocido que, debido a las condiciones topograficas y de geotecnia propias
del terreno, el sector de la Comuna 14, al Oriente de la ciudad de Bucaramanga presenta
una amenaza por fenédmenos naturales latente; que a lo largo del tiempo ha ocasionado
muiltiples afectaciones a las viviendas y bienes publicos alli presentes, ocasionando un
impacto representativo en ambitos sociales, ambientales y econdmicos. Ante esta
situacién descrita, en el afio 2011 varias entidades competentes aunaron esfuerzos para
la contratacion de un estudio que permitiera profundizar el conocimiento del riesgo en
este y otros sectores priorizados de la ciudad, estudio llamado: Estudio detallado de
Amenaza y Riesgo por Fendmenos de remocion en masa en la comuna 14; los barrios
Antonia Santos, San Pedro, San Martin y Quebrada la iglesia de la Comuna 9; el sector
del Cristal parte baja de la Comuna 10 y el Barrio el porvenir de la Comuna 11 del
Municipio de Bucaramanga (Alcaldia de Bucaramanga-CDMB-UIS,2011), en el cual se
realizo estimacion de la amenaza vulnerabilidad y riesgo por fenémenos de remocién en
masa. Por el Sector de la Comuna 14-Morrorico de la ciudad, este estudio abarcé un
area total de 85 Ha aproximadamente y al momento de su realizacion existian
aproximadamente 21786 edificaciones, del resultado de este estudio se destaca el analisis

de amenaza respectivo arrojé que predomina la Amenaza Alta por movimientos en mas °
y un 84% de las edificaciones presentan vulnerabilidad muy alta, debido a que presentan W
deficiencias en sus propiedades estructurales, ya sea en cuanto a la calidad de sus
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materiales constituyentes, y/o sistema estructural, y/o su resistencia y/o su cimentacion,

y un 14% de las edificaciones presentan vuinerabilidad alta, debido a que presentan
sistemas estructurales que no tienen confinamiento en todas sus plantas.

Pasados mas de 10 afios y teniendo en cuenta el crecimiento poblacional, la dinamica
del territorio, y el desarrollo de nuevos loteos y construcciones en este tiempo, ademas
del crecimiento en altura de las edificaciones existentes y sumado al agravamiento de
problemas en el manejo de aguas lluvias, sobrecargas en taludes, déficit de capacidad
hidraulica en drenajes canalizados y de procesos desencadenantes de movimientos en
masa, se considera necesaria la actualizacion del componente de amenaza por
fendmenos de remocion en masa en toda el area de estudio. De igual manera, la
realizacion completa del estudio de amenaza vulnerabilidad y riesgo de los sectores
priorizados de la comuna 14, teniendo en cuenta que estos son los barrios mas
densamente poblados en el sector, donde predomina la amenaza alta del terreno y la
realizacion de mayor cantidad de obras de mitigacion a lo largo de estos afios (Miraflores,
Buenos Aires, Albania, Venado de Oro, Sector la Malafia, Sector Morrorico), este estudio
acorde a la nueva normativa vigente en el tema, incluyendo ademas de remocioén en
masa, inundacion y avenidas torrenciales

13. Que se configura un evento de fuerza mayor en el sector de Venado de Oro, toda vez
que debido al crecimiento poblacional, la dinamica del territorio, el desarrollo de nuevos
loteos y construcciones, el crecimiento en altura de las edificaciones existentes,
sumado al agravamiento de problemas en el manejo de aguas lluvias, sobrecargas en
taludes, déficit de capacidad hidraulica en drenajes canalizados y de procesos
desencadenantes de movimientos en masa, deben ajustarse conforme esos cambios
de ocupacion, y acorde a la normativa vigente en aras de mantener debidamente
actualizada la informacién de amenaza y riesgo del sector, por lo que se hace necesario
modificar los planos urbanisticos, conforme a los estudios contratados por la
administracion municipal.

14. Que, aunado a lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del
Decreto Nacional 1077 del 2015 se fijo un AVISO en la cartelera de la Secretaria de
Planeacion por 10 dias, informando a la comunidad, propietarios, urbanizador y demas
terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio de titulos, planos e informe
de modificacion técnico para el Barrio Venado de Oro, aviso que fue fijado el dia 23 de
agosto de 2023 y desfijado el dia 06 de septiembre de 2023.

15. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional
1077 del 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se publicé el proceso
de modificacién de legalizacién para el barrio Venado de Oro del municipio de
Bucaramanga en un periédico de amplia circulacién — el Frente el dia 24 de agosto de
2023, informando a la comunidad, propietarios, urbanizador y demas terceros
interesados, sobre el procedimiento en mencioén.

16. Que segun se informa por la Secretaria de Planeacion, dentro del término legal y en el
desarrollo del proceso administrativo, no se presentaron objeciones o recomendaciones
que pudieran ser considerados en la expedicion de este Acto Administrativo.

17. Que la Secretaria de Planeacion una vez realizados los estudios, disefios y planos

respectivos para la aprobacion del proyecto urbano y luego de verificar los 2
requerimientos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015, considero viable la W
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modificacién y adicion de la Resolucién No. 0025 del 21 de enero de 2019 expedida
por el alcalde de Bucaramanga se modifica, aclara y adiciona la resolucion No. 0498
del 21 de enero de 2015 por la cual se legaliza y se regulariza urbanisticamente el
asentamiento humano Venado de Oro”,

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar y adicionar el Articulo Segundo de la Resolucién No.
0025 del 21 de enero de 2019 que adiciona al articulo 2° de la resolucion No. 0498 del
21 de julio de 2015, teniendo en cuenta los resultados de los Estudios AVR C14 en
relacion con la modificacion de los i) Plano de Levantamiento Topografico y ii) Plano de
Altura; y la adicion de los iii) Plano de Amenaza y Riesgo a Diez Afios, iv) Plano de
Amenaza y Riesgo a Cincuenta Afos, v) Plano de amenaza y riesgo con obras de
mitigacion, y vi) Plano de obras de mitigacién, el cual quedara de la siguiente manera,
de conformidad con la parte motiva del presente acto administrativo:

“ARTICULO 2°: CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION:
Hara parte integral del presente acto administrativo:

ANEXO D

Acta de reconocimiento y aceptacion de la actualizaciéon del plano de reconocimiento
urbano general.

PLANOS
Titulo Escala
Plano delimitacion de legalizacion 1: 200
Plano de zona de reserva para desarrollo de infraestructura vial 1: 200
Plano de clasificacion de suelo 1: 200
Plano de definicion de uso de suelo 1: 200
Plano de programas, operaciones y proyectos estructurante. 1: 200
Plano de loteo y areas de cesion. 1: 200
PLANOS
Plano No. Titulo Escala
VO-1 Plano de Levantamiento Topografico. 1: 200
VO-2 Plano de Altura. 1: 200
VO-3 Plano de Amenaza y Riesgo a Diez Afos. 1: 200
VO-4 Plano de Amenaza y Riesgo a Cincuenta Afios. 1: 200
VO-5 Plano de amenaza y riesgo con obras de mitigacion. 1: 200
VO-6 Plano de obras de mitigacion 1: 200

ARTICULO SEGUNDO: Modificar el articulo séptimo de la Resolucién No. 0025 del 21
de enero de 2019 que adiciona el articulo 10° de la resolucion No. 0498 del 21 de julio
de 2015, el cual quedara de la siguiente manera, de conformidad con la parte motiva del
presente acto administrativo: d"
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“ARTICULO 10°: AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO. RECOMENDACIONES Y
AFECTACIONES:

Mediante Contrato de Consultoria No. 434 de 2021 el Municipio de Bucaramanga
contratd con el Consorcio Estudios AVR C14 la actualizacién del estudio detallado de
amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa, inundacion y avenidas
torrenciales para los sectores priorizados de la comuna 14 (Albania, Buenos Aires,
Miraflores, Parte Baja de Morrorico, sector la Malafia, parte alta de Venado de Oro) del
municipio de Bucaramanga”, se establece la categorizacion de riesgo de desastres por
movimientos en masa, avenidas torrenciales e inundacién de Venado de Oro. La
categorizacion ante el fendmeno mas relevante, que es fendmenos de remocién en
masa, puede consultarse en la Tabla No 1. “Categorizacién de riesgo en bienes fisicos
por movimientos en masa de las construcciones existentes de Venado de Oro”; la
zonificacion de riesgo concordante con lo mostrado en la Tabla No 1 para las
construcciones desarrolladas se plasma en los planos VO-3 Plano de Amenaza y Riesgo
a Diez Afios y VO-4 Plano de Amenaza y Riesgo a Cincuenta Afios”.

Esta categorizacion de riesgo se establecié conforme la zonificacion de amenaza para
los eventos de movimientos en masa, inundacion, y avenidas torrenciales establecida a
partir de insumos basicos a escala 1:1.000, las caracteristicas de los elementos de
infraestructura expuestos gue se materializan en términos de vulnerabilidad fisica, y la
cuantificacion en términos socioecondmicos del impacto en estos elementos de la
ocurrencia de los eventos amenazantes. La categorizacién entonces, como conclusion
del contrato en mencidn, es la establecida por el contratista CONSORCIO ESTUDIOS
AVR C14 (2022); conforme la categorizacion del riesgo se condicionara la regularizacion
y reconocimiento de los elementos construidos acorde a las disposiciones del Decreto
1077 de 2015 modificado por el Decreto 149 de 2020, Decreto 1333 de 2020 o norma
que lo sustituya, adicione, modifique o derogue. Adicionalmente a esta disposicion, la
legalizacién de las unidades constructivas a través de esta resolucion también estara
condicionada por los siguientes preceptos: a) lo establecido en materia de aislamientos
en taludes y fuentes hidricas en cumplimiento a la normativa vigente de la autoridad
ambiental, b) construccion formal o informal sin conexion al sistema de alcantarillado
sanitario y pluvial, ¢) malas practicas constructivas o en incumplimiento a los
lineamientos técnicos establecidos demostrables, d) al maximo de pisos establecidos
para el desarrollo urbanistico de Venado de Oro conforme las disposiciones de las
Resoluciones No. 0025 del 21 de enero de 2019 que modifica la Resolucién No. 0498
del 21 de julio de 2015.

En el presente estudio el contratista establece dos escenarios de analisis y zonificacion
de riesgo en bienes fisicos distintos: 1) Un escenario actual a diez (10) afios de
zonificacion de riesgo y 2) Un escenario futuro a cincuenta (50) afios. Lo anterior deriva
en una planificacion dindmica y multitemporal del territorio acorde a la evolucion natural
de las laderas, de la ocupacion de las mismas por distintos tipos de infraestructura y de
su exposicion a los faciores medioambientales amenazantes de especial ocurrencia
como los sismos y las precipitaciones torrenciales. En el Tomo VIl — Andlisis de Riesgo
del contrato de consultoria esta plasmada la siguiente afirmacion respecto a la aplicacion
de los escenarios evaluados: “(...) Asi, el de corto plazo es procedente (y sensato)
articularlo con la vigencia del POT, con la vida (til de los sistemas de servicios puiblicos,
y con la frecuencia de los procesos de inestabifidad; y los de mediano y largo plazo,
descifrados en 25 y 50 afios, con los periodos de recurrencia de los condicionantes
exdgenos maximos (la presurizacion, coligada, para deduccién de su recurrencia, con la
lluvia y el sismo), con la permanencia de las estructuras de contencién o de estabilizacién

(entre ellas, las pantallas ancladas o de pilotes, las tablestacas, los muros en cantiliver, o
los micropilotes, etc.), con la vida util de buena parte de las edificaciones (en particular W
la de las viviendas por autoconstruccién) o con el disefio sismico de las estructuras, y
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con la prediccion de la respuesta esperada si poca o ninguna intervencion o mejora se
hace en el medio” por lo que para efectos de la presente resolucion, cada una de las
construcciones del sector esta categorizada segln la Tabla No 1 “Categorizacion de
riesgo en bienes fisicos por movimientos en masa de las construcciones existentes de
Venado de Oro”. para un escenario actual a diez (10) afios y un escenario futuro a

cincuenta (50) afos.

TABI.A No 1. Categorizacion de riesgo en bienes fisicos por movimientos en masa de

las construcciones existentes de Venado de Oro.

CATEGORIZACION CATEGORIZACION
JOVIMIENTOS EN | MOVIMIENTOS EN
MOVIMIENTOS E
MANZANA | PREDIO | # PISOS MASA MASA
(ESCENARIO (ESCENARIO
ACTUAL) FUTURO)
A 1 5 BAJA MEDIA
A 2 4 MEDIA ALTA
A 3 4 MEDIA ALTA
A 4 4 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
A 5 5 BAJA MEDIA
A 6 3 BAJA ALTA
A 7 2 BAJA ALTA
A 8 3 BAJA ALTA
A 9 2 BAJA ALTA
A 10 2 BAJA ALTA
A 11 3 BAJA ALTA
B 1 3 BAJA ALTA
B 2 3 BAJA ALTA
B 3 4 MEDIA ALTA
B 4 4 MEDIA ALTA
B 5 4 BAJA ALTA
B 6 5 BAJA MEDIA
B 7 4 MEDIA ALTA
B 8 4 BAJA MEDIA
B 9 4 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
B 10 2 BAJA ALTA
B 11 1 MEDIA ALTA
B 12 2 BAJA MEDIA
B 13 3 BAJA MEDIA
B 14 3 BAJA ALTA
C 1 4 MEDIA ALTA
C 2 2 BAJA MEDIA
C 3 1 MEDIA ALTA
C 4 4 MEDIA ALTA
C 5 4 MEDIA ALTA
C 6 5 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
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Cc 7 4 BAJA MEDIA

C 8 2 MEDIA ALTA

C 9 4 BAJA MEDIA

C 10 1 BAJA MEDIA

C 11 2 MEDIA ALTA

D 1 4 BAJA MEDIA

D 3 3 BAJA MEDIA

D 4 4 MEDIA ALTA

D 5 4 MEDIA ALTA

D 6 4 BAJA ALTA

D 7 3 BAJA ALTA

D 8 2 MEDIA ALTA

D 9 4 MEDIA ALTA

D 10 3 MEDIA ALTA

D 11 4 MEDIA ALTA

D 12 3 MEDIA ALTA

E 1 2 MEDIA ALTA

E 2 3 BAJA MEDIA

E 3 4 BAJA ALTA

E 5 4 BAJA MEDIA

E 6 5 BAJA MEDIA

E 7 2 BAJA MEDIA

E 8 3 MEDIA ALTA

E 9 3 MEDIA ALTA

E 10 3 MEDIA ALTA

E 11 3 BAJA MEDIA

E 12 3 BAJA MEDIA

F 1 2 BAJA ALTA

F 3 4 MEDIA ALTA

P 4 3 MEDIA ALTA

F 5 5 BAJA MEDIA

F 6 2 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
F 8 1 BAJA ALTA

F 9 3 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
F 10 3 MEDIA ALTA

F 11 3 MEDIA ALTA

F 12 3 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
G 1 4 MEDIA ALTA

G 2 3 SIN CATEGORIZAR SIN CATEGORIZAR
G 3 2 BAJA ALTA

G 4 3 BAJA ALTA

G 5 2 MEDIA ALTA

G 6 2 BAJA MEDIA

G 9 3 MEDIA ALTA r
H 1 3 MEDIA ALTA W
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Esta categorizacion de riesgo dinamica, en linea con las condiciones y consideraciones
técnicas analizadas en la consultoria realizada por CONSORCIO ESTUDIOS AVR C14,
y considerando que ambos escenarios de riesgo obedecen a distintos periodos de
exposicion ante los fenémenos amenazantes, la probabilidad de su ocurrencia, y su
impacto en la infraestructura del sector, es preciso establecer la forma en que se
caracterizaran los elementos expuestos en este contexto dinamico y multiescenario:

1) La categorizacién de riesgo de cualquiera de los predios identificados,
caracterizados y zonificados en la presente resolucion se realizara con base en el
escenario actual durante un periodo no mayor de cinco (5) afios desde la emisidn
de la presente resolucion o hasta su actualizacion a razén de un nuevo estudio
detallado o de la construccion de obras de mitigacion, para cualquier solicitud que
involucre mejoramientos de los elementos expuestos en el territorio a redes de
servicios publicos, obras menores de canalizacién, drenaje, impermeabilizacion,
equipamientos, reforzamiento, o cualquier mejora en general de los elementos de
forma individual, siempre y cuando no esté en contravia de disposiciones
normativas en materia de ordenacion y urbanismo. Después de dicho periodo de
tiempo, y si no se actualiza el estudio de detalle sobre el que se basa este articulo
(CONSORCIO ESTUDIOS AVR C14, 2022), se realizan nuevos estudios detallados,
o se construyen las obras de mitigacion, la categorizacion de cualquiera de los
predios pasara a realizarse con base en el escenario futuro ante cualquier solicitud.

2) La categorizaciéon de riesgo de cualquiera de los predios identificados,
caracterizados y zonificados en la presente resolucion se realizara con base en el
escenario futuro para las solicitudes que no se realicen en el marco de acciones
inmediatas de intervencion, como las descritas en el numeral anterior, o que, de
ser el caso, involucren acciones o procesos de ordenacion y planeacion del territorio
que superen la ventana de tiempo establecida para la categorizacion del riesgo
cobijada con la aplicacion del escenario actual (cinco afios).

PARAGRAFO PRIMERO: Los lotes sin construir en amenaza alta y las construcciones
categorizadas en riesgo alto quedan condicionados y NO podrdn ser objeto de
desarrollos, intervenciones, modificaciones y/o ampliaciones hasta tanto no cambie su
categorizacion de amenaza o riesgo a razén de: 1) nuevos estudios detallados o
especializados de al menos la misma escala de detalle que el estudio al que hace
referencia la presente resolucién y que deberan ser avalados por la Secretaria de
Planeacion; 2) la construccion de obras de mitigacién establecidas en el estudio y
plasmadas en el plano anexo al Tomo VIll — Obras de Mitigacion del del contrato de
consultoria; 3) la construcciéon de obras de mitigacion particulares (con un impacto
especifico en uno o en un grupo de predios) o de mejoramientos de vivienda segun las
normativas aplicables, conforme a una verificacion técnica de la intervencion y una
medicidn del impacto en la categorizacion de la amenaza y/o vulnerabilidad fisica de la
unidad constructiva.

NOTAS:

1) El cambio de la categorizacion de riesgo del que habla el numeral 2 de este paragrafo,
siempre y cuando se construyan las obras de mitigacion establecidas en el plano No 10,
se hara conforme las conclusiones del estudio en el apartado “zonificacion de riesgo con
obras”.

2) La verificacion técnica de la intervencion de la que habla el numeral 3 de este paragrafo
estard a cargo de cualquier dependencia competente de la Administracion Municipal,

; J
avalada por un profesional competente. Al
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las construcciones desarrolladas o que han aumentado en
numero de pisos con posterioridad a la fecha de finalizacion de las actividades de campo
del contratista CONSORCIO ESTUDIOS AVR C14 (2022) en el marco de la realizacion
del estudio (después del octubre de 2021) se entenderan a dia de hoy como sin
categorizar (Tabla No 2) en términos de riesgo, dado que la evaluacion técnica de la
vulnerabilidad fisica realizada por el estudio CONSORCIO ESTUDIOS AVR C14 (2022)
a la unidad constructiva, no es aplicable en la actualidad y esta implicita la necesidad de
la actualizacion de las condiciones de fragilidad para dichas edificaciones, y por ende de
la respectiva categoria de riesgo. Los predios definidos como sin categorizar deben
definir su categoria de riesgo antes de continuar con cualquier tipo de proceso derivado
de la presente resolucion de regularizacion. Una vez realizado este tramite, las
construcciones que resulten con categorizacion “riesgo alto” estaran condicionadas a la
disposicion del paragrafo primero del presente articulo.

Tabla No 2. Unidades constructivas definidas "Sin categorizar® pendientes de
categorizacion de riesgo y de aplicacion de una nueva evaluacion de vulnerabilidad fisica
consiclerando el desarrolio o aumento en nimero de pisos.

# PISOS CATEGORIZACION DE
MANZANA PREDIO | A fecha de la presente RIESGO
Resolucion 2023 (AMBOS ESCENARIOS)

4 SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
SIN CATEGORIZAR
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-
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Para definir la categoria de riesgo, los propietarios, poseedores o tenedores, de las
unidades constructivas, cuya categoria de riesgo es “sin categorizar” deberan realizar
una nueva "evaluacion de vulnerabilidad fisica" acorde a la normativa técnica vigente
(reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR10; Guia Metodoldgica
para estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa SGC, 2016;
ademas, lo dispuesto en los instrumentos contemplados en la ley) y ajustado como
minimo a los mismos requerimientos téchicos aplicados por el estudio CONSORCIO
ESTUDIOS AVR C14 del afio (2022); y presentar dicha evaluacion de vulnerabilidad
fisica a la Secretaria de Planeacién Municipal, donde en funcién de ésta, se expedira a
la respectiva unidad constructiva la categorizacién de riesgo.

Por una sola vez y Unicamente para las construcciones definidas como sin categorizar,
que cumplan con el maximo de pisos establecido segtn la presente resolucion, la nueva
"evaluacién de vulnerabilidad fisica" podra ser realizada dentro de la etapa de inspeccion
estructural que adelantara la curaduria cero en el marco de ejecucion del proceso de
reconocimiento de existencia de una edificacién o conforme solicitud escrita del lider
comunal de manera individual de las construcciones en el sector en el marco de procesos
de normalizacién o regularizaciéon de servicios publicos. Por otra parte, para las
edificaciones que excedan el nimero de pisos permitido en esta resolucion, dicho tramite
de la nueva "evaluacion de vulnerabilidad fisica" estara a cargo de los propietarios de la
construccion; solo podra presentarse una (1) evaluacion de vulnerabilidad fisica por cada
unidad constructiva, indistintamente del nimero de pisos, la cantidad de propietarios y/o
apoderados, y se radicard debidamente diligenciada en la secretaria de planeacion

municipal para su revision y expedicion de la categorizacion de riesgo.
o

W
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La evaluacion de vulnerabilidad fisica debera cumplir ademas de lo establecido en la
normativa técnica cuando menos con los siguientes requerimientos: a) conclusion en
términos de categorizacion de la vuinerabilidad fisica de la siguiente manera:
vulnerabilidad alta, vulnerabilidad media, vulnerabilidad baja b) firma y copia de los
documentos que acreditan al profesional competente: ingeniero civil con matricula
profesional vigente y posgrado en estructuras o similar ¢) firma de todos los propietarios
o poder debidamente otorgado de los propietarios o poseedores de cada unidad
constructiva evaluada.

ALCALDIA DE
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PARAGRAFO TERCERO: Los lotes sin construir, mantendran su categorizacién a nivel
de amenaza, ya que no cuentan con elementos expuestos, y seran condicionados con
base en dicha zonificacion, producto del estudio realizado CONSORCIO ESTUDIOS
AVR C14 del afio 2022 (Tabla 02).

TABLA No 3. Categorizacién de amenaza de los predios no desarrollados y/o
construidos (lotes sin construir) de Venado de Oro.

CATEGORIZACION DE CAfﬁ&%ﬁ%gg BE

| AMENAZA POR

MANZANA | PREDIO | yoviiENTOSENMASA | MOVIMIENTOSEN

(ESCENARIO ACTUAL) | (ESCENARIO FUTURO)

D 2 MEDIA ALTA

E Z MEDIA ALTA

E 13 MEDIA ALTA

F 2 MEDIA ALTA

F 7 MEDIA ALTA

G 7 MEDIA ALTA

G 8 MEDIA ALTA

G 10 MEDIA ALTA

PARAGRAFO CUARTO: El estudio realizado por Consorcio Estudios AVR-C14 en el
afo 2022 determiné que Venado de Oro presenta baja amenaza por inundacion debido
que no existen drenajes cercanos que puedan generar un fendmeno de este tipo en la
zona.

PARAGRAFO QUINTO: El estudio realizado por Consorcio Estudios AVR-C14 en el afio
2022 determind que Venado de Oro presenta baja amenaza por avenidas torrenciales
debido a gue no existen unidades geomorfoldgicas asociables a procesos torrenciales,
no se encuentran procesos morfodinamicos relacionados a avenidas torrenciales o
evidencia de fendmenos de remocion en masa que hayan desencadenado alguna
avenida torrencial.

PARAGRAFO SEXTO: Como zonas de proyeccién ambiental para Venado de Oro se
identificaron algunos taludes en el area a legalizar que requieren de un tratamiento
especial para su conservacion y proteccion, se recomienda el aislamiento minimo
manteniéndose independientemente si se construyan las obras de mitigacion segun lo
contemplado en las normas geotécnicas vigente.

Los taludes o laderas con alta pendiente que estan dentro del perimetro objeto de
legalizacion de Venado de Oro, y sus respectivos aislamientos en la corona y base de
talud, quedan afectados segun el articulo 7 de la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB
y/o demds normas que lo modifiguen. (AD

12 Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 = 52, Edificio Fase ||

Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

Pagina Web: www,bucaramanga.qov.co

Cédigo Postal: 680006

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




ALCALDIA DE (w W/ @

BUCARAMANGA

Se recomienda efectuar un estricto manejo de aguas superficiales o de escorrentia para
evitar que se sature las laderas circundantes y evitar la infiltracion.

PARAGRAFO SEPTIMO: En el sector de Venado de Oro se identificaron areas
potenciales para la recuperacion de espacio publico identificadas como franjas
ambientales destinadas a la implantacion de zonas verdes, arboles, alcorques, redes de
servicios publicos y la instalacion de elementos de mobiliario urbano adecuados (Articulo
112°. Franjas funcionales POT 2014-2027) que haran parte del urbanismo del barrio y
son un elemento importante en la recuperacion de las zonas duras.

Parte del mejoramiento integral del desarrollo de Paisajes del Norte se sugiere la
implementacion de un Proceso Comunitario de Educacién Ambiental (PROCEDA)
consicderando la poblacién servida, la ausencia de vias vehiculares, y el alcance de la
empresa prestadora de servicio para el acopio y disposicion residuos sdlidos. El
PROCEDA es un programa integro que hace parte del Plan de Educacion Ambiental del
Municipio de Bucaramanga y es uno de los proyectos que conforma el Plan de Gestion
Integral de Residuos Sdlidos (PGIRS), este permite una mejor clasificacion y recoleccion
de los residuos, asi como la concientizacion de la comunidad en pro del cuidado del
medio ambiente y el mejoramiento de la calidad de vida siguiendo los lineamientos
establecidos por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, contemplados en la
Resolucion No. 0754 del 2014.

ARTICULO TERCERO: Modificar el articulo dieciséis de la Resolucién No. 0498 del 21
de julio de 2015 que fue adicionado por el articulo 10° de la Resolucion No. 0025 del 21
de enero de 2019, el cual quedara de la siguiente manera, de conformidad con la parte
motiva del presente acto administrativo:

“ARTICULO 16°: RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION. Los
interesados deberan presentar la solicitud de reconocimiento de la existencia de las
edificaciones que conforman el barrio legalizado y regularizado, ante la autoridad
competente a partir de la fecha de la ejecutoria del acto administrativo de legalizacion,
siempre y cuando el predio se encuentre debidamente individualizado, o en su defecto,
una vez se realice el respectivo registro del reloteo en virtud de lo autorizado en la
resolucion de legalizacion.

El reconocimiento de existencia de edificaciones se regira por las siguientes reglas:

1. Para efecto del reconocimiento de edificaciones debera atenderse lo previsto en los
actos administrativos para el Barrio Venado de Oro y en la normatividad nacional
vigente al momento de radicacion de la solicitud.

2. No procedera el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la parte de ellas
que se encuentren localizadas en suelos de proteccion, retiros a las lineas de alta
tensidn, zonas declaradas en alto riesgo, afectaciones por obras de mitigaciéon o
areas que estén destinadas para la conformacién del sistema de espacio pablico, de
conformidad con el Decreto Nacional 1333 de 2020 o norma que lo sustituya,
adicione, o modifique.

3. Se permiten usos complementarios siempre y cuando su area no supere el 50% de
la vivienda, debiendo acogerse a las actividades y usos permitidos por la
normatividad urbanistica.

4. Para efecto del reconocimiento de edificaciones ubicadas en el presente barrio, no
se exigira el cumplimiento de obligaciones de parqueo. ( el
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PARAGRAFO PRIMERO: Las licencias de construccion en cualquiera de sus
modalidades deberan asumirse por los interesados y ser tramitadas ante las curadurias
urbanas del municipio, atendiendo lo previsto en el acto de legalizacion y en la
normatividad nacional vigente al momento de presentacion de la solicitud. No se podran
aprobar nuevos proyectos que superen el aprovechamiento maximo establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con el Articulo 10 de la Ley 1848 de 2017,
“En las oficinas de catastro, planeacién municipal o quien haga sus veces, expediran el
boletin de nomenclatura para el acceso a las redes domiciliarias de los servicios publicos
para todas las unidades de vivienda de los barrios legalizados”. Los boletines de
nomenclatura de los que trata la norma, correspondientes para el barrio Venado de Oro,
se adjuntan al presente acto administrativo.

ARTICULO CUARTO: Adicionar a la Resolucién No. 0498 del 21 de julio de 2015, el
Articulo 16-1 el cual quedara de la siguiente manera, de conformidad con la parte motiva
del presente acto administrativo:

“ARTICULO 16-1°: ACCIONES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS:
Conforme al estudio urbanistico final elaborado para el barrio “Venado de Oro”, se
determinan entre otras las siguientes acciones:

1. Mejoramiento de la infraestructura vial.

2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico.

3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico.
4. Acciones de control urbano.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deberan ser tenidas en cuenta en
los Planes de Desarrollo.

ARTICULO QUINTO: Adicionar a la Resolucién No. 0498 del 21 de julio de 2015, el
Articulo 16-2 el cual quedara de la siguiente manera, de conformidad con la parte motiva
del presente acto administrativo:

“ARTICULO 16-2°: LICENCIA DE URBANIZACION: El presente acto administrativo
hace las veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo
quinto del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 0149 del 04 de febrero del 2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la
presente Resolucion.

ARTICULO SEXTO: Adicionar a la Resolucion No. 0498 del 21 de julio de 2015, el
Articulo 16-3 el cual quedara de la siguiente manera, de conformidad con la parte motiva
del presente acto administrativo:

“ARTICULO 16-3°: EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La expedicion de la presente
Resolucidon no ampara ningln derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios
objeto del presente acto administrativo; sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos (‘R
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y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector y normatividad
especifica para el reconocimiento de las edificaciones existentes en el sector.

En ningln caso esta legalizaciéon urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o
modo de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, o por incurrir en
infracciones urbanisticas.

ARTICULO SEPTIMO: PUBLICACION Y COMUNICACION El contenido de la presente
resolucién sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara
entrega al presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio Venado de Oro y
comunidad en general.

ARTICULO OCTAVO: RECURSOS. Contra la presente resolucion procede el recurso
de reposicién en lo término de la Ley 1437 del 2011.

ARTICULO NOVENO: El presente acto administrativo rige a partir de su publicacién y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Bucaramanga, 9 SEP 2023

PUBLIQUESE

Revisé - Despacho Alcalde:
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