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RESOLUCIÓN No. DE 2023

( 23 SEP 2023 )
“Por medio de la cual se modifican los planos de legalización del asentamiento

humano Venado de Oro aprobados mediante Resolución No. 0025 del 21 de
enero de 2049 por la cual se modifica aclara y adiciona la resolución No. 0498 del
21 de julio de 2015 por la cual se legaliza el asentamiento humano denominado

Venado de Oro”.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,

en ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el artículo 315 de la Constitución Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994

modificada por la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de
2015, Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional 0149 de 2020, Decreto

Nacional 1783 del 2021, Acuerdo Municipal 048 del 07 de enero del 2015, el Acuerdo
Municipal 011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de

segunda generación del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027” y ,

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, estableció mecanismos que permiten al municipio de
manera autónoma prornover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo, la preservación y defensa del patrimonio ecológico y cultural
localizado en su ámbito territorial y la prevención de desastres en asentamientos de
alto riesgo, asi como la ejecución de acciones urbanísticas eficientes, en especial el
instrumento de planificación de legalización y regularización de sectores
consolidados o precarias.

2. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de
2020, en su artículo 2.2.6.5.1 establece que "La legalización urbanística es el
proceso mediante el cual la administración municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y
de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanización
previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecutó. Mediante la
legalización urbanística y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanísticos y se expide la reglamentación
urbanística, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos

Que mediante la legalización urbanística y de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanísticos y se expide
la reglamentación urbanística, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalización urbanística implica la incorporación al perímetro urbano cuando a
ello hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servMos o a la
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implementación de un esquema di&rencial en áreas de difícil gestión; y la
regularización urbanística del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanística aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o
distrito en la resolución de legalización.

La legalización urbanística no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulación de los predios
ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalización hará las veces de
licencia de urbanización, con base en el cual se tramitarán las licencias de
construcción de los predios incluidos en la legalización o el reconocimiento de las
edificaciones existentes”.

3. Que mediante Acuerdo Municipal No 048 del 09 de enero del 2015 se adoptó en el
Municipio de Bucaramanga la Política Pública de Legalización de Asentamientos
Humanos con el propósito esencial de asegurar un mejor ordenamiento urbano del
municipio y garantizar una vivienda digna a las familias más pobres que residen en
condiciones de informalidad; para lo anterior, el artículo 6 del referido Acuerdo
dispuso: "Corresponderá al Alcalde Municipal expedir los actos de legalización que
se requieren y definirá la reglamentación que le es aplicable la normatividad vigente
aplicable"

4. Que mediante Resolución No. 0601 del 4 de agosto de 2014 expedida por la
Secretaría de Planeación Municipal se da inicio a un trámite de legalización de un
asentamiento humano denominado “ Venado de Oro”.

5. Que mediante Resolución No. 0498 del 21 de juRo de 2015 expedida por la
Secretaría de Planeación Municipal se legaliza el asentamiento humano
denominado “ Venado de Oro" .

6. Que el artículo primero de la Resolución No. 0498 del 21 de julio de 2015, Declara
legalizado y reguiarizado urbanísticamente el asentamiento humano y manifiesta
“ ...Declárese legalizado url>anísticamente el Asentamiento Humano y considérese
como barrio 'Venado De Oro” predios de terreno perteneciente a la comuna 14
Morrvrica”.

7. Que, la comunidad del sector de Venado de Oro presentó a la administración
municipal estudios EDARFRIt calendados en diciembre de 2018, mediante el cual
se emitió concepto técnico visual de ingeniería y geología por amenaza y/o riesgo
de fenómenos de remoción en masa o inundación del Barrio Venado de Oro del
municipio de Bucaramanga, elaborado por la firma INGETER S.A.S. presentado por
el Geólogo Mauricio Alberto Parra Arenas y el Ingeniero Civil Misael Tavera.

8. Que mediante Resolución No. 0025 de 1 21 de enero de 2019 expedida por el alcalde
de Bucaramanga se modifica, aclara y adiciona la Resolución No. 0498 del 21 de

1 Estudios detallados de Amenaza lia Riesgo por fenómenos de remoción en masa e inundación. Son
estudios que permiten determinar la viabilidad de los desarroiios urbanísticos, en suelo rural o urbano
garantizando la mitigación de esta amenaza y/o riesgo.
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julio de 2015, cuyo artículo séptimo adicionó el articulo 10' de la Resolución No.
0498 del 21 de julio de 2015 así: “ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO.
RECOMENDACIONES Y AFECTACIONES que adopta el concepto técnico de
acuerdo al “ESTUDIO DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RiESGO - “SECTOR
VENADO DE ORO” presentado por la comunidad del sector de Venado de Oro”.

9. Que, asimismo, dentro del estudio técnico y jurídico adelantado por el equipo
interdisciplinar de legalización de la Secretaría de Planeación de Bucaramanga, se
desarrollaron las siguientes etapas:

Estudio de títulos. Análisis jurídico de la tradición de los inmuebles que permitieron
determinar la titularidad del dominio, identificación de los linderos, áreas del globo
de mayor extensión, limitaciones, afectaciones a gravámenes de acuerdo a la

informaGión registral y catastral de los lotes identificados como constituyentes del
barrio Venado de Oro.

Ajuste de la información catastral de los predios públicos. Corregir en la
resolución la información catastral disponible sobre los inmuebles públicos, en
relación con su información jurídica y lo registrado en la información predial del Área
Metropolitana de Bucaramanga.

Corrección a los planos del Estudio técnico. El piano que se modifica
corresponde a Plano del Polígono del desarrollo urbanístico Venado de Oro,
conforme al contenido básico de la resolución de legalización No. 0025 del 21 de
enero de 2019 conforme los lineamientos de los artículos 35 y 37 de la Ley 388 de
1997 asÍ

ANEXO A
mN 3 Plano de riesgo y amenaza

Escritura de los predios
Certificado de tradición y libertad8

Estudios de títulos 2023e

Luego del estudio técnico y jurídico realizado por el equipo interdisciplinar de la
Secretaría de Planeación, se concluyó que la Resolución 0025 de 1 21 de enero de 2019
determina en área aproximada de 9.225m2 la cual constituye el área urbanizada y
urbanizable del barrio, toda vez que coinciden con las áreas determinadas en la escritura
pública y folios de matrícula inmobiliaria No. 300-144297 y matriculas individualizadas.

10. Que la modificación y adición que se presente mediante el presente acto administrativo
únicamente corresponde a los siguientes planos, sin que efectúen modificación a los
aprobados mediante Resolución No. 0498 del 21 de julio de 2015:

PLANOS
mt

>

ma m lturan12
Riesgo a Diez AñosrOB

aim/ns

ms

1 : 200
m2
m2
m2 8

tA)
3 Calle 35 N' 10-- 43 Centro Administrativo. EdifIcio Fase 1

Carrera l1 N' 34 -. 52. Edi$cÉo Fase Ii
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

Página Web: w\vw,bucannmnqa.gov.co
Códig) Postal: 680006

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colornbia


