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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA PROCEDENTE E INICIA EL. PROCESO DE
LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO LA FLORESTA - SAN
JOSE

EL ALCALDE MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial de las conferidas en el
articulo 315 de la Constitucién Politica, y las perceptivas legales que regulan especificamente la
materia, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 15651 de 2012, la Ley 388 de
1994, Ley 2044 de 2020, el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 149 de 2020 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Acuerdo Municipal 011 de 2014 Plan de
Ordenamiento de Bucaramanga.

CONSIDERANDO:

1) Que el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece: “Todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados
de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucién de estos programas de
vivienda”.

2) Que en atencidn a lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, mediante el cual
se instituye el precepto constitucional de la funcidén social y ecolégica de la propiedad
privada, se desarrollan las normas urbanisticas deben establecer el contenido del ejercicio
del derecho de dominio, en lo que hace a las posibilidades de uso y aprovechamiento del
suelo.

3) Que el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia, determina que: “Es deber del
Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades publicas participaran
en la plusvalia que genere su accién urbanistica, la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano en defensa del interés comun”. ;

4) Que de conformidad con el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia, es deber de
los municipios y/o distritos, como entidades fundamentales de la divisién politica
administrativa del Estado, entre otras, “(...) ordenar el desarrollo de su territorio (...)". Una
forma de adelantar dicha funcién se encuentra contemplada en los articulos 2.2.6.5.1 y
siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, a través de la figura de la “Legalizacién de
Asentamientos Humanos”, por medio del cual, se faculta a la administracién municipal lievar
a cabo la legalizacién urbanistica de los asentamientos humanos.

5) Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, en
referencia a la legalizacion urbanistica establece: “(...) La legalizacién urbanistica es el
proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar,
la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrollo o que aun
cuando la obtuvo, ésta no se ejecuto...”

6) Que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos nace con el propdsito de
responder a las politicas que pretenden la disminucién y prevencién de la pobreza en las
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ciudades y, en particular, con el fin de ofrecer a la poblacién vulnerable el acceso a la
vivienda, se trate de zonas y areas que puedan formar parte de las zonas de utilidad publica
y donde se pueda prestar la infraestructura para la provisién de servicios publicos
domiciliarios.

7) Que en relaciéon con el procedimiento y requisitos para dar inicio al proceso de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos por parte de la administracién municipal el Decreto
Nacional 149 de 2020 establece en su articulo 2.2.6.5.2.1 la obligacién de evaluar la proce-
dencia de la legalizacion del asentamiento humano y hacer el estudio técnico y juridico de la
documentacién requerida, conforme los parametros y etapas alli consignadas, en aras de
establecer por parte de la entidad la existencia, del asentamiento y el plano de loteo junto
con el grado de consolidacién del sector.

8) Que a través del Acuerdo Municipal 011 de 2014 expedido por el Concejo de Bucaramanga
se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial - POT — de segunda generacién 2013 - 2027,
alli en relacién con el Asentamiento Humano denominado La Floresta — San José se otorgé
una clasificaciéon de tratamiento integral (TMI-2) como quedé consagrado en el capitulo 4,
articulo 221 numeral 2 asi:

“(...) 2. Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarro-
llo incompleto y/o informal que requieren acciones encaminadas a corregir deficiencias ur-
banisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico, los equipamientos y
las infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones de habitabilidad, el reco-
nocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de las viviendas y su reforzamiento estruc-
tural.

En caso de requerirse se aplica la legalizacion o regularizacion urbanistica como instrumen-
to de planificaciéon para las zonas con este tratamiento, procedimiento mediante el cual la
administracién municipal reconoce con fundamento en estudios técnicos, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano o barrio, aprueba planos urbanisticos, regu-
lariza y expide la reglamentacién urbanistica, con el fin de integrario a la estructura urbana
de laciudad (...)”

9) Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Bucaramanga cuenta con un Grupo de Lega-
lizacion de Asentamientos Humanos conformado por profesionales idéneos en la materia, el
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cual adelanté visita de campo, inspeccién ocular y sensibilizacion del proceso de legaliza-
cién con la comunidad conforme los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.5.2.1 del
Decreto Nacional 149 del 2020, la cual se llevé a cabo el dia 22 de noviembre de 2022 y se
evidencio la existencia y calidades del asentamiento La Floresta San José de acuerdo a la
norma.

10) Que mediante Contrato de Consultoria No. 246 de 2021 el Municipio de Bucaramanga con-
traté con la empresa GIA CONSULTORES LTDA para la elaboracion de los estudios deta-
llados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa, inundacién, y aveni-
das torrenciales en sectores priorizados al suroccidente y norte de la ciudad: La Guacama-
ya, La Islita, El Fonce, San Gerardo |, Laureles |, Cordoncillo Il Sector Bajo, Cordoncillo |,
Antigua Colombia, Juan XXIII, Africa, La Floresta — San José, Divino Nifio |, Divino Nifio Il
Barrio Nuevo, San Valentin, Campestre Norte, Getsemani, Las Delicias, del municipio de
Bucaramanga, que presenta el mapa de riesgos que sera utilizado para determinar la vulne-
rabilidad y riesgo dentro del proceso de legalizacion de Asentamiento Humano.

11) Que en referencia a la obligacion de socializaciéon del Plano de Loteo del proceso de legali-
zacion del asentamiento humano denominado La Floresta — San José, el equipo interdisci-
plinario de la Secretaria de Planeacion realizé de éste, para lo cual, llevé a cabo visitas a la
zona el dia 15 de abril de 2023, conforme consta en las actas suscritas por los propietarios
y/o poseedores de los inmuebles incluidos en la legalizacién que reposan en la Secretaria
de Planeacion, siendo aprobado por mas del 51% segun el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto
149 de 2020.

12) En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 del
2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se publicara el inicio del proceso de
legalizacion en la cartelera de la Secretaria de Planeacién Municipal y en un periédico de
amplia circulacién, informando a la comunidad, propietarios, urbanizador y demas terceros
interesados, sobre la iniciaciéon del proceso de legalizacién para el Asentamiento humano La
Floresta San José.

13) Que como resultado del presente acto administrativo la Secretaria de Planeaciéon sera la
encargada de adelantar los estudios juridicos y técnicos para la definicion de la legalizacién
urbanistica del asentamiento La Floresta San José.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR PROCEDENTE E INICIAR el proceso de legalizacién del
Asentamiento Humano denominado La Floresta - San José ubicado en la Comuna 8 del
Municipio de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO: VINCULACION DE PROPIETARIOS. Vincllese a los sefiores
propietarios del lote de mayor extensiéon donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano
La Floresta - San José identificado con nimero de matricula inmobiliaria 300-148980.

Paragrafo Primero: El folio identificado en el presente articulo actualmente se encuentra activo
y hace referencia a un area de mayor extensién. En parte de dicha area, se desarrollé el
asentamiento humano La Floresta - San José. A partir del estudio juridico se determinara el
area ocupada por el poligono del asentamiento “La Floresta San José”.

Paragrafo Segundo: E| presente acto administrativo de inicio, no implica legalizacién de los
derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores, ni constituye titulo o modo de
tradicién del dominio.
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ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto
149 de 2020, la Secretaria de Planeacién Municipal, como resultado de los anélisis juridicos y
técnicos que sean requeridos “...definird las condiciones urbanisticas a las que se sujetara el
asentamiento objeto de legalizacion...”

ARTICULO CUARTO: PUBLICACION. El presente acto administrativo de caracter general de
conformidad con lo consignado en el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el ar-
ticulo 15 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS. De conformidad con el articulo 75 del Codigo de Procedi-
miento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra el presente acto administrativo
no procede recursos.

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA. El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
publicacion. 12 MAY 9023
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PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CyMPLASE
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Revisé - Despacho Alcalde
Abg. Silvia Juliana Pinzén - Abogada Despacho del Alcalde.g

Revisé y aprobé Aspectos Juridicos - Secretarfa Juridica:
Abg. Adrian lgnacio Gonzalez Jaimes - Secretario Juridico (E).
Abg. Edly Juliana Pabén Rojas — Subsecretaria Juridicq

Abg. Yesid Pimiento Castillo — Abogado Secretaria Juridica

Revisé y aprobé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacién:
Dra. Martha Cecelia Osorio Lopez - Secretaria de Planeacion Municipal
Arq. Elsa Liliana Arias Carrefio - Subsecretaria de Planeacion Municipa

t

Proyecté y revisé Aspectos Juridicos — Secretaria de Planeacion:
Abg. Sindy Paola Filizzola Murgas — Contratista Legalizacién de Asentamient umanosdf
Arq. Henry Pefia Prada — Profesional Especializado Secretaria de Planeacion >

Proyecté y revisé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacién:
Arq. Diana Carolina Paredes Granados - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanosi
Arg. Cesar Augusto Stapper Ortega - Contratista Legalizacion de Asentamientos &
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