“Por el cual se adopta la modificacién excepcional de normas urbanisticas del Plan
de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion del Municipio de
Bucaramanga, adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 de 2014”.

El CONCEJO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial de las conferidas por la
Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan de Ordenamiento Territorial
“(...) es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio
municipal, el cual se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas,
estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. (...)”

Que el articulo 11 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan de Ordenamiento Territorial
esta integrado por un componente general, el cual estara constituido por los objetivos,
estrategias y contenidos estructurales de largo plazo; un componente urbano, constituido
por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el desarrollo
fisico urbano; y un componente rural, conformado por las politicas, acciones, programas
y normas para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo.

Que el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 902 de
2004 definen las normas urbanisticas como aquellas que regulan el uso la ocupacion y el
aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones
urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos. Conforme a los criterios
de jerarquizacion de la Ley 902 de 2004 las normas urbanisticas se clasifican en normas
urbanisticas estructurales, las cuales se definen como aquellas que aseguran la
consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plany en
las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las
demas normas y su propia modificacién solo puede emprenderse con motivo de la revision
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal con base en motivos y
estudios técnicos debidamente sustentados.

Que son normas urbanisticas estructurales entre otras las que clasifican y delimitan los
suelos, las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos
relacionadas con la conservacion y el manejo de centros urbanos e historicos, y las que
definan las areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, y las
que delimitan zonas de riesgo.

Que el articulo 2.2.2.1.2.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que “(...) se
podra adelantar la modificacion de alguna o algunas de las normas urbanisticas de
caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto
asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano
plazo definidas en los componentes General, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento
Territorial.”.

Que la modificacion de normas urbanisticas podra emprenderse de manera excepcional
en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal, siempre y cuando se demuestren
y soporten con los respectivos estudios técnicos los motivos que dan lugar a su
modificacion en los términos del articulo 2.2.2.1.2.3.4 ibidem.

Que el articulo 4 de la Ley 1523 de 2012 define la gestion del riesgo de desastres como
“(...) un proceso social de planeacién, ejecucion, seguimiento y evaluaciéon de politicas y
acciones permanentes para el conocimiento del riesgo y promocion de una mayor
conciencia del mismo, impedir o evitar que se genere, reducirlo o controlarlo cuando ya
existe y para prepararse y manejar las situaciones de desastre, asi como para la posterior
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recuperacion, entiéndase: rehabilitacion y reconstruccion. Estas acciones tienen el
proposito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar y calidad de vida de las
personas y al desarrollo sostenible.”.

Que el articulo 39 ibidem establece que “los planes de ordenamiento territorial, de manejo
de cuencas hidrogréficas y de planificacion del desarrollo en los diferentes niveles de
gobierno, deberan integrar el analisis del riesgo en el diagndstico biofisico, econémico y
socioambiental y, considerar, el riesgo de desastres, como un condicionante para el uso
y la ocupacioén del territorio, procurando de esta forma evitar la configuracion de nuevas
condiciones de riesgo”.

Que el paragrafo del articulo 39 de la Ley 1523 de 2012 establecié un plazo maximo de
1 afio a partir del 25 de abril de 2012 para la revision y ajuste de los planes de
ordenamiento territorial vigentes que no hayan incluido en su formulacioén la gestion del
riesgo.

Que el Concejo Municipal, mediante el Acuerdo No. 011 del 21 de mayo de 2014 “Por el
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion del Municipio
de Bucaramanga 2014 — 2027”, adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda
Generacion para el Municipio de Bucaramanga en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 y
del Decreto Nacional 879 de 1998 vigente para la época. El articulo 51 del Acuerdo
incorporo la gestion del riesgo de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012
priorizando las acciones que se debian articular en los programas, proyectos y
financiacion del Plan Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres y del Programa de
Ejecucién del POT de Bucaramanga que hacia parte del plan de inversiones del Plan de
Desarrollo Municipal.

Que con posterioridad a la expedicién del Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion del municipio de Bucaramanga, el gobierno nacional expidié el Decreto
Nacional 1807 del 19 de septiembre de 2014 “Por el cual se reglamenta el articulo 189
del Decreto-ley 019 de 2012 en lo relativo a la incorporacion de la gestion del riesgo en
los planes de ordenamiento territorial y se dictan otras disposiciones”, cuyas disposiciones
establecieron las condiciones y escalas de detalle para incorporar gradualmente la
gestion del riesgo en la revision de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes
de ordenamiento territorial, 0 en la expedicion de nuevos planes. Asi mismo conforme el
articulo 2 ibidem se deben realizar los estudios basicos para la revision de los contenidos
de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento territorial o la expedicion de
nuevos planes y en su ejecucion se deben realizar los estudios detallados El alcalde
municipal no podra someter a consideracién de la Corporaciéon Autonoma Regional o
autoridad ambiental correspondiente, los proyectos de revision referidos sin la
elaboracion de tales estudios.

Que las disposiciones del Decreto Nacional 1807 de 2014 fueron compiladas en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

Que el Procurador General de la Nacion mediante Directiva No. 003 de abril 25 de 2018,
en el marco de las funciones de vigilancia superior y control de gestién que le competen,
exhorta a las autoridades municipales, concejos municipales, consejos territoriales de
planeacion, personeros, y Corporaciones auténomas regionales, a cumplir con los
requerimientos de orden técnico relacionados con las disposiciones sobre incorporacion
de la gestién del riesgo de desastres en los planes de ordenamiento territorial.

Que la modificacion excepcional de los Planes de Ordenamiento Territorial es un
mecanismo que permite ajustar las normas vigentes del Plan de Ordenamiento Territorial
como lo son las concernientes a los temas de amenaza y riesgo con el fin de alcanzar los
objetivos, politicas y estrategias de mediano y largo plazo previstas en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

Que conforme al numeral 2 del articulo 8 del Acuerdo 011 de 2014 es un objetivo del largo
plazo del componente general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga “la
reduccion de la vulnerabilidad ante amenazas naturales y antropicas mediante la gestion
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del riesgo”.

Que es una estrategia para asegurar la consecucion del objetivo anterior “b. Acoger las
determinaciones de los estudios de riesgo existentes y determinar las zonas donde se
deben realizar nuevos estudios”.

Que para la consecucion de los anteriores objetivos se hace necesario modificar
integralmente el Plan de Ordenamiento Territorial vigente en lo relacionado con la gestion
del riesgo y cambio climatico respecto a:

- Incluir la delimitacién y zonificacion de las areas de amenaza para el suelo urbano, de
expansion urbana y rural.

- Delimitar las areas con condicidon de amenaza y con condicion de riesgo, en las que
se requiere adelantar los estudios detallados.

- Definir la priorizacion para la elaboracion de los estudios detallados en las areas con
condicién de amenaza y con condicion de riesgo.

- Complementar las medidas de intervencién orientadas a establecer restricciones y
condicionamientos mediante la determinacién de normas urbanisticas que eviten la
generacion de situaciones de riesgo.

- Incorporar las medidas de adaptacion y mitigacion de los efectos del cambio climatico
en articulacion con la politica nacional de cambio climatico (PNCC) y el Plan Integral
de Gestion del Cambio Climatico de Santander (PIGCCTS).

Que conforme al numeral 1 del articulo 8 del Acuerdo 011 de 2014 es un objetivo del largo
plazo del componente general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga
“Contribuir a la sostenibilidad ambiental del territorio™.

Que se requiere actualizar el POT con las determinantes ambientales vigentes asociadas
a los elementos del medio natural que conforman las areas de proteccion y conservacion
(Estructura Ecolégica Principal) expedidas por la Corporacion Autbnoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga, mediante los siguientes actos administrativos:

¢ Resolucion N° 1688 de 2019 Determinantes Ambientales.
o Acuerdo No. 1388 de 2019 Plan General de Ordenacion Forestal, integral y sostenible.
¢ Resolucion N° 0392 de 2020 POMCA Lebrija Alto.

Acuerdo N° 1421 de 2021 DRMI EI Aburrido.

Que son estrategias para asegurar la consecucion del objetivo anterior “a. Articular la
planificacién territorial con la estructura ecoldgica principal de la regién y del Area
Metropolitana, de manera que la misma se convierta en eje integrador del territorio”y “b.
Incorporar las decisiones de la autoridad ambiental sobre el sistema de areas protegidas
a las decisiones de ordenamiento territorial”.

Que conforme al numeral 1 del articulo 12 del Acuerdo 011 de 2014 es un objetivo del
largo plazo del componente general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga “Integrar la planificacion municipal con la regional y metropolitana’.

Que son estrategias para asegurar la consecucion del objetivo anterior “a. Articular las
decisiones metropolitanas (Hechos Metropolitanos) con las de ordenamiento del territorio
municipal” y “b. Incorporar los proyectos de trascendencia regional, en especial los
relacionados con la movilidad regional, interconexiéon y paso del trafico nacional e
infraestructuras de servicios publicos regionales.”

Que conforme al numeral 1 del articulo 13 del Acuerdo 011 de 2014 es un objetivo del
largo plazo del componente general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga “Fortalecer la aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial en todo el
territorio”.

Que en virtud de lo anterior se debe tener en cuenta que el Area Metropolitana de
Bucaramanga expidio el Acuerdo Metropolitano N° 10 de 2018 "POR MEDIO DEL CUAL
SE DECLARA COMO HECHO METROPOLITANO LA IMPLEMENTACION DE LA
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ESTRATEGIA LA BICILETA COMO MEDIO DE TRANSPORTE EN EL AREA
METROPOLITANA DE BUCARAMANGA™ y en su articulo 2 dispuso que “En
cumplimiento de esta declaratoria la estrategia adoptada en este acto administrativo se
constituye Norma Obligatoria General que debera incluirse en los Planes de
Ordenamiento Territorial de los municipios que integran el Area Metropolitana. Asi mismo,
se debera armonizar el Plan Maestro de Movilidad Metropolitano con los contenidos de la
estrategia.

Que al ser un hecho metropolitano la implementacion de la estrategia de la bicicleta como
medio de transporte en el Area Metropolitana de Bucaramanga que hace parte del
componente estructurador del sistema de movilidad metropolitano y al haberse
determinado que constituye norma obligatoria para todos los municipios del Area
Metropolitana, la estrategia adquirié la categoria de determinante de superior jerarquia
respecto de lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio por asi
disponerlo de manera expresa el numeral 4 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997. De
igual manera esta articulacion se ajusta con los objetivos y estrategias de integracion
territorial antes sefialados.

Que para la integracion de las decisiones metropolitanas y nacionales se debe tener en
cuenta como ya se dijo lo dispuesto en la estrategia de la bicicleta (Acuerdo Metropolitano
N° 010 de diciembre de 2018), asi como del ajuste de las directrices metropolitanas
contenidas en los Acuerdos Metropolitanos Nos. 033 de diciembre de 2015 (Plan Integral
Metropolitano); 05 de mayo de 2016 (nuevos proyectos viales: Transversal del Cristal
Metropolitana terciaria, troncal el Bueno - anillo vial); 007 de julio de 2018 (via a Cucuta);
014 de 2019 (trazado TNS) y de la expedicidon de nuevas normas nacionales en materia
de movilidad, tales como Decreto Nacional 1077 de 2015, Guia Ciclo Infraestructura
Colombia 2016, Manual de Sefalizacion Vial 2015 y Resolucién 1885 de 2015 expedida
por el Ministerio de Transporte implican modificar el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente con el fin de incorporar y actualizar los proyectos asociados al sistema de
movilidad implementados durante la vigencia corto plazo del Plan de Ordenamiento
(ciclorrutas, intercambiadores, tercer carril, perfiles viales, puente novena).

Que el articulo 13 del Acuerdo 011 de 2014 contempla en su numeral 1 como estrategias
para fortalecer la aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial en todo el territorio “b.
Simplificar las condiciones para la formulacion de los instrumentos de planificacion, tales
como planes maestros, planes parciales, operaciones urbanas estratégicas y unidades
de planeamiento rural, entre otras”; “c. Articular la normativa urbanistica mediante la
expedicion de las Fichas Normativas que permiten integrar para catorce sectores de la
ciudad los tratamientos y areas de actividad, y manejo del espacio publico”y “e. Fortalecer
el programa de ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial mediante la articulacion de
los programas y proyectos contenidos en los Planes de Desarrollo con las decisiones de
priorizacion de la inversion definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial’.

Que conforme al numeral 1 del articulo 14 del Acuerdo 011 de 2014 es un objetivo del
largo plazo del componente general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga “Generar una plataforma fisica territorial que favorezca la competitividad
de los sectores productivos del municipio”.

Que es una estrategia para asegurar la consecucion del objetivo anterior “c. Generar una
propuesta de organizacion territorial de las actividades productivas que minimice los
conflictos de uso del suelo y permita controlar los impactos de su operacion”, que para el
efecto se requiere:

e Redefinir el tratamiento urbanistico de los sectores y asentamientos que fueron objeto
de legalizaciones y reqularizaciones urbanisticas, teniendo en cuenta que el acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hace las veces de licencia
de urbanizacion.

o Redefinir el tratamiento urbanistico de los sectores delimitados con el tratamiento de
redesarrollo con el fin de efectuar intervenciones que promuevan el mejoramiento del
entorno y de las edificaciones, asi como de mecanismos que faciliten la permanencia
en las areas intervenidas de aquellos propietarios que asi lo decidan, para el efecto
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se asignara el tratamiento de revitalizacion.

e Actualizacion de las normas relacionadas con el patrimonio cultural (bienes y
manifestaciones culturales materiales e inmateriales) y zonas de interés histérico y
cultural (Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 1080 de 2015).

e Complementar el régimen de usos que regulan el suelo rural a partir de la
actualizacion de las coberturas vegetales segun las metodologias de Corine Land
Cover adaptada para Colombia por el IDEAM y la zonificacion de los conflictos de uso
de las tierras en Colombia desarrollada por el IGAC y CORPOICA; con el fin de
articular la funcién ecolégica y la vocacion productiva del suelo rural, posibilitando la
sequridad y autonomia alimentaria, el uso adecuado de los recursos naturales, los
servicios ambientales, la seguridad territorial, lo anterior en el marco de las politicas
establecidas en el Acuerdo 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de
Segunda Generacion).

Actualizar el programa de ejecucion

o Necesidad de ajustes en la asignacion de usos e intensidades con relacion a las

dinamicas y tendencias socioeconomicas.

Que como requisito para aprobar la modificacion excepcional de norma urbanistica, el
proyecto de modificacion del Plan de Ordenamiento Territorial se debe adelantar
respetando en la memoria justificativa la estructura del Documento Técnico de Soporte
acompafado del documento de seguimiento y evaluacion, los insumos técnicos que
soportan la modificacién al contenido del Documento Técnico de soporte con la
cartografia correspondiente, en cumplimiento del articulo 2.2.2.1.2.3.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 1232 de
2020.

Que en virtud del articulo 2.2.2.1.2.3.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por
el articulo 2 del Decreto Nacional 1232 de 2020, la modificacién excepcional de las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial, se encuentra sometida a la
concertacion, consulta y aprobacién previstas en el articulo 24 y el articulo 25 de la Ley
388 de 1997.

Que en cumplimiento de las etapas de concertacion y consulta, el Alcalde, a través de la
Secretaria de Planeacion Municipal, es responsable de dirigir y coordinar la propuesta de
formulacién de la modificacion excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial y de
someterlo a consideracion del Consejo de Gobierno, hecho que se cumplié en las reunién
celebradaeldia__ de_  de 2022, organismo que estuvo de acuerdo con la propuesta
segun consta en el acta respectiva.

Que el proyecto de modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial se sometid a consideracion de la Corporacion Auténoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) para lo concerniente a
los asuntos exclusivamente ambientales dentro del ambito de su competencia, los
acuerdos quedaron consignados en el Acta N° del de de 2022, suscrita entre
las partes. La mencionada autoridad, dentro de la érbita de sus respectivas competencias,
emitio la Resolucién del de de 2022 en la cual se declara concertada la
propuesta.

Que igualmente el proyecto de modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan

de Ordenamiento Territorial se concerté con el Area Metropolitana de Bucaramanga en

los aspectos de su competencia, lo cual concluyé con la suscripcion del Acta N°__ del
de de la cual fue debatida y aprobada en Junta Metropolitana.

Que una vez surtidas las actuaciones anteriores, el proyecto se sometio a consideracion
del Consejo Territorial de Planeacion el de de 2022, organismo que rindio
concepto y recomendaciones el de del mismo afo.

Que durante el proceso de diagnéstico y formulacion, asi como en los periodos de
concertacion con la Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga, el Area Metropolitana de Bucaramanga y el Consejo Territorial de
Planeacion, la Administracion Municipal recibié opiniones sobre el proyecto de
modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
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emitidas por los gremios econémicos y agremiaciones profesionales. Igualmente realizé
convocatorias publicas para la discusion del proyecto, incluyendo reuniones con las juntas
administradoras locales; expuso los documentos basicos del mismo en sitios accesibles
a todos los interesados y recogio las recomendaciones y observaciones formuladas, las
cuales fueron evaluadas y resueltas durante cada etapa. Entre las actividades
adelantadas se encuentran las siguientes:

1) Presentaciones publicas y con comunidad, talleres, mesas de trabajo y con

comunidad:
a. Talleres participativos 2021
N° PARTICIPANTES FECHA
1 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA 15/09/2021
SECRETARIA DEL INTERIOR
SECRETARIA DE HACIENDA
SECRETARIA DE EDUCACION
2 SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL 16/09/2021
SECRETARIA DE SALUD Y AMBIENTE
INVISBU
SECRETARIA JURIDICA
DIRECCION DE TRANSITO DE BUCARAMANGA
OFICINA DE VALORIZACION
3 DADEP 17/09/2021
INSTITUTO MUNICIPAL DE CULTURA Y TURISMO
ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA
SERVICIO PUBLICO DE ALCANTARILLADO EMPAS
GASORIENTE — VANTI
4 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA 21/09/2021
SECRETARIA DEL INTERIOR
DESARROLLO SOCIAL
SECRETARIA DE SALUD Y AMBIENTE
SECRETARIA DE HACIENDA.
5 SECRETARIA DEL INTERIOR 14/10/2021
ALUMBRADO PUBLICO
ELECTRIFICADORA DE SANTANDER
TIGO
CLARO
MOVISTAR.
6 CAMACOL 21/10/2021
SOCIEDAD SANTANDEREANA DE INGENIEROS
SOCIEDAD SANTANDEREANA DE ARQUITECTOS
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
FENALCO
ANDI.
7 CURADURIA URBANA NO. 1 25/10/2021
CURADURIA URBANA NO. 2.
8 FENALCO 17/11/2021
ANDI
LONJA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE SANTANDER
b. Talleres participativos 2022
N° Participantes Fecha Lugar
1 Ediles Comunas 8,9,10,11 y 16 Febrero 16 de 2022 Auditorio Alcaldia
2 Ediles Comuna 5,6,7,12,15y 17 Febrero 16 de 2022 Auditorio Alcaldia
3 Ediles Comunas 1,2,3,4,13y 14 Febrero 23 de 2022 Auditorio Alcaldia
4 Ediles Corregimientos 1,2y 3 Febrero 23 de 2022 Auditorio Alcaldia
5 Ediles corregimiento 1 Marzo 16 de 2022 Sala de Juntas
6 Ediles corregimiento 3 Marzo17 de 2022 Sala de Juntas
7 Ediles corregimiento 2 Marzo 22 de 2022 Sala de Juntas
8 Ediles Corregimiento 1 Abril 6 de 2022 Escuela Vijagual
c. Mesas de trabajo
N° Participantes Fecha Lugar
1 | Acueducto Metropolitano de Bucaramanga Febrero 22 de 2022
AMB
2 | Corporacion Autonoma Regional para la defensa de Febrero 23 de 2022
la meseta de Bucaramanga CDMB CDMB
3 | Lideres Gremio de tenderos y pequefios Febrero 23 de 2022 Sala de Juntas 4to
comerciantes piso Sec. Planeacion
4 | Empresa de Alcantarillado de Santander EMPAS Febrero 24 de 2022
EMPAS
5 | Acueducto Metropolitano de Bucaramanga Marzo 9 de 2022




AMB
6 | Empresa de Alcantarillado de Santander EMPAS Marzo 23 de 2022
EMPAS

7 | Oficina de Juridica Abril 04 de 2022 Despacho Juridica

8 | Lideres Comuna Garcia Rovira Abril 7 de 2022 Sala de Juntas 4to
piso Sec. Planeacion

9 | Centros de cultos, asociaciones religiosas y Abril 21 de 2022 Sala de Juntas 4to
congregaciones piso Sec. Planeacién

Abril 25 de 2022 Sala de Juntas 4to
10 | Gremio de las confecciones piso Sec. Planeacion

2) Publicacion en la pagina web de la Alcaldia a partir del mes de de 2022 del

proyecto de modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial, con el fin de que la ciudadania contara con la oportunidad
de pronunciarse sobre el mismo. Esta publicacion fue actualizada en la pagina Web
en los meses de , y del afio 2022, de acuerdo con la versién que
se sometié a consideracion del Concejo Municipal.

37.Que una vez surtidas las instancias de participacion, consulta y concertacion
interinstitucional previstas en los numerales anteriores, el proyecto de modificacion
excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial fue presentado
por el Alcalde a consideracion del Concejo Municipal, el dia ___de _ de 2022.

38. Que el Concejo Municipal celebré un cabildo abierto previo al estudio y andlisis del
proyecto de modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial el cual se llevéb acabolosdias __, 'y de__ de2022.Eldia_de
de 2022 se presentaron las respuestas a cada una de las inquietudes presentadas por
los ponentes en el cabildo abierto.

39. Que teniendo en cuenta lo anterior el Concejo Municipal de Bucaramanga,

ACUERDA

Articulo 1°. Adopcién. Se adopta la modificacion excepcional de normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga
adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 de 2014.

Articulo 2°. Documentos que conforman la modificacion excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial. Hacen parte de la modificacion excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial los siguientes documentos:

1. La memoria justificativa la estructura del Documento Técnico de Soporte acompanado del
documento de seguimiento y evaluacion, los insumos técnicos que soportan la modificacion
al contenido del Documento Técnico de Soporte.

2. La cartografia, que comprende los siguientes planos:

Cuadro N° 1. Listado de planos.

COMPONENTE GENERAL
N° | Plano N° TITULO ESCALA
1 G-1 Clasificacién del suelo Municipal 1: 20.000
2 G-2 Categorias del Suelo Municipal 1: 20.000
3 G-3 Subsistema vial 1: 20.000
4 G4 Areas de conservacién y proteccion 1+ 20.000
ambiental rural e
5 G-4A Areas de conservacion y proteccion 1:2.000
ambiental urbano -
COMPONENTE URBANO
N° | Plano N° TITULO ESCALA
5 U-1 Subsistema de infraestructura vial 1:10.000
6 U-2 Subsistema de transporte 1:10.000
7 U-3 Sistema de Espacio Publico 1:10.000
8 U-4 Areas de Actividad 1:10.000
9 U-5 Tratamientos Urbanisticos 1:10.000
10 U-6 Zonificacion de amenazas naturales 1:10.000
11 U-7 Sectores Normativos Urbanos 1:10.000
12 U-8 Operaciones Urbanas Estratégicas 1:10.000




13 U9 Zonlﬂc:a’(:lon de restricciones a la 1:10.000

ocupacion
COMPONENTE RURAL

N° | Plano N° TITULO ESCALA

14 R-1 Equipamientos Rurales 1: 20.000

15 R-2 Categorias del Suelo Rural 1: 20.000

16 R-3 Unidades de Planificacién Rural (UPR) 1: 20.000

17 R-4 Subsistema Vial Rural 1: 20.000

18 R-5 Zonificacion de amenazas naturales 1: 20.000
rurales
COMPONENTE DE GESTION DEL RIESGO

1| GR-U1 Zonificacion de amenazas por mowml(_eptos 1:2.000
en masa en suelo urbano y de expansion

> | GR-U2 Zonificacion de amenazas pqr’lnundamon 1:2.000
en suelo urbano y de expansion

3| GR-U3 Zomﬂcamop de amenazas por 1: 2.000
encharcamiento en suelo urbano

4| GRU4 Areas con cond|C|on_ ’de amenaza en suelo 1-2.000
grbano y de expansion

5 | GR-U5 Areas con condicion de riesgo en suelo 1:2.000
grbano

6 | GR-U6 Areas priorizadas para estud[c?s detallados 1:2.000
en suelo urbano y de expansion

7 | GR-R1 Zonificacion de amenazas por movimientos 1+ 20.000
en masa rural

8 | GR-R2 Zonificaciéon de amenazas por inundacion 1- 20.000
en suelo rural

9 | GR-R3 Zonlflcgmon de amenazas por avenidas 1: 20.000
torrenciales en suelo rural

10| GR-R4 Zonificacion de amenazas por incendios 1: 20.000
fprestales en suelo rural

11| GR-R5 ﬁjrg?s con condicion de amenaza en suelo 1+ 20.000

12| GR-R6 ﬁjr;als con condicién de riesgo en suelo 1- 20.000

13| GR-R7 Areas priorizadas para estudios detallados 1: 20.000
en suelo rural

3. Los siguientes cuadros anexos:

- 4.2.2. Cuadro N° 1. Resumen de los usos principales, compatibles — complementarios y
restringidos en cada area de actividad,

- 4.2.3. Cuadro N° 2. Clasificacion General de los Usos del Suelo por tipo, grupo y unidades
de uso en las diferentes escalas,

-4.2.4. Cuadro N° 3. Clasificacién de los usos del suelo y distribucién segun area de actividad
y sus zonas con listado detallado de los usos permitidos y las principales condiciones para
su desarrollo

- 4.25. Cuadro N° 4. Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de conservacién y proteccién
ambiental.

- 4.2.6. Cuadro N° 5. Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de produccion y desarrollo
restringido.

- 4.4 Articulacién del Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial -
acciones priorizadas.

Paragrafo. En todos los articulos del Acuerdo 011 de 2014 que se haga referencia a algun
plano en especial se entendera modificada tal referencia por el plano correspondiente que se
adopta en la presente modificacion.

Articulo 3°. Adicionar al numeral 4.2 del numeral 4 del articulo 3 denominado "Documentos
que conforman el Plan de Ordenamiento Territorial” del Acuerdo 011 de 2014 los siguientes
numerales:

“4.2.5. Cuadro N° 4. Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de conservacion y
proteccion ambiental.

4.2.6. Cuadro N° 5. Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de produccion y desarrollo
restringido™.



Articulo 4°. Adicionar al 4 del articulo 3 denominado "Documentos que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial” el numeral 4.4:

4.4 Articulaciéon del Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial
- acciones priorizadas”.

Articulo 5°. Subrogar los siguientes anexos: 4.2.2. Cuadro N° 1. Resumen de los usos
principales, compatibles — complementarios y restringidos en cada area de actividad, 4.2.3.
Cuadro N° 2. Clasificacion General de los Usos del Suelo por tipo, grupo y unidades de uso
en las diferentes escalas, 4.2.4. Cuadro N° 3. Clasificacion de los usos del suelo y distribucion
segun area de actividad y sus zonas con listado detallado de los usos permitidos y las
principales condiciones para su desarrollo del articulo 3 del Acuerdo 011 de 2014 por los
cuadros que se encuentran anexos al presente Acuerdo.

Articulo 6°. Subrogar el articulo 19 denominado “Clases de suelo del Municipio de
Bucaramanga™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 19°.Clases de suelo del Municipio de Bucaramanga. El presente Plan de
Ordenamiento Territorial clasifica el territorio del municipio y define el perimetro para
las clases de suelo urbano, rural y de expansion urbana. Establece a su vez dentro
de estas clases la categoria de proteccion, y en el suelo rural establece las categorias
de desarrollo restringido y de desarrollo o produccion, asi:

Cuadro N° 3. Clasificacion del suelo.

Clase de Suelo Categoria Area (Ha) %
Urbano 2.919,69
Urbano Proteccion 408,33 3.328,02 22
Expansién urbana 168,49 168,49 1
Proteccion 6.491,68
Rural Desarrollo o Produccion 5.064,57 11.716,21 77
Desarrollo Restringido 159,96
Total 15.212,72 100

1. Suelo urbano. El suelo urbano esta constituido por las areas del municipio
destinadas a usos urbanos que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado. De manera especial y para el sector de Chimita
por considerarse un desarrollo incompleto, para las intervenciones en el suelo urbano
se deben tener en la cuenta las condiciones establecidas por la zonificacion con
restricciones a la ocupacion determinadas en el presente Acuerdo, los resultados de
los estudios posteriores que determinen zonas especificas de amenaza y riesgo, y las
zonas de reserva para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

La disponibilidad de servicios publicos en el sector sur oriental de la ciudad se
expedira para los predios o zonas de éstos que estén ubicados total o parcialmente
por debajo de la cota 1040 msnm. Las areas de los predios urbanos incluidas en la
cota de inundacién de la margen derecha del Rio de Oro y/o en las demas rondas
hidricas se consideran suelo de proteccion y por ende no cuentan con disponibilidad
de servicios publicos.

El perimetro urbano esta identificado en el plano G-1 denominado clasificacion del
suelo Municipal que hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Suelo de expansién urbana. El suelo de expansion urbana esta constituido por el
territorio municipal que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del
presente Plan de Ordenamiento Territorial. Mientras los suelos de expansion no se
incorporen al perimetro urbano mediante planes parciales, se consideran suelos
rurales de produccion en la categoria areas para el desarrollo agroforestal -
silvopastoril. Para todos los efectos legales y fiscales, tales como tributos, avaltos del
suelo y demas, se debe tener en cuenta dicha clasificacion del suelo.

Cuadro N° 4. Suelo de expansién urbana.

Areas de expansién Urbana Uso Densidad Neta Maxima Area Bruta (Ha)

Residencial 4 para VIS y VIP con desarrollos

Norte Surata . 7
comerciales y de servicios que apoyen la

240 Viv/Ha neta 151,44




| | consolidacion del sector norte. |

Total drea de expansion urbana 151,44

Los planes parciales del area de expansion urbana “Norte Surata” se regiran por las
disposiciones contenidas en el presente Plan y el Decreto Municipal 0090 de 2018
“Por medio del cual se adopta la estructuracion zonal para el area de expansion
urbana “Norte Surata” o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

El perimetro del suelo de expansion urbana se encuentra definido y delimitado en el
plano G-1 denominado clasificacion del suelo Municipal, el cual hace parte integral del
presente plan.

3. Suelo rural. Constituyen esta clase de suelo los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas. Hacen parte
del suelo rural las siguientes categorias:

a. Categoria de proteccion: que incluyen las areas de conservacion y proteccion
ambiental tales como las pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas
incluido el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI), las areas
de especial importancia ecosistémica, las denominadas areas de articulacion y
encuentro, las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, areas del
sistema del servicio publicos domiciliarios y areas de amenaza y riesgo.

b. Categoria de desarrollo restringido: que incluye los suelos suburbanos, las areas
destinadas a vivienda campestre y parcelaciones, y las zonas para localizacion de los
equipamientos.

Los suelos suburbanos estan constituidos por las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

El desarrollo de los sectores suburbanos debe considerar las areas minimas de
predios que defina la autoridad ambiental. En los sectores suburbanos para los cuales
no se hayan definido las areas minimas de lotes parcelables, se aplicara un area neta
de parcela de minimo mil doscientos cincuenta metros cuadrados (1.250 m?), con el
cumplimiento de los demas requisitos previstos en la ley.

c. Categoria de produccion: que incluye las areas para el desarrollo agricola,
agroforestal (silvoagricola, silvopastoril y agrosilvopastoril), forestal (productor) y otras
actividades productivas.

El perimetro del suelo rural se encuentra definido y delimitado en el plano G-1
denominado clasificacion del suelo Municipal, y G-2 denominado categorias del suelo
municipal que hacen parte del presente Acuerdo”.

4. Suelo de proteccion. El suelo de proteccion incluye las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clasificaciones del suelo, que por
las siguientes caracteristicas, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse y por tanto
no podran contar con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios:

a. Por sus caracteristicas geograficas, geomorfolégicas, paisajisticas o ambientales y
de especial importancia ecosistémica.

b. Por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
infraestructura.

c. Por formar parte de las zonas para la provision de servicios publicos domiciliarios.
d. Por corresponder a areas de amenaza y riesgo no mitigables para la localizacion
de asentamientos humanos.



Para el suelo de proteccion, el presente Plan ha determinado categorias de uso,
manejo y administracion especial que permitan asegurar su proteccion, control
ambiental y uso sostenible.

La identificaciéon del suelo de proteccién se encuentra definida y delimitada en los
planos G-1 denominado clasificacion del suelo Municipal y G-2 denominado
categorias del suelo municipal que hacen parte del presente plan.

Paragrafo. En el suelo rural se delimitan las areas ocupadas por asentamientos

humanos

rurales,

conformadas por

viviendas agrupadas que comparten

infraestructura y dinamicas sociales y econémicas, la delimitacion no implica su
reconocimiento, no otorga derechos ni obligaciones.

Articulo 7°. Subrogar el articulo 20 denominado “Definicion de Estructura Ecoldgica
Principal™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

"Articulo 20. Areas de conservacién y protecciéon ambiental. Incluye las éreas que
deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion
vigente y que conforman la estructura ecolégica principal, para lo cual en el
componente urbano y rural del plan de ordenamiento se deben serialar las medidas
para garantizar su conservacion y proteccion.

Para el municipio de Bucaramanga esta categoria se constituye por las siguientes

areas:
Cuadro N° 5. Areas de conservacion y proteccién ambiental.
Categoria Subcategoria Componentes
DRMI Bucaramanga (Acuerdo Consejo Directivo CDMB
. ) N° 1246 de 2013)
Areas protegidas del SINAP DRMI Ei Aburrido (Acuerdo Consejo Directivo CDMB N°
) 1421 de 2021)
Areas de Nacimientos de agua
conservacion y Zonas de recarga de acuiferos
protgcc:on Areas forestales | Area forestal protectora de
Ambiental - protectoras nacimientos de agua
Estructura Ecolégica Ronda hidrica o Faja no
Principal inferior 30 metros, paralela a

Areas de especial importancia
ecosistémica

la cota maxima de
inundacién para un periodo
de retorno de 100 afios, a
cada lado de los rios
quebradas y arroyos.

Terrenos con pendientes
superiores a 57% (30°)

Franja de proteccion del Embalse y la zona aferente

Areas abastecedoras de acueductos

Ecosistemas de ladera

Ecosistemas Bosques protectores

Suelos de Clase Vil

Areas de conservacién y
proteccién ambiental -
Estructura Ecolégica Urbana

Areas centrales o nticleo

Areas de conexién

Zonas de amortiguamiento

Ronda hidrica o aislamiento minimo de proteccién en
cauces de fuentes hidricas

Paragrafo. Estas areas se espacializan en el Mapa G4 Areas de conservacion y
proteccion ambiental Rural y G-4A Areas de conservacion y proteccion ambiental
urbano que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 8°. Subrogar el articulo 21 denominado “Definiciéon de los elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal” del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

"Articulo 21. Elementos que conforman las dareas de conservacion y proteccion

ambiental.

1. Sistema Nacional de Areas Protegidas. Conjunto de é&reas definidas
geograficamente, administradas y reguladas con el fin de alcanzar objetivos de

conservacion de los ecosistemas,

los habitats naturales, mantenimiento y




recuperacion de poblaciones viables de especies en su entorno natural, preservacion,
restauracion, uso sostenible y conocimiento de la biodiversidad.

Constituyen categorias de areas protegidas las siguientes:

a. Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI) Bucaramanga. Declarado mediante
Acuerdo N° 0839 de 1996 expedido por el Consejo Directivo de la CDMB. Area
protegida con plan de manejo aprobado mediante Acuerdo 1077 de 2007,
homologado en la denominacién, zonificacibn de manejo, usos y actividades
permitidas con Acuerdo 1246 de 2013 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

b. Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI) El Aburrido. Declarado con su
respectivo plan de manejo mediante Acuerdo N° 1421 de 2021 expedido por el
Consejo Directivo de la CODMB.

2. Areas de Especial Importancia Ecosistémica: son ecosistemas que garantizan
la oferta de bienes y servicios ambientales esenciales para el desarrollo humano y
sostenible. Estos ecosistemas se caracterizan por mantener equilibrios y procesos
basicos tales como regulacion del clima, del agua, depuracion del aire, agua y suelos
y contribuyen a la conservacion de la biodiversidad.

a. Nacimientos de agua. Los nacimientos de agua o manantiales se definen como
surgencia de agua que emerge de las rocas y estan concentrados en la zona de
descarga del agua subterranea y cuando brotan a la superficie frecuentemente se
convierte en un afluente temporal o permanente.

b. Zonas de recarga de acuiferos. Proceso natural que se da producto del agua
precipitada que se desplaza por la superficie y que, dependiendo de la porosidad o
fisuras de las rocas, la cobertura vegetal, uso de la tierra, la pendiente, la litologia y
las caracteristicas estructurales de los depdésitos y formaciones, se infiltra hacia el
subsuelo.

c. Areas forestales protectoras. En relacién con la proteccién y conservacion de los
bosques, los propietarios de predios rurales deberan mantener la cobertura boscosa
en los siguientes casos:

i) Los nacimientos de fuentes de aguas en una extension por lo menos de 100
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia

ii) Ronda hidrica o faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a la cota de
inundacion para un periodo de retorno de 100 afios, a cada lado de los cauces
de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los
lagos o depositos de agua.

iii) Los terrenos con pendientes superiores al 57% (30°).

d. Embalse y zona aferente. Corresponden al area comprendida por el espejo de agua
del embalse del rio Tona y un area de proteccion aferente de 100 metros en la cual
debera mantenerse la cobertura boscosa.

e. Areas abastecedoras de acueductos. Corresponden a las zonas proveedoras de
agua para el abastecimiento de acueductos, que conforman areas de “interés publico”
por su funcién ecosistémica, respecto a la oferta de recursos hidricos esenciales para
el abastecimiento de agua a Bucaramanga y sus veredas aledafias

f. Ecosistemas de ladera. Son areas que se localizan en el costado oriental del Rio
Surata y quebrada la Honda que, por su alta pendiente, erosién moderada, baja
precipitacion, deben destinarse a la conservaciéon ambiental.

g. Ecosistemas de bosques protectores. Corresponde a las areas de bosque himedo
tropical localizadas en la parte alta del Embalse de Bucaramanga, y los bosques de
galeria y/o riparios localizados en los margenes de rios y quebradas de montafa, que



contribuyen a la preservacion de la biodiversidad y los servicios ecosistéemicos
asociados a la calidad y cantidad del recurso hidrico.

h. Suelos Clase VIIl. Son areas que por la vocaciéon del suelo presentan altas
pendientes, déficit de precipitacion, erosion generalizada y afloramientos rocosos que
no permiten el desarrollo de actividades de produccion agropecuaria ni urbanizacion,
y deben destinarse a la conservacion de la vegetacion nativa.

3. Areas Conservacion y proteccién ambiental — Estructura Ecolégica Urbana.
Corresponden a la identificacion de los elementos de proteccion ambiental en el area
urbana, que busca garantizar el mantenimiento de la biodiversidad y los servicios
ecosistémicos. Hacen parte de esta categoria:

a. Areas centrales o éareas nicleo: Compuesta por mosaicos de habitas y/o
ecosistemas con una alta calidad ecologica en relacion al paisaje urbano.

b. Areas de conexién: Sirven para unir y mantener conexiones ecolégicas o
ambientales indispensables para facilitar el movimiento e intercambio genético entre
los organismos incluyendo el hombre a traves del paisaje urbano.

c. Zonas de amortiguamiento: Zonas de transicion alrededor de las areas centrales o
de conexion y urbanas, con pendientes superiores al 57%, que logran proporcionar
una funcién de proteccion para mitigar o filtrar perturbaciones externas, reducir la
amenaza por fenémenos de remocién en masa y conservar la biodiversidad urbana y
Sus servicios ecosistémicos.

d. Franja de aislamiento de cuerpos hidricos: Corresponden a las franjas del suelo
urbano, paralelas a la delimitacion de la creciente basica para un periodo de retorno
de 100 anios — TR 100 sobre los cauces de drenajes principales y secundarios.

Paragrafo. Las areas de conservacion y proteccion ambiental definidas en este
articulo podran hacer parte de las Areas Vida establecidas en el Articulo 3 de la Ley
2173 de 2021, para tal efecto la Subsecretaria de Medio Ambiente del Municipio de
Bucaramanga o la entidad que haga sus veces acogiéndose a los conceptos técnicos
expedidos por la Corporacion Autébnoma para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga — CDMB, establecera las zonas de siembra al interior de las areas de
conservacion y proteccion ambiental, en procura de potenciar y restaurar zonas de
importancia ecolégica para el municipio”.

Articulo 9°. Modificar el paragrafo 2 del articulo 22 denominado "Area de manejo especial
Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI)" del Acuerdo 011 de 2014
que quedara de la siguiente manera:

"Paragrafo 2. Los predios colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado
de Bucaramanga (DRMI) deberan cumplir con la funcién amortiguadora orientada a
atenuar y prevenir las perturbaciones sobre las areas protegidas, que permita mitigar
los impactos negativos con el fin de subsanar alteraciones que se presenten por efecto
de las presiones en dichas areas. Para armonizar la ocupacion y transformacién del
territorio con los objetivos de conservacion de las areas protegidas se delimita e
identifica el parque lineal de borde del escarpe occidental “Aislamiento corona talud-
zona de amortiguacion del DRMI” establecidas en el plano U-3 denominado “Sistema
de espacio publico” que hace parte integral del presente Plan, lo anterior con el fin de
cumplir la funcién amortiguadora’.

Articulo 10°. Modificar el numeral 3 y adicionar los numerales 4 y 5 al articulo 34 denominado

“Acciones para garantizar la prestacion de los servicios publicos™ del Acuerdo 011 de 2014

asi:
“3. Promover la formulaciéon de los esquemas diferenciales en areas de dificil gestion
localizados en suelo urbano del municipio a los que se les asigna en el presente Plan
el tratamiento de mejoramiento integral o sean susceptibles de legalizacion
urbanistica, en los términos del Decreto Nacional 1272 de 2017 o la nhorma que lo
modifique, adicione o sustituya. Para el caso de los servicios publicos en suelo rural
se aplicara lo pertinente cumpliendo con lo establecido en el Decreto Nacional 1898
de 2016 “Esquemas diferenciales para la prestacion de los servicios de acueducto,



alcantarillado y aseo en zonas rurales” o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

4. Propiciar que nuevos prestadores de servicios publicos cubran areas en las cuales
los actuales prestadores no tienen cobertura.

5. Realizar estudios de actualizacion y mejora de los sistemas de acueducto y
alcantarillado, por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos para
prever el crecimiento planificado de la ciudad y la posibilidad de dotaciéon con
infraestructura para servicios publicos domiciliarios del poligono delimitado en el plano
R-2 denominado “Categorias del suelo rural” que hace parte integral del presente
Plan, sin perjuicio de los demas poligonos que sean objeto de estudio.

Articulo 11°. Modificar el primer inciso del articulo 36 denominado “Servicio de alcantarillado™
del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 36°. Servicio de alcantarillado. El sistema de alcantarillado de
Bucaramanga esta enmarcado dentro del Plan de Obras e Inversiones Regulado-
POIR, el Plan Estratégico de Gestion y Resultados-PEGR y el Plan de Saneamiento
y Manejo de Vertimientos de Bucaramanga (PSMV)".

Articulo 12°. Subrogar el articulo 37 denominado “Objetivos de la actualizacion del servicio
de alcantarillado™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 37°. Objetivos de la actualizaciéon del servicio de alcantarillado. Los
objetivos del sistema de alcantarillado son los definidos por la Empresa Publica de
Alcantarillado de Santander-EMPAS S.A E.S.P. en el Plan de Obras e Inversiones
Regulado (POIR), el Plan Estratégico de Gestion y Resultados (PEGR) y el Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV)".

Articulo 13°. Subrogar el articulo 38 denominado “Acciones a desarrollar en el servicio de
alcantarillado™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 38°. Acciones a desarrollar en el servicio de alcantarillado. Son acciones
a desarrollar en el sistema de alcantarillado las siguientes:

1. Cumplir las metas establecidas dentro del Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos (PSMV), Plan de Obras e Inversiones Regulado (POIR) y el Plan
Estratégico de Gestion y Resultados (PEGR).

2. Fortalecer los programas de ejecucion del Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos (PSMV) en su parte técnica y de apoyo empresarial para alcanzar el
cierre financiero de proyectos estratégicos del Plan de Obras e Inversiones Regulado
(POIR) y el Plan Estratégico de Gestion y Resultados (PEGR) en las dimensiones de
continuidad, cobertura y calidad del servicio.

3. Contemplar la posibilidad de estructurar mecanismos de participacion econémica
de sectores privados y publicos para la construccion, operacion y administracion de
las plantas de tratamiento.

4. Integrar las areas de desarrollo propuestas por el presente Plan de Ordenamiento
Territorial al sistema actual de alcantarillado y a los proyectos del Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) garantizando que no se realicen
vertimientos directos o sin el adecuado tratamiento a las cafiadas y cauces de agua y
que se recuperan ambientalmente los sectores que actualmente presentan
vertimientos directos.

5. Adelantar por parte de los prestadores de servicios publicos, investigaciones de
tecnologia correspondientes a las plantas de tratamiento de aguas residuales y utilizar
las que mejores condiciones técnicas, economicas y ambientales ofrezcan.



6. Las empresas prestadoras de los servicios de alcantarillado deben disponer de
zonas propias para el tratamiento de las aguas residuales incluyendo los aislamientos
necesarios establecidos por la autoridad ambiental.

7. Implementar los esquemas diferenciales en areas de dificil gestion localizados en
suelo urbano y rural del municipio.

8. Incorporar dentro del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) la
extension ordenada de las redes de alcantarillado a todo el suelo urbano y suelo de
expansion urbana previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial acorde a las
directrices del Plan de Obras e Inversiones Regulado (POIR) y el Plan Estratégico de
Gestion y Resultados (PEGR).

Paragrafo. Los predios ubicados entre la margen derecha del Ro de Oro y el Distrito
Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI) Sector Occidental y desde
las Quebradas Chimita a la Picha localizados fuera del perimetro sanitario de EMPAS
S.A. deberan proyectar los sistemas de captacion, conduccion, tratamiento de
residuos liquidos y vertimiento de las aguas residuales, acorde a la normatividad
ambiental competente o vigente y las condiciones de autosuficiencia en la operacion
y mantenimiento de la infraestructura de alcantarillado sanitario y pluvial y el
tratamiento de aguas residuales.

En todo caso se debera identificar las areas especificas de localizacion de la PTAR
proyectada, teniendo en cuenta lo definido en la Resolucién 330 de 2017 “Por la cual
se adopta el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento
Basico — RAS’, expedida por el Ministerio Vivienda, Ciudad y Territorio, o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, asi como la reglamentacion expedida por la
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB) alusiva a la materia.

Las soluciones para el tratamiento de residuos liquidos deberan definir el disefio, las
tecnologias, los aislamientos, la infraestructura y cumplir con los tramites de permiso
de vertimiento, pago de tasa retributiva, objetivos de calidad y metas de carga de
vertimientos, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional No. 1076 de 2015, la
Resolucion No. 631 del 2015 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y las
normas que las adicionen, modifiquen, o sustituyan.

La construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales, ademas de las normas
ambientales debe garantizar que las estructuras de tratamiento se localicen fuera de
las zonas de aislamiento de cauces o rondas hidricas. En fodo caso se debera
adelantar el tramite de aprobacion ante la autoridad competente del permiso de
vertimiento, realizando la respectiva caracterizacion de las aguas residuales
domesticas y no domeésticas, segun el tipo de actividad que se proyecten realizar.

Siempre que las condiciones topogréficas lo permitan en los planes parciales o
proyectos urbanisticos localizados en el area de Chimita, debera garantizar la
evacuacion de las aguas pluviales hacia los cuerpos hidricos, por medio de un sistema
integral que incluya redes de alcantarillado pluvial. Contar con un sistema de
tratamiento y disposicion final adecuado de aguas residuales debidamente aprobado
por la autoridad ambiental competente, cuando siendo usuario o suscriptor de la red
de acueducto, no existe red de alcantarillado en la zona del inmueble”.

Articulo 14°. Subrogar el numeral 5 y adicionar el numeral 6 al articulo 41 denominado ~
Acciones a desarrollar en los servicios de energia eléctrica y telecomunicaciones™ del
Acuerdo 011 de 2014 los cuales quedaran asi:

"5. Las empresas prestadoras o comercializadoras del servicio de energia eléctrica
deben adoptar, acoger y exigir el cumplimiento de la Resolucién 90708 de 2013 del
Ministerio de Minas y Energia, en cuanto a las distancias de seguridad, zonas de
servidumbres, afectaciones y demas normas establecidas en el Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.



Asi como el reglamento técnico aplicable a la prestacion de servicios de energia
térmica que expida el Ministerio de Minas y Energia o la entidad que haga sus veces.

6. Las empresas prestadoras de servicios de energia térmica deben identificar las
necesidades de suministro y/o expansion de acuerdo con los mapas de energia
elaborados por la autoridad técnica competente™.

Articulo 15°. Adicionar el numeral 4 al articulo 42 denominado “Instalacién de redes dentro
el perimetro urbano, zonas de expansién urbana, areas suburbanas y parcelaciones rurales
del Municipio™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“4. De conformidad con el fallo emitido por el Tribunal Administrativo de Santander de
fecha diecisiete (17) de octubre de 2019 con ponencia del Magistrado Milciades
Rodriguez Quintero dictado dentro de la acciéon de nulidad promovida por la
Electrificadora de Santander S.A ESP — ESSA contra el Municipio de Bucaramanga
con expediente niumero 680013333002-2015-00255-02 la Secretaria de Planeacion
en coordinacién con la Secretaria de Infraestructura y previa concertacion y
mancomunadamente con las empresas publicas y privadas que prestan servicios de
energia y telecomunicaciones, asi como con las Comisiones de Regulacién de
Servicios Publicos Domiciliarios competentes en la materia, adoptara y aprobara el
programa de soterracion de redes aéreas dentro del plazo previsto en el citado fallo™.

Articulo 16°. Subrogar el capitulo 3 denominado “GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES”
que hace parte del SUBTITULO 2 denominado "Decisiones Territoriales™ que a su vez hace
parte del del TITULO Il denominado "COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA" del Acuerdo 011
de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

"CAPITULO 3. GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES Y CAMBIO
CLIMATICO

“Articulo 50°. La gestion del riesgo de desastres en el municipio de
Bucaramanga. La incorporacion de la gestion del riesgo en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial, orienta y articula las politicas y acciones de gestion
ambiental, ordenamiento del suelo y adaptacion al cambio climatico sostenido en el
tiempo, que contribuyen a planificar el desarrollo y la ocupacién sostenible y segura
del territorio, a partir de la reduccion del riesgo de desastres y evitando la
configuracion de nuevas condiciones de riesgo.

Por ende, este Plan ha atendido los procesos de conocimiento del riesgo acogiendo
los estudios disponibles y eventos acaecidos, para racionalizar la intervencion sobre
el territorio; orienta el crecimiento hacia los lugares mas seguros y los desestimula en
aquellos donde existen amenazas naturales, socionaturales o antropogénicas no
intencionales. Ademas, reconoce los efectos del cambio climatico y sus
manifestaciones, determinando parametros y acciones estratégicas y prioritarias en
materia de gestion del riesgo de desastres y manejo territorial, con miras al logro de
la ocupacion y aprovechamiento sostenible y seguro del territorio.

Lo anterior se concreta en la categorizacion del suelo rural y la zonificacién de
restricciones a la ocupacion en el suelo urbano, que articula las condiciones
ambientales y amenazas, con el uso y desarrollo sostenible del municipio.

Articulo 51°. Zonificacién de amenaza. La delimitacion y zonificacion de las areas
de amenaza por fenémenos de inundacién, movimientos en masa, avenidas
torrenciales e incendios forestales para el suelo rural, urbano y de expansion urbana,
se define a partir del resultado de los estudios basicos de amenaza elaborados en
cumplimiento de las condiciones técnicas establecidas en el articulo 2.2.2.1.3.2.1.1y
siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La cartografia que identifica estas areas corresponde a los mapas: GR-U1
Zonificacién de amenazas por movimientos en masa en suelo urbano y de expansion,
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GR-U2 Zonificacién de amenazas por inundacién en suelo urbano y de expansion,
GR-U3 Zonificacion de amenazas por encharcamiento en suelo urbano, GR-R1
Zonificacién de amenazas por movimientos en masa rural, GR-R2 Zonificacién de
amenazas por inundaciéon en suelo rural, GR-R3 Zonificacion de amenazas por
avenidas torrenciales en suelo rural, GR-R4 Zonificaciéon de amenazas por incendios
forestales en suelo rural, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 52°. Areas con condicién de amenaza. Son las zonas o areas del territorio
municipal zonificadas como de amenaza alta y media sin ocupar del suelo urbano, de
expansion urbana, rural suburbano en las que el POT proponga su desarrollo, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 2.2.2.1.3.1.3 y 2.2.2.1.3.2.1.4 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Estas éareas se identifican en los Mapas GR-U4 denominado ~ Areas con condicién de
amenaza en suelo urbano y de expansion”y GR-R5 denominado “Areas con condicion
de amenaza en suelo rural” qué hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 53°. Areas con condicién de riesgo. Corresponden a las zonas o éreas del
territorio municipal clasificadas como de amenaza alta que estén urbanizadas,
ocupadas o edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial,
equipamientos (salud, educacion, otros) e infraestructura de servicios publicos, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.3.1.3 y 2.2.2.1.3.2.1.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Estas areas se identifican en los Mapas GR-U5 denominado “Areas con condicién de
riesgo en suelo urbano”, GR-R6 denominado "Areas con condicion de riesgo en suelo
rural” qué hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo. Cuando las empresas prestadoras de servicios publicos requieran
localizar redes e infraestructura en zonas con condicién de riesgo o zonas clasificadas
como amenaza alta por movimientos en masa, inundacion o avenidas torrenciales,
deberan adelantarse los estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
sobre las areas a intervenir, ademas de ejecutar las obras de mitigaciéon necesarias
para garantizar la estabilidad de las redes, estructuras y su entorno, de acuerdo con
lo establecido en la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Nacional 2157 de 2017 o la normas
que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 54°. Acciones priorizadas para el conocimiento del riesgo. En
concordancia con lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012, la incorporacion gradual de la
gestion del riesgo en el Plan de Ordenamiento Territorial, se establece a partir de la
priorizacion de areas para la elaboracion de estudios detallados orientados a
determinar la categorizacion del riesgo y definir las medidas de mitigacion
correspondientes. Se priorizan como acciones para el conocimiento del riesgo, los
siguientes poligonos para realizar estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo:

Cuadro N° 8. Priorizacién estudios detallados por movimientos en masa en el area urbana del municipio.

PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN
MASA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO
NOMBRE N_POLI

ALFONSO LOPEZ

ALTOS DEL JARDIN

ALTOS DEL KENNEDY, MIRADORES DEL KENNEDY
ALTOS DEL PROGRESO

ANTIGUA COLOMBIA, Laureles I, Laureles Il
BALCONES DEL LAGO

BETANIA

BRISAS DE PROVENZA, GRANJAS DE PROVENZA
BUCARAMANGA

Camilo Torres, Cuyanita, Villas de Girardot, Zarabanda,
Milagro de Dios

Caminos de Paz I, Cervunién, Luz de Esperanza 11
CAMPO HERMOSO NORTE 12
CHARTA 13
CHORRERAS DE DON JUAN 14
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PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN
MASA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO

NOMBRE N_POLI

Colorados Campestre Norte 15
COLSEGUROS NORTE 16
CONQUISTADORES 17
CORDONCILLO Il 18
CRISTAL ALTO, Luz de Salvacién I, Luz de Salvacién Il | 19
CRISTAL BAJO 20
Divino Nifo |, Divino Nifio Il 21
DON BOSCO 22
EL CINAL 23
El Pablon, Villa Patricia, Villa Lina 24
EL PLAN 25
ElI ROSAL 26
ESPERANZA Il 27
ESTUDIO ALBANIA, BUENAVISTA, BUENOS AIRES, | 28
EL DIVISO, LIMONCITO I, LOS SAUCES,

MIRAFLORES, Miramanga — Corcovado, MORRORICO,
VEGAS DE MORRORRICO, VENADO DE ORO

GAITAN NORTE 29
GAITAN SUR 30
Getsemani 31
GIRARDOT NORTE 32
GRANJAS DE JULIO RINCON 33
GRANJAS DE JULIO RINCON, BALCONES DEL SUR 34
JUAN XXl 35
LA ESTRELLA 36
LA FERIA 37
LA FERIA OCCIDENTE 38
La Floresta - San José (Parte Baja Ciudad Venecia 39
LA FORTUNA 40
La Gloria (Escarpe Gaitan) 41

La Guacamaya, JUAN XXIll, 20 dDE JULIO, La Islita, | 42
CORDONCILLO i, Africa

LA JOYA, PANTANO I, PANTANO I 43
LA LOMA 44
La Quinta (Café Madrid) 45
LAS HAMACAS 46
Los Anaya 47
LOS GUAYACANES 48
MALPASO 49

Manzana 10 Barrio Bucaramanga, Cordoncillo Il, La | 50
Hoyada, San Gerardo Il

MIRADOR NORTE, LIZCANO I 51
NAPOLES, CIUDAD PERDIDA 52
NARINO 53
NUEVA GRANADA 54
NUEVOS HORIZONTES DE LA MANO DE DIOS 55
OLAS ALTAS Y BAJAS 56
OLAS I, VILLA MERCEDES, Moneque, BOSQUE | 57
NORTE

OMAGA I, LAS HAMACAS, VILLA ALEGRIA | 58
Portal de los angeles ASOVIPORAN 59
PUERTO RICO 60
REGADERO NORTE 61
RINCON DE LA PAZ (17Ene-12Feb) 62
San Gerardo | 63
SAN MARTIN, SAN PEDRO CLAVER 64
SAN VALENTIN 65
Tejarcito, BALCONES DEL KENEDY 66
TRANSICION, LA INDEPENDENCIA 67
VILLA ALEGRIA | 68
VILLA ALEGRIA Il 69
VILLA HELENA | 70
VILLA MARIA | (Media), VILLA MARIA Ill (Baja) 71

VILLA REAL DEL SUR, VILLA DEL NOGAL, PUNTA | 72
PARAISO, GRANJAS REGAN, BRISAS DEL PARAISO,
BRISAS DEL PALMAR

VIVEROS DE PROVENZA 73

Cuadro N° 9. Priorizacién estudios detallados por movimientos en masa en el drea rural del municipio

PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN
MASA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO
NOMBRE N_POLI
Bonanza Campestre 1
Buenavista 2
Chitota, Los Cuadros, Porvenir 3
El Porvenir (Sector Trasversal) 4
Gracia de dios 5




Granjas_Rural 6
Granjitas Barrio Norte 7
Malafa (Parte alta) 8
Miramanga-Tres Balcones 9
Napoles_Rural 10
Nogal | 11
Nogal Il 12
Pedregal 13
Rosal bajo 14
Santa Barbara 16
Vijagual Occidente 16
Villa Lina-Villa Patricia 17
Villas de Girardot 18

Cuadro N° 10. Priorizacion de estudios detallados de amenaza por inundacién para el municipio de Bucaramanga.

PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA POR
INUNDACION PARA EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
NOMBRE N_POLI

Rio Surata (Long municipio Bucaramanga) 1
Quebrada la Iglesia (Anélisis de estructuras) | 2
Quebrada la Jabonera (Microcuenca | 3
Aburrido)
Rio de Oro (Long municipio Bucaramanga) 4
Quebrada la Rosita 5
Quebrada la Chiquita y la Cuellar 6

Parégrafo. En los mapas GR-U6 “Areas priorizadas para estudios detallados en suelo
urbano y de expansién”y GR-R7 “Areas priorizadas para estudios detallados en suelo
rural” qué hacen parte integral del presente Acuerdo, se identifican los poligonos en
los cuales se deben realizar los estudios detallados.

Articulo 55A°. Condiciones técnicas para la realizacion de estudios detallados.
Los estudios detallados priorizados en el articulo anterior deben elaborarse conforme
a lo establecido en los articulos 2.2.2.1.3.2.2.1 al 2.2.2.1.3.2.2.7 del Decreto Nacional
1077 de 2015, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, cumpliendo
lo dispuesto por el Servicio Geolégico Colombiano (SGC) en las guias metodoldgicas
para estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa y para
la evaluacion de amenaza por avenidas torrenciales, la “Guia metodoldgica para la
elaboracién de mapas de inundacién” expedida por el IDEAM y la Resolucién 1294 de
2009 “Por medio de la cual se adopta el Manual de Normas Técnicas para el Control
de Erosion y para la realizacion de estudios geologicos, geotécnicos e hidrolégicos en
el area de jurisdiccion de la CDMB” o las normas y guias que los modifiquen, adicionen
o sustituyan.

Los estudios deberan incluir planes de seguimiento y control de las obras de
mitigacion proyectadas. Estos planes deberan ejecutarse al momento de construir las
obras y dicho seguimiento se realizara por parte de la Secretaria de Planeacién en
coordinacion con la Unidad Municipal de Gestién del Riesgo.

Paragrafo. Dentro de los dieciocho (18) meses siguientes a la entrada en vigencia del
presente Acuerdo, el Alcalde Municipal reglamentara a través de Decreto Municipal
las condiciones técnicas para la elaboracion de estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo a efectos de garantizar unidad de criterio en la realizacion de
los mismos.

Articulo 56A°. Amenaza sismica. Hasta tanto se cuente con un estudio en detalle
sobre amenaza sismica y se hayan culminado los estudios de microzonificacion
sismica de Bucaramanga, los cuales una vez aprobados se entenderan incorporados
al presente plan, se acogen los lineamientos del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 en todos sus capitulos o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, y especialmente los siguientes parametros definidos
en el capitulo 2-A de dicha norma:

Aa: Caracteriza los movimientos sismicos del terreno, causadas por sisSmos
relativamente cercanos en el rango de periodo de vibracion de las edificaciones



comprendidas entre 0.1 y 0.5 s lo cual corresponde a edificaciones entre uno y cinco
pisos de altura.
Av: Caracteriza movimientos sismicos de sismos fuertes ocurridos a distancia
moderadas a través de aproximadamente 1 s, lo cual corresponde a edificaciones de
10 pisos 0 mas.

Para el territorio de Bucaramanga los valores de Aa y Av son 0,25, por cuanto a
amenaza alta por sismicidad.

Paragrafo. Se debera realizar la evaluaciéon de la vulnerabilidad sismica de las
construcciones institucionales estratégicas, dando prioridad al grupo 1V “Edificaciones
indispensables” y gestionar su intervencion, para adecuar sus sistemas estructurales
segun las exigencias del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 57A°. Riesgo. De conformidad con los estudios técnicos con que cuenta el
Municipio de Bucaramanga, el sector Villa Lina parte baja del Barrio el Pablon, el
sector noroccidental del barrio Villa Rosa y el barrio Villa Helena I, se consideran
zonas de riesgo no mitigable y por ende suelos de proteccion con manejo de zonas
verdes no ocupables y/o parques cuya intervencion, recuperacion y sostenibilidad
debe desarrollarse de acuerdo con la priorizacion establecida en el Plan Municipal de
Gestion del Riesgo de Desastres. En consecuencia, en estos sectores quedan
totalmente prohibidos los desarrollos de urbanizacion y de construccion.

Articulo 58A°. Acciones para las dreas ocupadas localizadas en alto riesgo no
mitigable. En las areas ocupadas donde los estudios detallados determinen la
existencia de riesgo alto no mitigable, la Administracion Municipal adelantara las
acciones necesarias, suficientes y oportunas para la respectiva reubicacion. Los
costos de recuperacion de las areas objeto de reubicacion deberan estar previstos en
el presupuesto del(os) respectivo(s) proyecto(s) de reubicacion. Las areas que hayan
sido sometidas a reubicacion por riesgo alfo no mitigable deberan ser recuperadas y
entregadas a la CDMB, como lo establece el articulo 121 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 59A°. Suelos de proteccion en dreas sin ocupar zonificadas en los
estudios basicos como amenaza alta. De conformidad con lo dispuesto en el
numeral 3.1.1 del articulo 2.2.2.1.3.3.2 del Decreto 1077 de 2015, se clasifican como
suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, las areas
sin ocupar sobre el valle del Rio de Oro zonificadas como amenaza alta en el estudio
basico de amenaza por inundacion para el suelo urbano, considerando que la
informacion sobre intensidad de la lluvia, recurrencia de eventos y analisis
geomorfologico, evidencian que las medidas de reducciéon son insuficientes en el
tiempo para garantizar su desarrollo urbanistico.

Articulo 60A°. Incorporacion de los resultados de estudios detallados al POT.
Con base en los resultados de los estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo por movimientos en masa, inundacién y/o avenidas torrenciales y mediante
acto administrativo, el alcalde municipal podra realizar la precision cartografica y la
definicién de las normas urbanisticas a que haya lugar en el area objeto de estudio,
de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial y debera
registrarse en todos los planos de la cartografia oficial. En todo caso, cuando los
resultados de los estudios detallados generen la modificacién de los usos del suelo o
de normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial debera emprenderse su
revision, ajuste o modificacion en los términos de la Ley 388 de 1997 y las normas
que la adicionen, modifiquen o complementen, lo anterior en cumplimiento del articulo
2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 61A°. Gestion del cambio climatico. Es el proceso coordinado de disefio,
implementacion y evaluacion de acciones transversales al Plan de Ordenamiento
Territorial, para la reduccion de la emisiéon de Gases de Efecto Invernadero -GEI
(mitigacion) y acciones de adaptacion al cambio climatico, orientado a reducir la
vulnerabilidad de la poblacion, infraestructura y ecosistemas a los efectos del cambio
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climatico. También incluye las acciones orientadas a permitir y aprovechar las
oportunidades que el cambio climéatico genera.

Articulo 62A°. Medidas para la mitigacion y adaptacion del cambio climatico en
el municipio de Bucaramanga. Para la adaptacion del cambio climatico, y la
articulacién con los instrumentos para la gestion del cambio climatico como el Plan
integral de gestion del cambio climatico de Santander (PIGCCTS), se identifican las
siguientes medidas:

Cuadro N° 12. Medidas para la mitigacion y adaptacion del cambio climatico en el municipio de

Bucaramanga.

Tipo de medida

Desarrollo

Articulacion con las Politicas
nacionales de Cambio climatico
(PNCC) y el PIGCCTS

Componente Urbano

1. Adaptacién: Delimitacion
conservacion y proteccion de
las areas de la estructura
ecologica principal en areas
urbanas  definidas como:
zonas nucleo,
amortiguamiento y conexion.

La conservacion y proteccion de las
areas de la estructura ecolégica
urbana, es estratégica para lograr la
conexion entre la escarpa oriental y
occidental del DRMI Bucaramanga,
funcionan como sumideros de carbono,
y contribuyen a la reduccion de las
condiciones amenazantes por
movimiento en masa e inundacion

-PNCC - Manejo y conservacion de
ecosistemas y  sus  servicios
ecosistémicos para el desarrollo bajo
en carbono y resiliente al clima.
-Estrategia de adaptacién basada en
ecosistemas (AbE).

2. Mitigacion: Promocioén de
estrategias para el desarrollo
de los distritos térmicos en
sectores industriales o
comerciales de la ciudad

El municipio priorizara las estrategias
que incentiven las  inversiones
relacionadas con la localizacion y
puesta en marcha de fuentes de
energia no convencionales, en el
marco del régimen juridico y regulatorio
aplicable.

-PIGCCTS - Programa entornos
urbanos resilientes y saludables.
-PNCC — Desarrollo urbano bajo en
carbono y resiliente al clima -Medida
5.3 ‘“Implementacion de medidas
orientadas al mejoramiento de la
eficiencia energética”

3. Mitigacion: Incentivar el uso
de modos no motorizados
bajos en emisiones de
carbono y resilientes al clima.

Desarrollo de la red de ciclorrutas y
articulaciéon con el Plan Maestro de
Movilidad.

- -PIGCCTS - Programa entornos
urbanos resilientes y saludables.
-PNCC — Desarrollo urbano bajo en
carbono y resiliente al clima -Medida
3.3 Identificar y evaluar medidas de
mitigacion de emisiones, incluyendo
incentivos a vehiculos eléctricos, de
bajas emisiones y modos no
motorizados

4. Adaptacién: Construccion
sostenible

El municipio establecera la
reglamentacion para la implementacion
de incentivos para el desarrollo de
construcciones sostenibles que
incluyan los lineamientos generales de
sostenibilidad indicados en el CONPES
3919 “Politica Nacional de
Edificaciones sostenibles”

- PNCC - Desarrollo urbano bajo en
carbono y resiliente al clima -Medida
5.2 . Identificar y evaluar medidas de
mitigacion de emisiones de gases de
efecto invernadero orientadas a
incentivar la eficiencia energética
residencial y no residencial, y la
construccion sostenible.

- CONPES 3919 de 2018 — Politica
Nacional de Edificaciones
sostenibles.

Componente Rural

5. Adaptaciéon: Delimitacion
conservacion y proteccion de
las areas de la estructura
ecolégica principal en suelo
rural.

La conservacién y proteccion de estas
areas contribuye a la fijacion de gases
de efecto invernadero (GEI), asi como
a la preservacion de la biodiversidad

-PNCC - Manejo y conservacion de
ecosistemas y sus  servicios
ecosistémicos para el desarrollo bajo
en carbono y resiliente al clima.
-Estrategia de adaptacién basada en
ecosistemas (AbE).

6. Mitigacion: Promover el
desarrollo de practicas de
produccion agricola y
pecuaria sostenibles

Reducir las emisiones causadas por el
sector agropecuario, promoviendo el
acompafiamiento técnico para el
desarrollo de buenas practicas
agropecuarias, como el uso racional de
fertilizantes nitrogenados y pesticidas,
rotacién de cultivos, y sistemas
silvopastoriles (cercas vivas, plantas
lefiosas o perenes en callejones,
arboles y arbustos dispersos en
potreros, pastoreo en plantacion
maderable o frutal), suplementos
alimenticios para el ganado, y pastoreo
intensivo.

-PNCC - Desarrollo rural bajo en
carbono y resiliente al clima.

- PIGCCTS - Fomentar buenas
practicas de produccion agricola, y
tecnologias pecuarias sostenibles en
el municipio de Bucaramanga.

Articulo 17°. Subrogar el numeral 3. del articulo 58 denominado “Criterios para la valoracion
del Patrimonio Cultural municipal * del Acuerdo 011 de 2014 el cual queda asi:

“3. Valor Simbdlico”.
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Articulo 18°. Adicionar al cuadro N° 15 denominado “Bienes de Interés Cultural del Ambito
Municipal” del articulo 61 denominado "Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico
del municipio” del Acuerdo 011 de 2014 la siguiente fila:

[ Casa Margarita Ruiz Amaya [ Calle 42 No. 34-20 | Resolucion N° 0466 de 2015 |

Articulo 19°. Subrogar el articulo 63 denominado “Intervencién en el Patrimonio Cultural” del
Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 63°. Intervencion en el Patrimonio Cultural. Las intervenciones en el
patrimonio cultural del Grupo Urbano o Arquitectonico requieren la previa aprobacion
del anteproyecto de intervencion, expedida por: el Ministerio de Cultura si se trata de
Bienes de Interés Cultural del ambito nacional, la Gobernacion de Santander (Consejo
Departamental de Patrimonio) si se trata de Bienes de Interés Cultural del ambito
Departamental y Municipal. La presentaciéon de los anteproyectos de intervencion
requiere en todos los casos, la aprobacion previa de éstos por parte de la Secretaria
de Planeacion Municipal.

Los niveles de intervencion son las pautas o criterios relacionados con la conservacion
de los valores del inmueble y su zona de influencia. Define el/los tipos(s) de obra que
puede(n) acometerse en el area afectada y su zona de influencia, con el fin de precisar
los alcances de la intervencion. Se deben tener en cuenta los siguientes niveles de
intervencion, sin perjuicio de la facultad del Ministerio de Cultura de reglamentar por
via general otros niveles de intervencion para BIC de los ambitos nacional y territorial:

Paragrafo. Para estos efectos se tendran en cuenta los niveles de intervencion
establecidos en el articulo 2.4.1.2.4 del Decreto Nacional 1080 de 2015, o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya’.

Articulo 20°. Adicionar el siguiente articulo al Capitulo 4 denominado "Patrimonio Cultural”
del componente general del Acuerdo 011 de 2014:

“Articulo 63A°. Bienes Muebles de Interés Cultural — monumentos en espacio
publico. Los Bienes Muebles de Interés Cultural — monumentos en espacio publico
del Municipio de Bucaramanga son los siguientes:

Cuadro N° 16A. Bienes de Muebles de Interés Cultural —- monumentos en espacio publico.

BIENES MUEBLES DE INTERES CULTURAL — MONUMENTOS EN ESPACIO PUBLICO
Titulo Ubicacion Acto de Declaratoria
Parque Garcia Rovira, Calles 36 y 37 entre Resolucion N° 0907 de 2013.
carreras 9y 10
Edificio Alcaldia Municipal Costado Izquierdo
Calle 36 Carrera 10 Esquina Nor-Oriental.
Poértico del Palacio de Justicia. Plaza Luis
Carlos Galan, Calle 35 entre Carreras 11y 12.
Parque Centenario, Calle 32 y 33 entre
carreras 18y 19.
Parque Bolivar, calles 37 y 39 entre carreras
22y 23.
Glorieta frente a la Universidad Industrial de
Santander. Calle 10 con Carrera 27.
Parque de los Nifios, sobre el eje de la Carrera
27 Calles 30 y 32 entre Carreras 28 y 27.
Edificio Alcaldia Municipal Costado Derecho,
Calle 35 N° 10-43
Plaza Luis Carlos Galan, Calle 36 Carrera 11
Esquina Nor Oriental.
Parque Santander, Calle 35 y 36 entre
carreras 19y 20
Edificio Banco de la Republica, fachada en

Monumento a Custodio Garcia Révira

Monumento a los Fundadores Resolucion N° 0907 de 2013.

Monumento Cariatides de la Justicia. Resolucion N° 0907 de 2013.

Monumento Aquileo Parra Resolucion N° 0907 de 2013.

Monumento a Bolivar Resolucién N° 0907 de 2013.

Monumento Bolivar Ecuestre. Resolucién N° 0907 de 2013.

Monumento Clavijero. Resolucién N° 0907 de 2013.

Escultura Ruedas. Resolucion N° 0907 de 2013.

Escultura Magnicidio. Resolucion N° 0907 de 2013.

Escultura General Francisco de Paula Santander. Resolucion N° 0907 de 2013.

Escultura Estrella. marmol Calle 35 carrera 19 Esquina Nor Resolucion N° 0907 de 2013.
Oriental
Escultura Gabriel Turbay. Parque Turbay, carrera 27 entre calles 50 y 51 Resolucién N° 0907 de 2013.
Escultura Menguante. 5‘;;;7”6 las Palmas, calle 41 entre carreras 29 Resolucién N° 0907 de 2013.
Escultura La Puerta del Sol. Separador Calle 56 con Carrera 27. Resolucion N° 0907 de 2013.
——- S
Escultura Antonio Ricaurte. Iér:r?giaaglgatallon Ricaurte N° 14. Calle 14 con Resolucién N° 0907 de 2013.

Plazoleta Instituto Municipal de Cultura,
carreras 26 y 27 entre calles 30 y 32.

Parque de los Nifios, sobre el eje de la Carrera
27 Calles 30 y 32 entre Carreras 26 y 27.
Parque San Pio carrera 33 entre calles 45y
46.

Escultura Observatorio. Resolucién N° 0907 de 2013.

Escultura Galan Comunero. Resolucion N° 0907 de 2013.

Escultura Mujer de pie desnuda. Resolucion N° 0907 de 2013.
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BIENES MUEBLES DE INTERES CULTURAL — MONUMENTOS EN ESPACIO PUBLICO

Busto Aurelio Martinez Mutis.

Separador Calle 36 carrera 10

Resolucion N° 0907 de 2013.

Busto José Camacho Carrefio.

Glorieta de San Francisco, carrera 21 con
calle 17.

Resolucién N° 0907 de 2013.

Busto Benjamin Herrera.

Parque Benjamin Herrera, carrera 27 calles 50
y 51.

Resolucién N° 0907 de 2013.

Busto General San Martin.

Parque las Palmas Calle 41 entre carrera 29 y
30

Resolucién N° 0907 de 2013.

Busto Padre Francisco Romero y Don David
Puyana.

Parque los Sarrapios, Altos de Cabecera del
Llano, calles 45 y 46, carrera 37.

Resolucion N° 0907 de 2013.

Busto Arturo Regueros Peralta.

Parque Regueros Peralta, Parque de los
Periodistas Calle 47 y 49, Carrera 17 y
Diagonal 15.

Resolucién N° 0907 de 2013.

Busto José Vicente Concha.

Parque de los Edecanes, Casa de Bolivar.
Calle 37 N° 11-15

Resolucién N° 0907 de 2013.

Busto Padre Eloy Valenzuela.

Ronda de la Capilla de los Dolores, Calle 35
entre Carreras 9 y 10.

Resolucion N° 0907 de 2013.

Busto Antonia Santos Plata.

Parque Antonia Santos, Calle 32 y 33 entre
carreras 21y 22.

Resolucion N° 0907 de 2013.

Obelisco Sembradores del Bien.

Parque Romero, segunda seccion al
occidente, calle 45 entre carreras 12y 13.

Resolucion N° 0907 de 2013.

Objeto Candelabros Arpia.

Conjunto de 4 elementos, parque Santander,
calles 35 y 36 entre carreras 12y 13.

Resolucién N° 0907 de 2013.

Objeto Farolas del Parque Santander.

Conjunto de 4 elementos, parque Santander,
calles 35 y 36 entre carreras 12y 13.

Resolucién N° 0907 de 2013.

Pileta Histérica.

Parque de los Edecanes, casa de Bolivar

Resolucion N° 0907 de 2013.

Escultura Mar Picado

Estacion Metrolinea Provenza.

Resolucién N° 0069 de 2018

Escultura Rayo

Estacion Ferrocarril Café Madrid.

Resolucion N° 0069 de 2018

Articulo 21°. Subrogar el articulo 68 denominado “Niveles permitidos de intervencién™ del
Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 68°. Niveles permitidos de intervencion. Son las pautas o criterios
relacionados con la conservacion de los valores del Inmueble y su area de Influencia,
con el fin de precisar los alcances de la intervencion, estos niveles se aplican de la
siguiente manera:

1. Nivel de Intervencién uno (1) Conservacion integral. Se aplica a los Bienes de
Interés Cultural tanto de Grupo Arquitecténico como de Grupo Urbano y a los
monumentos en espacio publico, los cuales, por ser irremplazables, deben ser
preservados en su integralidad. En éstos, cualquier Intervencion puede poner en
riesgo sus valores e integridad, por lo que las obras deben ser legibles y dar fe del
momento en el que se realizaron. Si el inmueble lo permite, se podran realizar
ampliaciones, en funcién de promover su revitalizacion y sostenibilidad.

En relacién con los Inmuebles del Grupo Urbano debe garantizarse la preservacion
del trazado, manzanas, paramentos, peffiles, alturas, indices de ocupacion, vias,
parques, plazas y pasajes, entre otros.

Se permite la modificacion de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando
se mantenga la autenticidad de su estructura espacial: disposicion de accesos,
vestibulos, circulaciones horizontales y verticales.

Segun el Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya los tipos de obras permitidas en el nivel 1 son los siguientes:

Grupo arquitectonico: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion,
ampliacién, adecuacién, modificacién, reforzamiento estructural, reconstruccion,
cerramiento, demolicion parcial para edificaciones que se ubiquen en el mismo predio
y que no estan cobijados por la declaratoria.

Cuadro N° 18. Nivel de intervencién uno (1).

NIVEL DE INTERVENCION 1: CONSERVACION INTEGRAL

NOMBRE DIRECCION

Capilla de Los Dolores

Carrera 10 No. 35 — Par

Casa donde naci6 el General Custodio Garcia Rovira

Calle 37 No 8-44,68,78

Colegio de Nuestra Sefiora del Pilar (Centro Cultural del Oriente Colombiano)

Carreras 19 y 20, Calles 31y 32

Coliseo Peralta

Carrera 12 41-70 41-80. Calle 42 11-65 11-75 11-85

Estacion del Ferrocarril Café Madrid

Inspeccioén Departamental Estacién Madrid

Casa de Bolivar

Calle 37 12-15

Catedral de la Sagrada Familia

Calle 36 No. 19 — 56

Iglesia de San Laureano

Carrera 12 No. 36-08 Despacho Parroquial

Edificio C. P. Clausen (Notaria Séptima)

Carrera 12 No. 35— 05/07/11/23
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NIVEL DE INTERVENCION 1: CONSERVACION INTEGRAL

Edificio del antiguo Hotel Bucarica

Carrera 19 No. 35— 18/ 50

Casa Luis Pert de la Croix

Calle 37 No. 11-18

Fundacién Museo de Arte Moderno

Calle 37 No. 26-16

Casa Ambrosio Pefia Puyana

Carrera 34 No. 41-51/ Calle 42 No.34-13

Casa Mario Acevedo Diaz

Calle 54 No. 28-28/42

2. Nivel de Intervencion dos (2) Conservacion del tipo arquitecténico. Se aplica
a los Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico con caracteristicas
representativas en términos de implantacién predial (rural o urbana), volumen
edificado, organizacion espacial y elementos ornamentales las cuales deben ser
conservadas. Se permite la modificacion de los espacios internos del inmueble,
siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial: disposicion
de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales, cubiertas, vana y plana
de fachada.

Segun el Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya los tipos de obras permitidas en el nivel 2 son los siguientes:

Grupo arquitectonico: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion,
ampliacién. adecuaciéon, modificacion, reforzamiento estructural, demolicién parcial,
reconstruccion, cerramiento.

Grupo urbano: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion, ampliacion,
adecuacion, modificacion, reforzamiento  estructural, = demolicion  parcial,
reconstruccion, cerramiento, intervencion de redes, generacion de enlaces urbanos
aéreos o subterraneos, instalacion de bienes muebles y amoblamiento urbano,
expresiones artisticas y arborizaciéon, obra nueva destinada a equipamientos
comunales en espacios publicos, construccion y rehabilitacion de andenes, parques,
plazas, alamedas, separadores, ciclorrutas, vias peatonales y vehiculares, escaleras
y rampas.

Cuadro N° 19. Nivel de intervencién dos (2).

NIVEL DE INTERVENCION 2: CONSERVACION DE TIPO ARQUITECTONICO

NOMBRE DIRECCION

Casa donde nacié Luis Carlos Galan Sarmiento

Calle 36 No 24 — 82

Teatro Santander

Calle 33 No. 18 — 60 y carrera 19 No. 33— 18

Club del Comercio

Carrera 20 No. 35— 37

Gobernacién de Santander

Calle 37 No. 10 - 30

Alcaldia de Bucaramanga

Calle 35 No. 10— 37

Palacio de Justicia

Calle 35 No. 11 - 45. Carrera 11 No. 34— 45

Casa Streithorst

Calle 32 No. 27 — 28 y Carrera 27 No.32 -11

Fachada y pérticos de la plaza San Mateo

Calle 34 No. 16-01

Edificio Armando Puyana Puyana sede Administrativa y Auditorio —
Universidad Auténoma de Bucaramanga, Campus El Jardin

Avenida 42 No. 48-11

Casa Margarita Ruiz Amaya

Calle 42 No. 34-20

Construcciones levantadas sobre los predios que hacen parte de las
manzanas del Centro Fundacional y Administrativo que no hayan sido
declarados como Bien de Interés Cultural de ambito Nacional.

Calles 34 y 42 entre Carreras 9 y 13 segtn lo delimitado en la ficha
normativa numero 8 y grafica denominada Centro Fundacional y
Administrativo del presente Acuerdo.

3. Nivel de Intervencion tres (3) Conservacion contextual. Se aplica a inmuebles
ubicados en un Sector Urbano, los cuales, aun cuando no tengan caracteristicas
arquitectonicas representativas, por su implantacion, volumen, perfil y materiales, son
compatibles con el contexto. De Igual manera, se aplica para inmuebles que no son
compatibles con el contexto, asi como a predios sin construir que deben adecuarse a
las caracteristicas del contexto del sector urbano.

Este nivel busca la recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles,
paramentos, indices de ocupacién y volumen edificado.

Segun el Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya los tipos de obras permitidas en el nivel 3 son los siguientes:

Grupo arquitectonico: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion,
ampliacién, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural, demolicion parcial,
reconstruccion, cerramiento.
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Grupo urbano: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion, ampliacion,
adecuacion, modificacion, reforzamiento  estructural, = demolicion  parcial,
reconstruccion, cerramiento, intervencion de redes, generacion de enlaces urbanos
aéreos o Ssubterraneos, instali3cién de bienes muebles y amoblamiento urbano,
expresiones artisticas y arborizaciéon, obra nueva destinada a equipamientos
comunales en espacios publicos, construccion y rehabilitacion de andenes, parques,
plazas, alamedas, separadores, ciclorrutas, vias peatonales y vehiculares, escaleras

y rampas.
Cuadro N° 20. Nivel de intervencion tres (3).
NIVEL DE INTERVENCION 3: CONSERVACION CONTEXTUAL
NOMBRE DIRECCION
Parque Cerro de Morrorico Via a Pamplona Km. 1
Edificio del Instituto Municipal de Cultura y/o Biblioteca Publica Gabriel Turbay Calle 30 No. 26 — 117

4. Nivel de intervencién cuatro (4) Inmuebles sin valores patrimoniales en el
ambito arquitectonico. Se aplica a inmuebles ubicados tanto en el area afectada
como en la zona de influencia de los BIC del grupo urbano o arquitecténico.

Este nivel busca consolidar las calidades que brindan unidad al conjunto y mantener
o recuperar las caracteristicas particulares del contexto del BIC en términos de unidad
de paisaje, trazado, perfil urbano, implantacién, volumen, materiales, uso y
edificabilidad (alturas, paramentos, Indices de ocupacién y volumenes edificado),
entre otros.

Segun el Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya los tipos de obras permitidas en el nivel 4 son los siguientes:

Grupo arquitecténico: demolicion total, obra nueva, modificacion, reparaciones
locativas, primeros auxilios, reforzamiento estructural, consolidaciéon y ampliacion
para adecuarse al contexto urbano.

Grupo urbano: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion, ampliacion,
adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural, demolicién parcial, demolicion
total, cerramiento, consolidacion y ampliacion para adecuarse al contexto,
intervencion de redes, generacion de enlaces urbanos aéreos o subterraneos,
instalacion de bienes muebles y amoblamiento urbano, expresiones artisticas y
arborizacion, obra nueva destinada a equipamientos comunales en espacios publicos,
construccion y rehabilitacion de andenes, parques, plazas, alamedas, separadores,
ciclorrutas, vias peatonales y vehiculares, escaleras y rampas.

Cuadro N° 20A. Nivel de intervencién cuatro (4).

NIVEL DE INTERVENCION 4: INMUEBLES SIN VALORES PATRIMONIALES EN EL AMBITO ARQUITECTONICO.

NOMBRE [ DIRECCION
Zonas de Interés Histérico y Cultural | Sector comprendido entre las carreras 18 y 21 y las calles 24 y 37

Paragrafo 1. Los Bienes de Interés Cultural mantendran la edificabilidad existente de
acuerdo con los niveles de intervencion (1, 2 y 3), con lo determinado en el Decreto
por medio del cual se declare algunos Bienes de Interés Cultural de caracter municipal
y se conforme el inventario de Bienes de Interés Cultural del municipio de
Bucaramanga y con las fichas normativas.

Paragrafo 2. Para los Bienes de Interés Cultural del grupo arquitectéonico se podra
aplicar transferencia de derechos de construccion de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 467° “Transferencia de derechos de edificabilidad para Bienes Inmuebles de
Interés Cultural” del presente Plan”.

Articulo 22°. Subrogar el articulo 69 denominado “Tipos de intervencion en Bienes de Interés
Cultural de grupo Arquitecténico™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:
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“Articulo 69° Tipos de intervenciéon en Bienes de Interés Cultural de grupo
Arquitectoénico. Son los tipos de obra que pueden acometerse en el area afectada,
su zona de influencia y los inmuebles colindantes con los Bienes de Interés Cultural,
con el fin de precisar los alcances de la intervencion. Se deben tener en cuenta los
siguientes tipos de intervencion:

1. Primeros auxilios. Obras urgentes por realizar en un inmueble que se encuentre
en peligro de ruina o riesgo inminente, o que haya sufrido dafios por agentes naturales
0 por la accion humana. Incluye acciones y obras provisionales de proteccion para
detener o prevenir dafios mayores tales como: apuntalamiento de muros y elementos
estructurales, sobrecubiertas y cerramientos provisionales y todas aquellas acciones
tendientes a evitar el colapso subito, el saqueo de elementos y/o partes del inmueble,
carpinteras, ornamentaciones, bienes muebles, desmonte controlado de elementos
puntuales cuyos anclajes o uniones ya hayan fallado, o cuando haya un
desplazamiento desmedido del centro de gravedad, etc.

2. Reparaciones locativas. Obras puntuales para mantener el inmueble en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su materia original, su forma e
integridad, su estructura portante, su distribucion interior y sus caracteristicas
funcionales, ornamentales, estéticas, formales y/o volumétricas.

3. Reforzamiento estructural. Son las obras tendientes a mejorar el comportamiento
estructural ya sea haciéndola mas elastica o aumentando su capacidad de carga, y
dirigidas a intervenir o reforzar la estructura de uno o varios inmuebles con el objeto
de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismo resistente, de acuerdo
con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, normas que
los adicionen, modifiquen o sustituyan, el reglamento colombiano de construccion
sismo resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Cuando se tramite
sin incluir ninguna otra modalidad de intervencion, su expedicion no implicara
aprobaciéon de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a las del
reforzamiento estructural.

4. Adecuacion. Son las obras tendientes para cambiar el uso de una edificacion o
parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

5. Restauracién. Son las obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o una
parte de este con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos, historicos y
simbdlicos. Se fundamenta en el respeto a la integridad y la autenticidad. Dentro de
este tipo de obra se encuentran las siguientes acciones:

5.1. Liberacion. Obras dirigidas a retirar adiciones o agregados que vayan en
detrimento del inmueble, ya que ocultan sus valores y caracteristicas; comprende lo
siguiente:

a. Remocion muros construidos en cualquier material que subdividan espacios
originales y afecten sus caracteristicas y proporciones.

b. Demolicion de cuerpos adosados a los volumenes originales del inmueble, cuando
se determine que afectan sus valores culturales.

c. Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, oculos, nichos, hornacinas,
aljibes, pozos y otros.

d. Retiro de elementos estructurales y no estructurales que afecten la estabilidad del
inmueble.

e. Supresion de elementos constructivos u ornamentales que distorsionen los valores
culturales del inmueble.

5.2. Reintegraciéon. Obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble haya
perdido o que se haya hecho necesario reemplazar por su deterioro irreversible.

6. Obra nueva. Son las obras de edificacién en terrenos no construidos o cuya area
esté libre por autorizaciéon de demolicion total, dirigidas a consolidar las calidades que
brindan unidad al conjunto y mantener o recuperar las caracteristicas particulares del
contexto del SIC.
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7. Ampliacién. Son las obras para incrementar el area construida de una edificacion
existente, entendiéndose por ‘area construida’ la parte edificada que corresponde a la
- suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.
La edificacion que incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada
de la construccion existente, pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe
circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o predios segun
lo definido en las normas urbanisticas.

8. Demolicion. Obra consistente en derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y que debera adelantarse de manera
simultanea con cualquiera otro tipo de obra.

9. Modificacion. Son las obras tendientes para variar el disefio arquitecténico o
estructural de una edificacion existente sin incrementar su area construida.

10. Reconstruccion. Es el tipo de intervencion dirigida a rehacer total o parcialmente
la estructura espacial y formal de un inmueble a partir de la misma construccién o de
documentos gréficos, fotograficos u otros soportes, o volver a construir edificaciones
que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por
la ocurrencia de algun siniestro.

11. Cerramiento. Es la obra consistente para encerrar un predio que no sea de
espacio publico, para evitar el saqueo de elementos o partes del inmueble.

12. Intervenciones en espacio publico. Los tipos de obra permitidas en el espacio
publico son las siguientes:

12.1. Obras de mantenimiento y reparacion. Obras que deban adelantarse como
consecuencia de averias, accidentes o emergencias cuando la demora en su
reparacion pudiera ocasionar danos a bienes o personas.

12.3 Intervencion del espacio publico para la localizaciéon de equipamiento comunal
publico.

12.4 Construccion, rehabilitacién, sustituciéon, modificacion o ampliacion de
instalaciones y redes.

12.5 Utilizacion del espacio aéreo o del subsuelo que genere elementos de enlace
urbano.

12.6 Dotacion de amoblamiento urbano y paisajismo.

12.7 Construccién y rehabilitacion de andenes, parques, plazas, alamedas,
separadores, ciclorrutas, intercambiadores, enlaces viales, vias peatonales, escaleras
y rampas.

13. Obras minimas en espacio publico. Este tipo de obras deberan comunicarse
previamente a la entidad que haya efectuado la declaratoria, entidad que emitira
concepto para su realizacion.

13.1. Cambios de superficies de la carpeta asfaltica (capa de rodadura).

13.2. Inyeccion de fisuras y patologias que no impliquen cambios en la sub base y
mecanismos de compactacion.

13.3. Reparacioén de andenes relacionados con acometidas domiciliarias referentes a
electricidad, acueducto, telecomunicaciones, gas y sanitario.

13.4. Instalacién, cambio y reparacion de bordillos o sardineles.

Paragrafo 1. Los anteriores tipos de intervencion deben aprobarse de manera
especifica en el anteproyecto de intervencion de Bienes de Interés Cultural, o de
inmuebles colindantes ubicados en zona de influencia, por lo cual se le deben asignar
niveles de intervencion a la totalidad de inmuebles del area afectada y la zona de
influencia de los BIC, se debe obtener la licencia de construccion en la modalidad
correspondiente, salvo las reparaciones locativas.

Paragrafo 2. Para los Bienes muebles de Interés Cultural — Monumento en espacio
publico del Municipio, que se incluyan en el Decreto por medio del cual se declare
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algunos Bienes de Interés Cultural de caracter municipal y se conforme el inventario
de Bienes de Interés Cultural del municipio de Bucaramanga, se debe cumplir con:

1. El unico nivel de intervencién permitido es el de conservacion integral, por cuanto
se deben preservar en su integralidad, en razén a que cualquier intervencion puede
poner en riesgo sus valores y su integridad, por lo que las acciones que se pretendan
efectuar deben ser legibles y dar fe del momento en el que se hicieron.

2. Para la restauracion de estos Bienes de Interés Cultural se debe contar con la
aprobacion del proyecto de intervencion aprobado por el Instituto Municipal de Cultura.

3. En caso de requerirse podran ser trasladados previa aprobacion del traslado y del
sitio donde sera reubicado, expedida por el Instituto Municipal de Cultura y la
Secretaria de Planeaciéon municipal.

4. Para instalar un nuevo monumento en el espacio publico la obra propuesta debe
contar con el concepto favorable del comité de espacio publico y la aprobacion del
proyecto de intervencion aprobado por el Instituto Municipal de Cultura, y cumplir con
el tramite de la licencia de ocupacion e intervencion del espacio publico segun lo
determinado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya. En caso de no requerirse dicha licencia, la Secretaria de
Planeacion debe emitir concepto de la viabilidad de la ubicacion del monumento en el
espacio publico y de las condiciones de su localizacién en el espacio propuesto”.

Articulo 23°. Subrogar el articulo 72 denominado "Englobes en inmuebles de Interés Cultural
del grupo arquitecténico™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 72°. Englobes en inmuebles de Interés Cultural del grupo
arquitecténico. Se permite el englobe de predios, no obstante, los beneficios a que
tienen derecho solamente se otorgan al inmueble que cuente con los valores que
motivaron su declaratoria y no a los predios adicionados. Los actos de englobe o
desenglobe que involucren Bienes de Interés Cultural deben ser autorizados por la
autoridad que haya efectuado la declaratoria, lo anterior en cumplimiento del articulo
2.4.1.4.9 del Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

Articulo 24°. Adicionar el siguiente paragrafo al articulo 73 denominado “Obligacién de
restitucion de Bienes de Interés Cultural” del Acuerdo 011 de 2014 asi:

"Paragrafo. En el marco de una intervencion no autorizada se podran realizar las
acciones necesarias de primeros auxilios que se requieran para evitar una mayor
afectacion al BIC".

Articulo 25°. Modificar el paragrafo del articulo 74 denominado “Restitucion de Bienes de
Interés Cultural bajo los niveles de intervencién 1 y 2" del Acuerdo 011 de 2014 el cual
quedara asi:

"Paragrafo. Cuando se trate Bienes de Interés Cultural de los ambitos Nacional,
Departamental o Municipal, que presenten estado de ruina, debe cumplirse con lo
establecido con lo previsto en el articulo 106 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado de ruina obligue la
demolicién parcial o total de una construccion o edificio declarado como Bien de
Interés Cultural, se ordenara la reconstruccion inmediata de lo demolido, segun su
diserio original y con sujecion a las normas de conservacion y restauracion que sean
aplicables, previa autorizacion del proyecto de intervencion por parte de la autoridad
que hizo la declaratoria, que en este caso esta delegado en la Secretaria de
Planeacion. La orden de reconstruccion inmediata debe estar consignada en el acto
que declare el estado de ruina”.

Articulo 26°. Adicionar al Subcapitulo 2°. TRATAMIENTO DE CONSERVACION" el
siguiente articulo:
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"Articulo 89A°. Planes Especiales de Manejo y Proteccion adoptados. Los Bienes
de Interés Cultural que cuenta con Planes Especiales de Manejo y Proteccion
aprobados y sus correspondientes zonas de influencia se regiran por las normas
contenidas en los siguientes actos administrativos:

1. Estacion Café Madrid. Resolucion N° 5294 de 2014 del Ministerio de Cultura "Por
la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion de la Estacion Café
Madrid, localizada en el municipio de Bucaramanga (Santander), declarada
monumento nacional hoy bien de interés cultural del ambito nacional y su zona de
influencia™ o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

2. Casa natal del General Custodio Garcia Rovira. Resolucion N° 3595 de 2014 del
Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion
de la denominada casa natal del General Custodio Garcia Rovira, localizada en la
calle 35 N° 8-68 de Bucaramanga - Santander, declarada monumento Nacional hoy
bien de interés cultural del ambito nacional y su zona de influencia” modificada
mediante la Resolucién 1613 de 2019 o la norma que las modifique, adicione o
sustituya.

3. Campus Central de la Universidad Industrial de Santander. Resolucion N° 322
de 2016 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién para el
Campus Central de la Universidad Industrial de Santander y su zona de influencia,
declarado Bien de Interés Cultural de Ambito Municipal” o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

Paragrafo. En el plano U-5 denominado “Tratamientos Urbanisticos™ se delimita el
area afectada y la zona de influencia de los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion™.

Articulo 27°. Subrogar el capitulo 1° denominado "ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL® que hace parte del SUBTITULO 1 denominado ~ SISTEMAS
ESTRUCTURANTES URBANOS " que a su vez hace parte del TITULO IIl - COMPONENTE
URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA del Acuerdo 011 de 2014, el cual quedara asi:

"CAPITULO 1°. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

“Articulo 89°. Categorias de proteccion en suelo urbano. Incluye las areas que
deben ser objeto de conservacion y proteccion ambiental, las areas del sistema de
servicios publicos domiciliarios y las areas de amenaza, de acuerdo con la legislacion
vigente, para lo cual se deben sefialar las medidas para garantizar su conservacion y
proteccion.

Cuadro N° 21. Categorias de proteccién en suelo urbano.

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS LOCALIZACION

. Parques metropolitanos: La Esperanza, Escarpes y
Areas Centrales o Nucleo | Laderas Norte y Sur, Parque Morrorico, Quebrada las
Mojarras, Quebrada el Macho, La Flora

Areas aferentes al rio de Oro, Parque Lineal

1. Areas de conservacion | Areas de Conexién Quebrada a Iglesia
y proteccion ambiental - - - —
urbano - Estructura Areas de Amortiguamiento Ladera Barrio la Independencia, Quebrada Chiquita
Ecolégica Urbana (Sector Cristal)
Ronda hidrica o
aislamiento minimo de
proteccién en cauces de
fuentes hidricas

Franjas de aislamiento de los cuerpos hidricos, 30
metros para cauces principales y 15 metros para
cauces segundarios.

Manejo, tratamiento y/o Area para la disposicion final de residuos sélidos

2. Areas del sistema de | disposicion final de Disposicién de residuos de construccién "Parque
servicios publicos residuos solidos o liquidos | S.A" - Km 4 - Autopista Girén Antigua Ladrillera
domiciliarios Bucaramanga

Sistemas de potabilizacion | PTAP Bosconia
y distribucion de agua PTAP La Flora
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CATEGORIAS SUBCATEGORIAS LOCALIZACION

Sistemas generadores y Redes de transmision de energia y las distancias de
distribuidores de energia seguridad

3 Sector Villa Lina parte baja del barrio EI Pablén,
3. Areas de riesgo no mitigable Sector noroccidental del barrio Villa Rosa y el Barrio
Villa Helena |

Paragrafo. Los suelos de proteccion en el suelo de expansion corresponden a los
determinados en el Plan de Estructuracién Zonal Norte Surata, adoptado mediante
Decreto Municipal 0090 de 2018 o la norma que la modifica, adicione o sustituya.

“Articulo 90. Areas de conservacién y proteccién ambiental en suelo urbano.
Esta conformada por los componentes de la Estructura Ecolégica Urbana, que deben
ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo a la legislacion vigente. Las
areas de conservacion y proteccion ambiental en suelo urbano estan conformadas
por:

a. Areas centrales o &reas nucleo.

b. Areas de conexion.

¢. Zonas de amortiguamiento.

d. Ronda hidrica o aislamiento minimo de proteccién en cauces de fuentes hidricas.

Parégrafo 1. Estas é&reas se identifican en el Mapa G-4A denominado “Areas de
conservacion y proteccion ambiental urbano” que hace parte integral del presente
Acuerdo.

Paragrafo 2. En el anexo 4.2.5 denominado ‘Definiciones para las diferentes
categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para su desarrollo de las
areas de conservacion y proteccion ambiental” que hace parte integral del presente
acuerdo, contiene el manejo y condiciones para el desarrollo de los usos en las areas
de conservacion y proteccion ambiental.

Paragrafo 3. Para cada una de las categorias que hacen parte de las areas de
conservacion y proteccion ambiental en el componente urbano, se establecen los usos
principales, compatibles, o condicionados. Cuando un uso no haya sido asignado
como principal, compatible o condicionado se entendera prohibido.

Articulo 91°. Areas centrales o dreas nicleo. Compuesta por mosaicos de habitas
y/0 ecosistemas con una alta calidad ecoldgica en relacion con el paisaje urbano.

Hacen parte de estas areas los parques metropolitanos La Esperanza, Escarpes y
Laderas Norte y Sur, Parque Morrorico, Quebrada las Mojarras, Quebrada el Macho,
La Flora.

Articulo 92°. Categorias de uso para las areas centrales o dreas nucleo. Se
establece el siguiente régimen de usos.

Cuadro N° 22. Categorias de uso para las dreas centrales o dreas ntcleo.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
Mantener la composicién, estructura y funciéon de la
L Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al
Uso Principal: - ; >
maximo la intervencion humana y sus efectos.
Restauracion Restauracién y/o rehabilitacién ecolégica
Uso comp atlblg ° Conocimiento Educacién ambiental, investigacion, monitoreo
complementario:
Uso condicionado o | Disfrute Recreacion pasiva
restringido: Sostenible Actividades relacionadas con la prestacion de servicios publicos

Articulo 93°. Areas de conexién. Son aquellas que sirven para unir y mantener
conexiones ecoloégicas o ambientales indispensables para facilitar el movimiento e
intercambio genético entre los organismos incluyendo el hombre a traves del paisaje
urbano.
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Hace parte de esta area la delimitacion de la creciente basica para un periodo de
retorno de 100 afios — TR100, sobre los cauces de rios y quebradas al interior del
suelo urbano.

Articulo 94°. Categorias de uso para las areas de conexion. Se establece el
siguiente régimen de usos.

Cuadro N° 23. Categorias de uso para las areas de conexion.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
Mantener la composicién, estructura y funcion de
Preservacion la biodiversidad, conforme su dinamica natural y
Uso Principal: evitando al maximo la intervencién humana y sus
efectos
Restauraciéon Restauracién y/o rehabilitacién ecolégica
. Conocimiento Educacién ambiental, investigacion, monitoreo
Uso compatible o Ob ! tenimient Japtacio
complementario Sostenible ras para el mantenimiento, adaptacion y

recuperacion de las funciones ecosistémicas

Disfrute Recreacion pasiva
Actividades relacionadas con la prestaciéon de
servicios publicos

Uso condicionado o restringido Sostenible

Articulo 95A°. Zonas de amortiguamiento. Zonas de transiciéon alrededor de las
areas centrales o de conexion y urbanas, con pendientes superiores al 57%, que
logran proporcionar una funcién de proteccién para mitigar o filtrar perturbaciones
externas, reducir la amenaza por fendmenos de remocion en masa y conservar la
biodiversidad urbana y sus servicios ecosistémicos.

Hacen parte de esta categoria, los aislamientos de corona y pie de talud definidos en
la Resolucion 1294 de 2009 expedida por la CDMB o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Articulo 96A°. Categorias de uso para las areas de amortiguamiento. Se
establece el siguiente régimen de uUsos:

Cuadro N° 24. Categorias de uso para las areas de amortiguamiento.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y
Uso Principal: evitando al méaximo la intervencion humana y sus
efectos
Restauracion - Restauracion y/o rehabilitacién ecolégica
Uso compatible o Conocimiento -Educacion ambiental, investigacién, monitoreo
complementario Sostenible - Medidas estructurales para la reduccion del riesgo
Disfrute -Recreacion pasiva
Uso condicionado o :/,\4/19 rlcq/tLga urb zna yp er{ur.bana ¢
restringido Sostenible anejo ae resiauos organicos para compost
-Actividades relacionadas con la prestacion de
servicios publicos

Articulo 97A°. Ronda hidrica o aislamiento minimo de proteccion en cauces de
fuentes hidricas. Corresponden a las franjas del suelo urbano, paralelas a la
creciente basica para un periodo de retorno de 100 afios — TR 100 sobre los cauces
de drenajes principales y secundarios, en los cuales se establecen las siguientes
directrices:

1. En franjas de aislamiento aferentes a cauces permanentes o drenajes de invierno
localizadas en las areas urbanas, la distancia minima de aislamiento se determina
segun el siguiente cuadro:

Cuadro N° 24A. Aislamientos segun tipo de corriente.

C.’;f r(l?e(rjﬁe Definicion Afluentes Ronda Hidrica
Componente hidrolégico:
Princioal o Corresponde a los rios 30 m a cada lado del
de riﬁq or determinados como Rio Surata cauce medido desde la
o dg n principales por su caudal y Rio de Oro creciente basica para un
longitud periodo de retorno de 100
afios TR 100.
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Tipo de

Corri Definicion Afluentes Ronda Hidrica
orriente
Componente hidrolégico:
Segundaria Corresponde a las 20 m cada lado del cauce
ode quebradas afluentes de los . medido desde la creciente
: o Quebrada la Iglesia o .
segundo drenajes principales o de basica para un periodo de
orden primer orden retorno de 100 afios TR
100.

Canfada EI Carrasco ,

Canada El Salado ,

Cario Picho 6 Quebrada

Picha , Quebrada

Argelia o Cantera ,

Quebradas Canelo

Cantera Chapinero , Componente hidrolégico:
Terciaria o Corresponde a las Chiquita , Chocoa, 15 m cada lado del cauce
d quebradas o escorrentias Cuyamita 6 Pantano , medido desde la creciente

e tercer . L )
orden afl_uentes de los s:stemas Dos Aguas , El Macho , basica para un pgrlodo de
primeros o segundarios El Salado , La Cuellar retorno de 100 afios TR
,Quebrada La Flora 6 100.

Quebrada La Terraza,
La Joya, La Picha, La
Rosita - Chimita , Las
Navas , Mojarras ,
Narifio , Quinquina, e
innominados.

2. Dentro de las areas de canadas delimitadas y caracterizadas, solo se podran
proponer intervenciones para parques naturales de recreacidon pasiva y
contemplativa, buscando la menor intervencion del ecosistema y procurando la
utilizacion de elementos igualmente naturales dentro de los disefios que se
lleguen a proponer.

3. Los proyectos de parques naturales de recreacion pasiva y contemplativa, que se
propongan desarrollar en las cafiadas identificadas dentro de las areas urbanas
y de expansion, deben solicitar lineamientos especificos a la autoridad ambiental
y contar con su correspondiente aprobacion.

Paragrafo. Los resultados del estudio de priorizaciéon y acotamiento de la ronda
hidrica que realice la Corporacion auténoma para la defensa de la meseta de
Bucaramanga — CDMB, se incorporaran a lo dispuesto en este articulo, en todo caso
cuando los resultados del estudio generen modificacion de los usos de suelo o normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial, debera emprenderse su revision,
ajuste o modificaciéon en los términos de la Ley 388 de 1997 y las normas que la
adicionen, modifiquen o complementen.

Articulo 98A°. Categorias de uso para las rondas hidricas o aislamiento minimo
de proteccion en cauces de fuentes hidricas. Se establece el siguiente régimen de
USOS:

Cuadro N° 25A. Categorias de uso para las rondas hidricas o aislamiento minimo de proteccion en cauces
de fuentes hidricas.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES

Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biodl:versid_ad, confO(me su dinamica natural y evitando al
maximo la intervencién humana y sus efectos
Restauraciéon Restauracioén y/o rehabilitacién ecolbégica
Uso compatible o Conocimiento Educacién ambiental, investigacion, monitoreo
complementario Sostenible Medidas estructurales para la reduccion del riesgo
Uso condicionado o . Iy .
L Disfrute Recreacion pasiva
restringido

Articulo 99A°. Priorizacion de acciones estratégicas en las dreas de
conservacion y proteccion ambiental urbana. Con el propésito de consolidar y
gestionar efectivamente estas areas, se proponen las siguientes acciones

Cuadro N° 26A Priorizacion de acciones en las dreas de conservacién y proteccion en suelo urbano.

PRIORIZACION DE ACCIONES EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION EN SUELO URBANO

N° Acciones

1 Estrategia de control para monitorear y prevenir la presencia de ocupacion indebida de las areas
pertenecientes a las areas centrales o ntcleo, (especialmente en la microcuenca de la quebrada Las
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PRIORIZACION DE ACCIONES EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION EN SUELO URBANO

N° Acciones
Guacamayas y Parque metropolitano La Esperanza), amortiguamiento (Cristal, transicion, villa rosa, Villa
Maria y Colorados)
2 Implementar acciones de restauracién y/o recuperacion ambiental en las areas de la quebrada la Iglesia,
Transicion, Quebrada la Chiquita (Cristal)
Apoyar el desarrollo de proyectos comunitarios de agricultura urbana y periurbana, aprovechamiento de
3 | residuos organicos a través del compostaje y lumbricultura, manteniendo las acciones pertinentes para
prevenir olores ofensivos y vectores (roedores y moscas)
4 Apoyar el desarrollo de proyectos de turismo comunitario y educacion ambiental en las areas urbanas y
periurbanas del municipio.
Consolidar y recuperar paisajisticamente los corredores ambientales al interior de la ciudad construida en
5 | articulacion con los sistemas estructurantes del territorio (Espacio publico, movilidad, equipamientos y

servicios publicos).

Articulo 28°. Modificar el cuadro N° 25 denominado "Componentes del sistema de movilidad
urbana” del articulo 97 denominado “"Subsistemas de Movilidad Urbana” del Acuerdo 011 de
2014 el cual quedara asi:

“Cuadro N° 25. Componentes del sistema de movilidad urbana.

SUBSISTEMA COMPONENTES ELEMENTOS Shilelel 3
Clasificacién Vial
. Malla vial arterial
Vias . Malla vial local
Infraestructura vial vehicular Tipologia Vial
. Perfiles Normativos
. L L Pasos a desnivel
De articulacién o conexion - -
Intersecciones viales
. Vias peatonales exclusivas.
INFRAESTRUCTURA . Vias de prioridad peatonal.
VIAL e  Andenes con sus franjas de
circulacién peatonal y ambiental
Infraestructura vial peatonal Red de vias peatonales o de amoblamiento
(mejoramiento y ampliacién para
trafico calmado).
. Pasos a desnivel (tuneles y
puentes peatonales).
Cicloinfraestructura Red de ciclorrutas ° C/'clorrutas
. Ciclobandas
Transporte de Carga Plataformas logisticas
. Rutas
. Terminales
Transporte . Estaciones
pdblico Sistema i
masivo ) o d . Portales, patios y talleres
7r_7tegr a ?t e . Paraderos
ransporte Vehiculos
Transporte Pablico -
Transporte de pasajeros publico : IU;bano icinal
colectivo Intermunicipa
TRANSPORTE Transporte publico individual ° Urbano -
. Intermunicipal
. Urbano
Transporte particular . Intermunicipal
Transporte Cables aéreos . Urbano
Transporte vehiculos no : %;gfrgzmci al
i motorizados (Bicicleta, Patineta) s
Transporte Individual
Transporte peatonal ¢ Urbano
En predios privados y bienes . Estacionamiento para
fiscales (en superficie, vehiculos
ESTACIONAMIENTOS Y 2g’gftflf;""j)ssﬁﬁgfgl’f;as «  Estacionamiento para Lo
PARQUEADEROS Y70 sub : motos *  [ntermunicipa
En espacio publico en . Estacionamiento para
superficie o subterraneo bajo bicicletas
parques o plazas.

Articulo 29°. Modificar el numeral 7 y adicionar el numeral 13 de las vias proyectadas del
articulo 103 denominado "Vias arterias primarias™ del Acuerdo 011 de 2014, asi:

7. Avenida Quebrada Seca desde la Carrera 27 hasta el Parque del Agua y Conexion

Bucaramanga Cucuta (Parque del Agua) hasta el K3+400".

“13. Circunvalar del Norte™

Articulo 30°. Modificar el numeral 1 de las vias proyectadas del articulo 104 denominado
“Vias arterias secundarias™ del Acuerdo 011 de 2014, el cual quedara asi:
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“1. Transversal Norte Sur (TNS)".

Articulo 31°. Adicionar el siguiente numeral al articulo 105 denominado "Vias arterias
terciarias™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“34. Transversal del Cristal".

Articulo 32°. Subrogar el numeral 3 del articulo 109 denominado “Dimensiones minimas de
los perfiles viales™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“3. Cuando la Secretaria de Infraestructura apruebe proyectos para nuevas vias o el
redisefio de las existentes”.

Articulo 33°. Subrogar el 119 denominado “Estandares para las ciclorrutas™ del Acuerdo 011
de 2014 el cual quedara asi:

"Articulo 119°. Estandares para las ciclorrutas. La ciclorruta forma parte integral
del perfil vial y su dimension sera independiente a la del andén, separador o la
calzada; como franja funcional puede estar ubicada a nivel de la calzada, del
separador o del andén, cumpliendo con las condiciones establecidas en la Resolucion
1885 de 2015, Manual de senalizaciéon vial 2015, la Guia Cicloinfraestructura
Colombia 2016 y el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de
Bucaramanga (MEPB) o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

El ancho minimo de la ciclorruta es de un metro con sesenta centimetros (1.60 m) si
tiene un solo sentido, o de dos metros con sesenta centimetros (2.60 m) cuando es
de doble sentido.

La pendiente transversal méaxima es de dos por ciento (2%) hacia la calzada y la
pendiente longitudinal seré la misma de la calzada. En caso de corredores de
ciclorrutas que no estén junto a vias vehiculares, la pendiente longitudinal media es
de tres por ciento (3%) permitiéndose una pendiente méxima del cinco por ciento (5%)
en tramos menores a cien metros (100 m).”

Articulo 34°. Subrogar la Grafica N° 9 denominada “Localizacion de proyectos de
infraestructura vial” y adicionar la fila al Cuadro N° 28 denominado “Proyectos de
infraestructura vial vehicular” del articulo 121 denominado “Proyectos de infraestructura vial
vehicular” del Acuerdo 011 de 2014 asi:

Grafica N° 9. Localizacion de proyectos de infraestructura vial.
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_9 PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL

© PROYECTOS INTERSECCIONES
YECTOS CORREDORES VIALES

Cuadro N° 28 . Proyectos de infraestructura vial vehicular.

Ordende | N°en GRUPO i
Prioridad | gréfica PROYECTO TIPO PRIORIDAD SECTOR CONECTIVIDAD JERARQUIA VIAL
60 60 Transversal del Cristal Corredor Grupo 5 Sur Centrp - Girén - Arterial Terciaria
Floridablanca.

Articulo 35°. Subrogar el articulo 129 denominado "Componente de infraestructura vial para
modos alternativos™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

"Articulo 129. Componente de infraestructura vial para ciclo infraestructura. Esta
conformado por la red de ciclorrutas™.

Articulo 36°. Subrogar el articulo 130 denominado “Red de ciclorrutas™ del Acuerdo 011 de
2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 130°. Red para la ciclo infraestructura. Infraestructura que permite la
circulacion exclusiva o preferente de bicicletas, constituida por una franja funcional
integrada a los andenes, las calzadas o los separadores segun sea el caso, cuyos
modos de desarrollo son las ciclorrutas y las ciclobandas.

a. Ciclorrutas: Vias reservadas exclusivamente para circulacion en bicicleta,
segregadas preferentemente del resto del tréfico, las ciclorrutas pueden transcurrir al
nivel de la calzada, al nivel del andén o a un nivel intermedio, siempre tienen algun
tipo de segregacion fisica, pueden ser unidireccionales o servir para los dos sentidos
(bidireccionales).

b. Ciclobandas: Vias reservadas exclusivamente para circulacion en bicicleta,
segregadas visualmente es decir a traves de marcas viales, pueden transcurrir al nivel
de la calzada, al nivel del andén, aunque este no es muy recomendado, por lo que se
sugiere un analisis de los flujos peatonales.

Articulo 37°. Subrogar el articulo 131 denominado "Corredores viales con ciclorruta™ del
Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:
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“Articulo 131°. Corredores viales con ciclo infraestructura. Hacen parte de los
corredores viales con ciclo infraestructura existentes los siguientes:

Cuadro N° 31. Corredores viales con ciclo infraestructura existente.

N° Corredor Desde Hasta N° Corredor Desde Hasta
1 Carrera 21 Cc5 C55 16 Calle 41 K12 K21
2 Calle 9 K15 K27 17 Carrera 29 Av Rosita K31
3 Carrera 27 Cc9 c 10 18 Carrera 31 K29 Av G. Valencia
4 Bulevar K15 K24 19 Carrera 35 K 38 c33

Santander
5 Calle 14 K24 K28 20 Carrera 35 Cc33 Cc52
6 Calle 55 K21 K16 21 Calle 36 K33 K35
7 Carrera 28 c10 co1 22 K 15 (San c53 c50
Miguel)
8 Calle 21 K28 K 30 23 Calle 53 K16 K15
9 Carrera 30 c21 C 36 24 Carrera 16 C 56 C 55

10 Carrera 11 C33 c35 25 Calle 56 K16 DG 14

11 Calle 33 K11 K 25 26 Calle de los c59 C 54a
Estudiantes

12 Carrera 25 C33 c32 27 Carrera 7 c 61 C 55
13 Calle 32 K25 K 38 28 Calle 55 K3 K 3 oeste
14 Carrera 38 C32 K35 29 Carrera 3 C 56 C 55

Oeste
Avenida La
15 Rosita K23 C 36

Gréfica N° 11. Corredores de ciclo infraestructura existente (Acuerdo Metropolitano N° 010 de diciembre 11
de 2018).
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Con el fin de priorizar el disefio y construccion de corredores de ciclo infraestructura,
en el Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial que hace parte del
Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal, se debe tener en cuenta el
listado indicativo de corredores viales que pueden contener ciclorrutas, y cuyas franjas
deben integrarse a los perfiles viales. La red indicativa de ciclorrutas es la establecida
en el Acuerdo Metropolitano N.° 010 de diciembre 11 de 2018, expedido por la Junta
Metropolitano del Area Metropolitana de Bucaramanga, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituye”.

Articulo 38°. Subrogar el articulo 132 denominado “Lineamientos para ciclorrutas™ del
Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:
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“Articulo 132°. Lineamientos para ciclo infraestructura. Para garantizar la
seguridad, comodidad y maniobrabilidad de los usuarios se definen los siguientes
lineamientos para la planificacién, disefio, construccién y/o adaptacion de las
ciclorrutas en el suelo urbano y de expansion urbana:

1. Las ciclorrutas pueden ubicarse asi:

a. A nivel del andén en la franja ambiental, entre la servidumbre de via y la zona de
amoblamiento, 6 entre la zona de amoblamiento y la franja de circulacién peatonal.
Cuando se proyecte a nivel del andén, se debe ubicar a una distancia minima de
sesenta centimetros (60 cm) del borde externo del sardinel para permitir la presencia
de rampas vehiculares; en cualquier caso debe garantizarse una distancia minima
libre de obstaculos de sesenta centimetros (60 cm) entre la ciclorruta y el mobiliario
que se instale. A nivel de la calzada debe mantenerse un resguardo minimo de (65
cm)

b. En cualquier costado y direccion de la calzada junto al sardinel.

c. En el separador.

2. Se debe mantener la continuidad en las ciclorrutas mediante la instalacién de
elementos que ayuden a superar facilmente los cambios de nivel.

3. No se permiten ciclorrutas en las calzadas de las vias arterias primarias y
secundarias.

4. La red de ciclorrutas debe articularse con las estaciones del sistema integrado de
transporte masivo (SITM), y relacionar equipamientos y parques con zonas
residenciales, asi como areas de vivienda con centros de empleo.

5. Se privilegian los tramos de ciclorrutas con fines recreativos integrando parques
metropolitanos, y lineales con las zonas de aislamiento de laderas y rondas hidricas™.

Articulo 39°. Adicionar el numeral 4 al articulo 134 denominado “Corredores priorizados para
transporte por cable” del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“4. Los demas que se identifiquen en los estudios que se elaboren para el efecto”.

Articulo 40°. Subrogar el articulo 138 denominado “Transporte publico de pasajeros” del
Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

“Articulo 138°. Transporte publico de pasajeros. Comprende los medios de
movilizacién que no son de propiedad de los pasajeros. Los servicios de transporte
publico pueden ser prestados por empresas publicas y/o privadas. Este tipo de
transporte esta conformado por los siguientes elementos:

1. Sistema Integrado de Transporte Masivo.

- Transporte Publico Colectivo, que comprende el urbano y el intermunicipal.
- Sistema Integrado de Transporte Publico.

2. Transporte Publico Individual.

3. Transporte particular o privado industrial.

4. Transporte en cables aéreos.

Articulo 41°. Adicionar los numerales 8 y 9 a los proyectos viales estratégicos del articulo
152 denominado “Corredores viales para el transporte de carga interurbano™ del Acuerdo 011
de 2014 asi:

“8. Transversal del Cristal.
9. Troncal Metropolitana Norte — Sur (TNS)".

Articulo 42°. Modificar el titulo y el inciso primero del articulo 154 denominado “Componente
transporte alternativo™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:
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"Articulo 154°. Componente transporte Individual. Es aquel que se realiza a través
de modos de transporte no motorizados en ciclorrutas y redes peatonales”.

Articulo 43°. Subrogar el titulo y el numeral 2 del articulo 155 denominado “Estrategias del
componente transporte alternativo no motorizado™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“Articulo 155°.Estrategias del componente de transporte individual.

2. Disenar e implementar la red de ciclorrutas definidas por la estrategia de la Bicicleta
mediante el Acuerdo Metropolitano 010 de 2018 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya”.

Articulo 44°. Adicionar el numeral 6 al articulo 157 denominado “Objetivos del subsistema
de estacionamientos y parqueaderos” del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“6. Propiciar el desarrollo de parqueaderos para bicicletas y motos.

Articulo 45°. Adicionar el paragrafo 3 al articulo 159 denominado “Adecuacién de zonas para
el estacionamiento temporal sobre via publica™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:

"Paragrafo 3. Se debera elaborar un inventario y georeferenciacion de bahias y zonas
de estacionamiento temporal”.

Articulo 46°. Subrogar la columna numero 4, fila 3 del cuadro N° 32 denominado
“Clasificacion del sistema de espacio publico urbano™ del articulo 162 denominado
“Clasificacién del sistema de espacio publico urbano - subsistema de elementos constitutivos”™
del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“1. Areas de conservacion y proteccién ambiental”

Articulo 47°. Subrogar el cuadro N° 41 denominado “Tratamientos™ del articulo 198
denominado "Definicion de tratamientos urbanisticos™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual
quedara asi:

Cuadro N° 41. Tratamientos.

TRATAMIENTO MODALIDADES SUB MODALIDAD
A. DESARROLLO (TD)

a. Consolidacién Urbana (TC-1)

B. CONSOLIDACION (TC) b. Consolidacién con Recuperacion y Rehabilitacion de
Espacio Publico (TC-2)

a. Redesarrollo (TRD)

1. Reactivacion 1 (TRA-1)

C. RENOVAC;;?’I; URBANA b. Reactivacién (TRA) 2. Reactivacion 2 (TRA-2)

3. Reactivacién de sector urbano
especial (TRA-3)

¢. Revitalizacién (TRV)

a. Complementario (TMI-1)

b. De Reordenamiento (TMI-2)

c¢. Asentamientos legalizados (TMI-3)

D. MEJORAMIENTO
INTEGRAL (TMI)

1. Sector Urbano
2. Espacio Publico

a. Para Inmuebles de Interés Cultural del grupo Urbano

A IN* TCoU,
F CONS(E_E‘Z?CION (Tcel) 3. Trazado urbano.
b. Para Inmuebles de Interés Cultural del grupo 1. Agrupacién (TCoA-1)
Arquitecténico (TCoA) 2. Individual (TCoA-2)

*El tratamiento de conservacion (TCo) y sus modalidades se desarrolla y regula en el componente general del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 48°. Subrogar el numeral 2 del articulo 203 denominado “Cesiones publicas
obligatorias™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“2. Cesiones Tipo A. Estan destinadas a la construccion de espacio publico para
parques y equipamientos colectivos publicos. Todo proyecto urbanistico en areas con
tratamiento de desarrollo destinado a usos Residencial, Comercial y de Servicios, e
Industrial debe transferir al municipio como minimo el veintidés por ciento (22%) del
area neta urbanizable como cesion publica obligatoria Tipo A, distribuidos asi: el
quince por ciento (15%) debe destinarse a espacio publico para parques, plazas,
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alamedas y zonas verdes, y siente por ciento (7%) para equipamientos colectivos o
usos dotacionales publicos en areas

Los proyectos dotacionales deben entregar el quince por ciento (15%) del area neta
urbanizable como cesion publica obligatoria Tipo A, destinada en su totalidad para
espacio publico: parques, plazas, alamedas y zonas verdes.

En los planos urbanisticos se debe demarcar con claridad al igual que en los cuadros
de areas, las zonas destinadas para parques, plazas, alamedas y zonas verdes y las
que se utilizaran para equipamientos.

En todo caso es obligacion del titular de la licencia la construccion y dotacion de las
cesiones tipo A.

Cuadro N° 42. Cesiones Tipo A en sectores con tratamiento de desarrollo.

CESIONES TIPO A
uUso ESPACIO PUBLICO LOCAL (Parques y | pquipamiENTOS TOTAL (Sobre ANU)
Zonas verdes)
Residencial, Comercta{ y de Servicios, e 15% 7% 209
Industrial
Dotacional 15% No aplica 15%

Articulo 49°. Subrogar el articulo 211 denominado “Procedimiento y condiciones comunes
para el cumplimiento del porcentaje minimo de destinacién de suelo para Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamientos de desarrollo y de
renovacion urbana respectivamente” del Acuerdo 011 de 2014 quedara de la siguiente
manera:

“Articulo 211°.Procedimiento y condiciones comunes para el cumplimiento del
porcentaje minimo de destinacion de suelo para Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamientos de desarrollo y de
renovacién urbana respectivamente. El cumplimento de esta obligacion se hara
segun las disposiciones contenidas en los articulos 2.2.2.1.5.3.1, 2.2.2.1.5.3.2,
2.2.2.1.5.3.3,2.2.2.1.5.3.4, 2.2.2.1.5.3.5 y 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que los modifique, adicione o sustituya”.

Articulo 50°. Subrogar el articulo 216 denominado “Definicidon de tratamiento de renovacion
urbana y sus modalidades™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 216°. Definicion de tratamiento de renovacion urbana y sus
modalidades. Se aplica a los sectores urbanizados y/o edificados de la ciudad que
han sufrido procesos de deterioro de su espacio publico o de sus inmuebles y cambios
en los usos originales; por ende, requieren acciones integrales para la rehabilitacion
o transformacion del espacio publico y/o de las construcciones para aprovechar su
potencial. Igualmente aplica en sectores que presentan aprovechamientos muy bajos
en relacion con su potencial, por ende se permite que los predios tengan una mayor
densificacion, garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo y el
sistema de espacio publico. Este tratamiento tiene tres (3) modalidades:

1. Redesarrollo (TRD). Aplica a areas desarrolladas al interior del suelo urbano para
orientar y regular la sustitucion o transformacion de las estructuras urbanas y
arquitectonicas mediante procesos de reurbanizacion que permitan generar una
nueva infraestructura vial, de servicios y espacio publico, asi como la redefinicion de
la normatividad urbanistica de edificabilidad, usos y aprovechamientos.

La aplicacion de este tratamiento implica la sustituciéon y/o reconstruccion total o
parcial de las edificaciones existentes, recuperacion y el manejo ambiental sostenible
de sistemas de espacio publico y redes de infraestructura de acuerdo con las
necesidades derivas de las nuevas condiciones de densidad habitacional y usos del
suelo, asi como las caracteristicas ambientales de la zona, implica ademas, la
formulacién de estrategias sociales para atender la necesidades de los grupos
sociales actualmente localizados en el area.
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En la cartografia del presente Plan de Ordenamiento Territorial no se demarca ningtn
sector en especial que esté regulado por esta modalidad. Se permite su aplicacion
tnica y exclusivamente en todos los sectores y predios de la ciudad con tratamiento
de renovacion urbana en cualquiera de sus modalidades.

Hasta tanto se adopte cualquier plan parcial de renovacion urbana que defina
normatividad urbanistica especifica para un determinado sector de la ciudad todos los
sectores de la misma se regulan por lo dispuesto en el presente plan de ordenamiento
territorial incluidas sus fichas normativas.

2. Reactivacion (TRA). Se aplica a sectores en los cuales se promueve el cambio de
las estructuras en el interior de los predios con el fin de propiciar la densificacion de
las zonas en que se ubican y un mejoramiento progresivo del espacio publico,
conservando la estructura o trazado de los bienes de uso publico, promoviendo la
cualificacion del sistema de espacio publico en coherencia con la intensidad del uso
del suelo, y estimulando la generacion de nuevos elementos arquitectonicos y
naturales de los bienes de propiedad privada.

La modalidad de reactivacion (TRA) tiene tres (3) sub modalidades:

a. Reactivacion 1 (TRA-1). Aplica en aquellas zonas cuya renovacion puede hacerse
por manzanas y/o frentes de manzana mediante proyecto urbanistico general y
licencias de construccion sin que se requiera adelantar el tramite de plan parcial.

Hasta tanto se gjecute el desarrollo por manzana o frente de manzana, cualquier tipo
de actuacion en un predio individual debe cumplir con la norma media o basica
prevista en las fichas normativas del presente Plan.

b. Reactivacion 2 (TRA-2). Aplica en sectores donde se permite una mayor
densificacion de los predios, propiciando englobes y buscando mayor coherencia
entre las intensidades de uso del suelo y densidades edilicias con el sistema de
espacio publico que las soporta.

c. Reactivacioén de sector urbano especial (TRA-3). Aplica en zonas de la ciudad
con alta concentracion de actividades economicas y mezcla de usos que requiere
concurrencia de acciones para reforzar espacial y funcionalmente su rol como
centralidades e incentivar la localizacion y disposicion organizada de nuevas
actividades, edificaciones adecuadas para los usos y espacio publico de calidad. Se
determinan en el suelo urbano los siguientes sectores urbanos especiales:

a. Sector urbano especial 1. Centro tradicional.
b. Sector urbano especial 2. Cabecera del Llano.
c. Sector urbano especial 3. Guarin.

d. Sector urbano especial 4. San Francisco.

3. Revitalizacién (TRV). Aplica a sectores desarrollados al interior de la ciudad que
de acuerdo con sus condiciones de localizacion y de soporte urbanistico en términos
de infraestructura y servicios, requieren intervenciones para promover la
densificacién, mezcla de usos, el mejoramiento del entorno y de las edificaciones, asi
como de mecanismos que faciliten la permanencia en las areas intervenidas de
aquellos propietarios que asi lo decidan. Para esta modalidad, se definen normas
urbanisticas que permiten tanto el desarrollo de uno o varios predios mediante
licencias de construccién o las determinantes para la formulaciéon del plan o planes
parciales para el desarrollo dicho tratamiento”.

Articulo 51°. Subrogar el subcapitulo 1° denominado "NORMAS PARA SECTORES CON
TRATAMIENTO DE RENOVACION EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO" del Acuerdo
011 de 2014 el cual quedara asi:

"SUBCAPI'Tl:ILO 1°. NORMAS APLICABLES PARA EL TRATAMIENTO DE
RENOVACION MEDIANTE PLANES PARCIALES.
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Articulo 217°. Exigencia de plan parcial para actuaciones urbanisticas en
sectores de renovacién urbana. Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas en
sectores con tratamiento de renovacion urbana a través se planes parciales, se
permite incrementar el indice de construccion establecido en las fichas normativas
hasta cinco punto cinco (5.5). El area minima de la actuacion urbanistica sera de (3)
hectareas, incluyendo las areas de la malla vial intermedia y local, espacio publico y
equipamientos existentes y que puedan ser objeto de reconfiguracion de acuerdo con
la viabilidad emitida por las empresas de servicios publicos, no se contabilizaran las
areas de la malla vial arterial existente, los elementos de la estructura ecoldgica
principal y/o parques.

La aprobacion de la delimitacion del area de los planes parciales de renovacion urbana
se hara por parte de la Secretaria de Planeacion, la cual podra ser ajustada de
conformidad con el paragrafo 1 del articulo 2.2.4.1.1.9 del decreto unico reglamentario
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 218°. Normas Generales. Los sectores y predios de la ciudad con
tratamiento de renovacion urbana en el cual se plantee su reurbanizacion, se rigen
bajo los siguientes parametros generales, con base en los cuales se debe formular el
respectivo plan parcial:

1. Las intensidades de los usos, edificabilidad y aprovechamientos se definiran de
conformidad con las nuevas condiciones y el potencial de desarrollo, que permitan el
reordenamiento de dichas zonas, sustentadas en estudios especificos determinados
por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, y el sistema de reparto de cargas y beneficios, sin superar los indices de
construccion maximo establecidos para este tratamiento o los permitidos por las
demas normas determinadas en este Plan. En todo caso, los proyectos cuyo uso
principal sea vivienda y que se desarrolle en englobes completos de manzana o
mediante planes parciales, deberan destinar como maximo el cinco por ciento (5%)
del area de construccion en usos permitidos en el area de actividad.

2. Areas de cesion obligatoria. En desarrollo de los planes parciales se deben
entregar las cesiones obligatorias con destino a vias locales, equipamientos colectivos
y espacio publico de acuerdo con la actuacion urbanistica, discriminadas asi:

a. Las areas requeridas para los ejes viales.

b. Las areas de cesion publica, corresponden minimo al veinte por ciento (20%) del
area neta urbanizable, distribuido asi: espacio publico local quince por ciento (15%) y
equipamientos cinco por ciento (6%). En los predios donde se desarrollen usos
dotacionales se debe prever el quince por ciento (156%) del area neta urbanizable
como cesion obligatoria para espacio publico local.

Cuadro N° 49. Areas de cesién publica para sectores con tratamiento de renovacién urbana mediante planes

parciales.
Cesion
LEIEE Espacio publico local | Equipamiento | Total
Residencial, comercio y servicios, industrial. 15% 5% 20%
Dotacional. 15% 0% 15%

c. Caracteristicas. Las cesiones publicas para los parques, zonas verdes, plazas publicas y
equipamientos, deben tener frente sobre una via publica peatonal o vehicular, con ingreso
directo desde ésta, garantizando la continuidad de la franja de circulacién peatonal y demas
condiciones establecidas el presente Plan.

d. Tipologia edificatoria. Los planes parciales definiran las tipologias edificatorias aplicables
conforme a las definidas en este Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciones
establecidas para este tratamiento”.

Articulo 219°. Porcentajes de suelo util para el desarrollo de Vivienda de Interés Social
en tratamiento de renovaciéon urbana mediante planes parciales. En los procesos de
renovacion urbana por medio de planes parciales en zonas con tratamiento de renovacién
urbana, salvo cuando se trate de usos industriales o dotacionales, se destinara para el
desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritaria
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(VIP) un porcentaje minimo de suelo util calculado sobre el area util del predio o los predios a
renovar por el plan parcial, segun las siguientes condiciones:

Cuadro N° 50. Porcentajes de suelo util para Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritaria (VIP).

PORCENTAJE MINIMO DE SUELO SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL DEL
PLAN PARCIAL

20%

TIPO DE VIVIENDA

Vivienda de Interés Social (VIS) y
Vivienda de Interés Prioritaria (VIP)

Paragrafo 1. Las caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS) y de Interés Social
Prioritario (VIP) en tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo
pertenecientes a planes parciales son las establecidas en el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituyan.

Paragrafo 2. El cumplimento de esta obligacion se hara segun las disposiciones contenidas

2.2.2.1.5.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que los modifique, adicione o
sustituya”.

Articulo 52°. Subrogar al articulo 221 denominado “Definicion de tratamiento de
mejoramiento integral y modalidades™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara de la
siguiente manera:

"Articulo 221°. Definicion de tratamiento de mejoramiento integral y
modalidades. Se aplica a areas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen
o presentan deficiencias en espacio publico, servicios publicos, vias o equipamientos.
Por ende, las acciones y actuaciones urbanisticas estan orientadas a completar los
procesos de urbanizacion a fin de corregir y mejorar las condiciones fisicas de estas
areas garantizando su habitabilidad. EI tratamiento de mejoramiento integral
comprende tres (3) modalidades:

1. Mejoramiento integral complementario (TMI-1). Aplica a sectores desarrollados
que requieren mejorar las condiciones de acceso, espacio publico, dotacion de
equipamientos e infraestructuras viales y de servicios publicos y el mejoramiento o
adecuacion de las deficiencias del proceso constructivo de las edificaciones.

2. Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de
desarrollo incompleto y/o informal que requieren acciones encaminadas a corregir
deficiencias urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico,
los equipamientos y las infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones
de habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de las
viviendas y su reforzamiento estructural.

Para esta modalidad se aplica la legalizacion y regularizacion urbanistica como
instrumento de planificacién, procedimiento mediante el cual la administracion
municipal reconoce con fundamento en estudios técnicos, la existencia de un
asentamiento humano o barrio, aprueba los planos de loteo correspondientes, la
reglamentacion urbanistica, las acciones de mejoramiento barrial, la identificacion de
areas potenciales para la reubicacion de viviendas, sujeta a la disponibilidad técnica
de servicios o implementacion de un esquema diferencial, de conformidad con el
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

3. Mejoramiento integral de asentamientos legalizados (TMI-3). Aplica a areas
que fueron objeto de legalizacién urbanistica que requieren implementar las acciones
para consolidar o adelantar las obras de urbanizacion y mejorar las condiciones de
habitabilidad, establecidas en las resoluciones de legalizacion, teniendo en cuenta
que el acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion urbanistica hace
las veces de licencia de urbanizacion.

Paragrafo. En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de
sus modalidades, se deben implementar acciones y actuaciones urbanisticas
orientadas a mejorar la calidad y condiciones de vida de sus habitantes. En los predios
ubicados en dichas areas y cuyos propietarios cuenten con los respectivos titulos de
propiedad, sin perjuicio de la zona con restricciones a la ocupacion en la que se
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encuentren, los titulares de los derechos reales pueden acceder al subsidio que se
otorga para mejorar la vivienda, hacerla mas habitable y para realizar reparaciones
locativas en los términos definidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, asi:

1. Habilitacion o instalacion de bafios, lavaderos, cocinas, redes hidraulicas y
sanitarias, y cubiertas.

2. Saneamiento y mejoramiento de fachadas.

3. Mantenimiento, sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes y pintura en general.

4. Sustituciéon, mejoramiento o ampliaciéon de redes de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas.

5. Sustitucion de pisos en tierra o en materiales precarios.

6. Carencia o vejez de redes eléctricas, de acueducto, de redes secundarias y
acometidas domiciliarias de acueducto y alcantarillado.

Adicionalmente con el fin de reducir la vulnerabilidad de la edificacion se podra realizar
el reforzamiento estructural de la misma, con el objeto de corregir las fallas de la
estructura de la vivienda, defectos en la cimentacion, vigas, columnas, entrepiso,
muros, entre otros, sin que se permita la ampliacion del area construida, ya que su
finalidad es salvaguardar la vida de las personas que se encuentran en esas
edificaciones. Para su ejecucion se debe tramitar la licencia de reforzamiento
estructural ante cualquier Curador Urbano, sin perjuicio de la zona con restricciones a
la ocupacion en la que se encuentren por tratarse de procesos de mejoramiento
integral y gestion del riesgo”.

Articulo 53°. El articulo 222 denominado "Normas generales™ del Acuerdo 011 de 2014
quedara de la siguiente manera:

Articulo 222°. Normas generales. Para el desarrollo de proyectos ubicados en los
sectores delimitados como de mejoramiento integral complementario (TMI-1) se debe
cumplir con las siguientes condiciones:

1. En los predios que se desarrollaron ampliaciones o modificaciones de la edificacion
sin el cumplimiento de los requisitos establecidos para la obtencion de Ila
correspondiente licencia de construccion, se debe realizar el acto de reconocimiento
de la edificacién existente en los términos establecidos en el Decreto Nacional 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

2. Los predios objeto de construccion, adecuacion, ampliacion y acto de
reconocimiento deben cumplir con los parametros de edificabilidad establecidos en el
articulo siguiente, los lineamientos establecidos en el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 en todos sus capitulos y todas las demas
normas establecidas en el presente Plan.

Articulo 54°. Subrogar el articulo 224 denominado “Aplicacion de procesos de legalizacion
urbanistica en sectores con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de
reordenamiento (TMI-2)" del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 224°. Lineamientos aplicables para los procesos de legalizaciéon
urbanistica. Los asentamientos o barrios localizados en sectores con tratamiento de
mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento que deseen iniciar el tramite
de legalizacion urbanistica deben cumplir con lo establecido en el Decreto Nacional
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya y con los siguientes
lineamientos minimos:

1. Los predios que conforman el asentamiento deben estar destinados principalmente
a Vivienda de Interés Social y Prioritaria localizados en suelo urbano, con diferentes
estados de consolidacion, es decir que presente un entorno urbano con deficiencia en
los principales atributos como vias, espacio publico y otros equipamientos, estructuras
inadecuadas de construccion e infraestructura de servicios publicos y de servicios
sociales basicos.
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2. No se encuentren ubicados en suelo de proteccion en los términos del articulo 35
de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

3. Contar con el certificado o concepto de disponibilidad para la prestacion de servicios
publicos domiciliarios emitido por la respectiva empresa prestadora o acceso a un
esquema diferencial en areas de dificil gestion.

4. Cumplir con las determinantes relacionadas con las zonas de protecciéon ambiental
y lineamientos ambientales, la clasificacion del suelo y usos del suelo, las zonas de
reserva para el desarrollo de los sistemas generales de infraestructura vial y servicios
publicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el area.

5. Elaborar el estudio detallado de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por lo fenébmenos
naturales de inundacion y remocion en masa del asentamiento, categorizar el riesgo
y determinar las medidas de mitigacion.

6. El acto administrativo de legalizacion urbanistica del asentamiento debera
incorporar las directrices y parametros aplicables a las areas con tratamiento integral
en la modalidad de reordenamiento, relacionadas con las dimensiones minimas de
los perfiles viales y peatonales, espacio publico, condiciones minimas de
habitabilidad, cupos de estacionamientos y las normas definidas en las fichas
normativas relacionadas con edificabilidad y usos.

Paragrafo. Los espacios publicos y equipamientos definidos en la resolucion de
legalizacion y aprobados en el plano de loteo que se adopte, quedaran afectas a esta
destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados™.

Articulo 55°. Subrogar el articulo 225 denominado "Proceso de construccion en barrios
legalizados™ del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

"Articulo 225°. Reconocimiento de las edificaciones ubicadas en asentamientos
legalizados urbanisticamente. El reconocimiento de la existencia de los desarrollos
arquitectonicos ubicados en los asentamientos legalizados deberan cumplir con las
condiciones, restricciones y las normas urbanisticas aplicables, reglamentadas en la
Resolucion de Legalizacion, lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya. Para efecto del tramite del Acto de
reconocimiento de edificaciones debera darse cumplimiento a lo previsto en el acto
administrativo de legalizacion urbanistica, la normatividad nacional y municipal vigente
al momento de radicacion en legal y debida forma de la solicitud.

Paragrafo 1. Los actos de reconocimiento de edificaciones localizadas en
asentamientos legalizados, estan sujetos a la verificacion de las normas de sismo
resistencia que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, el
reglamento de construcciones sismo resistentes, y las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. No procedera el reconocimiento de edificaciones en asentamientos
legalizados o la parte de ellas que se encuentren localizados en suelos de proteccion
ambiental establecidos en la Resoluciéon de legalizacion y en suelo clasificado como
de proteccion en el presente plan de ordenamiento.

Paragrafo 3. En los actos de reconocimiento de edificaciones ubicadas en
asentamientos legalizados urbanisticamente no se podran aprobar nuevas
ampliaciones a las construcciones ya existentes, que superen el aprovechamiento
maximo establecido en los planos de altura y planos de legalizacion.

Articulo 56°. Subrogar el capitulo 5 denominado "RESTRICCIONES DE OCUPACION POR
AMENAZAS Y RIESGOS “que hace parte del SUBTITULO 1 denominado "SISTEMAS
ESTRUCTURANTES URBANOS " que a su vez hace parte del TITULO IIl - COMPONENTE
URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA del Acuerdo 011 de 2014, el cual quedara asi:
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"CAPITULO 5° GESTION DEL RIESGO EN EL COMPONENTE
URBANO.

Articulo 226°. Amenaza por movimientos en masa en el suelo urbano y
expansion urbana. Corresponde a la probabilidad estimada a partir del factor de
seguridad, de que se genere un movimiento en masa de tipo deslizamiento, caida de
rocas, flujos y reptaciones por efectos de la gravedad en determinada zona.

La zonificacién de la amenaza por movimientos en masa en suelo urbano y de
expansion urbana se espacializa en el mapa GR-U1 “Zonificacion de amenazas por
movimientos en masa en suelo urbano y de expansion” que hacen parte integral del
presente Acuerdo. En la siguiente tabla se describe cada una de las categorias de
amenaza por este fenébmeno:

Cuadro N° 51. Categorias y descripcion de la amenaza por movimientos en masa.

CATEGORIA DESCRIPCION

Sectores en el area de estudio en el que el factor de seguridad calculado es menor a 1 en
un escenario pseudoestatico, teniendo en cuenta la detonante lluvia como la infiltracién al
suelo de precipitacion maxima 24 horas para un periodo de retorno de 25 afios y detonante
sismo teniendo en cuenta la aceleracion horizontal para un periodo de retorno de 225
afos. Se observan procesos activos de movimientos en masa sobre la escarpa oriental
del municipio de Bucaramanga, caida de rocas sobre los taludes con pendientes mayores
a 30° y procesos erosivos intensos sobre la escarpa occidental de Bucaramanga,
afectando la formacién Bucaramanga.

Sectores en el area de estudio en el que el factor de seguridad calculado esta entre 1y
1.7 en un escenario pseudoestatico, teniendo en cuenta la detonante lluvia como la
infiltracion al suelo de precipitacion maxima 24 horas para un periodo de retorno de 25
afios y detonante sismo teniendo en cuenta la aceleracion horizontal para un periodo de
retorno de 225 afios. Se presentan procesos morfodinamicos similares a los descritos en
la categoria de amenaza alta, con menor intensidad y magnitud.

Sectores en el area de estudio en el que el factor de seguridad calculado es mayor a 1.7
en un escenario pseudoestatico, teniendo en cuenta la detonante lluvia como la infiltracion
al suelo de precipitacion maxima 24 horas para un periodo de retorno de 25 afios y
detonante sismo teniendo en cuenta la aceleracion horizontal para un periodo de retorno
de 225 afios. Corresponde principalmente a la mesa del abanico de Bucaramanga y el
Valle del Rio de Oro, donde las pendientes son minimas.

ALTA

MEDIA

BAJA

Articulo 227°. Amenaza por inundacion en el suelo urbano y expansion urbana.
Corresponde a la probabilidad de que se genere un desbordamiento de corrientes
fluviales por efecto de las crecientes subitas, gracias al aporte de las precipitaciones
maximas considerando un modelamiento hidrolégico - hidraulico.

La zonificacién de la amenaza por inundacion del suelo urbano y de expansion urbana
se identifica en el mapa GR-U2 “Zonificacion de amenazas por inundacion en suelo
urbano y de expansion” que hacen parte integral del presente Acuerdo. En la siguiente
tabla se describe cada una de las categorias de amenaza.

Cuadro N° 51A. Categorias y descripcion de la amenaza por inundacion.

CATEGORIA DESCRIPCION

Areas localizadas sobre planicies de inundacion, En estas areas el terreno se
ALTA ; . - . .

inunda con la creciente basica de un periodo de retorno de 100 anos.

Areas localizadas sobre la terraza baja, En estas areas el terreno se inunda
MEDIA . gy ; ~

con la creciente maxima de un periodo de retorno de 500 afios

Areas de estudio NO afectadas por inundaciones para los periodos de retorno
BAJA ~

de 100 y 500 afios.

Articulo 228°. Amenaza por encharcamiento en el suelo urbano y expansion
urbana. La amenaza por encharcamiento corresponde a las zonas urbanas y de
expansion urbana de baja pendiente con susceptibilidad y frecuencia de presentar
eventos de encharcamiento debido a la alta intensidad de la precipitacion combinada
con la reducida capacidad hidraulica en las redes de alcantarillado antiguas y la baja
infiltracion del terreno que permita la adecuada evacuaciéon de las aguas de
escorrentia.

La zonificacién de amenaza por encharcamiento se encuentra en el mapa GR-U3

“Zonificaciéon de amenazas por encharcamiento en suelo urbano” que hace parte
integral del presente Acuerdo.

45



Cuadro N° 52A. Categorias y descripcion de la amenaza por encharcamiento.

CATEGORIA DESCRIPCION

ALTA Zonas que presentan infiltracion muy lenta, con topografias planas a casi
muy planas; tienen alta susceptibilidad a encharcarse cuando se
presentan precipitaciones mayores a 150 mm

MEDIA Zonas que presentan infiltracion lenta, con topografias planas a inclinadas;
tienen media susceptibilidad a encharcarse cuando se presentan
precipitaciones de 100 a 150 mm

BAJA Zonas que presentan buena capacidad de infiltracion, con topografias
inclinadas; no presentan susceptibilidad a encharcarse

Paragrafo. La amenaza por encharcamiento no genera restriccion a la ocupacion ni
implica restricciones normativas para los predios que se localicen en la misma, sin
embargo, el mapa de amenaza por encharcamiento debera ser utilizado por las
empresas prestadoras de servicios publicos como herramienta para la priorizacion de
los programas y los nuevos proyectos de infraestructura que se desarrollen en la
ciudad, con el fin de mejorar el sistema de alcantarillado pluvial. Estos programas y
proyectos contemplaran la realizacion de los estudios para el manejo adecuado de las
aguas lluvias para definir y ejecutar las acciones necesarias para prevenir y mitigar el
riesgo ante este tipo de eventos.

Articulo 229°. Zonificacion de restricciones a la ocupacion. La incorporacion de la
gestion del riesgo en el componente urbano se realizara a través de la adopcion de
medidas de intervencién no estructurales asociadas a la zonificacion de restriccion a
la ocupacioén identificada en el mapa U-9 denominado “Zonificacion de restricciones a
la ocupacion” que hace parte integral del presente Acuerdo. Este mapa comprende la
clasificacion de las areas urbanas a partir de sus condiciones fisicas asociadas a
factores de amenazas o riesgos naturales y limitantes para la localizaciéon de
construcciones y asentamientos humanos, e incorpora las consideraciones sobre
desarrollo seguro y sostenible derivadas de la gestion del riesgo de desastres.

La zonificaciéon de restricciones a la ocupacion esta compuesta por las siguientes
catorce (14) zonas:

1. Occidente, escarpe de Malpaso y otros escarpes.
2. Norte la Esperanza.

3. Morrorico.

4. Oriental.

5. Rio de Oro, Suraté y Quebrada la Iglesia.

6. Areas de Drenaje.

7. Area de amortiguacion 1 de los Escarpes.

8. Zona Norte Occidental.

9. El Pablon.

10. Zona via Palenque - Café Madrid y algunas terrazas.
11. Zona llenos.

12. Meseta de Bucaramanga.

13. Area de amortiguacion 2 de los Escarpes

14. Asentamientos legalizados

Paragrafo 1. En cada una de las catorce (14) zonas antes mencionadas se establecen
las condiciones y restricciones para las actuaciones urbanisticas, los estudios técnicos
especificos que se deben desarrollar y las acciones de prevencion, mitigacion y
control condicionantes a la ocupacion. Estas medidas de intervencion se articulan en
la plancha 6 de la ficha normativa de cada sector y se consolidan en el mapa U-9
denominado “Zonificacion de restricciones a la ocupacion” que hace parte integral del
presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Los estudios técnicos especificos asociados a la zonificacion de
restriccion a la ocupacion deben anexarse a las solicitudes de licencia segun lo
dispuesto en el articulo 5° de la Resolucion 1025 de 2021 o la norma que la modifique,
adicione o sustituya. Estos estudios deberan ser elaborados y firmados por
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profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el constructor
seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta
ejecucion de los disefios y las obras de mitigacion.

Paragrafo 3. En los tramites de licencias urbanisticas y ejecucion de obras, se debe
dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 1294 de 2009 expedida por la
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB) y lo contemplado en la NSR-10 o las normas que las adicionen, modifiquen
o sustituyan, respecto a aislamientos minimos en taludes.

Paragrafo 4. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de
manejo consignadas en la respectiva ficha técnica segun la zona a la que pertenezca.
Si un predio se encuentra localizado dentro de mas de una zona con restricciones a
la ocupacion, se debe cumplir con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones
de prevencion, mitigacion y control, y demas condicionantes de la zona de mayor
restriccion. Para el caso de la edificabilidad se deben respetar en cada predio los
indices y las alturas establecidas en las fichas normativas, primando las limitaciones
a la ocupacion y edificabilidad segtn la zona o zonas de restricciones a la ocupacion
que le aplique.

Paragrafo 5. Las condiciones de manejo de la Zonificacién de restricciones a la
ocupacion priman sobre todas las demas normas urbanisticas, en especial las
referentes a tratamientos, areas de actividad, régimen de usos del suelo,
edificabilidad, entre otras.

Paragrafo 6. En las areas ocupadas clasificadas como suelo de proteccion, se
deberan elaborar los estudios detallados y ejecutar las medidas de intervencion que
se determinen en estos, en virtud del principio de proteccion dispuesto en la Ley 1523
de 2012.

Articulo 230°. Zona 1 — Occidente, escarpe de Malpaso y otros escarpes. Esta
Zona presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Zonas ocupadas de laderas de pendientes altas a muy altas con transformacion
antropica

2. Areas de conservacién y proteccién ambiental

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones
por flujos superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a
construcciones, carreteables, vias y redes de servicios publicos.

4. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los
efectos de planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 231°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 1. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 54. Ficha Técnica Zona 1: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del suelo | Urbano de protecciéon

Ocupacion sean sometidos a reubicacién por riesgo alto no mitigable deberan ser recuperados y entregados a

No se permiten nuevas areas construidas o ampliacion de las existentes. Los predios o areas que

la CDMB, como lo establece el articulo 121 de la Ley 388 de 1997.

Estudios técnicos formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia permitidas.
especificos Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicién de riesgo que

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben

permitan determinar las medidas de intervencion.

En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se deben
implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y condiciones de
vida de sus habitantes (reparaciones locativas, reforzamiento estructural)

Se deberan elaborar los estudios detallados y ejecutar las medidas de intervencion que se

Acciones de
prevencion,
mitigacion y control

determinen en estos, en virtud del principio de proteccion dispuesto en la Ley 1523 de 2012

Obras de estabilizacién del terreno®, que permitan evitar la configuracion de nuevas condiciones de
riesgo.

Acciones de educacioén y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestiéon del Riesgo y los Planes de Acciéon de la autoridad
ambiental.
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Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de proteccion

No podran ser ocupadas ni intervenidas, por tanto, tendran restringida la posibilidad de urbanizarse

Ocupacion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o lo norma que la modifique, adicione o
sustituya.

Acciones a Se deberan seguir las acciones, lineamientos y categorias de uso establecidas para las areas de

desarrollar conservacion y proteccion ambiental en suelo urbano.

A‘f":"’"?? de Obras de estabilizacién local*

mitigacion

* Corresponde a la implementacion de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de
servicio publico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas, y a los propietarios de predios privados cuando se
localice en predios de su propiedad.

Articulo 232°. Zona 2 - Norte La Esperanza. Esta zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Laderas de pendientes medianas a altas.

2. Suelos afectados por caidas y desprendimientos con evidencias de agrietamientos
que son asociados a movimientos activos en masa, pérdida drastica y rapida de la
resistencia del material, hundimientos, levantamientos del terreno, cambios en el nivel

freatico, afloramientos y empozamientos de agua.
3. Alta intervencion antropica y procesos erosivos intensos.
4. Restriccion por movimientos en masa.

Articulo 233°. Manejo de las dareas ocupadas y no ocupadas de la Zona 2. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 55. Ficha Técnica Zona 2: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS Y NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

No se permiten nuevas areas construidas o ampliacion de las existentes. Los predios o areas
sefialados en los estudios de riesgo realizados para el sector noroccidental del barrio Villa Rosa y el
barrio Villa Helena | y los que sean sometidos a reubicacion por riesgo alto no mitigable, deberan ser
recuperados y entregados a la CDMB, como lo establece el articulo 121 de la Ley 388 de 1997.

Estudios técnicos
especificos

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben
formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia permitidas.

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicion de riesgo que
permitan determinar las medidas de intervencion.

Acciones de
prevencion,
mitigacion y
control.

En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se deben
implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y condiciones de
vida de sus habitantes (reparaciones locativas, reforzamiento estructural)

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuado de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se
trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o
acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u otras zonas
publicas.

Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que los
estudios detallados contemplen la realizacién de medidas de mitigacion del riesgo, deberan
considerar la regulacion establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su
ejecucion.

Acciones de educacion y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accion de la autoridad
ambiental.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resoluciéon 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 234°. Zona 3 - Morrorico. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas
generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.

2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros,

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones
por flujos superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a
construcciones, carreteables, vias, y redes de servicios publicos.
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4. Areas ubicadas en la comuna 14 que presentan restriccién por movimientos en
masa.

5. Dentro de estas zonas se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los
efectos de la planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 235°. Manejo de las dareas ocupadas y no ocupadas de la Zona 3. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes

condiciones:

Cuadro N° 56. Ficha Técnica Zona 3: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

De acuerdo con lo definido en las fichas normativas para las zonas aptas segtn el estudio detallado
de amenaza y riesgo en la comuna 14 (CDMB — UIS, 2011) y/o los estudios detallados que lo
actualicen.

Estudios técnicos
especificos

Actualizacion del estudio detallado de amenaza y riesgo en la comuna 14 (CDMB — UIS, 2011)

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben
formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia permitidas.

Acciones de
prevencion,
mitigacion y
control.

En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se deben
implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y condiciones de
vida de sus habitantes (reparaciones locativas, reforzamiento estructural)

Ejecucion de las acciones requeridas para la mitigacion del riesgo establecidas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo en la comuna 14 (CDMB — UIS, 2011) y/o los estudios detallados que
lo actualicen.

Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que los
estudios detallados contemplen la realizacion de medidas de mitigacion del riesgo, deberan
considerar la regulacién establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su
ejecucion.

No se podran rellenar, rectificar o modificar los cauces de las quebradas, rios, cafiadas o cafios de
aguas de escorrentia y sus riberas. Se prohibe la conformacion de rellenos sobre canalizaciones
cerradas, las cuales deberan permanecer como areas libres sin ningtn tipo de estructura u obras
comunales de urbanismo.

Acciones de educacion y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accion de la autoridad
ambiental.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resoluciéon 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de Proteccioén.

No podran ser ocupadas ni intervenidas, por tanto, tendran restringida la posibilidad de urbanizarse

Ocupacion en los términos del articulo 35 de la ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
Acciones a . . .

Las acciones determinadas para los suelos de proteccion.
desarrollar

Acciones de
mitigacion

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuado de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se
trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o
acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u otras zonas
publicas.

Articulo 236°. Zona 4 - Oriental. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas
generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.

2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros,

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones
por flujos superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a
construcciones, carreteables, vias, y redes de servicios publicos.

4. Restriccion por movimientos en masa.

Articulo 237°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 4. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 57. Ficha Técnica Zona 4: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del suelo | Urbano

Ocupacion

Segun lo definido por las fichas normativas, no obstante, en los estudios técnicos especificos que se
elaboren, se podran definir restricciones de ocupacién adicionales.
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AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Estudios técnicos
especificos

Para edificaciones mayores a ocho (8) pisos, ubicadas en la meseta de Bucaramanga se deberan
efectuar estudios sismicos particulares de sitio (alcance y metodologia segun titulo A.2.10 de la NSR-
10) y estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que
deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a la solicitud de licencia
urbanistica respectiva.

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicion de riesgo que
permitan determinar las medidas de intervencion.

Acciones de

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuado de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se
trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o
acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectaciéon de otros predios u otras zonas
publicas.

prevencion, Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que los
mitigacion y . P . R ; .
estudios detallados contemplen la realizacion de medidas de mitigaciéon del riesgo, deberan
control. p 9 . f : . )
considerar la regulacion establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su
ejecucion.
Acciones de educacion y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accion de la autoridad
ambiental.
Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
Directrices cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
especificas. contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos

aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 238°. Zona 5 - Rio de Oro, Surata y Quebrada la Iglesia. Esta zona
presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Areas comprendidas dentro de la cota méxima de inundacioén del Rio de Oro, Suraté
y Quebrada la Iglesia para un periodo de retorno a 100 afios con su respectivo
aislamiento de cauce

2. Presenta afectaciones por fenébmenos hidroclimaticos e inundacion.
3. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas, que para los
efectos de la planificacién corresponden a suelos de proteccion.

Articulo 239°. Manejo de las dareas ocupadas y no ocupadas de la Zona 5. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 58. Ficha Técnica Zona 5: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS Y NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de Proteccion

Ocupacion

No se permiten nuevas areas construidas o ampliacion de las existentes, por tanto, tendran
restringida la posibilidad de urbanizarse en los términos del articulo 35 de la ley 388 de 1997.

Estudios técnicos
especificos

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicién de riesgo que
permitan establecer las medidas de intervencion a implementar en virtud del principio de proteccién
dispuesto en la Ley 1523 de 2012

Acciones de

Se deberan seguir las acciones, lineamientos y categorias de uso establecidas para las areas de
conservacion y proteccion ambiental en suelo urbano.

Ejecucion de las medidas de intervencién para la mitigaciéon del riesgo que se establezcan en el

prevencion, .
mitigacion y estqd/o detallado. — ———— - — - -
control. Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accion de la autoridad
ambiental.
Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
Directrices cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resoluciéon 1294 de 2009 de la CDMB y lo
especificas. contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos

aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 240°. Zona 6 - Areas de Drenaje. Estd zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Areas de drenajes permanentes y no permanentes.

2. Zonas asociadas a geoformas de origen fluvial

3. Dentro de estas zonas se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los
efectos de la planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 241°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 6. E/
manejo de las areas ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:
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Cuadro N° 59. Ficha Técnica Zona 6: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

No se permiten nuevas areas construidas o ampliaciéon de las existentes. Los predios o areas que
sean sometidos a reubicacién por riesgo alto no mitigable deberan ser recuperados y entregados a
la CDMB, como lo establece el articulo 121 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Estudios técnicos
especificos

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicion de riesgo que
permitan determinar las medidas de intervencion

Acciones de

En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se deben
implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y condiciones de

prevencion, vida de sus habitantes (reparaciones locativas, reforzamiento estructural)
mitigacion y - — - - — P -

Ejecucion de las medidas de intervencién para la mitigaciéon del riesgo que se establezcan en el
control. ;

estudio detallado.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
Directrices cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
especificas. contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos

aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de Proteccion.

No podran ser ocupadas ni intervenidas, por tanto, tendran restringida la posibilidad de urbanizarse

Ocupacion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

Acciones a Las acciones determinadas para los suelos de proteccion.

desarrollar

Acciones de
mitigacion

Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuado de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se
trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o
acciones propuestas conlleven la desestabilizacién o afectacion de otros predios u otras zonas
publicas.

Articulo 242°. Zona 7 - Areas de amortiguacion 1 de los Escarpes. Esta zona
presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Zona plana o inclinada de baja pendiente, entre el borde del escarpe y la meseta.
2. Aislamiento medido desde la corona del talud = H/4

3. Los suelos subsuperficiales corresponden a arenas gravo-arcillosas, cementadas
generalmente por Oxidos de hierro sobre mantos gravosos y algo conglomeraticos:
estos suelos presentan una alta susceptibilidad al agrietamiento cosismico.

4. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

5. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas, que para los
efectos de la planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 243°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 7. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 60. Ficha Técnica Zona 7: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

No se permiten edificaciones nuevas ni ampliacién de las existentes en el area correspondiente a
la zona de aislamiento de talud aplicando las normas geotécnicas vigentes expedidas por la
autoridad ambiental. Los estudios técnicos especificos que se elaboren, podran definir
restricciones de ocupacion adicionales o no previstas en las fichas normativas.

No se permiten construcciones mayores a dos (2) pisos por las condiciones de grietas cosismicas
que se han evidenciado en la zona.

Estudios técnicos
especificos

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que
deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia
permitidas.

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicién de riesgo
que permitan determinar las medidas de intervencion.

Acciones de
prevencion,
mitigacion y control.

En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se deben
implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y condiciones de
vida de sus habitantes (reparaciones locativas, reforzamiento estructural)

Obras de estabilizacién local y de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios o
poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio y la autoridad
ambiental cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite
que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacién de otros predios
u otras zonas publicas.

Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que
los estudios detallados contemplen la realizacion de medidas de mitigaciéon del riesgo, deberan
considerar la regulacién establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su
ejecucion.
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AREAS OCUPADAS

Acciones de educacién y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad
ambiental.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de protecciéon

Ocupacion

No podran ser ocupadas ni intervenidas, por tanto, tendran restringida la posibilidad de urbanizarse
en los términos del articulo 35 de la ley 388 de 1997 o la norma que la modifique, adicione o
sustituya.

Acciones de
mitigacion

Obras de estabilizacion de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores
cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio y la autoridad ambiental
cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los
estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u otras
zonas publicas.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 244°. Zona 8 Norte Occidental. Esta zona presenta las siguientes
caracteristicas:

1. Zonas de ladera de pendiente media a alta entre veinticinco grados (25°) y treinta y
cinco grados (35°) aproximadamente, afectando suelos de tipo aluvial, residual,
coluvial antiguo y algunos fluviotorrenciales.

2. Probabilidad a los movimientos en masa de menor magnitud de tipo caida, falla en
cuna y falla planar en macizos rocosos, y deslizamientos traslacionales en depdsitos
de suelo; se asocia a algunos procesos erosivos y de flujos en las zonas de escarpes
de terrazas medias.

3. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

Articulo 245°. Manejo de las dareas ocupadas y no ocupadas de la Zona 8. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 61. Ficha Técnica Zona 8: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS Y NO OCUPADAS

Categoria del suelo Urbano

Segun lo definido por las fichas normativas, no obstante, en los estudios técnicos especificos

Ocupacion . > L g e
que se elaboren, se podran definir restricciones de ocupacion adicionales.
Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que
deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia
Estudios técnicos permitidas.
especificos

Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las areas con condicién de riesgo
y con condicién de amenaza que permitan determinar las medidas de intervencion.

No se podran rellenar, rectificar o modificar los cauces de las quebradas, rios, cafiadas o cafios
de aguas de escorrentia y sus riberas. Se prohibe la conformacion de rellenos sobre
canalizaciones cerradas, las cuales deberan permanecer como areas libres sin ningun tipo de
estructura u obras comunales de urbanismo.

Obras de estabilizacion de taludes, control de cauces y manejo adecuados de aguas lluvias, que

Acciones de
prevencion, mitigacion
y control.

se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de
propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de
servicio publico de alcantarillado, cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno
de los casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion
0 afectacion de otros predios u otras zonas publicas.

Acciones de educacion y participacion social para la gestiéon del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad
ambiental.

Directrices especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 246°. Zona 9 - El Pablén. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas

generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.
2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros.
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3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones
por flujos superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a
construcciones, carreteables, vias, y redes de servicios publicos.

4. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

5. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los
efectos de la planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 247°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 9. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 62. Ficha Técnica Zona 9: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

De acuerdo con lo definido en las fichas normativas para las zonas aptas segun el estudio de
evaluacion de amenaza vulnerabilidad y riesgo en el barrio El Pablén, afio 2009 y/o los estudios
detallados que lo actualicen.

Estudios técnicos
especificos

Actualizacién del estudio detallado de amenaza vulnerabilidad y riesgo en el barrio El Pablén, afio
2009

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que
deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia
permitidas.

Acciones de
prevencion
mitigacion y control.

Ejecucién de las acciones requeridas para la mitigacion del riesgo establecidas en el estudio de
evaluacién de amenaza vulnerabilidad y riesgo en el barrio El Pablon, afio 2009 y/o los estudios
detallados que lo actualicen.

Obras de estabilizacion de taludes, control de cauces y manejo adecuados de aguas lluvias, que
se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de
propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de
servicio publico de alcantarillado, cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de
los casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o
afectacion de otros predios u otras zonas publicas.

No se podran rellenar, rectificar o modificar los cauces de las quebradas, rios, cafiadas o cafios de
aguas de escorrentia y sus riberas. Se prohibe la conformacioén de rellenos sobre canalizaciones
cerradas, las cuales deberan permanecer como areas libres sin ningun tipo de estructura u obras
comunales de urbanismo.

Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad
ambiental.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano de proteccion

No podran ser ocupadas ni intervenidas, por tanto, tendran restringida la posibilidad de urbanizarse

Ocupacion en los términos del articulo 35 de la ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Acciones a Las acciones determinadas para los suelos de proteccion.

desarrollar

Acciones de
mitigacion

Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuado de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se
trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o
acciones propuestas conlleven la desestabilizaciéon o afectacion de otros predios u otras zonas
publicas.

Articulo 248°. Zona 10 - Zona via Palenque- Café Madrid y algunas terrazas. Esta
zZona presenta las siguientes caracteristicas:

1. Zonas de baja pendiente ubicadas después de la cota maxima de inundacién con
periodo de retorno a 100 afios del rio de Oro, Surata y quebrada La Iglesia. Asimismo,
forman parte de estas algunas terrazas en la zona norte.

2. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

Articulo 249°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 10. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 63. Ficha Técnica Zona 10: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS

Categoria del suelo

Urbano

Ocupacion

Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren,
se podran definir restricciones de ocupacién no previstas en las fichas.
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AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS

Estudios técnicos

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que
deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia
permitidas.

especificos

Las areas con condicion de amenaza o con condicién de riesgo, estaran sujetas a la elaboracién
de estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo que permitan determinar las acciones
requeridas para la mitigacion del riesgo y la viabilidad del desarrollo urbanistico previsto.

No se podran rellenar, rectificar o modificar los cauces de las quebradas, rios, cafiadas o cafios
de aguas de escorrentia y sus riberas. Se prohibe la conformaciéon de rellenos sobre
canalizaciones cerradas, las cuales deberan permanecer como areas libres sin ningun tipo de
estructura u obras comunales de urbanismo.

Acciones de
prevencion, mitigacion
y control.

Obras de estabilizacion de taludes, control de cauces y manejo adecuados de aguas lluvias, se
efecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad
privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de servicio publico
de alcantarillado, cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los casos se
permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacioén de
otros predios u otras zonas publicas.

Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que
los estudios detallados contemplen la realizacién de medidas de mitigacion del riesgo, deberan
considerar la regulacion establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su
ejecucion.

Acciones de educacion y participacién social para la gestién del riesgo de desastres segtn lo
establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accion de la autoridad
ambiental.

Directrices
especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y
cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos
aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 250°. Zona 11- Zona de llenos. Esta zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Areas canalizadas y llenas de material muy heterogéneo proveniente de
excavaciones, en algunos sectores de basuras, con espesores variables y poca
compactacion. Dichas condiciones hacen que las zonas de rellenos al saturarse sean
susceptibles al colapso, asentamiento por la densificacion de eventos sismicos y
deslizamientos.

2. Son zonas donde se produce ampliaciéon de ondas sismicas

Articulo 251°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 11. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes

condiciones:

Cuadro N° 64. Ficha Técnica Zona 11: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del suelo

Urbano

Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos

Ocupacion que se elaboren, se podran definir restricciones de ocupacion no previstas en las
fichas normativas.
Para edificaciones mayores a tres (3) pisos deben efectuarse estudios sismicos
particulares de sitio (alcance y metodologia segun Titulo A.2.10 de la NSR-10 o la
Estudios técnicos especificos norma que lo modifique, adicione o sustituya) que deben formar parte de los

estudios geotécnicos que se presentan para solicitudes de licencias urbanisticas.
En todo caso, no se permiten construcciones mayores a ocho (8) pisos.

Acciones de prevencion,
mitigacion y control.

Obras de estabilizacion de taludes, control de cauces y manejo adecuados de
aguas lluvias, se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se
localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental
y las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado, cuando se trate
de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los casos se permite que los
estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacién de otros
predios u otras zonas publicas.

Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres
segun lo establecido en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de
Accion de la autoridad ambiental.

Directrices especificas.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos
en taludes y cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién 1294 de
2009 de la CDMB y lo contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma mas
restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 252°. Zona 12 Meseta de Bucaramanga. Esta zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Zonas urbanizadas.
2. Corresponden a la geoforma superficie abanico de Bucaramanga (F7)
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3. La zona presenta sismicidad local y regional.

Articulo 253A°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 12. El
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 65. Ficha Técnica Zona 12: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del suelo Urbano

Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se

Ocupacién . o . P . . )
p elaboren, se podran definir restricciones de ocupacion no previstas en las fichas normativas.

Para edificaciones mayores a ocho (8) pisos, ubicadas en la meseta de Bucaramanga se
deberan efectuar estudios sismicos particulares de sitio (alcance y metodologia segtn titulo

Estudios técnicos A.2.10 de la NSR-10) y estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo

especificos H.5 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a
la solicitud de licencia urbanistica.
Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran
por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad
Acciones de prevencion, privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio
mitigacion y control. publico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los

dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion
0 afectacion de otros predios u otras zonas publicas

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes
y cauces, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo
contemplado en la NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para
estos aislamientos se debe aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Directrices especificas.

Articulo 254A°. Zona 13 - Area de amortiguacion 2 de los Escarpes. Esta zona
presenta las siguientes caracteristicas:

1. Zonas de aislamiento contiguas a taludes con pendientes entre 30° y 45°

2. Aislamiento medido desde la corona del talud = H

3. Zona plana de suelos subsuperficiales que corresponden a arenas gravo-arcillosas,
cementadas generalmente por Oxidos de hierro sobre mantos gravosos y algo
conglomeraticos: estos suelos presentan susceptibilidad a amplificacion sismica.

4. Zonas de amenaza media o baja por movimientos en masa

Articulo 255A. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 13. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 66. Ficha Técnica Zona 13: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del

Urbano
suelo

De acuerdo con lo definido en las fichas normativas y las restricciones de ocupacién previstas en el
estudio de zonificacién de amenaza riesgo y disefio de obras de mitigacién en el barrio Porvenir,
Ocupacion adelantado por la Administracion Municipal en conjunto con la CDMB y UIS.

No se permite construcciones mayores a tres (3) pisos por las condiciones de grietas cosismicas que
se han evidenciado en la zona.

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben
formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia permitidas.
Estudios técnicos | La expedicion de licencias urbanisticas para el desarrollo de las éreas con condicién de amenaza o
especificos con condicion de riesgo, estaran sujetas a la elaboracion de estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo que permitan determinar las acciones requeridas para la mitigacién del riesgo
y la viabilidad del desarrollo urbanistico previsto.

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran por parte
de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el
municipio, la autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado
cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los

Acciones de estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacién o afectacion de otros predios u otras
prevencion, zonas publicas

mitigacion y Las areas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que los
control. estudios detallados contemplen la realizacién de medidas de mitigacion del riesgo, deberan considerar

la regulacion establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su ejecucion.
Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo
establecido en el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad

ambiental.

Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces,
Directrices en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB y lo contemplado en la
especificas. NSR-10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos aislamientos se debe

aplicar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

55



Articulo 256A°. Zona 14 - Asentamientos legalizados. Esta zona presenta las
siguientes caracteristicas:

1. Areas que fueron objeto de legalizacién urbanistica que requieren implementar las
acciones para consolidar o adelantar las obras de urbanizacion y mejorar las
condiciones de habitabilidad, establecidas en las resoluciones de legalizacion

2. Areas que no se encuentran ubicadas en suelo de proteccién en los términos del
articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya
3. Zonas que presentan restriccion por movimientos en masa o inundacion

Articulo 257A. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 14. E/
manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes
condiciones:

Cuadro N° 67A. Ficha Técnica Zona 14: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del

Urbano
suelo
L. De acuerdo con lo definido en las fichas normativas y los actos administrativos mediante los cuales se
Ocupacion - o ;g . ’
aprobd la legalizacion urbanistica del respectivo asentamiento humano
::'ésct’l,l;.‘i:?ss Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben
especificos formar parte de los estudios geotécnicos y de suelos anexos a las solicitudes de licencia permitidas.

Ejecucion de las acciones requeridas para la mitigacion del riesgo establecidas en el estudio detallado
de amenaza y riesgo que soporta la legalizacion de cada asentamiento y/o los estudios detallados que
lo actualicen.

Obras de estabilizaciéon de taludes, control de cauces y manejo adecuados de aguas lluvias, se
efecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada,

Acciones de

o por el municipio, la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado,

p riv./enotl’o m cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los casos se permite que los estudios o
mitigacion y acciones propuestas conlleven la desestabilizacién o afectacion de otros predios u otras zonas publicas.
control. - - — - -
Las éareas colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, en las que los
estudios detallados contemplen la realizacion de medidas de mitigacion del riesgo, deberan considerar
la regulacion establecida en el respectivo plan de manejo del area protegida para su ejecucion.
Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido
en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad ambiental.
Se deben aplicar entre otras, las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces,
Directrices en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y lo contemplado en la NSR-
especificas. 10 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. Para estos aislamientos se debe aplicar la

norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 57°. Subrogar el Cuadro N° 70 denominado “Areas de actividad” del articulo 325
denominado "Definicion de areas de actividad” del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

Cuadro N° 70. Areas de actividad.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA
Residencial 1 neta R-1
Residencial 2 sin eje R-2 SE
Residencial Residencial 2 con comercio y servicios localizados con eje R-2 CE
Residencial 3 mixta - vivienda, comercio y servicios R-3
Residencial 4 con actividad econémica R-4
Comercial y de servicios empresariales (Comercial 1) C-1
Comercial y de Servicios | Comercial y de servicios livianos o al por menor (Comercial 2) C-2
Comercial y de servicios pesados (Comercial 3) C-3
Dotacional Dotacional D
Industrial Industria /
Maltiple Multiple de centralidad (Mdltiple 1) M-1
Mdltiple grandes establecimientos (Mdltiple 2) M-2
Minera Minera Min.

Articulo 58°. Subrogar el numeral 2 del articulo 327 denominado “Areas de actividad
residencial” del Acuerdo 011 de 2014 asi:

" 2. Zona residencial 2.
a. Zona residencial 2 sin eje (R-2 SE). Zona predominantemente residencial con

presencia limitada y puntual de unidades de comercio de uso doméstico o de servicios
generales de escala local (A).
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b. Zona residencial 2 con comercio y servicios localizados con eje (R-2 CE). Zona
residencial con areas delimitadas para comercio y servicios de escala local y zonal,
ubicadas sobre los ejes viales que se precisan en las fichas normativas y en los cuales
se pueden desarrollar determinadas unidades de comercio y servicios y uUSOS
dotacionales”.

Articulo 59°. Adicionar el paragrafo 4 al articulo 361 denominado "Cuota de parqueos para
el uso de vivienda. " del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“Paragrafo 4. Las edificaciones destinadas al uso residencial (vivienda) que proyecten
la construccion de treinta (30) viviendas o mas deben prever al interior del paramento
del predio bahias transitorias de estacionamientos (para ascenso y descenso de
pasajeros), para garantizar la no ocupacion con vehiculos del espacio publico
circundante”.

Articulo 60°. Subrogar el articulo 381 denominado “"Definiciones para las diferentes
categorias de uso” del Acuerdo 011 de 2014 quedara de la siguiente manera:

“Articulo 381°. Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo. De acuerdo con la destinacion
prevista para cada categoria del suelo rural, los usos, las actividades permitidas, los
codigos ClIU asociados y los condicionamientos respectivos, se establecen en el
anexo 4.2.5 “Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades
permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de conservacion y
proteccion ambiental” y el anexo 4.2.6 “Definiciones para las diferentes categorias de
uso, actividades permitidas y condiciones para su desarrollo en la categoria de
produccion y desarrollo restringido” del presente Acuerdo”.

Articulo 61°. Subrogar el articulo 382° denominado “Categorias del suelo rural” del Acuerdo
011 de 2014 quedara de la siguiente manera:

"Articulo 382°. Categorias del suelo rural. De conformidad con lo establecido en la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifique,
adicione o sustituya, se determinan y delimitan las siguientes categorias: proteccion,
desatrrollo restringido y produccion.

Cuadro N° 80. Categorias del suelo rural.

Categoria Componentes Zonificacion
Zona de
preservacion
Zona de

DRMI Bucaramanga restauracion
Zona de uso
Areas sostenible
protegidas Zona geqeral de
del SINAP uso publico
Zona de
preservacion
, DRMI El Aburrido Zonade
Areas de restauracion
Conservacion y Zona de uso
Proteccion sostenible
Ambiental - Nacimientos de agua
Suelo de Estructura Zonas de recarga de acuiferos
proteccion Ecoldgica Area forestal protectora de nacimientos
Principal de agua
Areas Ronda hidrica o faja no inferior a 30
p metros, paralela a la linea de mareas
Areas .de forestales maximas a cada lado de los rios
_esp ecial . protectoras quebradas y arroyos.
é?é; ?gzzfifa Terrenos con pendientes superiores a a
30° (57%)
Embalse y zona aferente
Areas abastecedoras de acueductos
Ecosistemas de ladera
Ecosistemas Bosques protectores
Suelos de Clase Vi

Manejo y disposicioén de escombros
Sistemas generadores y distribuidores de energia
Sistemas de potabilizacién y distribucién de agua

Areas del sistema
de servicios
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Categoria Componentes | Zonificacion
publicos
qomiciliarios
Areas; .de 116sgo Parte baja del sector Villa Lina
no mitigable
Suelos Santa barbara, La Malafha
suburbanos
Areas destinadas
a vivienda San José — Alto de los Padres
campestre
Desqr § 0.”0 Educativos
restringido Deporti rr
Zonas para la eportivo y recreativo
P Abastecimiento de alimentos
Ioca/:zaqon de los Bienestar Social
equipamientos Culio
Seguridad
Areas para el desarrollo agricola
Areas para el Silvoagricola
desarrollo Silvopastoril
Suelo de Zgroforesta/ / Agrosilvopastoril
y reas para e
produccion desarrgllo forestal Bosque productor
Areas de
explotacién Titulos mineros vigentes ANM
minera

Paragrafo. Las categorias del suelo rural se identifican en el Mapa R-2 denominado
“Categorias del suelo rural” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 62°. Subrogar el articulo 383 denominado “Categorias™ del Acuerdo 011 de 2014 el
cual quedara de la siguiente manera:

"Articulo 383°. Categorias de proteccién del suelo rural. De conformidad con lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Resolucion de la Corporacion
Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga — CDMB No 1688
de 2019 o la norma que lo modifique, adicione, o sustituya, se determinan las
siguientes categorias de proteccion en suelo rural.

1. Areas de conservacion y proteccion ambiental (Estructura ecolégica principal).
2. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.
3. Areas de riesgo no mitigables.

Cuadro N° 81. Categorias de proteccion del suelo rural.

Subcategoria Componente
Areas de conservacion y 0 . DRMI Bucaramanga
proteccién ambiental - Areas protegidas del SINAP DRMI El Aburrido

Estructura Ecolégica Areas de Especial Importancia Ecosistémica

Principal

Manejo, tratamiento y/o disposicién

. ) - L Escombrera CEMEX (Colorados)
final de residuos sdlidos o liquidos
Microcentral hidroeléctrica de Zaragoza -ESSA

Areas del sistema de Sistemas generadores y Estacion eléctrica de la ESSA Colorados
servicios publicos distribuidores de energia Redes de transmisién de energia y las distancias
domiciliarios de seguridad

Represa embalse Rio Tona

Planta de tratamiento de agua Rafael Ardila
Duarte - los Angelinos

Areas de riesgo no mitigable Parte baja del sector Villa Lina

Sistemas de potabilizacion y
distribucién de agua

Articulo 63°. Subrogar el subcapitulo 1 denominado "AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL) que hace parte del
CAPITULO 1° denominado "CATEGORIAS DE PROTECCION" del SUBTITULO 2
denominado "CATEGORIAS DEL SUELO RURAL" que a su vez hace parte del TITULO IV
denominado "COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA", el cual quedara asi:

"SUBCAPITULO 1°. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

"Articulo 384°. Definicion de Areas de conservacion y proteccién ambiental. Son
areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
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legislacion vigente y que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, para lo cual
se deben sefialar s medidas para garantizar su conservacion y proteccion.

Articulo 385°. Areas de conservacién y proteccién ambiental. Se encuentran
conformada por los siguientes elementos:

1. Areas del sistema nacional de &reas protegidas
2.Areas de especial importancia ecosistémica:
2.1. Nacimientos de agua
2.2 Zonas de recarga de acuiferos
2.3 Areas forestales protectoras
2.4. Embalse y zona aferente
2.5. Areas abastecedoras de acueductos.
2.6. Ecosistemas de ladera
2.7. Ecosistemas de bosques protectores.
2.8. Suelos Clase ViIII.

Paragrafo. Las areas de proteccidon y conservacion ambiental en suelo rural se
identifican en el Mapa G-4 denominado “Areas de conservacién y proteccion
ambiental rural” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 386°. Areas del Sistema Nacional de dreas protegidas - SINAP. En el
municipio de Bucaramanga se identifican dos Distritos de Manejo Integrado - DRMI.

1. DRMI Bucaramanga. Area protegida con plan de manejo aprobado mediante
Acuerdo 1077 de 2007, homologado en la denominacion, zonificacién de manejo,
usos y actividades permitidas con Acuerdo 1246 de 2013 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Acciones estratégicas.

a. Preservar y mantener los relictos boscosos y los bosques de galeria asegurando
la continuidad de los procesos ecoldgicos para mantener la diversidad bioldgica,
asi como las condiciones ambientales necesarias para regular la oferta de bienes
y servicios ambientales, especialmente el control de la erosion, la regulacion de las
corrientes hidricas.

b. Restaurar las areas intervenidas o con procesos de erosidon y movimientos en
masa activos, para el control de la erosién de las escarpas de Bucaramanga y el
restablecimiento de las coberturas naturales.

c. Conservar la capacidad productiva de los ecosistemas agroforestales,
identificados en los cerros orientales, que son la base para el desarrollo de
actividades agropecuarias de sostenimiento para la poblacion rural de
Bucaramanga.

2. DRMI El Aburrido. El plan de manejo, zonificacion, usos y actividades permitidas
se establecen en el Acuerdo 1421 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Acciones estratégicas.

a. Aunar esfuerzos con la autoridad ambiental para la estructuracion e
implementacién de un esquema de pagos por servicios ambientales.

b. Aunar esfuerzos con la autoridad ambiental para el fortalecimiento de
capacidades organizaciones sociales y actores comunitarios en la jurisdiccion del
municipio de Bucaramanga

Paragrafo. La zonificacién y asignacion de usos en los predios que conforman el
Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga y El Distrito Regional de
Manejo Integrado EI Aburrido se rigen por lo establecido en el Acuerdo del Consejo
Directivo de la CDMB 1246 de 2013 y el Acuerdo 1241 de 2021 respectivamente o las
normas que lo modifique, adicione o sustituya.
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“Articulo 387°. Areas de especial importancia ecosistémica. Son ecosistemas que
garantizan la oferta de bienes y servicios ambientales esenciales para el desarrollo
humano y sostenible. Estas areas se caracterizan por mantener equilibrios y procesos
basicos tales como regulacion del clima, del agua, depuracion del aire, agua y suelos
y contribuyen a la conservacion de la biodiversidad.

Esta conformada por las siguientes subcategorias:

1. Nacimientos de agua

2. Zonas de recarga de acuiferos

3. Area forestal protectora

- Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensiéon por lo menos de
100 metros a la redonda, medidos a partir de su periferia

- Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a la cota de inundacién
para un periodo de retorno de 100 afios, a cada lado de los cauces de los
rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos
o depdsitos de agua.

- Los terrenos con pendientes superiores al 57% (30°).Embalse y zona
aferente.

Areas abastecedoras de acueductos

Ecosistemas de ladera

Bosques protectores

Suelos clase VIl

NSO O RA

Parédgrafo 1. Estas éreas se identifican en el Mapa G-4 denominado “Areas de
conservacion y proteccion ambiental rural” que hace parte del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En el anexo 4.2.5 denominado “Definiciones para las diferentes
categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para su desarrollo de las
areas de conservacion y proteccion ambiental” que hace parte integral del
presente acuerdo, contiene el manejo y condiciones para el desarrollo de los usos
en las areas de conservacion y proteccion ambiental.

Paragrafo 3. Para cada una de las categorias que hacen parte de las areas de
conservacion y proteccion ambiental en el componente urbano, se establecen los
usos principales, compatibles, o condicionados. Cuando un uso no haya sido
clasificado como principal, compatible o condicionado se entendera prohibido.

Articulo 388°. Nacimientos de agua. Se define como la surgencia de agua que
emerge de las rocas y estan concentrados en la zona de descarga del agua
Ssubterranea y cuando brotan a la superficie frecuentemente se convierte en un
afluente temporal o permanente. Se establece el siguiente régimen de usos:

Cuadro N° 82. Categorias de uso para los nacimientos de agua.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biqdi_versidgd, confo_r,me su dinémica natural y evitando al
maximo la intervencién humana y sus efectos.
Restauracion Restauracién y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o -Educacion ambiental, Investigacion, Monitoreo

Conocimiento

complementario
Uso Condicionado o . -Actividades relacionadas con la prestacion de servicios
L Sostenible L
restringido publicos

Articulo 389°. Zonas de recarga de acuiferos. Es el proceso natural que se da
producto del agua precipitada que se desplaza por la superficie y que, dependiendo
de la porosidad o fisuras de las rocas, la cobertura vegetal, uso de la tierra, la
pendiente, la litologia y las caracteristicas estructurales de los depositos y
formaciones, se infiltra hacia el subsuelo. Se establece el siguiente régimen de usos:
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Cuadro N° 83. Categorias de uso para las zonas de recarga de acuiferos.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicién, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion blqdlverSquq, conforme su dinamica natural y evitando al maximo
la intervencion humana y sus efectos.
Restauracion Restauracioén y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o -Educacion ambiental, Investigacién, Monitoreo

Conocimiento

complementario
Uso Condicionado o . -Actividades relacionadas con la prestacion de servicios publicos,
. Sostenible ; .
restringido -Agricultura Urbana y periurbana

Articulo 390°. Areas forestales protectoras. En relacién con la protecciéon y
conservacion los bosques, se establece lo siguiente:

a. Los nacimientos de fuentes de agua en una extension de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia. Se establece el siguiente régimen de usos.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES

- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al
maximo la intervencion humana y sus efectos.
Restauracion Restauracién y/o rehabilitacién ecolégica

-Educacion ambiental, Investigacion, Monitoreo

Preservacion
Uso Principal

Uso compatible o Conocimiento

complementario
Uso Condicionado o . -Actividades relacionadas con la prestacion de servicios
. Sostenible L
restringido publicos

b. Ronda Hidrica o faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a la cota de
inundacioén para un periodo de retorno de 100 arios, a cada lado de los cauces de los
rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o
depdsitos de agua. Se establece el siguiente régimen de usos

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biqdi_versidgd, confo_rpve su dinamica natural y evitando al
maximo la intervencién humana y sus efectos.
Restauracion -Restauracion y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o -Educacion ambiental, Investigacion, Monitoreo

Conocimiento

complementario
. . Uso de Disfrute -Recreacion pasiva
Uso Condicionado o Actividades relacionadas con la prestacion de servicios
restringido Sostenible publicos P

c. Terrenos con pendientes superiores al 57% (30°). Se establece el siguiente régimen
de usos

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES

- Mantener la composicion, estructura y funcion de la
Uso Principal Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al

maximo la intervencion humana y sus efectos.

Uso Compatible: Conocimiento -Educacion ambiental, Investigacién, Monitoreo

Uso compatible o . -Actividades relacionadas con la prestaciéon de servicios

. Sostenible L
complementario publicos

Paragrafo. Los resultados del estudio de priorizacién y acotamiento de la ronda
hidrica que realice la Corporacion auténoma para la defensa de la meseta de
Bucaramanga — CDMB, se incorporaran a lo dispuesto en este articulo, en todo caso
cuando los resultados del estudio generen modificacion de los usos de suelo o normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial debera emprenderse su revision,
ajuste o modificacion en los términos de la Ley 388 de 1997 y las normas que la
adicionen, modifiquen o complementen.

Articulo 391°. Embalse y zona aferente. Corresponden al area comprendida por el
espejo de agua del embalse del rio Tona y un area de proteccion aferente de 100
metros en la cual deberd mantenerse la cobertura boscosa. Se establece el siguiente
régimen de uso:
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Cuadro N° 84. Categorias de uso para el embalse y su zona aferente.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES

- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al

maximo la intervencién humana y sus efectos.

Uso Compatible: Conocimiento -Educacién ambiental, Investigaciéon, Monitoreo

Uso compatible o . -Actividades relacionadas con la prestacion de servicios

A Sostenible -
complementario publicos

Articulo 392°. Areas abastecedoras de acueductos. Corresponden a las zonas
proveedoras de agua para el abastecimiento de acueductos, que conforman areas de
‘interés publico” por su funcién ecosistémica, respecto a la oferta de recursos hidricos
esenciales para el abastecimiento de agua a Bucaramanga y sus veredas aledafrias.
Se establece el siguiente régimen de uso:

Cuadro N° 85. Categorias de uso para las dreas abastecedoras de acueductos.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al
Uso Compatible: maximo la intervencion humana y sus efectos.
Restauracion -Restauracion y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o
complementario

Conocimiento

-Educacién ambiental, Investigacién, Monitoreo

Uso Principal

Sostenible

-Actividades relacionadas con la prestacion de servicios
publicos

Articulo 393°. Ecosistemas de ladera. Son areas que se localizan en el costado
oriental del Rio Surata y quebrada la Honda que, por su alta pendiente, erosion
moderada, baja precipitacion, deben destinarse a la conservacién ambiental. Se
establece el siguiente régimen de uso:

Cuadro N° 86. Categorias de uso para los ecosistemas de ladera.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcion de la

Uso Principal Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al

Uso Compatible: maximo la intervencion humana y sus efectos.
Restauracion -Restauracion y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o Conocimiento -Educacién ambiental, Investigacién, Monitoreo.
complementario Disfrute -Recreacion pasiva

Uso Principal s . -Actividades relacionadas con la prestaciéon de servicios

. ostenible P

Uso Compatible: publicos

Articulo 394°. Ecosistemas de bosques protectores. Corresponde a las areas de
bosque humedo tropical localizadas en la parte alta del Embalse de Bucaramanga, y
los bosques de galeria y/o riparios localizados en los margenes de rios y quebradas
de montafia, que contribuyen a la preservacion de la biodiversidad y los servicios
ecosistémicos asociados a la calidad y cantidad del recurso hidrico. Se establece el

siguiente régimen de uso:

Cuadro N° 87A. Categorias de uso para los ecosistemas de bosques protectores.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
- Mantener la composicion, estructura y funcién de la
Uso Principal Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al
Uso Compatible: maximo la intervencién humana y sus efectos.
Restauracion -Restauracion y/o rehabilitacion ecolégica
Uso compatible o Conocimiento -Educacién ambiental, Investigacién, Monitoreo.
complementario Disfrute -Recreacion pasiva
L . -Actividades relacionadas con la prestacién de servicios
Uso Principal Sostenible dblicos
Uso Compatible: - P -
Disfrute - Ecoturismo

Articulo 395°. Suelos Clase VIII. Son areas que por la vocaciéon del suelo presentan
altas pendientes, déficit de precipitacion, erosion generalizada y afloramientos
rocosos que no permiten el desarrollo de actividades de produccion agropecuaria ni
urbanizacién, y deben destinarse a la conservacion de la vegetacion nativa. Se
establece el siguiente régimen de uso:
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Cuadro N° 88A. Categorias de uso para los suelos clase VIII.

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
Uso Princioal - Mantener la composicion, estructura y funcién de la
P Preservacion biodiversidad, conforme su dinamica natural y evitando al

Uso Compatible: . ; L
maximo la intervencién humana y sus efectos.

- Restauracion y/o rehabilitacién ecolégica

Uso compatible o

i Restauracion
complementario
Uso compatible o Sostenible -Actividades relacionadas con la prestacion de servicios
complementario publicos

Articulo 396A° Priorizacion de acciones estratégicas en las areas de
conservacion y proteccion ambiental en el suelo rural. Con el propésito de
consolidar y gestionar efectivamente estas areas, se establecen las siguientes
acciones:

Cuadro N° 89A. Priorizacion de acciones en las dreas de conservacion y proteccion en el suelo rural

PRIORIZACION DE ACCIONES EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION EN EL SUELO

RURAL
N° Acciones
Aunar esfuerzos con la Autoridad ambiental, para la identificacion, caracterizacion de las areas de
1 nacimientos de agua, en procura de preservar la biodiversidad y los servicios ecosistémicos asociados
a ella.
Desarrollar e implementar acciones de restauracion y/o rehabilitacion ecologica participativa en las
2 areas de conservacion y proteccion ambiental, enfatizando aquellas relacionadas con el suministro del

recurso hidrico

Aunar esfuerzos con la Autoridad ambiental, para el disefio, e implementacién de esquemas de pagos
3 por servicios ambientales de regulacion y calidad hidrica en las areas estratégicas para la
conservacion que abastecen el embalse del rio Tona, el Rio Surata y la Quebrada el Aburrido.
Identificacion, adquisicién y mantenimiento de los predios de importancia estratégica para la

4 conservacion de recursos hidricos que abastecen el embalse del rio Tona, el Rio Surata y la quebrada
el Aburrido.

Aunar esfuerzos con la Autoridad Ambiental para la restauracion, rehabilitacion y recuperacion de suelos
degradados en el DRMI el Aburrido

Articulo 64°. Subrogar el cuadro 89 del articulo 409 denominado “Definicion de suelo
suburbano”, el cual quedara asi:

Cuadro N° 89. Localizacion de los suelos suburbanos del Municipio de Bucaramanga

AREA LOCALIZACION EX Tﬁ_,’:‘j’ ON
Santa Barbara Vereda Santa Barbara (al sur del Barrio Buenavista) 3,04
La Malana Vereda La Malana (al norte del Barrio Buenos Aires) 14,61
Total 17,65

Articulo 65°. Subrogar el articulo denominado “Categorias de uso para el desarrollo de
suelos suburbanos” el cual quedara asi:

Articulo 410. Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos y vivienda
campestre. Para los suelos suburbanos se establecen las siguientes categorias de uso:

Cuadro N° 90. Localizacion de los suelos suburbanos y vivienda campestre del Municipio de Bucaramanga

CLASIFICACION uso ACTIVIDADES
Uso Principal Residencial Rural Vivienda no nucleada, Vivienda campestre

Dotacionales educativos, centros de culto, servicios sociales

Uso compatible o Dotacional

i Disfrute Ecoturismo
complementario f
Sostenible

Viverismo

Restaurante campestre, Alojamientos en campamento y

Uso Condicionado o | Comercial y de ; : P
centros vacacionales, Jardines botanicos

restringido servicios

Paragrafo 1. Mientras no se desarrollen parcelaciones, se permite el desarrollo
de actividades de produccion rural de conformidad con lo establecido en el Mapa
R-2 “Categorias del suelo Rural”.

Paragrafo 2. En el anexo 4.2.5 y 4.2.6 denominados “Definiciones para las
diferentes categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para su

63




desarrollo de las areas de conservacion y proteccion ambiental” y “Definiciones
para las diferentes categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para
su desarrollo en la categoria de produccion y desarrollo restringido”
respectivamente, que hacen parte integral del presente acuerdo, contiene el
manejo y condiciones para el desarrollo de los usos de los suelos suburbanos y
vivienda campestre.

Paragrafo 3. Para cada una de las categorias que hacen parte de los suelos
suburbanos y vivienda campestre, se establecen los usos principales,
compatibles, o condicionados. Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible o condicionado se entendera prohibido.

Articulo 66°. Subrogar el cuadro 92 “Localizacion de vivienda campestre” del articulo 418
denominado “Areas destinadas a vivienda campestre”, el cual quedara asi:

Cuadro N° 90. Localizacion de los suelos suburbanos y vivienda campestre del Municipio de Bucaramanga

AREA LOCALIZACION EXTENSION (HA)
» Areas para parcelacion o| Veredas Santa Barbara, San José,
conjuntos  de Vivienda | Retiro Chiquito, Gualilo Bajo y Alto, La 119.96
Campestre San José — Alto de| Malaha !
los Padres.
= Vivienda campestre individual -

Articulo 67°. Subrogar el subcapitulo 3 denominado “Zonas de amenaza naturales rurales
denominado” que hace parte del CAPITULO 1° denominado "CATEGORIAS DE
PROTECCION" del SUBTITULO 2 denominado "CATEGORIAS DEL SUELO RURAL" que a
su vez hace parte del TITULO IV denominado "COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA", el cual quedara
asi:

"SUBCAPITULO 3°. GESTION DEL RIESGO EN EL
COMPONENTE RURAL.

Articulo 407°. Amenaza por movimientos en masa en el suelo rural. Corresponde
a la probabilidad estimada a partir del analisis estadistico del catalogo de eventos, de
que se genere un movimiento en masa de tipo deslizamiento, caida de rocas, flujos y
reptaciones por efectos de la gravedad en determinada zona.

La zonificacion de la amenaza se espacializa en el mapa GR-R1 “Zonificacién de
amenazas por movimientos en masa rural”, que hace parte del presente plan. En la
siguiente tabla se identifica cada una de las categorias de amenaza.

Cuadro N° 90A. Categorias de amenaza por movimientos en masa en suelo rural.

CATEGORIA DESCRIPCION

Zonas del municipio donde se tienen identificados movimiento en masa de tipo
deslizamiento, caida de rocas, flujo o reptacion activo o inactivo en el inventario, con
una probabilidad espacial de 10.24%. El procesamiento estadistico de peso de
evidencia (LSI) muestra al menos el 75% de los deslizamientos identificados en el
inventario de movimientos en masa. Zonas donde afloran unidades geolégicas
superficiales (UGI) de tipo Roca Dura, poco meteorizada, macizo rocoso de muy mala
ALTA calidad por fracturamiento intenso, asociadas a geoformas de tipo estructural y
denudacional indicativas de inestabilidad con pendientes mayores a 45°. Zonas donde
se presentan geoformas de tipo fluvial asociadas a depdsitos de flujos torrenciales
recientes como Conos de Deyeccion (Fcdy). La magnitud de los deslizamientos
promedio es de 200m2, con valores maximos de hasta 3000m2. El detonante por lluvia
indica que los movimientos en masa incluidos en el catalogo de historicos se asocian
a un periodo de retorno de 2 afios.

Zonas del municipio donde se tienen identificados movimiento en masa de tipo
deslizamiento, caida de rocas, flujo o reptacion activo o inactivo en el inventario, con
una probabilidad espacial de 59.8%. El procesamiento estadistico de peso de evidencia
(LSI) muestra entre el 2% y el 75% de los deslizamientos identificados en el inventario
de movimientos en masa. Zonas del municipio donde el procesamiento estadistico de
peso de evidencia (LSI) muestra entre el 2% y el 75% de los deslizamientos
identificados en el inventario de movimientos en masa. Zonas que presentan
geoformas de tipo fluvial o denudacional asociadas a depositos de flujos subrecientes
como Cono de Flujo de Detritos (Dfe) y Cono Iébulo de flujo indiferenciado (Dft). La
magnitud de los deslizamientos promedio es de 89m2, con valores maximos de hasta

MEDIA

64



CATEGORIA DESCRIPCION

1068m2. El detonante por lluvia indica que los movimientos en masa incluidos en el
catalogo de historicos se asocian a un periodo de retorno de 2 afios.

Zonas del municipio donde se tienen identificados movimiento en masa de tipo
deslizamiento, caida de rocas, flujo o reptacion activo o inactivo en el inventario, con
una probabilidad espacial de 29.9%. El procesamiento estadistico de peso de evidencia
(LSI) encuentran menos del 2% de los deslizamientos identificados en el inventario de
movimientos en masa. Zonas con macizo rocoso de buena calidad, sin geoformas
indicativas de susceptibilidad y pendientes menores a 45°. Zonas que presentan
geoformas de tipo fluvial, denudacional o estructural que no presentan asociacién a
eventos de flujos. La magnitud de los deslizamientos promedio es de 49m2, con valores
maximos de hasta 196m2. El detonante por lluvia indica que los movimientos en masa
incluidos en el catalogo de histéricos se asocian a un periodo de retorno de 2 afios.

BAJA

Articulo 408A°. Amenaza por inundacién en el suelo rural. Corresponde a la
probabilidad de que se genere un desbordamiento de corrientes fluviales por efecto
de las crecientes subitas, gracias al aporte de las precipitaciones méaximas,
considerando un modelamiento hidrol6gico — geomorfolégico.

La zonificacion de amenaza por inundacion rural se encuentra identificada en el mapa
GR-R2 denominado “Zonificacion de amenazas por inundacién en suelo rural” que
hace parte integral del presente Acuerdo. Las categorias de amenaza por inundacion
se clasifican asi:

Cuadro N° 91A. Categorias de amenaza por movimientos en masa en suelo rural.

CATEGORIA DESCRIPCION

ALTA

Areas geomorfolégicamente localizadas sobre planicies de inundacion, corresponden a zonas
donde se han materializado eventos de inundacion, se caracteriza por presentar vegetacion Riparia,
plantas palustres y flotantes, bosque de galeria, donde no deben adelantarse obras civiles y
proyectos urbanisticos. En estas areas el terreno se inunda con la creciente basica de un periodo
de retorno de 100 afios

MEDIA

Areas geomorfologicamente localizadas sobre la terraza baja, que requieren adelantar la
construccion de obras civiles y la ejecucion de un plan de medidas de control. Este nivel de
frecuencia se asigna en zonas donde no se presentan inundaciones cuando se Terraza baja se
presentan relictos de bosques ripiaros intervenidos a muy intervenidos. En estas areas el terreno se

inunda con la creciente maxima de un periodo de retorno de 500 afios

BAJA Areas de estudio no afectadas por inundaciones para los periodos de retorno de 100 y 500 afios.

Articulo 409A°. Amenaza por avenidas torrenciales. Corresponde a la probabilidad
de ocurrencia de flujos rapidos que transitan por cauces permanentes o intermitentes
de alta pendiente que son generados por efecto de lluvias intensas, y las condiciones
de inicio, transporte y deposito presentes en el municipio.

La amenaza por avenidas torrenciales para suelo rural se identifica en el mapa GR-
R3 denominado “Zonificacién de amenazas por avenidas torrenciales en suelo rural”
que hace parte del presente Acuerdo. En la siguiente tabla se identifica cada una de
las categorias de amenaza.

Cuadro N° 92A. Categorias de amenaza por avenidas torrenciales en suelo rural.

CATEGORIA DESCRIPCION

Corresponde con las zonas del municipio que presenta area de inicio de avenidas torrenciales con
valores de q/T inferior a -2.9 y una alta probabilidad a fallar. zonas de transporte de flujos
torrenciales de ladera o canalizados asociados a velocidades mayores a 1 m/s y una probabilidad
maxima de acuerdo con el modelamiento de trayectorias. La probabilidad de ocurrencia de estos
fenébmenos se asocia a lluvias con un tiempo de retorno de 20 afios (modelo de amenaza por
movimientos en masa). Zonas donde se presentan geoformas de tipo fluvial asociadas a depoésitos
ALTA de flujos torrenciales recientes como Conos de Deyeccion (Fcdy).

Las areas en esta categoria corresponden con las zonas de inicio asociadas a valores log(q/T)
entre -2.4 y -2.9 y una probabilidad media a fallar. Zonas de transporte asociadas a velocidades
de flujo superiores a 1m/s y una probabilidad moderada de acuerdo con el modelo de trayectorias.
La probabilidad de ocurrencia de estos fenomenos se asocia a lluvias con un tiempo de retorno
de 20 afios (modelo de amenaza por movimientos en masa). Zonas que presentan geoformas de
tipo fluvial o denudacional asociadas a depésitos de flujos subrecientes como Cono de Flujo de
MEDIA Detritos (Dfe) y Cono Iébulo de flujo indiferenciado (Dft).

Son zonas que corresponden a areas de inicio asociadas a valores log(q/T) superiores a -2.4 y
una probabilidad baja de falla del talud. Zonas de transporte con velocidad de flujo superior a 1m/s
y una posibilidad baja de acuerdo con el modelamiento de trayectorias de flujo. La probabilidad
de ocurrencia de estos fenébmenos se asocia a lluvias con un tiempo de retorno de 20 afios
(modelo de amenaza por movimientos en masa). También se categorizan las areas que no
cumplen con los criterios establecidos para fallar en zonas de inicio, que no presentan probabilidad
BAJA de transporte de flujos y que no existen geoformas indicativas de avenidas torrenciales.
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Articulo 410A°. Amenaza por incendios forestales. Se define como el peligro
latente de la propagacion sin control del fuego sobre una cobertura vegetal, cuya
quema no estaba prevista. La amenaza por incendios forestales para suelo rural se
identifica en el mapa GR-R4 denominado “Zonificacion de amenazas por incendios
forestales en suelo rural” que hace parte del presente Acuerdo. Las categorias de
amenaza por incendios forestales se clasifican asi:

Cuadro N° 93A. Categorias de amenaza por incendios forestales en suelo rural.

CATEGORIA DESCRIPCION
ALTA Corresponde con las zonas donde la ponderacion de variables tenidas en cuenta en la
cuantificacién de la amenaza son iguales o0 mayores que 3,06.
Corresponde con las zonas donde la ponderacion de variables tenidas en cuenta en la
MEDIA N .
cuantificaciéon de la amenaza son iguales 0 mayores que 2,67 y menores que 3,06.
BAJA Corresponde con las zonas donde la ponderacion de variables tenidas en cuenta en la
cuantificacion de la amenaza son menores que 2,67.

Articulo 411A°. Medidas de intervencion para las areas con amenaza alta y media
en suelo rural no suburbano. Las zonas identificadas en amenaza alta y media por
movimientos en masa, inundacion, avenidas torrenciales e incendios en suelo rural no
suburbano tendran las siguientes medidas de intervencion:

1. Establecimiento de sistemas agroforestales, restringiendo la implementacion
de cultivos limpios y mecanizados.

2. Promover el desarrollo productivo conforme a la vocacion del suelo

3. Realizar la preparacion del suelo para cultivos usando labranza minima o un
minimo movimiento del suelo, para garantizar un buen control de la erosion.

4. Garantizar la cobertura permanente del suelo a través de material organico
verde o seco (vivo o muerto).

5. Realizar rotacion de ganado dentro del terreno, para evitar que los suelos se
compacten (especialmente en época de lluvias), de esta manera se permite
que el suelo descanse y mejora el rebrote de praderas.

6. Rotar cultivos para garantizar la fertilidad del suelo, mejorar la capa organica
y reducir el uso de plaguicidas y fertilizantes sintéticos que puedan degradar
el suelo.

7. Implementar las practicas de diversificacion funcional en cultivos para
disminuir la vulnerabilidad agro-ecosistémica y garantizar la abundante
cobertura vegetal que sirva para controlar la erosion del suelo.

8. Usar cuando sea posible técnicamente, obras de mitigaciobn biomecanicas
(revegetalizacion de taludes, trinchos, terrazas, gaviones, surcos de contorno,
etfc) que permiten restaurar areas con grados de degradacion alto del suelo
(surcos y carcavas) y disminuir el efecto nocivo de la escorrentia por aguas
lluvias.

9. Tramitar los permisos de concesiones de agua u ocupaciones de cauce ante
la autoridad ambiental, para consumos de agua individuales o comunitarios
que requieran estructuras hidraulicas sobre los drenajes, considerando que
puedan generar alteraciones hidraulicas sobre las fuentes hidricas.

10. Articular sistemas de alerta temprana, para garantizar la adecuada
implementacion de protocolos de alerta para el escenario de inundacion
(desbordamiento) buscando la participacion de la CDMB y el acueducto
metropolitano de Bucaramanga.

11. Prohibir la canalizacion de cuerpo hidricos en estado natural, y propender por
la recuperacion de la dinamica ecoldgica de los drenajes presentes en el
municipio.

12. Los equipamientos rurales en areas clasificadas como amenaza alta y media
y deberan adelantar estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
cuando se realicen solicitudes de licencias urbanisticas, ademas se realizara
seguimiento por parte de la Secretaria de Planeacion y la Unidad Municipal de
gestion del riesgo a la aplicacion de la norma de sismorresistente de acuerdo
con los requisitos de la Ley 400 de 1997 y el Decreto 926 de 2010 Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.
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13. Realizar campanas de educacion ambiental para que la comunidad conozca
las actividades que se deben ejecutar antes, durante y después de la
ocurrencia de incendios en la cobertura vegetal.

14. Formular y ejecutar programas y proyectos encaminados a la conservacion de
las coberturas naturales para disminuir la susceptibilidad de la cobertura
vegetal a presentar incendios en la cobertura vegetal.

15. Realizar controles a la practica de quemas controladas para disminuir la
probabilidad de ocurrencia de incendios en la cobertura vegetal en especial en
temporadas secas como es el caso de las épocas donde se presenta El
Fenémeno del Nifio

16. Construccion y mantenimiento de cortafuegos en areas asociadas a cobertura
vegetal con amenaza alta a presentar incendios forestales, cuando estas
coberturas se encuentren limitando con zonas urbanas, zonas agricolas,
senderos, caminos y carreteras, entre otros.

17. Articular los resultados del estudio basico de amenaza con el Plan Municipal
de Gestion del Riesgo de Desastres.

18. Formular una Estrategia Municipal de Respuesta a Emergencias y Desastres
(EMRE).

Articulo 412A°. Medidas de intervencion para las dareas con condicion de
amenaza en suelo rural. Las actuaciones urbanisticas en estas areas estaran
sujetas al desarrollo de los estudios detallados y la ejecucion de las medidas de
intervencion que se determinen en estos. Los indices de construccion y ocupacion
corresponderan a los establecidos para el suelo suburbano y de vivienda
campestre del presente Acuerdo.

Paragrafo. Los estudios adelantados en éareas con condicion de amenaza
deberén ser realizados como lo establece el articulo denominado “Condiciones
técnicas para la realizacion de estudios detallados™ del presente Acuerdo.

Articulo 413A°. Medidas de intervencion para las dareas con condicion de
riesgo en suelo rural. En términos del principio de proteccion dispuesto en la Ley
1523 de 2012, se deberan elaborar los estudios detallados y ejecutar las medidas
de intervenciéon que se determinen en estos.

Paragrafo. Los estudios adelantados en areas con condicién de riesgo deberan
ser realizados como lo establece el articulo denominado "Condiciones técnicas
para la realizacién de estudios detallados” del presente Acuerdo”.

Articulo 68°. Subrogar el CAPITULO 3° denominado "CATEGORIA DE DESARROLLO O
PRODUCCION" que hace parte del SUBTITULO 2 denominado "CATEGORIAS DEL SUELO
RURAL" que a su vez hace parte del TITULO IV denominado “COMPONENTE RURAL DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA", el cual
quedara asi:

"CAPITULO 3°. CA TEGORI'A DE DESARROLLO O
PRODUCCION.

Articulo 439°. Categorias de producciéon. Pertenecen a esta categoria los suelos
que segun el analisis de capacidad de uso del suelo, tienen una aptitud agricola,
forestal y agroforestal para desarrollo adecuado y sostenible de los suelos de
produccion rural.

Se localizan en diferentes climas y ocupan geoformas de montafia, lomerio y
piedemonte. Presentan diferente topografia y otras limitaciones tales como
pedregosidad en la superficie, pendientes fuertes, erosion moderada, poca
profundidad efectiva, reaccion fuertemente acida y baja fertilidad; clasificandose en
las clases agroldgicas 1V y VII principalmente.

Se clasifican en la categoria de produccién las siguientes areas:
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Cuadro N° 97. Categorias de produccion.

CATEGORIAS [ AREAS LOCALIZACION
Areas para el desarrollo agricola Vereda Vijagual y sector de Capilla Parte Baja
Veredas La Esmeralda, Vijagual, San Pedro Bajo, San
Silvoagricola Cayetano, Retiro Grande Acueducto, Retiro Chiquito, San José
y Gualilos Alto y Bajo.

Veredas Angelinos, los Santos, Pablén, Capillas Alta y Baja,
Areas para el desarrollo Bolarqui Bajo, Retiro Grande parte Baja y Rosablanca.

agroforestal Silvopastoril

El Aburrido, san Pedro Alto, San Pedro bajo, San Cayetano,

Agrosilvopastoril Santa Rita, Capilla Alta, Magueyes, Cuchilla Alta, Bolarqui Alto,

San Ignacio y La Sabana.

Areas para el desarrollo | Bosque protector- | Veredas Parte baja de Retiro chiquito, Gualilo Bajo y parte alta
forestal productor de El Aburrido

Paragrafo. Las areas de produccion se identifican en el mapa R-2 “Categorias del
suelo rural” que hace parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En el anexo 4.2.5 y 4.2.6 denominados “Definiciones para las diferentes
categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para su desarrollo de las
areas de conservacion y proteccion ambiental” y “Definiciones para las diferentes
categorias de uso, actividades permitidas y condiciones para su desarrollo en la
categoria de produccion y desarrollo restringido” respectivamente, que hacen parte
integral del presente acuerdo, contiene el manejo y condiciones para el desarrollo de
los usos en las areas produccion en suelo rural.

Paragrafo 3. Para cada una de las categorias que hacen parte de las areas de
conservacion y proteccion ambiental en el componente rural, se establecen los usos
principales, compatibles, o condicionados. Cuando un uso no haya sido asignado
como principal, compatible o condicionado se entendera prohibido.

Articulo 440° Areas para el desarrollo agricola. Se definen bajo este concepto las
tierras que, por sus caracteristicas agroecoldgicas, permiten el establecimiento de
sistemas de produccion agricola, con plantas cultivadas de diferentes ciclos de vida y
productos.

Se establece el siguiente régimen de uso:

Cuadro N° 97A. Categorias de uso para las dreas para el desarrollo agricola.

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO ACTIVIDADES
Uso principal Areas para el desarrollo agricola | Agricola
Silvoagricola
Uso compatible o Sostenible Forggtal protector-productor )
" Actividades de apoyo a los usos agropecuarios
complementario C — —
onocimiento Investigacién
Disfrute Ecoturismo
Viverismo

Sostenible Manejo de residuos organicos

Actividades relacionadas con la prestacion de
servicios publicos

Transformacion carnicos, Transformacion
frutas, Transformacioén lacteos, Transformacion

Servicios publicos

Agroindustria . . ;
g cereales y almidones, Procesamiento y trilla de
Uso condicionado o café, Transformacion azucares
. . Educativos, Servicios de salud, Centros de
restringido Dotacionales

culto, Actividades deportivas

Alojamientos en campamento y centros
vacacionales *

Comercio liviano al por menor Estaciones de servicios para combustibles
Guarniciones militares y de policia, carceles,
centros correccionales

Areas para el desarrollo minero

Mineria de subsistencia*

*Solo esta permitida en la ribera del rio Surata, para lo cual debera tramitar los permisos, concesiones, licencias o
autorizaciones a los que haya lugar.

Servicios de alojamiento

Seguridad ciudadana

Mineria

Articulo 441° Areas para el desarrollo agroforestal. Es aquel que combina
actividades agricolas y forestales ambientalmente sostenibles, que no permiten la
utilizacion exclusiva de un uso individual y se convierte en una alternativa para lograr
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una produccion mejorada y sostenida, que promueve la reconversion para recuperar
areas agricolas y ganaderas con problemas de sostenibilidad y productividad.

La agroforesteria esta basada principalmente en arboles de uso multiple en relacién
con servicios ambientales: sombrio, conservacion de suelos, conservaciéon de la
humedad, forraje, alimentos, etc. En estas areas se permiten los sistemas
Silvoagricolas, silvopastoriles 6 agrosilvopastoriles.

Articulo 442° Régimen de usos para las areas de desarrollo agroforestal. Se
establece el siguiente régimen de usos para las areas de desarrollo agroforestal

1. Silvoagricola. Las tierras con vocacion Silvoagricola son aquellas que por sus
caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material parental, suelos, erosion etc) no
permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas o ganaderos. Estas tierras
deben ser Uutilizadas bajo sistemas combinados, donde, deliberadamente se
mezclen actividades agricolas y forestales, en arreglos tanto espaciales como

temporales.

Uso condicionado
o restringido

Uso sostenible

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES

Uso principal Sostenible - Silvoagricola

. Sostenible Actividades de apoyo a los usos agropecuarios
Uso compatible o — —
. Conocimiento - Investigacion
complementario - p — -
Disfrute - Ecoturismo, Recreacion pasiva
- Viverismo

- Manejo de residuos organicos

Servicios publicos

- Actividades relacionadas con la prestacion de
servicios publicos

Agroindustria - Procesamiento y trilla de café
. - Educativos, Servicios de salud, Actividades
Dotacionales :
deportivas
Mineria - Areas para el desarrollo minero

2. Silvopastoril. Esta unidad requiere de la combinaciéon armonizada entre el uso
forestal y el pastoreo, el sistema debe estar integrado por arboles (productores de
alimentos, madera o forraje) con pastos. No requiere de preparaciéon de suelos ni
deja el area desprovista de cobertura vegetal, permitiendo el pastoreo permanente
del ganado dentro del bosque

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES
Uso principal Sostenible - Silvopastoril
- Viverismo
Sostenible - Ma(lgjo de residuos organicos
Uso compatible o - Actividades de apoyo a los usos
complementario agropecuarios
Uso disfrute - Ecoturismo, Recreacioén pasiva
Uso de conocimiento -Investigacion.
Uso Servici o - Actividades relacionadas con la prestacion de
g ervicios publicos . .
condicionado o servicios publicos
restringido Mineria - Areas para el desarrollo minero

3. Agrosilvopastoril. Combinacion armonizada entre los usos agricolas, forestales
y ganaderos, en ciertos sectores pueden desarrollarse labores de siembra y
recoleccion de cosechas con pastoreo extensivo dentro de las zonas en rotacion,
sin dejar desprovisto el suelo de cobertura.

Uso compatible o

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES
Uso principal Sostenible - Agrosilvopastoril
- Silvoagricola , Silvopastoril, Forestal
Sostenible protector-productor, Actividades de

apoyo a los usos agropecuarios,

complementario — ——
Conocimiento -Investigacion.
Disfrute - Ecoturismo, Recreacion pasiva
. Viverismo
Sostenible

Manejo de residuos organicos, -

Servicios publicos

- Actividades relacionadas con la
prestacion de servicios publicos

. I Agroindustria - Procesamiento y trilla de café
Uso condicionado o restringido - —
- Educativos, Servicios de salud,
Dotacionales Centros de culto, Actividades

deportivas

Servicios de alojamiento

- Alojamientos en campamento y
centros vacacionales **
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CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES
-Estaciones de servicios para
combustibles

Guarniciones militares y de policia,
carceles, centros correccionales

- Areas para el desarrollo minero

- Mineria de subsistencia*

*Solo esta permitida en la ribera del rio Surata, para lo cual debera tramitar los permisos, concesiones, licencias o
autorizaciones a los que haya lugar.

Comercio liviano al por menor

Seguridad ciudadana

Mineria

Articulo 443°. Sistemas de desarrollo forestal productor. Corresponde a tierras
con aptitud forestal cuya finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales,
pueden ser objetos de usos productivos sujetos al tramite de los permisos ambientales
correspondientes. Algunos sectores pueden ser objeto de aprovechamiento y
actividades de produccion del bosque en forma selectiva; no requiere la remocion
continua y frecuente del suelo, aunque en los casos de produccion lo deje
desprovisto de arboles en areas pequefias y por periodos cortos.

Se establece el réegimen de usos:

Cuadro N° 99A. Categorias de uso los sistemas de desarrollo forestal productor.

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES
Uso principal Sostenible - Forestal productor*
. - Silvoagricola , Actividades de apoyo a los
. Sostenible )
Uso compatible o usos agropecuarios
complementario Conocimiento - Investigacion.
Disfrute - Ecoturismo, Recreacion pasiva
. - Viverismo
Uso sostenible ; . -
.. - Manejo de residuos organicos
Uso condicionado - — —
. . - Educativos, Servicios de salud, Actividades
o restringido Dotacionales :
deportivas
Mineria - Areas para el desarrollo minero

* El interesado en realizar las actividades de extraccion de madera y la recoleccién de productos forestales diferentes
a la madera, debera adelantar el respectivo permiso de aprovechamiento forestal con Autoridad Ambiental
competente.

Articulo 444°. Areas para la explotaciéon de los recursos minero energéticos.
Zonas donde podran desarrollarse actividades de explotacion de recursos no
renovables como los mineros, de explotacion de materiales pétreos especialmente
para construccion, asi como proyectos para la generacion de energia solar, edlica o
fuentes de energia no convencionales, siempre y cuando cuenten con las licencias,
permisos, autorizaciones a que haya Ilugar, expedidos por las autoridades
competentes.

Articulo 445°. Areas de explotacién minera. Corresponde a las areas donde se
podran desarrollar actividades de exploracion y explotacion de recursos no renovables
como los mineros, previo:

a. Otorgamiento del titulo o contrato de concesiéon minero, para iniciar los trabajos de
exploracion y los trabajos de construccion y montaje.

b. Aprobacién del Programa de trabajo y obras (PTO) y obtenciéon de la licencia
ambiental, para iniciar las obras y trabajos de explotacion, beneficio y transporte y/o
cierre y abandono.

Toda actividad minera debe desarrollarse previo otorgamiento del titulo minero, con
la obtencion de la licencia ambiental y en general de acuerdo con el ordenamiento
minero de competencia de las autoridades minera y ambiental, de conformidad a los
articulos 34 y 35 en concordancia con el articulo 122 de la Ley 685 de 2001 y articulo
37 ibidem reglamentado por el decreto 0934 de mayo 9 de 2013, o las hormas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan. Adicionalmente deben cumplir con la norma
expedida por la autoridad ambiental competente.

De acuerdo con la informacion establecida por la Agencia Nacional de Mineria, en el
territorio municipal se presentan los siguientes titulos mineros:

Cuadro N° 101. Titulos mineros vigentes.
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Codigo_exped

— iente

Modalidad Clasificacion Etapa Minerales

anhidrita, antracita, arcilla
comun, arcillas, arcillas
especiales, arcillas
refractarias, arenas, arenas
arcillosas, arenas
feldespaticas, arenas
industriales, arenas y gravas
siliceas, areniscas, asfalto
natural, azufre, bauxita,

1 bentonita, calcita, ¢

contrato de concesion (I

idh-09221 685)

pequefia explotaciéon

contrato de concesion (I

2 hen-082 685) mediana explotacion gravas (de rio)
licencia especial de ~ .

3 0338-68 materiales de construccion | PeIUena explotacion gravas

4 iie-15491 ggg;rato de concesion (I grande explotacion gravas

5 4871 cé‘g/;jrato de concesion (I mediana explotacion roca o piedra caliza

6 16082 cé‘g/;jrato de concesion (I mediana explotacion arcillas

7 hib-08441 ggg;rato de concesion (I mediana explotacion gravas (de rio)

8 hbk-081 gggjrato de concesion (I mediana explotacion arenas, gravas

arenas arcillosas, arenas
15948 licencia de exploraciéon mediana exploracion feldespaticas, arenas

industriales, arenas y gravas
9 siliceas, gravas, recebo

contrato de concesion (1

10 17366 685) pequena explotacion arenas, gravas

11 0229-68 Zf:;i;zlsgp dch(;rfietruccién mediana explotacion arenas, gravas
. contrato de concesion (I - y

12 Jjr-14481 685) pequefia explotaciéon arenas, gravas

contrato de concesion (I - construccion .

13 lel-09391 685) pequefia y montaje arcillas
fik-112 contrato de concesion (1 ~ y Iy

14| fik- 685) pequefia explotacion arenas, gravas

Paragrafo. Toda actividad minera debe desarrollarse de acuerdo con lo reglamentado
en el Estatuto Minero, articulos 34, 35 y demas normas que le sean aplicables.

Articulo 446°. Condiciones para el desarrollo de los usos productivos. Para el
desarrollo de los usos productivos en suelo rural se establecen los siguientes
condicionamientos:

1. Las granjas avicolas, porcicolas, y piscicolas localizadas en cualquiera de las
categorias de produccion, deberan incorporar las buenas practicas ambientales
reglamentadas en las resoluciones 1023 de 2005 y 1935 de 2008 expedidas por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y las directrices o
lineamientos proferidos por el Instituto Colombiano Agropecuario (ICA),
especialmente las normas de inocuidad y bioseguridad aplicables a cada renglon
agropecuatrio.

2. En ningun caso las actividades avicolas, porcicolas o piscicolas podran
desarrollarse en las éreas de conservacion y proteccion ambiental.

3. Las actividades forestales, madereras o de recoleccién de productos del bosque
deberan tramitar el respectivo permiso de aprovechamiento forestal con la autoridad
ambiental competente.

4. Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a la
Resolucion 627 de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de emision de
ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

5. Las actividades agricolas en suelo rural deberan propender por el uso eficiente del

recurso hidrico, la reduccion de fertilizantes nitrogenados, la implementacion de
practicas de conservacion de suelos como: La labranza minima, utilizacion de abonos
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verdes (material organico vivo o muerto), rotacién y diversificacion funcional de
cultivos.

6. Las actividades pecuarias deberan propender por la implementacion de sistemas
silvopastoriles entre estos: cercas vivas, plantas lefiosas o perenes en callejones,
arboles y arbustos dispersos en potreros, rotacion de pastoreo en plantacion
maderable o frutal en potreros.

Paragrafo. Se debe cumplir ademas con todas las directrices, lineamientos o
reglamentaciones que se establezcan en las unidades de planeamiento rural (UPR)
sobre la materia”.

Articulo 69°. Subrogar el articulo 451° denominado “Instrumentos de gestion “ del Acuerdo
011 de 2014 el cual quedara asi:

“Articulo 451°. Instrumentos de gestion y financiacién. Son mecanismos que
facilitan la ejecucion de actuaciones y acciones urbanisticas permitiendo asegurar el
reparto equitativo de cargas y beneficios, la concrecion de los objetivos del desarrollo
territorial y la contraprestacion a la colectividad por las inversiones y decisiones
publicas. Se aplicaran los siguientes instrumentos de gestion y financiacion, sin
perjuicio de otros instrumentos previstos en las normas nacionales o municipales:

1. Instrumentos de gestion. Conjunto de intervenciones sobre el mercado de
la tierra que facilitan la ejecucion de acciones y actuaciones urbanisticas, la
reconfiguracion juridica y fisica de los inmuebles, la distribucion racional y
obtencion de suelo para uso colectivo, y su destinacion a las finalidades
urbanisticas, sociales, econémicas y ambientales definidas en el POT. Dentro
de estos instrumentos se encuentran: unidades de actuacion urbanistica,
reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion entre participes,
transferencia de derechos, enajenacion voluntaria, enajenacion forzosa,
expropiacion judicial, expropiacion administrativa, declaratorias de desarrollo
prioritario y de utilidad publica, derecho de preferencia, banco inmobiliario,
entre otros.

2. Instrumentos de financiacion. Aquellos orientados a obtener recursos
derivados de los procesos de desarrollo urbano, de las actuaciones y de las
acciones urbanisticas, para el apalancamiento y la implementacion de los
planes, programas y proyectos del Plan de Ordenamiento Territorial y su
programa de ejecucion. Hacen parte de estos instrumentos: la contribucion por
valorizacioén, la participacion en plusvalia, los fondos de compensacion,
derecho real de superficie, titularizacion de ingresos tributarios futuros (TIRF),
los derechos adicionales de construccion y desarrollo, entre otros tales como
aprovechamiento economico del espacio publico y financiamiento verde.

Paragrafo. Los fondos de compensacion en el Municipio de Bucaramanga
para deberes urbanisticos y estacionamientos se encuentran establecidos en
los Acuerdos Municipales nimeros 065 de 2006 y 037 de 2014, igualmente se
reglamentaron mediante los Decretos Municipales nimeros 067 de 2007, 198
de 2015 y 200 de 2015 o las normas que los modifique, adicione o sustituya.
Las disposiciones aplicables para la plusvalia se encuentran en el Acuerdo 006
de 2012 o las normas que lo modifique, adicionen o sustituyan. De otro lado,
mediante el Decreto Municipal No. 118 de 2018 se reglamenté la transferencia
de derechos de edificabilidad en los Bienes inmuebles de Interés Cultural o las
normas que los adicionen, modifiquen, o sustituyan.

Articulo 70°. Subrogar el articulo 466° denominado "Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios™ del Acuerdo 011 de 2014 el quedara asi:

"Articulo 466. Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. En desarrollo del

principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, se establecen como
mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
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derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados, los siguientes
instrumentos:

1. Las unidades de actuacion,
2. La compensaciony
3. La transferencia de derechos de construccion y desarrollo™

Articulo 71°. Subrogar el inciso 3 y adicionar un paragrafo al articulo 468° denominado
"Programa de Ejecucion™ del Acuerdo 011 de 2014 asi:

“Las actuaciones sobre el territorio previstas en el presente Plan que deben hacer
parte del programa de ejecucion del Plan de Desarrollo se encuentran clasificados
segun su tematica en los articulos denominados “Acciones priorizadas para el
conocimiento del riesgo”, “Proyectos de infraestructura vial vehicular’, “Priorizacién de
acciones estratégicas en las areas de conservacion y proteccion ambiental urbana’,
“Priorizacién de acciones estratégicas en las areas de conservacion y proteccion
ambiental en el suelo rural”, “Priorizacioén de las intervenciones en las unidades de la
red vial peatonal”, “Corredores priorizados para transporte por cable”, “Corredores
viales para el transporte de carga interurbano”, “Pasos a desnivel para el trafico
peatonal”, “Localizacion y priorizacion de la formulacion de las Unidades de
Planeamiento Rural” e “Identificacion de las Operaciones Urbanas Estratégicas” del
presente Plan.

Paragrafo. Hace parte del presente Acuerdo el anexo 4.4 denominado "Articulacion
del Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial - acciones
priorizadas”, en el cual se identifican y priorizan las actuaciones sobre el territorio
previstas en el presente Plan que deben hacer parte del programa de ejecucion del
Plan de Desarrollo.

Articulo 72°. Subrogar el articulo 469° denominado “Solicitud de viabilidad de uso del suelo”
del Acuerdo 011 de 2014 el cual quedara asi:

"Articulo 469°. Concepto de uso del suelo. De conformidad con el numeral 3 del
articulo 2.2.6.1.3.1. denominado "Otras actuaciones” del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya se define el concepto de uso
del suelo el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad
municipal competente para expedir licencias o la oficina de planeacioén o la que haga
sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

De conformidad con el articulo 87 de la Ley 1801 de 2016 es obligatorio, para el
gjercicio de cualquier actividad de servicios, comercial, industrial, dotacional, previo
a su iniciacion cumplir las normas referentes al uso del suelo, destinacion o finalidad
para la que fue construida la edificacioén, su localizacion, las condiciones de uso del
suelo establecidas en el anexo 4.2.3 cuadro N° 2 denominado ~ CLASIFICACION
GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO
EN LAS DIFERENTES ESCALAS" que hace parte integral del presente Acuerdo y las
demas normas especiales sobre la materia.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos reglamentarios y complementarios y/o las
licencias urbanisticas, acarreara la exigencia y aplicacion de las sanciones
urbanisticas de ley previstas para cada uno de los casos, las cuales deben ser
aplicadas por Inspectores de Policia, las autoridades especiales de Policia, Secretaria
de Interior y/o las autoridades designadas para ello”.

Articulo 73°. Subrogar el articulo 471° denominado "Reconocimiento de la existencia de
edificaciones™ del Acuerdo 011 de 2014 el quedara asi:
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"Articulo 471°. Reconocimiento de la existencia de edificaciones. Es la actuacion
por medio de la cual, se declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que
se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes y, que la edificacion se haya concluido
como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017.

En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para
la adecuacién o reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de
sismorresistencia que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, su
reglamento y las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Para la expedicion de actos de reconocimiento se exigira por parte de los curadores
urbanos de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del decreto tnico
reglamentario 1077 de 2015 la compensacion por concepto de espacio publico y
estacionamientos debido al incumplimiento de las cargas urbanisticas asociadas al
proceso de edificaciéon, que debera asumir el titular del acto de reconocimiento
conforme con lo establecido en el presente plan, el Acuerdo Municipal 065 de 2006 y
el Decreto Municipal 067 de 2007, o las normas que lo modifiquen adicionen y
sustituyan.

Paragrafo 1. De conformidad con la Ley 1848 de 2017 y el articulo 2.2.6.4.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifique, adicionen o sustituyan,
no procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren
localizados en:

1. Las areas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de proteccion
de conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 en el Plan de Ordenamiento
Territorial o0 en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, salvo que se trate
de zonas sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la armonizacion
y/0 normalizacioén de las edificaciones preexistentes a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la
Ley 9 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que ocupen total o
parcialmente el espacio publico.

Paragrafo 2. Los aislamientos laterales, paramentos, y retrocesos de las edificaciones
no podran ser compensados en dinero o canjeados por otros inmuebles. (Ley 9 de
1989, art 7.)

Paragrafo 3. Cuando con el acto de reconocimiento se tramite licencia de
construccién en las modalidades de ampliacion, modificacion o adecuacion el area
ampliada y/o modificada y/o adecuada debe cumplir con todas las normas
urbanisticas vigentes. En todo caso no es procedente el tramite de reconocimiento y
de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva. Para esta ultima
modalidad de licencia (obra nueva) se debe aplicar la totalidad de las normas
urbanisticas vigentes.

Articulo 74°. Subrogar el articulo 476° denominado ~ Facultades extraordinarias™ del Acuerdo
011 de 2014 el cual quedara de la siguiente manera:

"Articulo 476. Edificaciones sostenibles. Mediante Acuerdo Municipal elaborado
por la Secretaria de Hacienda se estableceran las medidas que busquen generar
reducciones en los consumos de agua y energia en las edificaciones a partir de la
obtencion de certificaciones internacionales tipo LEED, EDGE, CASA, entre otros,
para edificaciones sostenibles, adicionalmente se debera incluir como minimo tipos
de edificaciones, zonas en las cuales aplica, procedimientos, los estimulos e
incentivos de caracter tributario, tarifario, entre otros, que podran otorgarse, de
conformidad con los lineamientos generales de sostenibilidad y normatividad
aplicables”.
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Articulo 75°. Adicionar el siguiente articulo a las disposiciones finales del Acuerdo 011 de
2014

"Articulo 470A. Declaratoria de condiciones de urgencia. De conformidad con lo
previsto en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997 y ante el caracter inaplazable de las
soluciones que en materia de vivienda de interés social, legalizacion urbanistica y de
titulos de asentamientos informales requiere la ciudad asi como de construccion de
infraestructura vial y de espacio publico que permitan superar a la mayor brevedad el
rezago que tiene el municipio, se declara la existencia de condiciones de urgencia,
por razones de utilidad publica e interés social, para:

1. La adquisicién por via de expropiacion administrativa por parte del Instituto de
Vivienda y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga (INVISBU) del
derecho de propiedad y demas derechos reales sobre los predios que requiera para
adelantar los programas y proyectos de vivienda de interés social, legalizacion
urbanistica y de titulos que permitan superar el déficit de vivienda y regqularizar los
asentamientos de origen informal, las condiciones de precariedad y vulnerabilidad de
los habitantes de dichas zonas.

2. La adquisiciéon por via de expropiaciéon administrativa por parte de la alcaldia
municipal del derecho de propiedad y demas derechos reales sobre los predios que
requiera el municipio para adelantar los proyectos viales y de espacio publico
previstos en el presente plan de ordenamiento territorial asi como en los instrumentos
que lo desarrollen y complementen.

El Instituto de Vivienda y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga (INVISBU) asi como la alcaldia municipal respectivamente,
determinaran mediante decision motivada, los inmuebles especificos a adquirir que
se requieran en cada caso e iniciaran los tramites correspondientes para adelantar la
expropiacion administrativa, conforme al procedimiento establecido en el Capitulo VIII
de la Ley 388 de 1997 y demas normas que lo modifiquen o complementen.

Efectuado el registro de la decision de expropiaciéon por via administrativa, el
Instituto de Vivienda y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga (INVISBU) asi como la alcaldia municipal respectivamente podra
exigir la entrega material de los inmuebles, sin necesidad de intervencion judicial, para
lo cual podra solicitar la intervencion de las autoridades de policia si fuere necesario.

En lo sucesivo corresponde al alcalde municipal, declarar para todo tipo de proyectos
las condiciones de urgencia que autoricen la procedencia de la expropiacion por via
administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre
inmuebles en el municipio, segun lo dispuesto en los articulos 63, 64 y 65 de la Ley
388 de 1997".

Compilacion. El Alcalde de Bucaramanga, en el término de seis (6) meses contados a partir
de la publicacion del presente Acuerdo, compilara en un solo cuerpo las normas vigentes del
Acuerdo 011 de 2014 y las del presente Acuerdo, con el fin de garantizar los principios de
simplicidad y transparencia establecidos en el articulo 100 de la Ley 388 de 1997. Se autoriza
al Alcalde modificar la numeracion de los articulos, graficas, cuadros, tablas y remisiones
normativas que se encuentren derogadas o declaradas nulas por sentencias judiciales.

Articulo 76°. Derogatorias. El presente Acuerdo deroga expresamente las siguientes
disposiciones del Acuerdo 011 de 2014: los articulos 49, 257, 258, 296 y 297, el paragrafo
unico del articulo 201, el literal a) del numeral 1 del articulo 255 asi como el paragrafo 1 del
articulo 255, el paragrafo 2 del articulo 380, el literal a) del numeral 1 del articulo 455, el
numeral 6 del articulo 475.

Ademas, deroga todas las disposiciones de igual o inferior jerarquia que le sean contrarias.
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ANEXO 4.2.2
CUADRO N° 1

Resumen de los usos principales, compatibles
y/o restringidos, en cada area de actividad.



CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Residenciales y Comerciales)

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
1. COMERCIO
CATEGORIAS DE USO Y
COMERCIO ZONAL UNIDADES DE USO PERMITIDAS (*)
COMERCIO LOCAL Y ZONAL Y METROPOLITANO
ZONA 1.a. LIVIANO O AL POR MENOR P: PRINGIPAL
1.a2 1.6 PESADO C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
] < 1.a1 ESPECIALIZADO R: RESTRINGIDO
AREA E DOMESTICO . B 1.b.1 1.b.3 GRANDES
DE ACTIVIDAD (Para localizacion detallada de las  zonas, = A. GENERICO VEHiCiJLOS C. LICORES AL POR 1.b.2 PERSONAL SUPERFICIES
consultar el Acuerdo Municipal POT, PlanoU-4 | S MAYOR COMERCIALES El nimero indica la unidad de uso permitida
Areas de Actividad) segun la categoria*
- (Para descripcion detallada de unidades de uso
< a 4 a a a a o a a o permitidas, consultar el Acuerdo Municipal POT,
- < < < < < < 8 g g 8 Cuadros Anexos N° 2y 3: Clasificacion de los usos
< o o P4 z P4 z g z z 3 ; ’ h
o o o o o o o o o o i por tipo, grupo y unidades en las diferentes
9 - - N N N N H] N N = escalas)
C PRINCIPAL: VIVIENDA
RESIDENCIAL NETA - R1 P (1,4) COMPLEMENTARIO: 1,14
PRINCIPAL: VIVIENDA
RESIDENCIAL 2 SIN EJE (R-2 SE) P C COMPLEMENTARIO: 1
RESIDENCIAL 2 CON COMERCIO Y
C C PRINCIPAL: VIVIENDA
RESIDENCIAL gEI)?VICIOS LOCALIZADOS CON EJE (R-2 P ®) ®) COMPLEMENTARIO: 1,2,3.14
MIXTA - VIVIENDA, COMERCIO Y p c c c c PRINCIPAL: VIVIENDA
SERVICIOS- R3 COMPLEMENTARIO: 1,2,3
RESIDENCIAL CON p P c c c PRINCIPAL: VIVIENDA
ACTIVIDAD ECONOMICA - R4 C COMPLEMENTARIO: 1,2,34,5
COMERCIAL c c c p P PRINCIPAL:3
Y SERVICIOS - C1 COMPLEMENTARIO: 1,2, VIVIENDA
COMERCIO COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS O c c c P P P c p P P PRINCIPAL: 3,4,5,6,12,13.
Y SERVICIOS AL POR MENOR C-2 C C COMPLEMENTARIO: 1,2,3,7,8,9. VIVIENDA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS P PRINCIPAL: 6,8,10,11,12,13.
PESADOS - C3 c c c c c c c PP P P P | COMPLEMENTARIO: 1,2.3.4,5.7.9. VIVIENDA
- PRINCIPAL: 1,2,3,6,9,12,13
MULTIPLE DE P P P 12:3,6,9,12,13,
CENTRALIDAD - M1 C C P c c c P C C P C P \(;I?/IIVIIEF"\‘LDEANIENTARIOJ,2,4,5,7,8,10,11, 13,Y
MULTIPLE
MULTIPLE GRANDES PRINCIPAL:6,7,8,10,11,13
ESTABLECIMIENTOS - M2 R(1) C C C C P C P P C C P COMPLEMENTARIO:1,2,3,4,5,9,12,13,
RESTRINGIDO: VIP-VIS
PRINCIPAL: 6,7,8,10,11,13.
INDUSTRIAL INDUSTRIAL C C C C P C P P C C P COMPLEMENTARIO: 1,2,3.4.5.9,12.13.
R COMPLEMENTARIO: 1,2
DOTACIONAL DOTACIONAL C C C ©) RESTRINGIDO: 3

(*) Para descripcion detallada de unidades de uso permitidas consultar el Acuerdo Municipal POT Cuadro N. 2 y 3 Clasificaciéon de usos por tipo, grupo y unidades en las diferentes escalas.
C (1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE ESCALA LOCAL A
C (4): COMPLEMENTARIO.

C (5): COMPLEMENTARIO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA
R (1) RESTRINGIDO, SE PERMITE UNICAMENTE PROYECTOS VIS - VIP, PREVIAMENTE REVISADOS Y VIABILIZADOS POR LA SECRETARIA DE PLANEACION

MUNICIPAL.

R (3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION
R (6): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LA ZONA NORMATIVA 8 SUBSECTOR 4-A CENTRO FUNDACIONAL Y ADMINISTRATIVO
R: NOTA: Las unidades de uso 6,7,8,10,11 y 12, no se permiten en areas con tratamiento de Renovacion de reactivacion (TRA-3), ni en la zona 3 (ver Ficha Normativa F03), ver nota (16) Cuadros N°2 y 3 del Acuerdo Municipal POT
TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS.
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Servicios)

LOCALIZACION

USOS DEL SUELO

2. SERVICIOS
2.c. IMPACTO
2.a. GENERALES 2.b. EMPRESARIALES URBANO
- CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO
(7] "
o ° Zo .8 9 B o PERMITIDAS(*)
& = @ oF zoQ @ o =
u c 9 8 oz o< g .u4 & i e
ZONA =] < > =} o5 =z N .3 o w =
< = ng i~ <= =0 J9g = = o .
u z 9N K2} O= Zoao 9z 5] o a g P: PRINCIPAL
. 3 u Y R [ zZz <o o8¢0 z © A C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
AREA © 5 NG g 2 2¢ g £9 wso Z g ~= R: RESTRINGIDO
DE ACTIVIDAD (Para localizacion detallada de las < < W < ouw <o 5 4w w [ n E
o ~ o © oK SwWwo wkFo ~ w a . P . . .
zonas, consultar el Acuerdo - p n ~ - E © = - & a - < El namero indica la unidad de uso permitida seguin la
Municipal POT, Plano U-4 Areas g o~ w © W > & 4 & o~ 3] categoria*
de Actividad) Y N > N N (Para descripcion detallada de unidades de uso permitidas,
consultar el Acuerdo Municipal POT, Cuadros Anexos N° 2y
3: Clasificaciéon de los usos por tipo, grupo y unidades en las
= diferentes escalas
| 4 4 < | 4 4 % | 4 % 4 % < 4 | % o | g % 4 % )
= 4 < P - - - S I~ 2 = I+ el =82 T |2 |2|2|=2|8| = <
z o z =4 o | 2 z = 3] z K zZ | E|S o |z | E|lo|lzZ2|E z =
o o o O o [e] o W o o w o w o o w (] [e] w o w
N pur| N o | N N = | N s N =9 par| N = 4| N | s N =
-
R C COMPLEMENTARIO: 1,14,20
RESIDENCIAL NETA - R1 C @) (1.4) RESTRINGIDO: 17
gE)SIDENCIAL 2 SIN EJE (R-2 C C C COMPLEMENTARIO: 14,17,20
RESIDENCIAL 2 CON
COMERCIO Y SERVICIOS c C C C C C C C C C COMPLEMENTARIO: 14, 15, 16,17, 20,21,25,27, 31, 37, 43,
RESIDENCIAL LOCALIZADOS CON EJE (R-2 (C)] ® | G [G] OGO (5) (5) (5) 48
CE).
MIXTA - VIVIENDA, PRINCIPAL: 43
COMERCIO Y C C C C C C C C C C P C C C COMPLEMENTARIO:14,15,16,17,18,20,21,
SERVICIOS- R3 24,25,27,31,36,37,48,49.
PRINCIPAL:14,15,16,20,22,25,28,43
RESIDENCIAL CON P P P P ADIA AL AG AT 40
5 P P P(1) C C P C C COMPLEMENTARIO:15,16,17,18,20,21,24,27,
ACTIVIDAD ECONOMICA - R4 C C C C 31.33,36,37 48,49,
COMERCIAL = c P c P P P p c P = P p = = PRINCIPAL: 14,17,20,23;,27,28,,43,48.
Y SERVICIOS - C1 C C C (1) C C COMPLEMENTARIO: 15,,20,24,31, 37
PRINCIPAL:14,17,19,21,24,25,26,27,28,34,35,38,
COMERCIAL Y DE SERVICIOS P p p p P p 39,43,44,48,49.
LIVIANOS O AL POR MENOR C- P C c C P P C c R(5) P c C P P P COMPLEMENTARIO:15,16,18,20,22,23,31,32,
COMERCIO 2 33,36,37,45,46.
Y SERVICIOS RESTRINGIDO: 40
PRINCIPAL: 14,21,29,32,41,42,45,47,51.
COMPLEMENTARIO:15,16,17,18,19,20,22,23
COMERCIAL Y DE SERVICIOS P P P R P P P AA AE AR 2T 2 a0 AN
PESADOS - C3 P C C C c C c C c ) P P C c c C C C c 54;5205,26,27,28,31 ,32,33,34,35,36,37,38,39,40,43,44,46,48,4
RESTRINGIDO: 40
- P PRINCIPAL:14,15,16,17,18,19,20,22,23,27,28,32, 33,34,35,
MULTIPLE DE P P P P 37,49,50,51
CENTRALIDAD - M1 Pl1C Pl Clclc|®|c|®|c R%S) c clejpepcepeppP COMPLEMENTARIO: 11,15,16,17,20,21,24,25,26,28,
31,36,37,38,39,41,43,44,45,46,47,48,49, RESTRINGIDO: 40
MULTIPLE PRINCIPAL:14,21,22,28,29,30,32,35,38,39,41,
" P 42,47,48,49,52
T s - M2 Plclclc|ElE]lclPlc|E]c|lr]|r clc|alrlrPlr| c P | COMPLEMENTARIO:15,16,17,18,19,20,
R(5) 23,24,25,26,27,28,31,33,34,36,37,43,44,45,46, 50, 51
RESTRINGIDO: 40
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Servicios)

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
2. SERVICIOS
2.c.
2.a. GENERALES 2.b. EMPRESARIALES IMPACTO
CRBANG CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO
%
8 o - g E '9 " 8 8 ° 9 PERMITIDAS(*)
ZONA u g > 9 8 Sz E22 PR 2 & | ©
< E 23 E Ss ER 343 w s e P: PRINCIPAL
AREA 5 & 285 2 z= Zoo <03 g S | u& C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
o [<} = NS S 2 |-§"’ wZn < x Q= R: RESTRINGIDO
DE ACTIVIDAD (Para localizacion detallada de x 35 [N 5 o =4 s 'u_.l z% 9 oo = g o=
las zonas, consultar el g N E E p 8 E g & 3 SE 3 . 8 8 El nimero indica la unidad de uso permitida segun
Acuerdo Municipal POT, Plano - o n & 0wz © II% - K d - I la categoria* ? ¢
U-4 Areas de Actividad) ] ~ w S W ® > I 4 & ~ 5] o 9 )
o o > N > o~ o~ (Para descripcion detallada de unidades de uso
permitidas, consultar el Acuerdo Municipal POT,
< a a o o o o Cuadros Anexos N° 2 y 3: Clasificaciéon de los usos por
3:' :tl :tl g :t' 3:' 3:‘ 8 3:' 3:' g 3:' g 3:' Z:' 8 Z:' Z:' g Z:' g tipo, grupo y unidades en las diferentes escalas)
z [3) z < (%) z z E |9 z = z = O | Z| E|o| Z2 |E z =
o (@] (@] o (@] o [e] w o o w [e] w o o w (@] [e] w o w
N | N o | N N s |4 N s N s 4 |N|l s |2| N |s N s
-
PRINCIPAL: 14,28,29,30,37,38,39,41,42,47.
p p p p COMPLEMENTARIO:15,16,17,18,19,20,21,22,
INDUSTRIAL INDUSTRIAL P C C C C C P C P P cC |C c|cCc|C C 23,24,25,26,27,28,31,32,33,34,35,36,37,43,44,45,46,
C C R(5) C
48,49,50,51
RESTRINGIDO: 40
R R R PRINCIPAL: 14
DOTACIONAL | DOTACIONAL Pl ) ) RESTRINGIDO: 15,16,31,48

(*) Para descripcion detallada de unidades de uso consultar el Acuerdo Municipal POT CuadroN.2y 3
Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las diferentes escalas.

C (1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE

ESCALA LOCAL A

C (4): COMPLEMENTARIO.

C (5): COMPLEMENTARIO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA
R (3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION

R (5): CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE

R (6): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LA ZONA NORMATIVA 8 SUBSECTOR 4-A CENTRO FUNDACIONAL Y ADMINISTRATIVO

P (1): SE PERMITEN HOTELES, APARTAHOTELES Y HOSTALES HASTA 50 HABITACIONES O APARTAMENTOS

R: NOTA: Las unidades de uso 38,39,40,41, no se permiten en areas con tratamiento de Renovacién de Reactivacion (TRA-3), no se permiten en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F03), ver nota (16) Cuadros N°2 y 3. del
Acuerdo Municipal POT.

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS.
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Dotacionales)

LOCALIZACION

USOS DEL SUELO

3. DOTACIONAL

EQUIPAMIENTO COLECTIVO

SERVICIOS URBANOS BASICOS

CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO

PERMITIDAS(*)
z © 4 o, - > w P: PRINCIPAL
. o » »
ZONA g a S g o 253 2 48 o024l 8 k|Sw C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
< 3 8= > 5 g=2 g bokt Z5xl _owod|lzY R: RESTRINGIDO
AREA ) =4 25 B =] ~w=ES clZ 2z | ouWlmd v388|5% i
2 o wo 5 o I8«x ® <2 azs ["zz% “@D>-2 0 ; _— . -
DE ACTIVIDAD o o oo o o =80 < w o -] [T} El namero indica la unidad de uso permitida
(Para localizacién detallada de las zonas, w - - D W [] sd s 2 o é o " ok
. © Q o ol o =g nw d segun la categoria
consultar el Acuerdo Municipal POT, Plano U- : - - a ,., w | @ A .
4 Areas de Actividad) - w 3] (Para descripcion detallada de unidades de uso
permitidas, consultar el Acuerdo Municipal POT,
Cuadros Anexos N° 2 y 3: Clasificacion de los
3| 2 S 2 S 2| = S 2 % 3 |2 % 7| = % 2 S 3 S 3 % S usos por tipo, grupo y unidades en las
c|lZz | E|z|E|lo|lZ2| E|2|E| 2 o |Z|E|lo |2 |E|Z2|E|Z2|EBE|Z2|E|E diferentes escalas)
9 (o] w o w 9 o w o w (o] 9 O | w 9 [e] w o w [e] w [e] w w
N = N | = N = N | = N N| = NI s N|s|N|S|N|=s|-=
RESIDENCIAL NETA - R1 c COMPLEMENTARIO: 77,81
RESIDENCIAL 2 SIN EJE (R-2 SE) (5) ('}) (2") RESTRINGIDO:53,
RESIDENCIAL 2 CON COMERCIO Y c | r c clclclcle R COMPLEMENTARIO:,,58,61,62,63,65,66,72,
SERVICIOS LOCALIZADOS CONEJE (R2 | (o | () ) alel e lele ®3) c 77,81
RESDENGIAL  FCEL (5) RESTRINGIDO:53,54,57,64
preialividne: RIR|R |, c clcl RIR c COMPLEMENTARIO:58,62,63,65,66,77,81
SERVICIOS- R3 @] @] @ @ | ® RESTRINGIDO: 53,54,55,56,57,68,69,72
PRINCIPAL: 79
RESIDENCIAL CON P COMPLEMENTARIO:53,54,55,56,57,
ACTIVIDAD ECONOMICA - R4 cjepcejejejejecjpecpecqpcpcpcgcicieclcyo|c ¢ 58,61,62,63,64,65,66,68,69,70,71,72,73,
77.78,80,81,84,92
PRINCIPAL: 58,65,66
COMERCIAL P Pl P c /69,60
v SERVICIOS - C1 COMPLEMENTARIO: 77,81
PRINCIPAL: 57,65,66,67
C | COMPLEMENTARIO: 53,54,55,56,58,
COMERCIO gfgg:c&éhggizmvmlos LIVIANOS O E E clclclclc|lc|lrple R%s) c |c clcl|c c c C | 59,60,61,62,63,64,68,69,71,72,75,7,78,79,80,81,
Y SERVICIOS (8) | 82,86,90,94(C8).
RESTRINGIDO: 70
coMERG SERVICIOS b b c ZIEINCIPAL: 61, 62,(6)4,84(06),86,89(07).
MERCIAL Y DE SERVICI P MPLEMENTARIO:53,54,55,56,57,58,
PESADOS - C3 cjepcecjcejecjcfe Py cpcgcicpcypcgc (g) PP ((7:) (g) 59,60,62,63,65,66,67, 68,69,70, 71,72,74,75,
77.78.79.80,81.82.90,94(C8).
] c b | PRINCIPAL:58,59,60,75,78,52,86 94(C8)
MULTIPLE DE P COMPLEMENTARIO:58,65,66,67,68
CENTRALIDAD - M1 cC|P C|C|R® c Clc|F (g) PIP|C (g) 69,71,72,73,74.77,79,80,81,84(6),90
RESTRINGIDO: 70
MULTIPLE p | PRINCIPAL:71,72,73,74,83(C6),84(C6).85,86,87,
. c|p P| P 88(C7),89(C7),90,91,93,94(C8),95.
hEngTLATllaPLIEEcﬁvﬁenTDgg "2 clclc clc|ray| P |PlP|lclc|c|clc|P|P|c|c| . |COMPLEMENTARIO:58596063656667,
®) | ®6) @) | ) | () | 68:69.75.76.77,78,79,80,81,82,84(C6) 92
RESTRINGIDO: 70
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Dotacionales)

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
3. DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO COLECTIVO SERVICIOS URBANOS BASICOS CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO
PERMITIDAS(*)
z © 4 o, - > w P: PRINCIPAL
o o 0 @
ZONA g a < = ) zo0> 2 D3 0248l 8 k|Cw C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
2 0 S = w>E [=] =2 = w .
g &I w< = 51 SE< NﬁE noZ omoE.F uggg E&I R: RESTRINGIDO
A Z E =S | o<
AREA 2 % g3 2 ) Nz 623 5z4 |wE2U|lon, 8 Dz ) . ) .
DE ACTIVIDAD . o R o Q efo = <w= o > [T El nimero indica la unidad de uso permitida
(Para localizacién detallada de las zonas, w - - D W [] sd s 2 o é o " ok
. © Q o ol o =g nw d segun la categoria
consultar el Acuerdo Municipal POT, Plano U- i - - me P~ w | e Para d iocion detallada d idades d
4 Areas de Actividad) 3) ( ara descripcion detallada de unidades de uso
permitidas, consultar el Acuerdo Municipal POT,
o o o o o o o o o o Cuadros Anexos N° 2 y 3: Clasificacion de los
&l &l 8 &l 8 &l &l 8 &l 8 &l 2' &l 8 &l &l 8 &l 8 &l 8 &l 8 8 usos por tlpo, grupo y unidades en las
[$} =z = P4 |9 b4 = b4 = 4 Q Z| EF| 9 =z = b4 = 2 = 2 = = diferentes escalas)
(] (o] w o w (] o w o w (o] o O | w (] [e] w o w [e] w [e] w w
- N s N s ] N s N = N - N s -1 N s N s N = N = =
PRINCIPAL:74,83(C6),84(C6),85,86,87,88(C7),89(
c = C P P P C | C7),90,91,92,93.
INDUSTRIAL INDUSTRIAL C C C C C C C R(3) C C c C C C C C C P C C C | COMPLEMENTARIO:53,54,56,57,58,63,
6) | (6) (7) | (7) | (8) | 66,68,69,70,71,72,73,75,76,77,78,79,80,81,
82,84(C6),86, 94(C8),95.
RESTRINGIDO: 70
P = P = PRINCIPAL:53,54,55,56,57,58,59,60,61,62,
P | 63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,
DOTACIONAL DOTACIONAL P P P P P P P P P P P P P|P P P P (g) (g) P P ((73) (% C | 78.79.80.81.82.83(C6),84(C6).85.86.87,88(C7),89(
(8) | C7),90(R),91,92, 93(R),94(C8),95

(*) Para descripcion detallada de unidades de uso consultar el Acuerdo Municipal POT Cuadro N. 2 y 3 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las diferentes escalas.
C (1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE ESCALA LOCAL A

C (4): COMPLEMENTARIO.

C (5): COMPLEMENTARIO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA.

C (6): EN LAS UNIDADES DE USO NOS. 83 Y 84 SE PERMITEN DESARROLLAR LAS SIGUIENTES UNIDES DE USOS COMPLEMENTARIAS

PROPIAS DE LA ACTIVIDAD LAS CUALES SON: UNIDADES DE USO NOS. 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48,51.

C (7): EN LAS UNIDADES DE USO NOS. 88 Y 89 SE PERMITEN DESARROLLAR LAS SIGUIENTES UNIDES DE USOS COMPLEMENTARIOS

PROPIO DE LA ACTIVIDAD LAS CUALES SON: UNIDAD DE USO NOS. 2,7,15,16,17,18,19,27,28,31,33,36,47,48,51.

C (8): EN LA UNIDAD DE USO NOS. 94 SE PERMITEN DESARROLLAR LAS SIGUIENTES UNIDES DE USOS COMPLEMENTARIOS PROPIO

DE LA ACTIVIDAD LAS CUALES SON: UNIDAD DE USO NOS. 15,16,17,27,28,31 Y 48.

R (2): RESTRINGIDO. UNICAMENTE PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL, GUARDERIA EXISTENTES, CON LICENCIA

R (3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION

R (4): RESTRINGIDO. EN R2

R (5): CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE

R: NOTA: La unidad de uso 86 escala Zonal y Metropolitana, no se permiten en areas con tratamiento de Renovacién de Reactivacion (TRA-3), no se permiten en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F03), ver nota (24) Cuadros N°2 y 3.del Acuerdo
Municipal POT.

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES, Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Industriales)

LOCALIZACION

USOS DEL SUELO

CATEGORIAS DE USO Y

A (el UtA UNIDADES DE USO
ZONA PERMITIDAS(*)
> o z z n|Qza
22 3, | 34 2 £z e |8 8| .28z |8.0 (2838, 8248,8 ., |u P PRINCIPAL
(7} (7] Q < w0 ol ¥ ;0 Q0 = o9 SO @<L O C: COMPLEMENTARIO O
(Para 6og o4 gaLk HFQEQ s | o5 | 320G | Q4E "925“-‘—’% aogua | < COMPATIBLE
ara SES SE Q3% - = wouwhp 533 | 882< | 80w |oafdEd 525539 o o :
A local wa®n o009« Qx k- s Oy =¥ <D ;<2 < = R: RESTRINGIDO
AREA ocalizacion azmo ak w2 omX €% J>0 Sx§a SED 2032 a<<JFO w :
detallada de las ouwu O Zig> 03« <0ua w” o Qapd | gho |S2585 g ok-<uwul 2 b
DE =0 ¥~ ox <355 =0gwn o @ ws o ofZ |EZwSaY glup=cx = u . - .
ACTIVIDAD zonas, [ o oo x O ww < Q “wo o Q|m <Et wsS aZ2= g o El nimero indica la unidad de uso
consultar el < 3 = o 4 © | =05 = permitida segun la categoria*
Acuerdo (Para descripcion detallada de
Municipal POT, | __ . - | - R R _ unidades de uso permitidas,
Plano U-4 < | 4l o SRR < ol o & S I 5] S I &l 218 S I g <4 3 S Y 3 4 R &| | &| consultar el Acuerdo Municipal POT
poasde | 5|2\ 2 2 )2 282828203282 22|E(2] F |22 2|3]E|E[FEEEE g  Cummotmeosiays
Actividad) S99 i S blo 9|9 gl o 9 8 gl 9 9 i S 0l o 919 S o |8 0l o 9|9 bl o 9 o i 9 fu| Clasificacion de los usos por tipo,
9 = =9 =9 =| 9 = =9 S =|9 2|9 = =| grupo y unidades en las diferentes
escalas)
RESIDENCIAL
NETA-R1 )
RESIDENCIAL 2
SIN EJE (R-2
SE)
RESIDENCIAL 2
CON
COMERCIO Y c
SERVICIOS COMPLEMENTARIO:107
LOCALIZADOS
CON EJE (R-2
RESIDENCIAL | cE).
MIXTA -
VIVIENDA,
COMERCIO Y c COMPLEMENTARIO: 107
SERVICIOS-
R3
RESIDENCIAL PRINCIPAL:96,97,98,102,107,110,
CON P P 118,122
ACTIVIDAD C P ¢ ¢ ¢ ¢ (e} P COMPLEMENTARIO: 99, 103,
ECONOMICA - 112,115,117,119
R4 , s ) .
COMERCIAL
SERVICIOS-C1
COMERCIAL Y
DE ERVICIOS c COMPLEMENTARIO: 96,97,98,
LIVIANOS O R C c|C c|C (e} R R | R 99,103,107,110,115.
COMERCIO AL POR RESTRINGIDO: 102,117,118.
Y SERVICIOS | MENOR C-2
PRINCIPAL:96,97,98,99,100,102,
ggMERCIALY p p 105,109,110,111,112,113,115,118,
SERVICIOS P[P c C c|C|C P/P|P |P|P|P|P P P P P C C (e} P|P c C|P|C P 119,122,123.
PESADOS - C3 COMPLEMENTARIO: 101,103,
104,106,107,116,117,120 122
MULTIPLE DE PRINCIPAL: 107,115
CENTRALIDA Cc |C P|P|P c|C P P C c|C COMPLEMENTARIO:96,97,98,99,
MULTIPLE D-M1 102,103,110,118,119,122
MULTIPLE p p PRINCIPAL:96,97,98,99,100,101,
GRANDES Cc |C c P| C P |C|C|P|P C|P |P|C|C|[C|P| P P c|C|C P c|C P C|P c P c C|P|P|C|P|102,103,104,105,106,107,108,109,1
10,111,112,113,114,115,116,117,11
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Industriales)

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
CATEGORIAS DE USO Y
A (el UtA UNIDADES DE USO
ZONA PERMITIDAS(*)
- o z z w | Q>0
28 2 34 2 £z o5 |8 g 28z 802838, 18248,0| , | ey
Own (7] Q Z w0 fol @ ;O 90 Smo o Qc ;00m » O = C: COMPLEMENTARIO O
(Para 60 o4 = HFQEQ sezu | 85 32395 %"—'JF ‘Qgi“-‘,-i: 5883"_.‘3 u < COMPATIBLE
localizacion 23 2E wo gO<Z Bgre | °n2 | cuag |NRY 255208 233335 2 o R: RESTRINGIDO
AREA ozo Q x wzuw omk <Iw< =] A SF oa?o<yg QI‘<—||-0 w o .
detallada de las owu ou Zw> 8g<c< Quan w” o QagpS oo |82 ofpguu 2 2
DE =0 = o <355 =00wm F ws o ofZ |EZwSaY glup=cx = u . - .
ACTIVIDAD zonas, [ o oo nD: <0 ww < Q “wo o 8 7] <Et wsS aZ2= s o El nimero indica la unidad de uso
consultar el < o F o 4 =05 = permitida segun la categoria*
Acuerdo (Para descripcion detallada de
Municipal POT, | __ . - | - R R _ unidades de uso permitidas,
Plano U-4 < 2, 3:' % &, % < &, 3:' % g 3:' 3:' % g &, &, % &, % < 3:' &, &, < &, % < &, 3:' % g 3:' 3:' % 3:' % consultar el Acuerdo Mu?icipal POT
/ﬁ‘fe.a?de 2|9z gz g 2| Ol 2 = 3| o 2 = 2| ol 2 gz | & |02 z | = g 2|0l 2 g I 9o = gz Cuadros Anexos N° 2y 3
ctividad) o|oo|lblo|lbl|o|lololk|lo|lolo|Glo|lololmlolb|lo|ol|o o) o|lO0|m|oc|o|lo|hl ol ool ol Clasificacion de los usos por tipo,
OQ|-INIENI=E|Q TN =ES | NM|EQN|gN|=|9|- N N Q|NI=|9 |~ N|=Z|9 N Z N E| gupoy unidades en las diferentes
escalas)
"ESTABLECIMI 8,T19,1T20,1271,722,123
ENTOS - M2 COMPLEMENTARI0:96,97,
98,99,100,101,102,103,106,107,110
111,112,115,117,120,123.
PRINCIPAL:96,97,98,99,100,101,
102,103,104,105,106,107,108,109,1
P P 10,111,112,113,114,115,116,117,
INDUSTRIAL | INDUSTRIAL c|c|c|p{C|P|C|C|C|P|C|C| P |P|C|C C PP | P|C|C]|C P c|{Cc|P|C]|P c P|C|C|C|P|C|P]118,119,120,121,122,123.
COMPLEMENTARI0:96,97,98,
99,100,101, 102,105,106,107,110,
111,112,115,117,120,122,123.
DOTACIONAL | DOTACIONAL
(*) Para descripcion detallada de unidades de uso consultar el Acuerdo Municipal POT Cuadro N. 2 y 3 Clasificacién de los usos por tipo, grupo y
unidades en las diferentes escalas.

R: NOTA: Las unidades de uso 96,97,99,102,103,107,115,118,119,122, no se permiten en areas con tratamiento de Renovacién de Reactivacion (TRA-3) , no se permiten en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F03), ver

notas (16, 22 Y 28) Cuadros N°2 y 3. del Acuerdo Municipal POT.

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES, Y/O RESTRINGIDOS, ESTAN PROHIBIDOS
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ANEXO 4.2.3
CUADRO N° 2

Resumen de los usos principales, compatibles
y/o restringidos, en cada area de actividad
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

VIVIENDA

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

(31) En COMERCIO 1 (C1) solo se permiten los establecimientos destinados a:

salsamentaria, farmacias, tiendas naturistas, productos homeopaticos, floristeria y libreria.

TIPO GRUPO gﬁ RESIDENCIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCALIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
Residencial 1 Neta
Residencial 2 sin eje (R-2 SE)
Residencial 2 con comercio y servicios
VIVIENDA En areas de actividad Mdultiple 2 esta permitido Unicamente como uso complementario en localizados con eje (R-2 CE).
unidades de uso de Escala Local A. Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3
Multiple 1y 2
1. COMERCIO
No. DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
TIPO GRUPO | UN. __ DECOMERCIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA | LOCALIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones)
en el glosario del Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, Residencial 1 Neta
materiales o elementos relacionados con la actividad Residencial 2 sin eje (R-2 SE)
(3) Area construida minima: 12 m? y hasta < 30 m? Residencial 2 con comercio y servicios
(3)**En areas de actividad comercial y mdltiple area construida minima 18 m? localizados con eje (R-2 CE).
(14d) Para Tienda en Residencial Neta 1, se permite la venta de cerveza y bebidas LOCAL Residencial 3 mixta
s N ) o (A) . . . -
alcohdlicas sin destapar, las cuales no pueden ser consumidas en el establecimiento o Residencial 4 con Actividad econémica
areas adyacentes Comercial 1,2y 3
(16a) La tienda no se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Multiple 1y 2
TIENDA, PANADERIA, DROGUERIA, MISCELANEA Y Normativa FO3) Industrial
1 PAPELERIA (30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Dotacional
CODIGOS CllU: 4711, 4729, 4773, 1081, 4761. Centro Fundacional y Administrativo.
g (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
Z respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
:,:' g (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, Residencial 4 con Actividad economica
g x materiales o elementos relacionados con la actividad Comercial 1,2 y 3
N o (3)Area construida minima 30 m2. Residencial Tipo 3 y 4, area maxima 250m2. LOCAL e .
o o o X . X Multiple 1y 2
> 1 o o (30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Industrial
3:' < = = Centro Fundacional y Administrativo. Dotacionél
8] g m ﬂ (16a) La tienda no se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
9 < = = Normativa FO3)
a > 8 8 (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
o - o] [e) respectiva licencia urbanistica. Residencial 2 con comercio y servicios
g g ‘g ‘:',’ (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, localizados con eje (R-2 CE).
w 4 materiales o elementos relacionados con la actividad Residencial 3 mixta
g g MICROMERCADO, ALIMENTOS (VIVERES EN GENERAL), (3) Area construida minima: 12 m? hasta 60 m? LOCAL (A) Residencial 4 con Actividad econdmica
o [e] FRUTAS, VERDURAS, PRODUCTOS LACTEOS, HUEVOS, (3)**En areas de actividad comercial y multiple area construida minima 18 m2 Comercial 1,2y 3
g SALSAMENTARIA, CARNES, FARMACIAS, TIENDA (30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Multiple 1y 2
- NATURISTA, PRODUCTOS HOMEOPATICOS, FLORISTERIA, | Centro Fundacional y Administrativo. Industrial
CERRAJERIA, ARTICULOS DE ASEO, MARQUETERIA, (31) En COMERCIO 1 (C1) solo se permiten los establecimientos destinados a: Dotacional
2 LIBRERIA, FERRETERIA DE USO DOMESTICO, PRODUCTOS | salsamentaria, farmacias, tiendas naturistas, productos homeopaticos, floristeria y libreria..
DE VIDRIO Y ESPEJOS DE USO DOMESTICO, VENTA DE 1) Sol it locales disefiad truid /o ad d | Residencial 2 con comercio y servicios
PLANTAS ORNAMENTALES Y/O VIVERO. MONITOREO A Q) 0?. Sel.pe”"! N eg o?at.es Isenados, consiruidos y/o adecuados para el uso, con su localizados con eje (R-2 CE).
DISTANCIA DE LOS SISTEMAS DE SEGURIDAD DE ALARMAS rgs‘,’\lec va 'Ce”.tc'al urbanistica. del 0 iblico incluido el anteiardi fividad Residencial 3 mixta
ELECTRONICAS. E’n;teg ;gs"grgl‘;;; &Csuf;:ggna%cfssggﬁ'fa‘;‘tm'jgégc uido el antejardin con actividades, Residencial 4 con Actividad econdmica
CODIGOS CIIU: 4719, 4721, 4722, 4723, 4752, 4759, 4773, A ] Al ) P . . OCAL Comercial 1,2y 3
8020, 4761, 0130, 8130 (3) Area constrmd_a minima 60 m2. Para r95|d9nC|aI Tipo3y4el area maxima es 250 m2. L Multiple 1 y 2
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Industrial
Centro Fundacional y Administrativo. Dotacional

86



CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

1. COMERCIO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

CODIGOS ClIU: 4530, 9529, 4732.

minima: 60 m2, y demas actividades con servicio al vehiculo area construida minima 60 m2
(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacion de sector urbano
especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F03)
(20) En COMERCIO 2 (C-2) no se permite mantenimiento y reparacién de vehiculos.

No.
TIPO GRUPO UN. o DE COMERQIO » CONDICIONES PARA E!_ uso DE_L.SUELO ESCALA LOCALIZACION EN AREAS DE
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) ACTIVIDAD
uso !
en el glosario del Acuerdo POT)
MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA, COMPUTADORES Y Residencial 2 con comercio y servicios
SOFTWARE, EQUIPO OPTICO Y DE PRECISION, localizados con eje (R-2 CE).
COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS: (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva Residencial 3 mixta
ODONTOLOGICOS, COSMETICOS, ARTICULOS DE licencia urbanistica. LOCAL Residencial 4 con Actividad econémica
PERFUMERIA, TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR, CALZADO, | (3) Area construida minima: 12 m? hasta 60 m?. Comercial 1,2y 3
ELECTRODOMESTICOS, APARATOS ELECTRICOS Y (3)**En éreas de actividad comercial y multiple area construida minima 18 m2 Mdaltiple 1y 2
3 ELECTRONICOS, MUEBLES O ARTICULOS PARA EL Industrial
HOGAR, JOYERIA, RELOJERIA, VENTA DE ARTICULOS Y Dotacional
ACCESORIOS MEDICOS O PARA MEDICINA, ARTICULOS
DE VIAJE, JUGUETERIA, PAPELERIA Y MATERIALES PARA | (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva Comercial 1,2y 3
OFICINA. DESECHABLES. TAPICES, ALFROMBRAS Y licencia urbanistica. ) ) i . ) Multiple 1y 2
PERSIANAS. (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o elementos ZONAL Industrial
8 CODIGOS ClIU: 4771, 4754, 4772, 4773, 4774, 4649, 4741, relacionados con la actividad I;otl;?:izial
4 4751, 4753, 4719, 4755, 4761, 4769 (3) Area construida mayor a 60 m2
% (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva
w licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad econémica
° COMPRAVENTA, EMPAQUES, PIN'TURAS Y (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o elementos Comercial 2y 3
4 PRODUCTOS AFINES, FERRETERIAS, VIDRERIAS. : - ZONAL e
@ CODIGOS CllU: 4775 8292 4752, 4774 relacionados con la actividad Mdltiple 1y 2
o : ! ! : . (3) Area construida minima: 18 m2 Industrial
4 z le) _ (3)*** Area construida mayor a: 250 m2 para ferreterias
< g Q ARTICULOS USADOS, APARATOS E INSUMOS
(Z) o é ELECTRICOS, BICICLETAS, EQUIFOS DE DEPORTE, (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva . . - P
N g &l ARTICULOS RELIGIOSOS, VELAS, INSTRUMENTOS licencia urbanistica ! ! Residencial 4 con Actividad econémica
> - o 5 MUSICALES, EQUIPO FOTOGRAFICO Y/O DE AUDIO Y/O (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales ZONAL Cqm_ermal 2y3
- < w DE VIDEO, DISPOSITIVOS ESPECIALIZADOS DE o elementos relacionados con la actividad Multiple 1y 2
5 o % ALMACENAMIENTO DE AUDIO Y VIDEO GRABADOS Y SIN (3) Area construida minima: 60 m2 Industrial
(] z w GRABAR. .
- ‘;‘ [©] CODIGOS ClIU: 4742, 4775, 4762, 4759, 4649, 4769, 4652.
6' 3 3 (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva
o ) w COMERCIO DE TODO TIPO DE VEHICULOS licencia urbanls_tlca. ” L L L .
X ) = AUTOMOTORES. INCLUIDO PARTES. ACCESORIOS Y (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales Comercial 2y 3
ulE|3 8 6 | SERVICIO TECNICO DENTRO DEL MISMO © elementos relacionados con la actividad ZONAL | Mdltiple 1y 2
o s ~ 5l ESTABLECIMIENTO (3) Area construida minima: 100 m2 Industrial
o [*] ] o - : (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de sector
2 - T CODIGOS ClIU: 4511, 4512, 4541. urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
- w Normativa FO3)
; (5) Requiere plan de implantacion. Predios para lavado de vehiculos y/o montallantas y/o
o] ESTACIONES DE SERVICIO PARA COMBUSTIBLES: lubricentro, con area predial menor a 500 m2, requieren presentar estudio de trafico, proyecto
|
< GAS, LIQUIDOS, O MIXTAS; SERVITECA, urbanistico y arquitecténico. Comercial 2y 3
DIAGNOSTICENTRO, LAVADO DE VEHICULOS, (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su e
3 7 | MONTALLANTAS, LUBRICENTRO, TALLER DE respectiva licencia urbanistica ZONAL | Mdtiple 1y 2
§ CONVERSION A éAS, ' (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacion de sector Industrial
E CODIGOS ClIU: 4731, 4520. urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
w Normativa FO3)
2 (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva
licencia urbanistica.
] (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales
g VENTA DE AUTOPARTES, PIEZAS, ACCESORIOS, LUJOS, | o elementos relacionados con la actividad Comercial 2y 3
w 8 LUBRICANTES Y ARTICULOS DE LIMPIEZA, (3) Area construida minima: 18 m2 (Sin servicio al vehiculo) ) ZONAL Multiple 1 y2y
g DESPINCHADO DE CICLAS Y MOTOS. (3**) Actividades de accesorios, partes, lubricantes y despinchado de motos: Area construida Industrial
o
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

1. COMERCIO
No DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO . )
TIPO GRUPO UN- DE COMERCIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCALIZACION EN AREAS DE
. (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) ACTIVIDAD
uso !
en el glosario del Acuerdo POT)
::' (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
o o [eXe) w respectiva licencia urbanistica.
9 o ca (=] (11) No se permite el consumo de productos ni licor dentro del predio, ni en las areas
J| 2ol BJ o adyacentes a éste. )
a<| =z YUS = LICORERAS (EXPENDIO DE LICOR SIN CONSUMO EN EL ¥ ) . . Comercial 2y 3
02| =% = 2' g ﬂoﬁ 9 ESTABLECIMIENTOS O SUS AREAS ADYACENTES) (14d) Se permite la yenta de cerveza y b_eb|das alcohodlicas, sin destapar, las cuales no ZONAL Maltiple 1y 2
=0 oS o= w R : pueden ser consumidas en el establecimiento o areas adyacentes X
ON| 5 2| 00 (5] CODIGOS ClIU: 4724 ) A : . Industrial
> S J| « E g = (16a)) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa
w S 5 FO3
L]
g - - ﬂ € (3) Area construida minima: 15 m?
(&) (23) Cumplir con distancia contra dotacionales y equipamientos
i " (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
COMERCIO DE PRODUCTOS AGRICOLAS, SILVICOLAS, respectiva licencia urbanistica
MATERIAS PRIMAS AGROPECUARIAS, ANIMALES VIVOS, (2) ’:\lo se permite la ocupaciér; del espacio publico con actividades, materiales o
;:' EE8388$8§ QﬂMEEIE?SEAggFéNggogﬁ?TOS elementos relacionados con la actividad. , Comercial 3
= 10 P ' 15) Estos usos se permiten adicionalmente sobre el eje de la Carrera 15 con area de ZONAL Multiple 1y 2
= QUIMICOS, CAUCHOS, SACOS, TALEGOS PARA ENVASES actividad Comercial 2, Sector 6 - Subsector 6¢ (ver Ficha Normativa F10 edificabilidad) Industrial
o O EMPAQUES DE CUALQUIER MATERIAL, PARTES PARA PR A o o
- LA INDUSTRIA DEL CALZADO (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de
: CODIGOS CIIU: 4664. 4631 46;13 4620 4632 sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3
— i ! ! ! i i (ver Ficha Normativa FO3)
K- nO: MATERIALES PARA CONSTRUCCION ARTICULOS DE (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
= : FERRETERIA,VIDRIO, MATERIALES DE FONTANERIA, respectiva licencia urbanistica.
o = PRODUCTOS INTERMEDIOS, DESPERDICIOS Y DESECHOS | (2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades,
=z x MATERIALES RECICLABLES NO AGROPECUARIOS (NO materiales o elementos relacionados con la actividad. Comercial 3
,E o 1" INCLUYE ACTIVIDADES DE RECICLAJE), MAQUINARIA'Y (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de METROPOLITANA | Multiole 1 v 2
] 5 EQUIPO DE USO GENERAL, MAQUINARIA AGROPECUARIA | sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 Indus‘,)trial y
2 ] < O FORESTAL, METALES Y PRODUCTOS QUIMICOS, (ver Ficha Normativa F03)
) 9,: PIEDRAS PRECIOSAS Y SEMIPRECIOSAS, ABRASIVOS, (33) Para comercio al por mayor de combustibles, requiere plan de implantacion y
E 8 COMERCIO AL POR MAYOR DE COMBUSTIBLES. cumplir con los reglamentos técnicos expedidos por el Ministerio de Minas y Energia y
w o CODIGOS CIIU: 4664, 4663, 4661, 4665, 4653, 4662, 4669. demas normas técnicas.
= o COMERCIO AL POR MAYOR DE: PRODUCTOS DE USO
> ) g DOMESTICO, LENCERIA, PRENDAS DE VESTIR Y
:ZI 5 = ACCESORIOS, CALZADO, ELECTRODOMESTICOS, (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
z = ng TEXTILES, PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y retootvn Ii‘; o rbaniction ' y P ' Comercial 2y 3
'9‘ 8 : 3 o 12 MEDICINALES, EQUIPOS MEDICOS Y ODONTOLOGICOS, (3)?\rea construida minima: 66 m2 ZONAL Multiple 1y 2
o 2 =9 & PRODUCTOS QUIMICOS, MUEBLES, APARATOS (16c) Comercio al por ma (;r de productos quimicos, farmacéuticos, viveres y abarrotes Industrial
E - ; '!'._J Ekﬁg[gggigﬁé&fgg%’:ﬁggFl\(/:ll\'gEARES Y ABARROTES, no se permite en n[i)ngunoyde los Zubsectorgs dela zbna 3 (ver Fich;a Normat?:/a F03) ,
"EJ ‘3 CODIGOS CIIU: 4690, 4664, 4644, 4641, 4659, 4632, 4642,
[e) 4645, 4651, 4643, 4649, 4652.
o 7)) (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
w respectiva licencia urbanistica. Comercial 2 v 3
(%] (3)* Area maxima del predio 1.500 m? L y
%} ZONAL Multiple 1y 2
¢ L_IIJ (5) Requiere plan de implantacion para area predial mayor o igual a 1.000 m? Industrial
o E < ALMACENES DE GRANDES SUPERFICIES (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
4729 13 | SUPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES. °°"SS” respectiva licencia urbanistica. oo
- P CODIGOS CIIU: 4711, 4724. (1) olo_ se _perm!te en Ioc.:al_es disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
ﬂ s ! respectiva licencia urbanistica. Comercial 2y 3
A _ )
28 (3) Area del predio mayor a 1500 m METROPOLITANA | Multiple 1y 2
< (5) Requiere plan de implantacion Industrial
g (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

Las areas construidas o prediales (m?) no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.
Todas las actividades comerciales deben cumplir lo establecido en la nota (2) : No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad.




CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

2. SERVICIOS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No. LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. o DE SERYIQIO » CONDICIONES PARA EL USO .DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica)
uso d (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
Residencial 1 Neta
Residencial 2 sin eje (R-2 SE)
(72} o Residencial 2 con comercio y
8 4 ) Segun la clasificacion oficial, Categorias A, B, C, D, incluye los parqueos servicios localizados con eje (R-2
g uQJ PARQUEO DE VEHICULOS EN SUPERFICIE Y/O para motocicletas. CE).
; < 5 14 EN EDIFICACIONES ESPECIALIZADAS EN ALTURA | (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas ZONAL Residencial 3 mixta
~ 'g = O SUBTERRANEAS. para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad
[<] E CODIGOS ClIU: 5221 (2) No se permite la ocupacién del espacio publico incluido el antejardin con econdémica
°<‘ g actividades o elementos relacionados con la actividad. Comercial 1,2y 3
o Multiple 1y 2
Dotacional
Industrial
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con Residencial 2 con comercio
actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad, excepto servicios localizados con e'ey(R-Z
en las zonas de antejardin de estos establecimientos ubicados en areas de CE) !
actividad comercial y de servicios y multiple, segun las normas establecidas Res-idencial 3 mixta
en el POT aplicables a los antejardines. LOCAL Residencial 4 con Actividad
o (3) Area construida minima 12 m? hasta 60 m? economica
w (3)**En areas de actividad comercial y multiple area construida minima 18 .
3:, m2 Comercial 1,2y 3
E (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto mgtlsptlr?a? y2
Z (14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas. D ]
i} : : . L otacional
LET) ; ) ; (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
N 8 15 CAFETERIA, LONCHERIA, HELADERIA. vertimientos, manejo de residuos.
o z CODIGOS ClIU: 5613, 5619. (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
g < » uso, con su respectiva licencia urbanistica.
% 'E o] (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con Residencial 2 con comercio
'-J,J w o actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad, excepto L . 0y
~= < | d teiardin d t tablecimient bicad |as 4 servicios localizados con eje (R-2
< o = en las zonas de antejardin de estos establecimientos ubicados en las areas CE)
o < E de actividad comercial y de servicios y multiple, segun las normas Res-idencial 3 mixta
Q = establecidas en el POT aplicables a los antejardines. . . -
o = xx A . ZONAL Residencial 4 con Actividad
o :tl (3)*** Area construida mayor a 60 m? econdmica
S (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Comercial 1. 2 v 3
E (14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas. Maltiole 1 2 y
72} (22) cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Indusptrial y
vertimientos, manejo de residuos.
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo.
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el sR:rf/li((j:?onsc:ﬁlcgli(;(;r&ggr::r:cel:?ey(R-z
uso, con su respectiva licencia urbanistica. CE) ]
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, Res.idencial 3 mixta
A materiales o elementos relacionados con la actividad. . h -
16 | COMIDAS RAPIDAS (3) Area construida minima 18 m? hasta 30 m2. LOCAL Residencial 4 con Actividad
CODIGOS ClIU: 5612, 5619. Iy L . econdémica
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Comercial 2 v 3
(14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas. Maltile 1 2y
22) cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, p =1y
( p a pliq Industrial
vertimientos, manejo de residuos. Dotacional
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

2. SERVICIOS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No. LOCALIZACION EN AREAS DE
DE SERVICIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
e Sl Lljjgo (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica) S (ver plano Gng“gP/-l\-\c?Jerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT) P y
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales Residencial 3 mixta
. o0 elementos relacionados con la actividad. Residencial 4 con Actividad
16 COMIDAS RAPIDAS (3) Area construida mayor a 30 m? y menor a 60 m? ZONAL econdémica
CODIGOS ClIU: 5612, 5619. (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Comercial 2y 3
(14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas. Multiple 1y 2
(22) cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial
vertimientos, manejo de residuos.
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con
actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad.
(3) Area construida minima 100 m2
(5) En Area de actividad Residencial 1 Neta independiente del area construida . .
. > . - . Residencial 1 Neta,
0n requiere Plan de Implantacién. En las demas areas de actividad se requiere . b L
) o ; P o ; - Residencial 2 sin eje (R-2 SE)
w = presentar estudio de trafico, proyecto urbanistico y arquitecténico. . h .
o 74 A . : ; . . Residencial 2 con comercio y
< < (6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo segun lo determinado en el L ) :
] = (2] servicios localizados con eje (R-2
i = o Decreto 2395 de 1999 CE)
4 g 74 17 RESTAURANTE (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para ZONAL Res.idencial 3 mixta
© g z 5 ﬂ: CODIGOS CllU: 5611 el uso, con su respectiva licencia urbanistica. Resi h -
~ 3 = L S . esidencial 4 con Actividad
»n o~ < i} (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto .
o a2 = (14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas economica
o o = : ) A L Comercial 1,2y 3
Q o 2‘ (22) cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Multiole 1 2
E S vertimientos, manejo de residuos. Indusptrial y
'-J,J 5 (25) En area de actividad Residencial 1 Neta no esta permitido en un mismo
n predio desarrollar otro uso (un Unico uso en el predio).
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo.
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales Residencial 2 con comercio
o elementos relacionados con la actividad. L . 0y
A . . 2 servicios localizados con eje (R-2
(3) Area construida minima 60 m CE)
ASADERO, FUENTE DE SODA, PIZZERIAS, 8iLfgg"‘zrar;i'f‘ese?“g;s";ﬂzisosgg‘;f;gzg"'”'m'zar su impacto Residencial 3 mixta
18 ALMUERZOS EJECUTIVOS. CODIGOS CIIU: 5611, pe p : ) . ZONAL Residencial 4 con Actividad
5619 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, economica
vertimientos, manejo de residuos. .
) . . Comercial 2y 3
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 Multiole 1 v 2
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo. Indusptrial y
(42) En areas de actividad Residencial 2 con comercio y servicios localizados
con eje (R-2 CE) no se permite el uso de fuente de soda.
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2. SERVICIOS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No. LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. o DE SER\_/IC_IO » CONDICIONES PARA EL USO _DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica)
uso / (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
8 8 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades,
n= = materiales o elementos relacionados con la actividad.
~ g °<‘ né CASA DE BANQUETES Y EVENTOS, (3) Area construida minima: de 100 m2. Comercial 2y 3
© S 'E 'E 19 DESAYUNADERO. (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto ZONAL Multiple 1y 2
N E w w CODIGOS ClIU: 5621, 5611, 5629. (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Industrial
72} % % Reactivacion de sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno
< < de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa FO3)
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos y manejo de residuos.
Residencial 1 Neta
- (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, Residencial 2 sin eje (R-2 SE)
a con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 2 con comercio y servicios
>0 ) (3) Area construida minima 12 m? hasta 30 m? localizados con eje (R-2 CE).
) 8 g (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, LOCAL (A) Residencial 3 mixta
O <@ f vertimientos, manejo de residuos. Residencial 4 con Actividad econémica
o ﬁ a9 PELUQUERIA, TRATAMIENTOS DE BELLEZA, T . . - . . ;
s N = = 29A) Tratamientos de belleza no se permiten en area de actividad Residencial Comercial 1,2y 3
o (
5 3 Se 20 TATUAJES, PERFORACIONES CORPORALES. Neta 1. Mltiple 1y 2
® i} g 5 E ACTIVIDADES DE MAQUILLAJE PERMANENTE. Industrial
'_ .
ﬂ L) E < %};J CODIGOS CllU: 9602, 9609. (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, Residencial 3 mixta
g T ®n & con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad econémica
E N w é (3) Area construida mayor a 30 m2. Para areas residenciales Tipo 3y 4 el area ZONAL Comercial 1,2y 3
z méaxima es 250 m2. e y
o
© g (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, mgglsptlr?ar y2
~ A . )
%) vertimientos, manejo de residuos.
o SERVICIOS GRAFICOS E IMPRESION, [.AVANDERiA, Residencial 2 con comerdio y servicios
g ALQUILER DE ROPA, MODISTERIA, CLINICA DE ROPA, | (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, localizados con eje (R-2 CE)
SERVICIOS TECNICOS DE REPARACION Y iva li i isti ) : ) '
14 con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
",},J o » 21 MANTENIMIENTO DE EFECTOS PERSONALES Y (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o LOCAL Residencial 4 con Actividad econémica
o o ENSERES DOMESTICOS, ACTIVIDADES elementos relacionados con la actividad. Comercial 2y 3
=] o FOTOGRAFICAS. (3) Area construida minima 18 m? Multiple 1y 2
ﬁ S CODIGOS ClIU: 9601, 7729, 9529, 7420, 8219 Industrial
= 74 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 3313, 3319
| fl f 3 3 Hl i
< % GIMNASIO, TURCO, SAUNA, SPA. ’ (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, Residencial 4
8 w ESTABLECIMIENTOS PRIVADOS PARA LA PRACTICA con su respectiva licencia urbanistica. Comercial 2 v 3
o S 22 DE TENIS DE MESA, AJEDREZ Y/O DOMINO (NO (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o ZONAL Multiole 1 2y
ﬂ ] INCLUYE JUEGOS DE AZAR) elementos relacionados con la actividad. Indusptrial y
> 2 CODIGOS CIIU: 9609, 8552, 9311 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto
(7)) o (1) Solo se permiten en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el
8 = TALLER DE DISENO Y ALTA COSTURA, ACADEMIAS uso, con su respectiva I!cenma urbanistica. Comercial 1,2y 3
Z 5 23 Y/O AGENCIA DE MODELAJE. (3) Area construida minima: 100 m2 ZONAL Muiltiple 1y 2
8 < CODIGOS CIIU: 7410, 8553. (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Industrial
- (2]
<
2 E (1) Solo se permiten en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el Residencial 3 mixta
D o ALQUILER DE MAQUINARIA, EQUIPO DE OFICINA Y ;’;;’Afgg (f(;‘nrsetflf’lzgt'r‘]’ﬁn':rcne:ﬁ'; ;rzbag'rse“acfﬁ Axima es 60 m2. para residencial Tioo Residencial 4 con Actividad econémica
24 | COMPUTADORES, TAPIZADO DE MUEBLES. 3y4 y ' P P ZONAL Comercial 2 y 3
CODIGOS CllU: 7730, 9524 (3) Area construida minima: 60 m2 para Comercial 1, 2, 3, Multiple 1y2 e mg:g)tlr?ar y2
Industrial.
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DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

Fundacional y Administrativo.
(46) Los establecimientos de videojuegos deben estar ubicados a mas de 400 m de distancia

Multiple 1y 2
Industrial

No. LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. o DE SER\{IQIO - CONDICIONES PARA EL USO _DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica)
e en el glosario del Acuerdo POT) (e e W2y @l Astiereto (o)
[7:) 1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva
o ficzencia urbsnistica y P P Residencial 2 con comercio y servicios
3 » CONSULTORIO VETERINARIO INDIVIDUAL Y/O (2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales o localizados con eje (R-2 CE).
N (] PELUQUERIA ANIMAL, DROGUERIA VETERINARIA, elementos relacionados con la actividad. Residencial 3 mixta
;:' °<5 25 ALIMENTOS CONCENTRADOS Y ACCESORIOS PARA (3) Area construida minima 45 m2 y menor a 100 m2. Locales destinados exclusivamente destinados LOCAL Residencial 4 con Actividad econémica
o 4 ANIMALES DOMESTICOS. para venta de alimentos concentrados y accesorios para animales domésticos area minima 18 m2. Comercial 2y 3
g_J 4 CODIGOS ClIU: 7500, 4773,4759, 9609 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Multiple 1y 2
7] i (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de i
& E o Industrial
residuos.
; ; (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva
e} o . . licencia urbanistica.
o o CLINICAS VETERINARIAS, GUARDERIAS ANIMALES Y (2) No se permite la ocupacién del espacio publico con actividades, materiales o elementos Comercial 2y 3
(ZJ E 26 CENTROS VETERINARIO (GRQPO DE 2 O MAS relacionados con la actividad. ZONAL Muiltiole 1y 2
L w CONSULTORIOS), PELUQUERIAS PARA ANIMALES (3) Area construida minima: 100 m2 Ind pt ial y
: L CODIGOS CIIU: 7500, 4773, 4759, 9609 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto ndustrial
© (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de
o residuos.
g w fj) Sqlo sipe!’rr;ite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva Residencial 2 con comercio y servicios
a icencia urbanistica. ; ; ~
ﬂ 0w AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO, OFICINA DE RENTA DE (2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o elementos Ioca_l|zadqs con -eJe (R-2CE).
gsu AUTOMOVILES relacionados con la actividad Residencial 3 mixta
== . C . " . - .
s8¢ 27 |cODIGOS ClIU: 7911, 4921, 7912, 7710, 7912 (3) Area construida minima 18 m2 ZONAL (R:es'den_c'ﬁ' 42°°';A°"V'dad economica
>w> 7990 (6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo para agencias de viajes y turismo, asi como para qmerC|a 2y
5 (<D agencias mayoristas, representaciones turisticas, agencias operadoras y arrendadores de vehiculos :Vlsltlptle_a r y2
2] < para turismo nacional e internacional. ndustria
[}
»n Q T HOTELES, HASTA 50 HABITACIONES ) ) Residencial 4 con Actividad econémica
u 5 & APARTAHOTELES (APARTAMENTOS CON SERVICIOS (6) Inscripcién en el Registro Nacional de"Turismo , Comercial 1,2y 3
X 2 = HOTELEROS), |(_8) Sqlo sipelm;_lte en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva ZONAL Multiple 1y 2
"4 <5 = icencia urbanistica. -
¢ o - & HOSTALES (RENTA DE CAMAS CON SERVICIOS (31) En 4reas de actividad COMERCIO 1 (C1) no se permite: hostales. Industrial
o i N 8 = 28 COMPARTIDOS MAYOR A 1 DIA) MAS DE 50 HABITACIONES
~ g o = gléSIEgEggléS E_STUDlANTILES (5) Requiere plan de implantacion Comercial 1,2y 3
o S g = DI I1U: 5511, 5512, 4419, 5590. (6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo METROPOLITANA |Multiple 1y 2
3]} E > § (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva Industrial
> 7] o licencia urbanistica.
14
[} g RESIDENCIAS, MOTELES, AMOBLADOS (5) Requiere plan de implantacion Comercial 3
” w 29 (SERVICIOS POR HORAS) (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectival ZONAL Multiple 2
5 CODIGOS CIIU: 5530 licencia urbanistica. Industrial
3 ALOJAMIENTO EN CAMPAMENTO, CENTROS (6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo Multiple 2
&l 30 VACACIONALES, ZONAS DE CAMPING. (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectival METROPOLITANA (Industrial
CODIGOS CIIU: 5513, 5520. licencia urbanistica Suelos suburbanos
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su Res@en(;lal 2 con comercio y servicios
> respectiva licencia urbanistica. gg::g::g:l?gg;m'z CE).
g (3) Area construida minima18 m? hasta 60 m* Residencial 4 con Actividad econémica
o g (46) Los establecimientos de videojuegos deben estar ubicados a mas de 400 m de distancia LOCAL Comercial 1.2 v 3
g ® de equipamientos de educacién (unidades de uso nimeros 53, 54, 55, 56 y 57) y demas Multiole 1 2 y
= ‘Et ,9 normas establecidas por la Ley 1554 de 2012 o la norma que la modifique, adicione o Indusptrial Y
2 4 sustituya. -
w .
52 = INTERNET, SERVICIO PERSONAL AL PUBLICO DE sor e oTooes Taorad Ty | Dotacional
o E = a1 TELEFONIA, CALL CENTER, VIDEOTIENDAS (SOLO (1) o:)_ sel_perm! e erkl ocl;atles isefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
us ju ALQUILER DE PELICULAS), VIDEOJUEGOS oy N S o s e, de o oibli fividad teriales o element
o= i CODIGOS CIIU: 6190, 6110, 6120, 7722, 8220 (2) o se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o elementos ) ) )
=W 4 relacionados con la actividad Residencial 3 mixta
g E 'E (3) Area construida mayora 60 m2 Residencial 4 con Actividad econémica
E E i (30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Centro ZONAL Comercial 1,2y 3
b3
)
©
o~

de equipamientos de educacién (unidades de uso nimeros 53, 54, 55, 56 y 57) y demas
normas establecidas por la Ley 1554 de 2012 o la norma que la modifique, adicione o
sustituya.
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DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No. LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. o DE SER\{IQIO - CONDICIONES PARA EL USO _DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE FILMES, AUDIOS Y (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su Comercial 2y 3
32 VIDEOCINTAS respectiva licencia urbanistica. ZONAL Multiple 1y 2
- CODIGOS CIIU: 5920, 5912,5913 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Industrial
g (1) Solo_ se _perm!te en Iocl;alles disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su Residencial 4 con Actividad economica
50 VENTA DE CHANCE Y LOTERIAS. APUESTAS EN LINEA. respectiva licencia urbanistica. o . ) Comercial 2y 3
I 33 CODIGOS ClIU: 9200 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardin con actividades, materiales o ZONAL Multiole 1y 2
(SR} : lementos relacionados con la actividad pe by
=< (] eren ) O Industrial
§ = 'E (3) Area construida minima 12 m2
=0 w (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su Comercial 2y 3
8 'E = 34 gpéLDAlSGgES%wS 5914 respectiva licencia urbanistica. ZONAL Multiple 1y 2
w "'EJ < : (5) Requiere plan de implantacion Industrial
a = E (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
g I.'I_J E respectiva licencia urbanistica.
Suw 4 (2) No se permite la ocupacioén del espacio publico ni antejardines con actividades, materiales o
E E w elementos relacionados con la actividad. c ial 2v3
0z 35  |CLUBES SOCIALES. (3)* Area minima del predio: 1500 m2 ZONAL M?'Jrl?ielr:? 2y
0 CODIGOS ClIU: 9499 (5) Requiere plan de implantacion Indusptrial y
3 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto
(14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas
(34) Inscripcion ante la Secretaria Juridica de la Gobernacion con: certificado de existencia y
representacion legal, composicidn accionaria o estatutos sociales.
. (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su ng:g::g:z: i g:)lﬁtictividad econdmica
» 36 ENTREGAS A DOMICILIO Y MENSAJERIA. respectiva licencia urbanistica. LOCAL Comercial 2 v 3
u CODIGOS ClIU: 5320 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con actividades, materiales o Multiole 1 2y
é o elementos relacionados con la actividad. Indusptrial y
w = (3) Area construida minima: 45 m2
z ﬁ Residencial 2 con comercio y servicios
z [C] = (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su localizados con eje (R-2 CE).
8 E respectiva licencia urbanistica.. Residencial 3 mixta
3] E ACTIVIDADES POSTALES Y DE CORREO, ACTIVIDADES DE (2|) N_o sedperm|te IIa octl_Jp:cL?n del espacio publico con actividades, materiales o elementos LOCAL 5esnden_C||a1I 4200r13Act|V|dad econémica
z s @ INFORMATICA Y PROCESAMIENTO DE DATOS, rg acionados con fa actividad. omercial 1, 2y
] z o 37 PUBLICIDAD. (3) Area construida minima 18m2 hasta 60 m2 Multlple_a 1y2
@ n"-‘ ) CODIGOS CIIU: 6399, 5310, 6311, 7310, 6201, 6202, 6209, : __ : Industrial____
Iﬁ':J 2 5820 (1) Solo_ se _perm!te en Iocalles disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su Res!denc!al 3 mixta B )
= o : respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad econémica
E = (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con actividades, materiales o ZONAL Comercial 1,2y 3
> g elementos relacionados con la actividad. Multiple 1y 2
=z o (3) Area construida mayor a: 60 m2 Industrial
g ‘uﬂ 3 (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
< o SERVICIOS DE RADIO, TELEVISION Y OTRAS ACTIVIDADES |respectiva licencia urbanistica. Comercial 2y 3
] = 38 DE AGENCIAS DE NOTICIAS. (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de sector ZONAL Multiple 1y 2
% > CODIGOS ClIU: 6399, 6391, 5920, 6010, 6020. urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Industrial
(Ea Q Normativa FO3)
o 5 PRODUC(;ION Y EMISION DE PROGRAMAS DE RADIO Y (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
'-'QJ o TELEVISION POR SUSCRIPCION. ACTIVIDADES DE respectiva licencia urbanistica. Comercial 2y 3
o © 39 CINEMATOGRAFIA. (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacion de sector | METROPOLITANA |Multiple 1y 2
o CODIGOS ClIU: 5920, 5911, 6010, 6020, urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Industrial
E 5912, Normativa F03)
w (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
g’, respectiva licencia urbanistica.
] SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES, SERVICIO DE (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de sector Comercial 2 v 3
N 40 TRANSMISION E INTERCAMBIO DE DATOS Y OTRAS urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha METROPOLITANA |Mattiole 1 2y
ACTIVIDADES DE TELECOMUNICACIONES. Normativa F03) Indusptrial y

CODIGOS ClIU: 6190, 6311, 6130, 6110, 6120.

(39) No aplica para la ubicacion de antenas y/o estaciones base radioeléctricas para telefonia
movil y/o telecomunicaciones inalambricas, reguladas por lo dispuesto en la normativa nacional

vigente sobre la materia.
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No. LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. i DE SER\!IQIO » CONDICIOF;ES PARA EL USO.DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
Uso (ver def |n|(|:|o|nes y rzstlrfcmnzs ?D%(Ell_())nales ( (#) de la nota que aplica) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo
Zz>0 (1) Solo se permite en locales o predios disefiados, construidos y/o adecuados para
g g 2 el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
8|5 | 3EE [wewrewmewo reaacon uaToneria | &)Nose permie s scupaccn de expad pibicoconacvidades, maeries o
3:' g ogad 41 PINTURA, TALLER DE MECANICA, TAPICERIA DE (3) Area construida minima 100 m2 . ZONAL Maltiple 1y 2
| 2z |Eawg VEHICULOS. REENCAUCHE DE LLANTAS . ! . ple 1y
w wue Wil ao (9) Cumplir con las normas ambientales y de salubridad Industrial
z =5 W E 3 CODIGOS ClIU: 4520, 2212, 3314, 3315, 4542. ) . ! ” N
o e =>%g (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion
2 o E P ZO0ao W de sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de
3 Ex |BE 3 > la zona 3 (ver Ficha Normativa F03)
) ‘st '&J <Zt E 5| E (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
E ﬁ = z2 E MANTENIMIENTO, REPARACION DE MAQUINARIA Y E:;)nNS(l).lsrzsp;(r::i\:: :Iaczzﬁlaaléirgﬁry:r: acio publico con actividades, materiales o Comeraial 3
owlog & 42 | EQUIPO PESADO O i S : METROPOLITANA | Multiple 2
<Zt > CODIGOS CllU: 3312, 3320, 3313, 3314, 3315 i ) o : Industrial
w (3) Area construida minima 250 m2
=0 (9) Cumplir con las normas ambientales y de salubridad
OFICINAS INDIVIDUALES DE CONSULTORIAS Y
PROFESIONES LIBERALES, ACTIVIDADES
PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS, Residencial 2 con Comercio v servicios
SERVICIOS TECNICOS, CONSULTORIO INDIVIDUAL, (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso localizados con eje (R-2 CE)y
CONSULTORIO INDIVIDUAL MEDICO O con su res ZCtiva licencia urbanistica 7 y P ’ Residencial 3 mi)gta .
ODONTOITOGICO,OFICINAS ESPECIALIZADAS DE (30) Solo s‘:a ermite como uso com Iémentario en la Zona normativa 8 subsector 4- Residencial 4 con Actividad
43 FINCA RAIZ, ARRENDAMIENTOS, VENTAS POR A Centro Fun%acional Administratip\)/o LOCAL econdémica
CORREO, ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS Y DE 43) £l eiercicio d ¥ - liberal . tablecimiento d . . pa ial12v3
APOYO DE OFICINA. ( )I deJercplo de pro (TS/-I\?PGSI i 384!'20985 sin esta eC|m|en_o| e comercio, se rige Mo’:n.elrm? 2 y
@ CODIGOS ClIU: 7020, 7490, 6810, 4792, 8211, 4321, 4322, | PO" lo determinado en el Articulo erviclos empresariales . Ing:‘;’tr‘fal y
7] :t' 4329, 4330, 4390, 4610, 6820, 7010, 7120, 7320, 7740,
u g & 8130, 8414, 7111, 7112, 6910, 6920, 7410, 7490, 8030,
< ® 7 <zt 8211, 8299, 8621, 8622, 9001, 4311
E Q rfs) SEDES ADMINISTRATIVAS DE LAS INSTITUCIONES (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso
m = o PRESTADORAS DE SERVICIOS DE SALUD - IPS, con su res thiva licencia urbanistica ' Y P ’ Comercial 1,2y 3
K e é & e 44 DISPENSARIOS Y/O SUMINISTROS DE (2) No se permite la ocupacion del es. acio publico con actividades, materiales ZONAL Multiple 1 2 Y
2 % 4 3:' 7] 8 MEDICAMENTOS, TRANSPORTE ESPECIAL DE vehiculos% elementos rglacionados cgn la .'Ectividad ‘ ’ Indusptrial Y
w NG PACIENTES i ) - ;
8 E 8 % CODIGOS ClIU: 8699, 6521, 6515 (3) Area construida minima 250 m2.
o @ éﬁ ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES
S 3;' = EMPRESARIALES, PROFESIONALES Y DE
ﬁ 8 > EMP'LEADORES’ SINDICATOS, ORGANIZACIONES (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso
@ E POLITICAS, FONDO DE EMPLEADOS, ACTIVIDADES con su res ZCtiva licencia urbanistica 7 y P ’ Comercial 2y 3
& 45 DE HOGARES PRIVADOS COMO EMPLEADORES DE 16a) S p.d d v Vigilanci - . . deR " ZONAL Multiole 1 2y
PERSONAL DOMESTICO. INVESTIGACION Y (16a) Seguri ad y Vigilancia no se permite en areas con tratamiento e Renovacion u tlpg y
! urbana - Reactivacion de sector urbano especial TRA-3, y no se permite en ninguno Industrial
DESARROLLO, SEGURIDAD Y VIGILANCIA de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F63)
(CELADURIA).
CODIGOS ClIU: 9412, 9420, 9492, 9499, 9411, 7210, 8010,
7810, 7820, 9700, 8110, 8121, 8129.
OFICINA ADMINISTRATIVA Y VENTA DE SERVICIOS Comercial 2v 3
46 FUNERARIOS (SIN SALA DE VELACION, NI SERVICIOS | (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, ZONAL Mltile 1 2y
ESPECIALIZADOS) con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA Indusptrial y
CODIGOS ClIU: 8211
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2. SERVICIOS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

P cruPo | Do DE SERVICIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCA”Z‘A%%'\'"ED'ASREAS DE
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica)
uso ! (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
OFICINA Y/O ALQUILER DE EQUIPO DE TRANSPORTE
s TERRESTRE O AEREO; EQUIPO Y MAQUINARIA’
2 AGROPECUARIA, FORESTAL, DE CONSTRUCCION O
(7] SN2 INGENIERIA CIVIL; OFICINA ADMINISTRATIVA DE (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
8 8 "'_,J [®] EMPRESAS DE TRANSPORTE POR VIA TERRESTRE, respectiva licencia urbanistica.
ﬁ < ; 3 COLECTIVO, TRANSPORTE REGULAR DE PASAJEROS, (6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo para empresas de transporte terrestre c ial 3
e 5 Py 47 TAXIS Y CARGA; SERVICIOS DE MUDANZAS, BODEGAS automotor especializado, operadoras de chivas y demas de vehiculos automotores de METROPOLITANA M?]me[g? 2
~Z D0 DE ALMACENAMIENTO Y/O MANIPULACION DE CARGA, transporte turistico, segun lo determinado en el Decreto 174 de 2001 Indus‘,)trial y
S ‘m’ wQ OPERADORES LOGISTICOS, CENTRO DE LOGISTICA DE (32) Centros especializados de atencion y prestacion de servicios a los conductores,
& & 8 5 CARGA Y/O ATENCION Y SERVICIOS A VEHICULOS, vehiculos y carga se deben desarrollar exclusivamente en predios ubicados sobre la via
w w o CONDUCTORES Y CARGA; DEMAS ACTIVIDADES Palenque - Café Madrid
7} > LOGISTICAS.
u CODIGOS ClIU: 4922, 7730, 4921, 4923, 5224, 5210,
< 7721
[ - - - —
< Residencial 2 con comercio y servicios
ﬂ SUCURSALES BANCARIAS Y DE ENTIDADES (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su localizados con eje (R-2 CE)..
a E FINANCIERAS, SERVICIOS AUXILIARES DE LA respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
~S . 48 INTERMEDIACION FINANCIERA, GESTION'DE PLANES DE (3) Area construida minima 100 m2. En Residencial tipo 2, 3 y 4 4rea maxima hasta 500 LOCAL Residencial 4 con Actividad econémica
w é SEGUROS GENERALES, CAJERO AUTOMATICO. COMPRA | m2. Para cajero automatico no aplica area minima. Comercial 1,2y 3
8 w Y VENTA DE DIVISAS (30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Mltiple 1y 2
o g CODIGOS ClIlU: 6412, 6511, 6629, 6422, 6619. Centro Fundacional y Administrativo Industrial
E » < _ Dotacional
w 9 < CASAS MATRICES DE INTERMEDIACION MONETARIA, . . .
e w Residencial 3 mixta
@ o w = BANCOS, CORPORACIONES O COOPERATIVAS (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con Residencial 4 con Actividad
ﬁ ‘z’ o FINANCIERAS, COMPANIAS DE FINANCIAMIENTO su respectiva licencia urbanistica. econdmica
; ‘:,;’ COMERCIAL, BOLSA, FIDUCIA, CREDITO, CASAS DE (3) Area construida minima 100 m? hasta 500 m? ZONAL Comercial 2 v 3
fra E CAMBIO, BANCA DE SEGUNDO PISO, ACTIVIDADES (30) Solo se permite como uso restringido en la Zona normativa 8 subsector 4-A Maltile 1 2y
s 49 DE SERVICIOS AUXILIARES DE LA INTERMEDIACION Centro Fundacional y Administrativo Indusﬁrial y
g FINANCIERA, ESTABLECIMIENTO Y GESTION DE ’
E PLANES DE SEGUROS, DE PENSIONES Y CESANTIAS. (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el .
CODIGOS ClIU: 6499, 6412, 6422, 6424, 6611, 6492, uso, con su respectiva licencia urbanistica. Comercial 2y 3
6423, 6614, 6531,6411, 6424, 6431, 6432, 6491, (3)*** Area construida mayor a 500 m? METROPOLITANA | Multiple 1y 2
6493, 6499, 6512, 6513, 6621, 6630, 8291, 8430, 6495, Industrial
6496, 6523, 6522.
(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacién del espacio publico con actividades, materiales o
g .9 elementos relacionados con la actividad.
A ) PP 2 2 ’ .
< z BAR, TABERNA, DISCOTECA. (3) Area construida minima: 200 m? para pgr y 250 m* para taperna y 'dlsc'o'tecas. Cqm_ermal 3
q = 50 . (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto - insonorizacién y ZONAL Multiple 1y 2
[ = CODIGOS ClIU: 5630, 9329. . g o -
> o o control de decibeles maximos permitidos Industrial
'C_J E Et‘ (14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas
2 i o (23) Cumplir con distancia contra dotacionales y equipamientos
Q % ; = w (16a) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa
N = N ] FO03)
a g »n (1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con
7] @ E su respectiva licencia urbanistica.
g g BILLARES, CASINOS, CANCHAS DE BOLO Y TEJO, (2) No se permite la ocupacién del espacio publico con actividades, materiales o
S S BINGOS, JUEGOS ELECTRONICOS, JUEGOS DE AZAR, elementos relacionados con la actividad. Comercial 3
& 5 51 CANCHAS DEPORTIVAS PRIVADAS Y/O ABIERTAS AL | (3) Area construida minima: 200 m? ZONAL Multiple 1y 2
n < PUBLICO. (CANCHAS SINTETICAS) (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Industrial

CODIGOS CllU: 9329, 9200, 9311.

(14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas.
(23) Cumplir con distancia contra dotacionales y equipamientos
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2. SERVICIOS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

P0 R DE SERVICIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCA”Z‘A%%'\'"ED'ASREAS =
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica)
uso on el glosario del Acuerdo POT) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
[e} w O
Fo g SERVICIOS RELACIONADOS CON LA PROSTITUCION Y rgs‘,’\‘ec“"a "Ce".tc'al urbanistica. del 0 piiblico incluido el anteiard ividad
2E 8 < ACTIVIDADES AFINES. ACTIVIDADES DE ’ ( )t o sle perrrlu e atocupalmqn Zespacn? pu t}(_:g |3c uido el antejardin con actividades,
W o= 52 ENTRETENIMIENTO PARA ADULTOS A TRAVES DE ”1“; ega ets ‘l’ e Ieme” 0s re'acionados con 1a actividac. ) METROPOLITANA | Multiple 2
g S5 PLATAFORMAS DIGITALES (MODELOS WEBCAM). (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto
6= [ CODIGOS ClIU: 9609 (13) Los servicios deben desarrollarse al interior del predio y del paramento,
~ (L},J 3:‘ . (14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(23) Cumplir con distancia contra dotacionales y equipamientos

Las areas construidas o prediales (m?) no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.
Todas las actividades de servicio deben cumplir lo establecido en la nota (2): No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad. Se exceptian aquellos
establecimientos determinados en este cuadro, cumpliendo estrictamente con las condiciones establecidas en el articulado del Plan de Ordenamiento Territorial y las Fichas Normativas.
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3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. L DOTACIQN.AL - b OIS etsd I.EL A DEL Slgke ESCALA ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT) P Y
Establecimientos hasta 100 Alumnos por jornada. DOtE.lCIOné'ﬂ . -
. . M . Residencial 2 con comercio y servicios
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el : .
S . o localizados con eje (R-2 CE)..
uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
(10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T LOCAL Residencial 4 con Actividad
(18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo economica
de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o Comercial 2 v 3
53 PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL Y/O GUARDERIA. particular Industrial y
8 CODIGOS Cllu: 8512, 8511 Establecimientos con mas de 100 Alumnos por jornada.
= (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Dotacional
'5 uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
W= -4 (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T ZONAL Residencial 4 con Actividad
[e}°] 0 (18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo econoémica
: g 2 de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o Comercial 2y 3
teX3) g particular
=2 i
ZzQa B Establecimientos hasta 250 Alumnos por jornada. Dotgmone}l . -
ww = . . o . Residencial 2 con comercio y servicios
© (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el N X
=3 o S ’ P localizados con eje (R-2 CE)..
< s uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
% (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T LOCAL Residencial 4 con Actividad
<] (18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo econdmica
w ] ; de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o Comercial 2 v 3
- 54 EDUCACION BASICA PRIMARIA. particular Industrial y
CODIGOS Cliu: 8513 Establecimientos hasta 500 Alumnos por jornada.
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Dotacional
uso, con su respectiva licencia urbanistica. ZONAL Residencial 3 mixta

(10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T.
(18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo
de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o
particular

Residencial 4 con Actividad
econoémica
Comercial 2y 3
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DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

LOCALIZACION EN AREAS DE

No DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
RS GRURO UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) ESCALA ACTIVIDAD
en el glosario del Acuerdo POT) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
Establecimientos mas de 500 Alumnos por jornada.
(5) Requiere plan de implantacion
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Dotacional
54 EDUCACION BASICA PRIMARIA uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA Residencial 4 con Actividad
CODIGOS CllU: 8513 (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T. economica
(18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo Comercial 2y 3
de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o
particular
Establecimientos hasta 500 Alumnos por jornada.
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con Dotacional
su respectiva licencia urbanistica. Residencial 3 mixta
(10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T. ZONAL Residencial 4 con Actividad
(18) Se debe resolver al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el econdmica
EDUCACION BASICA SECUNDARIA, EDUCACION MEDIA desarro_llo de la actividad y el ascenso y descenso de los alumnos al transporte colectivo Comercial 2y 3
55 ACADEMICA (puede incluir educacién basica primaria) ylo partlgulfar - -
o CODIGOS ClIU: 8521. 8522. 8530 Establem_mlentos mas de 500 A[umnos por jornada.
> ’ ! (5) Requiere plan de implantacion .
5 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con gotgglona_l |4 Actividad
w = su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA esicencial & con Activida
o9 =z (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T. economica
°g kel (18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo de la Comercial 2y 3
E 3] 2 actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o particular
z2 e Residencial 3 mixta
su [=} ) ) » Residencial 4 con Actividad
s w EDUCACION SUPERIOR, FORMACION TECNICA Y (8) Reauiere plan de impantacion ruidas 0 adeouad | econémica
g 56 PROFESIONAL, CENTROS TECNOLOGICOS. (8) Solo se permite en edi icaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con METROPOLITANA | Comercial 1, 2 y 3
<] CODIGOS ClIU: 8542, 8523, 8544 su respectiva licencia urbanistica. . — Multiole 1
w ’ ! ’ (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T. P!
- Dotacional
Industrial
Dotacional
Residencial 2 con comercio y servicios
Establecimiento Hasta 100 Alumnos por jornada. llgg:illizs:gzl%o;ggm 2 CE).
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con LOCAL Residencial 4 con Actividad
su respectiva licencia urbanistica. -
econoémica
57 EDUCACION NO FORMAL. Comercial 2y 3
CODIGOS CllIU: 8553, 8551, 8559. Industrial.
Dotacional
Establecimiento Mayor a 100 Alumnos por jornada. Szz:g::g::: i ?clztictividad
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con ZONAL econémica
su respectiva licencia urbanistica. X
Comercial 2y 3
Industrial
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico.
a PRIMER NIVEL DE ATENCION Y/O BAJA COMPLEJIDAD (3) Area minima 60 m2 hasta 250 m2 Dotacional
8 = CENTROS MEDICOS DE 20 MAS CONSULTORIOS DE (§) S_olo se permite_en edificaciones exclusivas para la prestaciép de_ servicios de sa!ud, Residencial 2 con comercio y servicios
E 8 ;t, MEDICINA Y/O ODONTOLOGICOS, CONSULTA EXTERNA, disefiadas, con_st_rundas o adecu_adas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica, y localizados con eje (R-2 CE)
ws w CENTROS Y PUESTOS DE SALUD, SIN INTERNACION. segun las condiciones establecidas en la Resolucion 1441 de 2013 o la norma que lo Residencial 3 mixta a
S a SERVICIOS DE BAJA COMPLEJIDAD DE: APOYO modifique, adicione o sustituya. esicencia .
Q< 8 58 DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA, (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, ZONAL ReSId’en.ClaI 4 con Actividad
53 G MEDICINA ALTERNATIVA, SERVICIOS FARMACEUTICOS, | manejo de residuos. economica
go S URGENCIAS Y CIRUGIA AMBULATORIA, Comercial 1, 2y 3
- o SIN HOSPITALIZACION O INTERNACION. Muiltiple 1y 2
w CODIGOS ClIU: 8621, 8622, 8692, 8691 Industrial.
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DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No LOCALIZACION EN AREAS DE
DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
Ll A SSNO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) e (ver plano GslT)I/\gID:cBerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
PRIMER NIVEL DE ATENCION Y/O BAJA
COMPLEJIDAD
CENTROS MEDICOS DE 2 O MAS CONSULTORIOS DE . ” N
MEDICINA Y/O ODONTOLOGICOS, CONSULTA (2) No se permite la ocupacion del espacio publico. )
EXTERNA, CENTROS Y PUESTOS DE SALUD, SIN (3) Area construida minima mayor a 250 m2 Dotacional .
INTERNAéION. ’ (8) Solo se permite en edificaciones exclusivas para la prestacion de servicios de salud, Re5|d’en‘<:|al 4 con Actividad
58 | SERVICIOS DE BAJA COMPLEJIDAD DE: APOYO dise.ﬁafasv Cog?“.r uidas o ta‘;‘fcgzdas P"’;raRe' uso, con 15;‘4292"92%‘;’2 "Cle“Cia “rba”"sl“cav Y | METROPOLITANA g°°”°m.'°|a 9y3
. segun las condiciones establecidas en la Resolucién e o la norma que lo omercial y
T CONPLENENTRCION TERAPEUTIN, | e | .
FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA (22)_ C_umpllr con Ia_norma a‘mblental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial.
@ AMBULATORIA, SIN HOSPITALIZACION O vertimientos, manejo de residuos.
o 3y
> INTERNACION.
5 [=) CODIGOS ClIU: 8621, 8622, 8692, 8691
w =) SEGUNDO NIVEL DE ATENCION Y/O MEDIANA
o (‘,(, COMPLEJIDAD . (2) No se permite la ocupacion del espacio publico.
3 3 w HOSPITALES NIVEL2, CLINICAS, SANATORIOS Y (5) Requiere plan de implantacién
o8& a OTRAS INSTITUCIONES DE SERVICIOS DE SALUD (8) Solo se permite en edificaciones exclusivas para la prestacion de servicios de salud, Dotacional
E o 8 59 CON INTERNACION. disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica, y METROPOLITANA | Comercial 1, 2 y 3
w = o SERVICIOS DE MEDIANA COMPLEJIDAD DE: APOYO segun las condiciones establecidas en la Resolucion 1441 de 2013 o la norma que lo Multile 1 2
= S DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA, | modifique, adicione o sustituya. plely
E 5 SERVICIOS FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA | (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
=] n CON HOSPITALIZACION O INTERNACION. vertimientos, manejo de residuos.
8 CODIGOS ClIU: 8610, 8622, 8691, 8692
- TERCER NIVEL DE ATENCION Y/O ALTA
COMPLEJIDAD . L N
HOSPITALES NIVEL 3, CLINICAS, SANATORIOS Y (2) No se permite la ocupacién del espacio publico.
OTRAS INSTITUCIONES DE SERVICIOS DE SALUD (5) Requiere plan de implantacion _ 3 B
CON INTERNACION. (E_S) §o|o se permlte_ en edificaciones exclusivas para la prestacm_n de_ servicios de §a_|ud, Comercial 1,2y 3
60 | SERVICIOS DE ALTA COMPLEJIDAD DE: APOYO d'Se.”a‘I’aS' Cog?“.r uidgs o ta‘;‘fcgzdas P"’;raRe' uso, con 15;‘4292"9;(‘)';’; "Clenc'a “rba”'sf'cav Y | METROPOLITANA | Muitiple 1y 2
DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA, f‘nec?;gqﬁz C:c’,‘ic:zfgissiitﬁu;:' as en fa Resolucion © 01a norma que o Dotacional
\S(ETF;\;\ISIS%?_KQTR&A%%UNTE&SP#/F\QSE/TCC:gﬁgIRUGIA (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
INTERNACION ’ vertimientos, manejo de residuos.
CODIGOS ClIU: 8610, 8622, 8691, 8692.
ORFANATOS, ASILOS, HOGARES PARA PERSONAS Dotacional
» DISCAPACITADAS, CENTROS DE ATENCION A Residencial 2 exclusivamente en la
g GRUPOS VULNERABLES. ] (2) No se permite la ocupacion del espacio publico. Zona normativa 14
= 7 61 CENTRO DE REHABILITACION Y ATENCION SOCIAL. (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el ZONAL Residencial 4 con Actividad
8 < w ALBERGUES TEMPORALES PARA PERSONAS uso, con su respectiva licencia urbanistica. econdmica
- 8 ;:' VULNERABLES P ial2v3
Sa ] CODIGOS ClIU: 8710, 8720, 8730, 8790, 8810, omerciat 2y
0 E 2 Dotacional
,9 B 0 Residencial 2 con comercio y servicios
E w o Establecimientos hasta 20 personas. localizados con eje (R-2 CE).
s E g ’ (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el LOCAL Residencial 3 mixta
E m x 62 CENTROS GERIATRICOS uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad
58 ("},‘ CODIGOS CllIU: 8730 econoémica
<hl Comercial 2y 3
w Establecimientos mas de 20 personas. .
N (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el DotaC|or_13I
! ZONAL Comercial 2y 3

uso, con su respectiva licencia urbanistica.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. L DOTACIQN.AL - b OIS s I.EL A DEL Slgke ESCALA ACTIVIDAD
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones)
uso d (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
Dotacional
8 Residencial 2 con comercio y servicios
E a Establecimientos hasta 100 nifios, nifias y/o adolescentes. Ioca]|zadc?s con eje (R-2CE)..
og 8 ‘ (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el LOCAL Res!denc!al 3 mixta - .
H o o GUARDERIA PUBLICA, HOGARES DE BIENESTAR S . o ’ Residencial 4 con Actividad econémica
P4 uso, con su respectiva licencia urbanistica. )
[e) 8 = 63 FAMILIAR Comercial 2y 3
o o 8 CODIGOS CllU: 8511, 8790, 8891, 8899. Mdltiple 2
3 < » Industrial.
'E [ 8 Establecimientos mas de 100 nifios, nifias y/o adolescentes. Dotacional
w % o (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el ZONAL Residencial 4 con Actividad econdémica
=u S uso, con su respectiva licencia urbanistica. Comercial 2y 3
<m © D -
o, w otacional
8 - €N CENTRO DE BIENESTAR FAMILIAR DE NIVEL (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Residencial 2 exclusivamente en la Zona
64 REGIONAL N ’ o ’ METROPOLITANA | normativa 14.
w
< CODIGOS CIIU: 8790, 8891, 8899 uso, con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3
Dotacional
ACTIVIDADES DE BIBLIOTECAS Y ARCHIVOS, Residencial 2 con comercio y servicios
o OTRAS ACTIVIDADES CULTURALES, GALERIAS DE localizados con eje (R-2 CE).
a = 65 o (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el ZONAL Residencial 3 mixta
g z N ARTE, ACTIVIDADES CREATIVAS Y ARTISTICAS uso, con su respectiva licencia urbanistica Residencial 4 con Actividad econdémica
= wu CODIGOS CllU: 9001, 9002, 9003, 9004, 9005, 9101 ’ P ) c )
o = omercial 1, 2y 3
w o Muiltiple 1y 2
oz P Dotacional
o o = . . - o . - Residencial 2 con comercio y servicios
(7] E 7] 8 MUSEOS (5) Requieren presentar estudio de trafico, proyecto urbanistico y arquitectonico. localizados con eje (R-2 CE)
,9 - E P JARDINEé BOTANICOS (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Residencial 3 mi)gta ’
=4 3 ouw 66 ! uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA . . - -
2 nQ CASA DE LA CULTURA. (41) Jardines botanicos estan permitidos en todas las areas de actividad y en Residencial 4 con Actividad economica
B w g CODIGOS CllU: 9102, 9103, " P Y Comercial 1,2y 3
T ot suelos de proteccion. "
o <> Multiple 1y 2
=) =] 5 Industrial.
8 E < (5) Requiere plan de implantacion
- Q TEATROS Y AUDITORIOS (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Dotacional
< 67 i . uso, con su respectiva licencia urbanistica. ZONAL Comercial 2y 3
CODIGOS CllU: 9006, 9007, 9008, o o ; . o o
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto - insonorizacién y Multiple 1y 2
control de decibeles maximos permitidos
Dotacional
o . (3) En areas residenciales solo se permite en predios menores o iguales a 500 m Residencial 3 mixta
8 B 68 gﬁtl}l’go DE FORMACION RELACIONADA CON EL (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto. ZONAL Residencial 4 con Actividad econémica
'E (7] =} CODIGCS ClIU: 8559. 9491 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Comercial 2y 3
w 9 E 3 ’ ’ uso, con su respectiva licencia urbanistica. Multiple 1y 2
= 5 3 o Industrial.
E w o 8 Dotacional
3 6 2 3 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Residencial 3
8 () E 69 SEMINARIOS, CONVENTOS, CASA PARROQUIALES. P va i ia urbanisti ’ P ZONAL Residencial 4 con Actividad econémica
= CODIGOS ClIU: 9491 uso, con su respechv'a'lcenma url anIStIC.a.' ) ) Comercial 2 y 3
N o ’ (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Mdltiple 1y 2
Industrial

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

99



3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

L DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO e CHIERERE S R e
TIPO UN. L o - : . ESCALA ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
u > o n O (5) Requiere plan de implantacién Dotacional
5 (7] 5 Z 8 'J CATEDRAL, IGLESIAS, PARROQUIAS, CENTROS DE (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Residencial 4 con Actividad econémica
-o E w 8 8 E 8 70 CULTO uso, con su respectiva licencia urbanistica. ZONAL Comercial 2y 3
3 Z0 o W CODIGOS CllU: 9491 (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Multiple 1y 2
m © - ©a Industrial.
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(11) No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcoholicas dentro del )
(PJEI\?(IZT-I':SS SES(L)JEI'}II-\\/SAI;EE'):EOPR;:;/PAIEDAD PUBLICA predio, ni en las areas adyacentes a éste, se exceptian los parques privados g°t?§'°"?' 14 Actividad -
. \ , abiertos al pablico esidencial 4 con ctividad econémica
71 PARQUES RECREAR (dotacional recreativo), . . . ZONAL Comercial 2y 3
» PARQUES PRIVADOS ABIERTOS AL PUBLICO (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Mltiole 1 v 2
[} CODIGOS ClIU: 9311, 8552 ’ (36) De manera excepcional en los parques privados abiertos al publico se Indusptrial Y
E : ! permite al interior del mismo, la implementacion de restaurante, pizzeria, fuente :
5 de soda y/o bar, segun las condiciones establecidas en el glosario del Plan de
3 ordenamiento.
o 2 Dotacional
w
4 <_>t Residencial 2 con comercio y servicios
> E . (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el localizados con eje (R-2 CE).
8 o 72 POLIDEPORTIVOS DE PROPIEDAD PUBLICA uso, con su respectiva licencia urbanistica. LOCAL Residencial 3 mixta
> & CODIGOS CIlIU: 8552, 9311 (11) No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del Residencial 4 con Actividad econémica
E a predio, ni en las areas adyacentes a éste Comercial 2y 3
o [ Multiple 1y 2
o w ;
w a Industrial.
g g (5) Requiere plan de implantacion Dotacional
e 2 73 | COLISEOS, ESTADIOS, INSTALACIONES OLIMPICAS. fi)osgl)°n5:uprzrsm'e‘§t§g 'ﬁg'effé’ig'%rr‘s:n‘:';g;adas* construidas o adecuadas para el METROPOLITANA | Residencial 4 con Actividad econémica
w (&) CODIGOS CllU: 8552, 9311 \ p ) ’ . . Multiple 1y 2
s < (11) No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del Industrial
E predio, ni en las areas adyacentes a éste i
5 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con
8 activ[dades, materiales o elementos relacionados con la actividad.
N (3)* Area minima del predio: 1500 m2 D .
. h L otacional
) 74 CLUBES DEPORTIVOS ¥ RECREATIVOS Eg; ggl?)wszre::r?w?t:(z;lme%;ir::t:;fr?es disefiadas, construidas o adecuadas para el METROPOLITANA Comercial 3
CODIGOS CllU: 9312, 9311, 8552, 9319 P o ’ i ! P Mdltiple 1y 2
uso, con su respectiva licencia urbanistica. Industrial
(11) No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del ’
predio, ni en las areas adyacentes a éste
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto
@D o <Z SERVICIOS, OFICINAS, DEPENDENCIAS (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con
» 8 - .09 ADMINISTRATIVAS Y OPERATIVAS DE LA actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad. Dotacional
[eX7] < 2 a § ('7, 2 75 ADMINISTRACION PUBLICA, DEFENSA Y JUSTICIA, (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el METROPOLITANA Comercial 2y 3
L_J'g g [=] % < 3 E SERVICIOS SOCIALES Y DEMAS ACTIVIDADES DEL uso, con su respectiva licencia urbanistica. Multiple 1y 2
E s § =) 2 < %2 ESTADO (16¢) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Industrial
5,; g 5 = 8 g n CODIGOS ClIU: 6495, 8411, 8412, Normativa F03)
o~ <wn 8 NS E GUARNICIONES MILITARES Y DE POLICIA, (5) Requiere plan de implantacion Dotacional
E L] m 76 CARCELES, CENTROS CORRECCIONALES, (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el METROPOLITANA | Mdltiple 2
S5 [=) CODIGOS CIIU: 8423, 8424, 8790 uso, con su respectiva licencia urbanistica. Industrial




CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO UN. N DOTACIQN.AL e el LSOl I= s .EL LD DEL e ESCALA ACTIVIDAD
(ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones)
uso d (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
Dotacional
Residencial 1 Neta
Residencial 2 sin eje
(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antejardin con actividades, Residencial 2 con comercio y servicios
< 77 CAl materiales o elementos relacionados con la actividad. LOCAL localizados con eje (R-2 CE).
S} CODIGOS ClIU: 8423 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, Residencial 3 mixta
c_n' con su respectiva licencia urbanistica. Residencial 4 con Actividad econémica
2 Comercial 1,2y 3
o ,
Multiple 1y 2
4
{e] Industrial.
3 Dotacional
< (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, . . i P
=3 78 | ESTACION DE POLICIA, INSPECCION DE POLICIA. materiales o elementos relacionados con la actividad. ZONAL Egm‘fggf;‘ o Actividad economica
@ CODIGOS CIIU: 8422, 8423, 8424 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, Multiole 1 2y
8 a g con su respectiva licencia urbanistica. Inl(;ulsptr?al y
% 3 2 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, Dotacional
g % >-" :gz)atg:)ilac:esse%:lr?nrﬂzrzgSegei:iac(;iggide?d(i:g:ﬁlsdzgi\::igigt'ruidas o adecuadas para el uso Residencial 4 con Actividad economica
= < 5 . . o ’ ’ i
8 o o 79 E%B'Al‘ggsNC?E%ggBEROS con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA EAC?T;SIFCI?I 22y 8
z0 = : (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de I 3 Iple | y
29 4 sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona ndustrial
% < 5 3 (ver Ficha Normativa F03) Suelos suburbanos.
o < (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, .
8 ) ‘2 materiales o elementos relacionados con la actividad. Dotacional
o> w (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, Residencial 4 con Actividad econémica
S 5 h 80 ggglzG%%JéilB!Eg;)'\(‘)8§4(2;|2\/||§421 con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA | Comercial 2y 3
5 7] Q . ’ ’ (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de Mdltiple 1y 2
7] g <zt sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona Industrial
) 3 (ver Ficha Normativa F03)
<
a Dotacional
< Residencial 1 Neta
(=)
=] Residencial 2 sin eje
o (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, Residencial 2 con comercio y servicios
9): 81 SEDES DE JAC Y JAL, SUPERINTENDENCIAS con su respectiva licencia urbanistica. LOCAL localizados con eje (R-2 CE).
o CODIGOS CIlIU: 8413, 8415 (29B) En areas de actividad Residencial Neta 1, no se permiten sedes de Residencial 3 mixta
" Superintendencias. Residencial 4 con Actividad econémica
2 Comercial 1,2y 3
(U] L
Mdltiple 1y 2
]
] Industrial.
SEDES DESCENTRALIZADES DE ATENCION AL PUBLICO, | 2N 5 el s ol o expaiopiic el anefarin con i,
82 NOTARIAS, CIS, CURADURIAS URBANAS. 8) Sol ) dificaci diseriad . id d d | ZONAL A
CODIGOS CIIU: 6910, 8413 (8) Solo se pe{mlt? en edi |cel\)0|o’n(ta.s isefiadas, construidas o adecuadas para el uso, :Vll(;ltlptlg I1 y2
con su respectiva licencia urbanistica. ndustrial
w (5) Requiere plan de implantacion
8 =) w (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
=2 [o) (=) con su respectiva licencia urbanistica.
g E » '9 @ (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
XoyWo Z0 manejo de residuos.
2 8 = E w E MATADEROS Y/O PLANTAS DE BENEFICIO ANIMAL, (26) Mataderos y/o plantas de beneficio animal solo previa autorizacion de las entidades Dotacional
8 oQu =0 83 FRIGORIFICOS, CENTRALES DE ABASTO competentes. METROPOLITANA | Mdltiple 2
S<TlU=E o= CODIGOS ClIU: 1011 (28) Plantas de beneficio animal, se permiten solo en areas de actividad industrial, y Industrial
o L
S o g ;:' = 3:' deben cumplir con los parametros y condiciones establecidos por el MADS, MVCT,
5 g :’t’ Aeronautica Civil e INVIMA y resolucién CDMB 1893 de 2010 articulo 140 o la norma
7} o que la modifique, adicione o sustituya.
P ": < (48) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias

de la actividad: 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48 y 51.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

No LOCALIZACION EN AREAS DE
TIPO GRUPO |  UN. o WOREEE CELelglel 25173373 135 W) [l Sl He) ESCALA ACTIVIDAD
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT) p Y
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales
o o0 elementos relacionados con la actividad. .
© 9N (7] (4) Area construida maxima: 1.500 m2 D0t§0|0n3_| B
8 E E (5) Requiere plan de implantacion Residencial 4 con Actividad
o E E (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su ZONAL econoémica
s = respectiva licencia urbanistica. Comercial 3
g E 3 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, Muiltiple 1y 2
%) manejo de residuos. Industrial
g g g (48) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la
<0 o 84 PLAZAS DE MERCADO actividad: 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48 y 51.
5 'E E CODIGOS CllU: 4721 (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales
o w o elementos relacionados con la actividad.
8 s s (3)*** Area construida mayor a: 1.500 m2
Q0 o (5) Requiere plan de implantacion Dotaci
owm o . o o . otacional
E 5 5 Sls:égvsaeli;::zl;]rz:;eﬁg::igltri;::.|ones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su METROPOLITANA :"'g'“ﬁ"? |2
% g g (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, ndustria
. << < manejo de residuos.
“ (48) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la
actividad: 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48 y 51.
SERVICIO DE PREPARACION Y . e £ - .
EMBALSAMAMIENTO, MORGUE (INSTITUTO DE (8) Solo selpermne erk; edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su Dotacional
a respectiva licencia urbanistica. .
85 E:AEES':%(I\;Q :SEEGZ%%’\?OR;gA&IJ%% MUNICIPAL (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, METROPOLITANA :Vlgltlptk? |2
CODIGOS ClIU: 9603 960é manejo de residuos y demas establecidas por las autoridades competentes. ndustria
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales,
[22] vehiculos o elementos relacionados con la actividad.
g (3)* Area del predio: Area minima 400 m2 y menor a 1000 m2 ]
< (5) Requiere plan de implantacion Dotacional
8 5 (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su ZONAL Comercial 2y 3
o=z » respectiva licencia urbanistica. Multiple 1y 2
7 E < @ (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T Industrial
g » n<: w (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
»n 9 o 5 manejo de residuos.
[eX¥} '-'ZJ w (24) No se permite en la zona normativa 3 (ver Ficha Normativa FO3)
<zz E = % 86 SALA DE VELACION (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales,
[+ T Lo CODIGOS ClIU: 9603 vehiculos o elementos relacionados con la actividad.
% ® B 2 (3)* Area del predio: Mayor o igual a 1000 m2.
> 2 o (5) Requiere plan de implantacion )
o 8 o g (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su Dotacional
o= Sa respectiva licencia urbanistica. Comercial 3
E 5 = > (10) Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T METROPOLITANA Multiple 1y 2
w E 2 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, Industrial
AT manejo de residuos.
L E (24) No se permite en el zona normativa 3
o (35) Se permite como actividad complementaria la preparacién del cuerpo y el
:; embalsamamiento, cumpliendo con todas las normas sanitarias, ambientales y de vertimientos.
(5) Requiere plan de implantacion
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales,
vehiculos o elementos relacionados con la actividad. Dotacional
87 85“3:2NJ§§II%AE\)I%Q0§”E§E§OY VENTA DE TUMBAS (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su METROPOLITANA | Mdltiple 2
. ! : respectiva licencia urbanistica. Industrial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos y demas.
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3. DOTACIONAL

No DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO ng‘leélEZ:g:g)EN
TIPO GRUPO UN DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
USé (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el
en el glosario del Acuerdo POT) Aczerdo PO'IY)
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales, vehiculos o elementos
relacionados con la actividad.
ESTACIONES Y SERVICIOS PARAEL | (5) Requiere plan de implantacion , .
(6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo para empresas de transporte terrestre automotor especializado, operadoras de :
TRANSPORTE INTERMUNICIPAL, chivas y demas de vehiculos automotores de transporte turistico, segun lo determinado en el Decreto 174 de 2001 Dotacional
|"'_J 88 ;iEXjEQI(}gEETSRF':%?gl\?'EEERI?(EVIARIA (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA :\/Igltlplt'a |2
g - . (44) El embarque y/o desembarque de pasajeros de transporte intermunicipal y/o turistico debe efectuarse en las estaciones ndustria
o CODIGOS ClIU: 5221 autorizadas, no puede realizarse en espacio publico, vias publicas, plazas, parques y/o plazoletas publicas o privadas.
2 (49) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la actividad:
< 2,7,15,16,17,18,19,27,28,31,33,36,47,48,51.
E (5) Requiere plan de implantacion )
NODOS DE TRANSFERENCIA DE (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. Dotacional
89 TRANSPORTE Y/O INTERCAMBIO (45) Su localizacion debe efectuarse segun lo establecido en el Articulo 143° Estrategias de mejoramiento del transporte publico ZONAL Comercial 3
MODAL colectivo intermunicipal”. Multiple 2
CODIGOS ClIU:5221 (49) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la actividad: Industrial
2,7,15,16,17,18,19,27,28,31,33,36,47,48,51.
> Aplica exclusivamente para puntos limpios y plantas de recuperacién y/o reciclaje:
ui 8 8 (3)* Area minima del predio: entre 500 m2 y menor a 1000m2
5 2 . . (5) Requiere plan de implantacion Comercial 2y 3
(=
g g » g RECOLECCION, DISPOSICION (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. ZONAL Mdltiple 1y 2
»ao o H S INTERMEDIA O F!NAL Y TRATAMIENTO (37) Requieren autorizacion ambiental o licencia ambiental para su funcionamiento, expedida por la autoridad competente. Industrial
on B <E DE RESIDUOS SOLIDOS ORDINARIOS (38) Plantas de aprovechamiento, recuperacion y/o reciclaje, se permiten exclusivamente en areas de actividad Comercial 3,
2z a3%u Y/O PELIGROSOS, Multiple 2 e Industrial.
< E Qo> < 90 PUNTOS LIMPIOS PARA RESIDUOS DE (3)* Area minima del predio: 1.000 m2 para puntos limpios
Q- wilo g ORIGEN DOMESTICO, PLANTAS DE (5) Requiere plan de implantacién Dotacional:
8 (=) g »n E RECUPERACION Y/O RECICLAJE (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. "Parque
z > osu @ CODIGOS CIIU: 3811, 3812, 3821, 3822, | (19) Para el caso de tratamiento y disposicién final de residuos sélidos ordinarios y/o peligrosos, solo se permite en la zona Tecnolégico
g 8 o 8 = 3900, industrial Chimita y Quebrada de la Iglesia y el "Parque Tecnolégico Ambiental” METROPOLITANA Ambiental”
X o << ﬁ 3830 (27) Disposicion final y tratamiento de residuos peligrosos debe cumplir con el Decreto 4741 de 2005 del Ministerio de Ambiente, m lenta
25 Z = Vivienda y Desarrollo territorial y el articulo 72 de la Resolucion 1893 de 2010 de la CDMB sobre Determinantes Ambientales o la 'V'U't'p'? 2
8 g % ff, norma que lo adicione, modifique o sustituya. Industrial
oo w (37) Requieren autorizacion ambiental o licencia ambiental para su funcionamiento, expedida por la autoridad competente.
2w z -
> (7] GENERACION, TRANSMISION,
x9 9 DISTRIBUCION Y COMERCIALIZACION
w o : O A . ’
"n s <5 DE ENERGIA ELECTRICA Y TERMICA.
. 2
o ol CAPTACION, TRATAMIENTO Y
w D A .
2] <z DISTRIBUCION DE AGUA, EVACUACION | (5) Requiere plan de implantacion Dotacional
;?i ‘2 8 91 Y TRATAMIENTO DE AGUAS (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA | Mdltiple 2
05 @ RESIDUALES; Y DEMAS SERVICIOS (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de residuos. Industrial
asSuw PUBLICOS Y/O DE PARTICULARES.
e CODIGOS ClIU: 3511, 3512, 3513, 3514,
ond 3600
(8] =) ’
5 N
g O 3700
- = I
o=k Dotacional
w i % GENERACION, TRANSMISION, ] (5) Requiere plan de implantacién Residencial 4 con
E ; w 92 B:5527.\'38UCCCI)?A'\éJSQr?B'\f_ER\(/:,IAA;\DL(I)?CION (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA ACtIVI,da(.j
g |.|zJ g CODIGdS CIIU: 3520, 35‘;30. : (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de residuos. :ﬁig;{g'ga
2 8 Industrial
%’ g (5) Requiere plan de implantacion S;Lgse??jsmoarPiZigz
= ESCOMBRERAS (19) Solo en los sitios demarcados para el uso, asi como el area Dotacional "Parque Tecnolégico Ambiental” B 4
. N . . L . - -4y U-9
== 93 CODIGOS ClIU: 3811 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de residuos. METROPOLITANA Dotacional "Parque
L g : (37) Requieren autorizacién con lineamientos ambientales para su funcionamiento, expedida por la autoridad ambiental Tecnolégico q
o competente. Ambiental"
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO A
PO GRUPO No DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCAL'Z‘}L\%?I?"ED';SREAS DE
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de nota que aplica y condiciones)
f (ver plano U-4 y el Acuerdo POT)
en el glosario del Acuerdo POT)
(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antejardin con
actividades, materiales, vehiculos o elementos relacionados con la actividad.
(5) Requiere plan de implantacion Dotacional
8 %) CENTRO DE CONVENCIONES (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el Comercial 2 y 3
3 & & 94 CODIGOS ClIU: 8230 uso, con su respectiva licencia urbanistica. METROPOLITANA Multiple 1y 2
T g | ’ (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto. Especialmente Industrial
H_J S g insonorizacion y control de decibeles maximos permitidos ’
o < (50) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias
- 2 m de la actividad: 15,16,17,27,28,31 y 48.
% »n K (2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con
w é % actividades, materiales, vehiculos o elementos relacionados con la actividad.
% = w CENTROS DE EVENTOS FERIALES, ATRACCIONES, | (5) Requiere plan de implantacion Dotacional
“ o 95 Y CONCIERTOS (8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el METROPOLITANA Multiple 2
CODIGOS CIIU: 9007, 9008, 9321 uso, con su respectiva licencia urbanistica. Industrial.
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto. Especialmente
insonorizacién y control de decibeles maximos permitidos.

NORMA: Los equipamientos o dotacionales de escala zonal o metropolitana, con un area de lote igual o superior a mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2), requieren Plan de implantacién
En caso de traslado de dotacionales existentes, en el predio ya demarcado como tal puede instalarse otro de la misma clasificacion, u otro uso compatible con la vocacion del sector.

Las areas construidas o prediales (m2) no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.
Todas las actividades dotacionales deben cumplir lo establecido en la nota (2) : No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales vehiculos o elementos relacionados con la actividad.

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

4. INDUSTRIA
No DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS | \ 1| oRACION
INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO DE ACTIVIDAD
TIPO GRUPO UN. finici P - 4 " P ESCALA DE IMPACTO
Uso (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y el Acuerdo AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
> adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
8 (4) Area construida maxima 100 m?
o (16a) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (Ficha F03) Residencial 4 con Actividad
E (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad econémica
E social empresarial. LOCAL A Comercial 2y 3 Medio
= 22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Multiple 1y 2
3 PROCESAMIENTO Y CONSERVACION DE CARNE ( A ) ) . - o -
< ' | vertimientos, manejo residuos. Debe garantizar especial control vertimientos. Industrial
(72} Egggé}i% CD(I)EN%AIS_':E)ADEC?X:SEDSEAE(QSE%L (47) Las actividades de produccion de harinas y sémolas a base de carne,
< ,9 » AHUMADA PRODUCTOé CARNICOS procesamiento y/o conservacién de aceites y grasas (de origen vegetal y
2 () s 0 =99, i i i ; i i i
x & g PRODUCCION DE HARINAS Y SEMOLAS A BASE animal) se puedgn ubicar exclusivamente en areas industrial y multlple 2.
g Qxn 96 DE CARNE (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
o 8 H PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE adeguados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
z o ACEITES Y GRASAS (4) Area construida maxima: 500 m2
w (DE ORIGEN VEGETAL Y 24)N it - bsector de | 3 (Ficha N iva FO3
2 ANIMAL) (24) No se permi € en ningun subsector de la zona (Ficha Normativa -0 )
= CODIGOS ClIU: 1011. 1012. 1030 (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Comercial 3
0 : ! ’ social empresarial. - .
; . . . LOCAL Multiple 1y 2 Medio
o (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, :
§ . ) ) ) ) L Industrial.
vertimientos, manejo de residuos. Garantizar especial control de vertimientos.
8 (47) Las actividades de produccion de harinas y sémolas a base de carne,
j procesamiento y/o conservacién de aceites y grasas (de origen vegetal y
w animal) se pueden ubicar exclusivamente en areas de actividad industrial y
multiple 2.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
TIPO GRUPO No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA DE ACTIVIDAD DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(4) Area construida maxima: 1500 m2
(21) Incorporar practicas de produccioén limpia, conceptos de
responsabilidad social empresarial. ZONAL Comercial 3
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Mdaltiple 2
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de los Industrial.
vertimientos.
(47) Las actividades de produccion de harinas y sémolas a base de carne,
PROCESAMIENTO Y CONSERVACION DE procesamiento y/o conservacion de aceites y grasas (de origen vegetal y
CARNE , PESCADO, DE CARNE DE AVES DE animal) se pueden unicar exclusivamente en areas de actividad industrial y
* CORRAL FRESCA O CONGELADA, CARNE multiple 2.
‘Q‘ EQIE)'(\[)EEJAC%(A)';\']U%AHD ":"JNRA%D#J ggﬁ%ﬁ@:'&?& (1) Solo se permite en estructuras o Ioc_:ales_ dise_ﬁados, c'or)struidos ylo
o 96 DE CARNE, adecuados para.el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
m PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE (3) Area construida mayor a: 1500 m2
> ACEITES Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETALY | (5) Requiere plan de implantacién
8 ANIMAL) (21) Incorpqrar pracpcas de proqu00|on limpia, conceptos de
o CODIGOS CIIU: 1011, 1012, 1030 responsabilidad social empresarial.
= (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
E vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de los METROPOLITANA Mualtiple 2
= vertimientos. Industrial.
< 3:' (28) Plantas de beneficio animal, se permiten solo en areas de actividad
E 8 industrial, y deben cumplir con los parametros y condiciones establecidos
‘g = por el MAVDT e INVIMA y resolucion CDMB 1893 de 2010 articulo 140.
2 ‘5’ (47) Las actividades de produccion de harinas y sémolas a base de carne,
- 8 procesamiento y/o conservacion de aceites y grasas (de origen vegetal y
E animal) se pueden ubicar exclusivamente en areas de actividad industrial y
w multiple 2.
o
5 (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
o adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
é (4) Area construida maxima: 100 m2 Residencial 4 con Actividad
o (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha econoémica
2 ] Normativa F03) LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo
d PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad Multiple 1y 2
FRUTAS, LEGUMBRES, HORTALIZAS, ACEITES social empresarial. Industrial
Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETAL Y ANIMAL), (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
PULPA DE FRUTA, vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
97 PREPARACION, PELADO Y CONSERVACION DE | vertimientos y residuos sélidos.
PAPAS, (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
CONCENTRADOS DE FRUTAS, LEGUMBRES Y adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
HORTALIZAS. (4) Area construida maxima: 500 m2
CODIGOS ClIU: 1020, 1089 (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Comercial 2 v 3
Normativa F03) LOCAL Mali y .
- T - ple1y?2 Bajo
(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Industrial

social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos sélidos.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
TIPO GRUPO No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA DE ACTIVIDAD DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(4) Area construida maxima: 1500 m2 Comercial 3
] (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad ZONAL Multiple 2 Medio
PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE social empresarial. Industrial
FRUTAS, LEGUMBRES, HORTALIZAS, ACEITES (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETAL Y ANIMAL), vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
PULPA DE FRUTA, i vertimientos y residuos sélidos.
97 PREPARACION, PELADO Y CONSERVACION DE | (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
PAPAS, adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
CONCENTRADOS DE FRUTAS, LEGUMBRES Y (3) Area construida mayor a: 1500 m2
HORTALIZAS. (5) Requiere plan de implantacion
" CODIGOS ClIU: 1020, 1089 (5) Requiere plan ’de_lmplantacmn o y METROPOLITANA Multlplg 2 Medio
< (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Industrial
a social empresarial.
E (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
o vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
> vertimientos y residuos sélidos.
8 (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
o adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. . . -
E (4) Area construida maxima: 100 m2 ReS|d’en.C|aI 4 con Actividad
= (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad economica
a : - ’ LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo
= social empresarial. .
< i ) . . L Multiple 1y 2
< < (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial
x e ) ) ) )
g 7 vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
@ o vertimientos.
S 2 ELABORACION DE PRODUCTOS LACTEDS, | 3 S0 52 el 7 ssctves o ccses s, soneuios o
- 8 ELABORACION DE LECHE FRESCA LIQUIDA A para A P :
(4) Area construida maxima: 500 m2 .
g PASTEURIZADA, LECHE EN POLVO, (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad Comercial 3
& 98 MANTEQUILLA, KUMIS, YOGUR, QUESO, putbadliasallsh P pia, P P LOCAL Multiple 2 Medio
a CUAJADA, SUERQS, BEBIDAS CON LECHE, (22) Cumplir con |E‘l norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones Industrial.
z HELADOS, SORBETES, POSTRES. ) oump . ! a pia ; K
fe) CODIGOS ClIU: 1040 vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
5] : rtimients
9 vertimientos
"4 (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
g adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
j (3) Area construida mayor a: 500 m2
) (21) Incorporar practlcas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad METROPOLITANA Multlplg 2 Medio
social empresarial. Industrial
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos
’ (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA, adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL (4) Area construida maxima: 100 m2 Residencial 4 con Actividad
ALMIDON. ALIMENTOS PARA ANIMALES , (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha econémica
99 MOLIENDA DE CEREAL, ARROZ. MAIZ HUMEDO, | Normativa F03) LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo

LEGUMBRES , CEREALES,

MASA PARA PAN, TORTAS, GALLETAS,
AREPAS, GLUTEN , FECULAS, ALMIDON.
CODIGOS ClIU: 1051, 1052, 1081, 1090

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y vertimientos.

Multiple 1y 2
Industrial
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA

TIPO

GRUPO

No
UN. USO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosario del Acuerdo POT)

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

ESCALA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL*

INDUSTRIA

ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIDAS

99

ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA,
ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL
ALMIDON. ALIMENTOS PARA ANIMALES ,
MOLIENDA DE CEREAL, ARROZ. MAiZ HUMEDO,
LEGUMBRES , CEREALES, MASA PARA PAN,
TORTAS, GALLETAS, AREPAS, GLUTEN,
FECULAS, ALMIDON.

CODIGOS ClIU: 1051, 1052, 1081, 1090

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 500 m2

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y vertimientos.

LOCAL

Comercial 3
Multiple 1 y 2
Industrial

Bajo

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y vertimientos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y vertimientos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

100

PROCESAMIENTO DE CAFE, TRILLA DE CAFE
CODIGOS CllU: 1061, 1062, 1963.

(1) Solo se permite en estructuras, locales disefiados, construidos y/o adecuados
para el uso.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras, locales disefiados, construidos y/o adecuados
para el uso.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

101

INGENIOS, ELBORACION Y/O REFINERIA DE
AZUCAR Y TRAPICHES, ELABORACION DE
MELAZAS, JARABES, PANELA

CODIGOS ClIU: 1071, 1072

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
TIPO GRUPO No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA DE ACTIVIDAD DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
INGENIOS, ELBORACION Y/O REFINERIA DE g; Q;eqauigfé‘iﬁ?f:ﬁﬁ%ﬂﬁal%? m2
101 ﬁ/leLIi%ZAESY IE}Q:&%I;E}?AELE??ORACION DE (21) IIncorporar pr?cticas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad METROPOLITANA InMdutljtsI?rliZIZ Medio
’ : ’ social empresarial.
CODIGOS ClIU: 1071, 1072 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(4) Area construida maxima: 100 m2 Residencial 4 con Actividad
(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha F03) econémica
%) (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo
g social empresarial. Multiple 1
o (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial
H vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
> y residuos solidos.
(7] (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
g adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
= ELABORACION DE OTROS PRODUCTOS (4) Area construida maxima: 500 m2
4 ALIMENTICIOS. (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha FO3) Comercial 2y 3
E ELABORACION DE CACAO, GRASA DE CACAO, | (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad LOCAL Multiple 2 Bajo
< 5 ELABORAClON DE CHOCOLATE, PRODUCTOS social empresarial. Industrial
4 ; DE CONFITERIA, CHICLES, PRODUCTOS DE (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
s o 102 PANADERIA, MACARRONES, FIDEOS, vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
=) 5 ELABORACION DE SOPAS EN ESTADO y residuos solidos.
% g LIQUIDO, SOLIDO O POLVO, SALSAS, (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
- o CONDIMENTOS, TAMALES, AYACAS, LECHONA, | g4ecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
E PASABOCAS FRITOS (PAPAS, PATACON, (4) Area construida maxima: 1500 m2 c ial 3
w YUCA), AREQUIPE. COCINAS OCULTAS (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad omercia .
a CODIGOS ClIU: 1089, 1082, 1081, 1084, 1083. social empresarial. ZONAL MU"'D'? 2 Medio
5 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial
o vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
é y residuos solidos.
o (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para
2 el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
d (3) Area construida mayor a: 1500 m2
5) Requiere plan de implantacion Multiple 2 .
EZgl) In?:orpor;)r practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad social METROPOLITANA Indus‘,)trial Medio
empresarial.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones y residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para
el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS, (4) Area construida méaxima: 100 m2 . . Residencial 4 con Actividad
NATURALES. (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa economica
103 AGUA MINERAL, BEBIDAS REFRESCANTES, HIELO | F03) . L , . LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo
COMUN. (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad social Maltiple 2
CODIGOS ClIU: 1104 empresarial. Industrial

Debe garantizar especial control de emisiones y vertimientos.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones y residuos solidos.

108




CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA

TIPO

GRUPO

No
UN. USO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosario del Acuerdo POT)

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

ESCALA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL*

INDUSTRIA

ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIDAS

103

ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS,
NATURALES,

AGUA MINERAL, BEBIDAS REFRESCANTES,
HIELO COMUN.

CODIGOS ClIU:1104

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 500 m2

predios disefiados, construidos, o adecuados para el uso.

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

LOCAL

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Bajo

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

104

ELABORACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
DESTILADAS, MALTA, CERVEZA, GASEOSAS,
VINO.

CODIGOS ClIU: 1101, 1103, 1102.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
emisiones y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
emisiones y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

105

FABRICACION DE PRODUCTOS DE TABACO
CODIGOS ClIU: 1200

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
TIPO GRUPO No o INDUSTRIAL » CONDICIONES PARA E!. uso DE_L_SUELO ESCALA DE ACTIVIDAD DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados
0 > para el uso.
% ,9 g (3) Area construida mayor a: 1500 m2
095 21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad -
086 (21) porar p p pia, p p
<2k 105 E’(\)EE)'T(';C(?SC'C?I'[‘J_DEE(?ODUCTOS DE TABACO social empresarial. METROPOLITANA mgﬁ'spt'ﬁalz Medio
(e} 8 E g ’ (5) Requiere plan de implantacion
E o=Sm (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
d “DJ :tl '!ld vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
8 (4) Area construida maxima: 1500 m2 .
= : T - Comercial 3
5 (21) Incorporar practlcas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad ZONAL Mdltiple 2 Medio
§ ?EE?@EQCA%'XIEAFS(ISAJEEQODIEUF(.I')?F%@S ?;;;aéﬁmgﬁfiiﬁg norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Industrial.
2 , e . } . . -
& m TEXTILES NO PRODUCIDOS EN LA MIS!VIA Zsﬂr}lsr;:)lrelgios, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
unJ = 106 UNIDAD DE PRODUCCION, FABRICACION DE (1) Solo sé ermite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
z ; TAPETES Y ALFOMBRAS, FABRICACION DE adecuados para el uso, con su respectiva licencia urba;nistica Y
1 |u_.| OTROS PRODUCTOS TEXTILES (3) Area cor?struida may or a: 1500 Fr)nZ -
Q CODIGOS CIIU: 1311, 1313, 1312, 1392, 1393, . 1ayor a: 1%
< 1394. 1399 (5) Requiere plan de implantacion Maltiple 2
% ’ ’ (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad METROPOLITANA Industrial Medio
< ) social empresarial.
E E (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
g vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido y
o emisiones.
z Residencial 2 con comercio y
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o servicios localizados con eie
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica. (R-2 CE) d
o (4) Area construida maxima: 100 m2 Residenc.i'al 3 mixta
5 (sigalr(e:cr;rp?er:;g?ctlcas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad LOCAL (A) Residencial 4 con Actividad Bajo
w pr : . . . econoémica Comercial 2y 3
> (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Maltiple 1y 2
w e . }
a vertimientos, manejo de residuos. Industrial
gt’ (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para
a P el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
E CON,FECCK)N DE PRENDAS DE VESTIR, (4) Area construida maxima: 500 m2 en areas de actividad Comercial 2 y Multiple 1, y Comercial 2 v 3
4 107 ARTICULOS DE PUNTO, TEJIDO Y GANCHILLO, 1000 m2 en areas de actividad Mltiple 2 e industrial. LOCAL Maltiole 1 2y Baio
$ Eé%llzgg(s) E:TSNa"%‘g 353?'51'591 1420 (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad social Indus‘,)trial y J
a : E ) s . empresarial. '
3 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
ke} manejo de residuos.
8 (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para
w el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
% (4) Area construida maxima: 1500 m2 Comercial 3
o (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (Ficha F03) L .
Multiple 1y 2 Medio
o (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad social ZONAL Industrial

empresarial.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones, y residuos solidos.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA

TIPO

GRUPO

No
UN. USO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosario del Acuerdo POT)

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

ESCALA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL*

INDUSTRIA

CONFECCION DE
PRENDAS DE
VESTIR

107

CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR,
ARTICULOS DE PUNTO, TEJIDO Y GANCHILLO,
EXCEPTO PRENDAS DE PIEL

CODIGOS CllU: 1410, 1430, 1391,1420.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

CURTIDO, TENIDO Y ADOBO DE PIELES,CUEROS,Y FABRICACION DE ARTICULOS DE TALABARTERIA
Y GUARNICIONERIA

108

CURTIDO, TENIDO DE PIELES Y ADOBO DE
CUEROS.
CODIGOS ClIU: 1511

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos, emisiones, y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

109

FABRICACION, MOLDEADO, VULCANIZADO DE
SUELAS.
CODIGOS CllU: 2219

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos.

Debe garantizar especial control de ruido y residuos solidos.

METROPOLITANA

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

110

FABRICACION DE CALZADO, ARTICULOS DE
VIAJE, BOLSOS DE MANO, ARTICULOS DE PIEL
Y ARTICULOS SIMILARES, FABRICACION DE
ARTICULOS DE TALABARTERIA Y
GUARNICIONERIA

CODIGOS ClIU: 1521, 1512, 1513, 1522, 1523

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 300 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(16b)No se permite en las zonas normativas 2, 3 y 5 (ver Fichas normativas 02,
03y 05)

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos solidos.

LOCAL (A)

Residencial 4 con Actividad
econémica

Comercial 2y 3

Multiple 1y 2

Industrial

Bajo

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(16b)No se permite en las zonas normativas 2, 3 y 5 (ver Fichas normativas 02,
03y 05)

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

LOCAL

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos _solidos.

ZONAL

Multiple 2
Industrial

Medio
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA

TIPO

GRUPO

No
UN. USO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosario del Acuerdo POT)

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

ESCALA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL*

INDUSTRIA

TRANSFORMACION DE LA MADERA Y FABR!CACION DE PRODUCTOS DE MADERA Y DE CORCHO,
(EXCEPTO MUEBLES) ARTICULOS DE CESTERIA Y ESPARTERIA

111

ASERRADO, CEPILLADO E IMPREGNACION DE
LA MADERA.
CODIGOS Cllu:1610

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos_solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(12) Controlar las emisiones sonoras, emisiones y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

Medio

112

FABRICACION DE HOJAS DE MADERA PARA
ENCHAPADO, DE TABLEROS, PARTES Y PIEZAS
DE CARPINTERIA, RECIPIENTES DE MADERA
,MONTURAS Y MANGOS DE CEPILLOS,
ESCOBAS, PERCHAS, ARTICULOS DE
MARQUETERIA, ESTUCHES PARA CUBIERTOS,
ARMARIOS PARA COCINA, BIBLIOTECAS,
ATAUDES , JUEGOS Y JUGUETES,
INSTRUMENTOS MUSICALESCESTERIA Y
ESPARTERIA,

CODIGOS ClIU: 1620, 1630, 1640, 1690, 3290,
3240, 3220.

(4) Area construida maxima: 100 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras, emisiones y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

LOCAL (A)

Residencial 4 con Actividad
econoémica

Comercial 3

Multiple 2

Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras, emisiones y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

LOCAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida mayor a: 1500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras, emsiones y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

ZONAL

Multiple 2
Industrial

Medio

FABRICACION

DE PAPEL,
CARTON Y
PRODUCTOS
DE PAPEL Y

CARTON

113

FABRICACION DE CAJAS DE CARTON, SACOS,
BOLSAS, SOBRES, EMPAQUES, ENVASES Y
EMBALAJES DE PAPEL O CARTON.

CODIGOS ClIU: 1702, 1709.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de residuos
solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA

TIPO

GRUPO

No
UN. USO

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosario del Acuerdo POT)

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

ESCALA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

INDUSTRIA

FABRICACION

DE PAPEL,
CARTON Y
PRODUCTOS

DE PAPEL Y

CARTON

114

FABRICACION DE PAPEL, CARTON Y
PRODUCTOS DE PAPEL O CARTON
CODIGOS CluU: 1701

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residuos solidos.

METROPOLITANA

Multiple 2
Industrial

ACTIVIDADES DE EDICION E IMPRESION Y DE REPRODUCCION DE GRABACIONES

115

ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA
EDICION E IMPRESION.

CODIGOS ClIU: 1811, 1812, 1820, 5811, 5812,
5813, 5819.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 100 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de
responsabilidad social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
emisiones, y residuos solidos.

LOCAL (A)

Residencial 4 con
Actividad econdmica
Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL*

Bajo

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de
responsabilidad social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
emisiones, y residuos solidos.

LOCAL

Comercial 3
Mdltiple 1y 2
Industrial

Bajo

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3)*** Area construida mayor a 500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de
responsabilidad social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
emisiones, y residuos _solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

COQUIZACION,

FABRICACION DE
PRODUCTOS DE LA

REFINACION DEL

PETROLEO Y
COMBUSTIBLE

116

FABRICACION DE LUBRICANTES,
DISOLVENTE, THINER, PINTURAS
CODIGOS ClIU: 2022, 1921, 1910.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de
responsabilidad social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
emisiones, vertimientos y residuos solidos.

ZONAL

Comercial 3
Multiple 2
Industrial

Medio

13



CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

social empresarial.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
TIPO GRUPO No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA DE ACTIVIDAD DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
%) (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
g adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
s (4) Area construida maxima: 100 m2 Residencial 4 con Actividad
=] (16¢) En areas de actividad Comercial 2, solo se permite en las ubicadas en la economica
54 Zonas Normativas 11y 12 (ver Fichas Normativas F11y F12) LOCAL (A) Comercial 2y 3 Bajo
‘2 (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Multiple 2
o FABRICACION Y/O MANIPQLACION DE social empresarial. Industrial
E G SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS, ABONOS, (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
'u_) T JABONES Y DETERGENTES, vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
=} g PERFUMES, COSMETICOS, vertimientos y residuos peligrosos.
3 < PLAGUICIDAS Y PRODUCTOS DE USO
o AGROPECUARIO, PRODUCTOS PARA LA (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
g 8 LIMPIEZA, adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
o F 117 FIBRA SINTETICA Y ARTIFICIAL, PRODUCTOS (4) Area construida maxima: 1500 m2 Comercial 3
< 2 DE PLASTICO Y CAUCHO, ESPUMAS, BANDAS (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad ZONAL Multiple 2 Medio
5 . DE RODAMIENTOS Y FAJAS DE PROTECCION social empresarial. Industrial
a7 DEL NEUMATICO, (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
E § FABRICAQION DE PRODUCTOS vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
= FARMACEUTICOS Y MEDICINALES vertimientos y residuos peligrosos.
ok CODIGOS ClIU: 2021, 2023, 2219, 2100, 2012, (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
> 2013, 2014, 2029, 2030, 2211, 2212, 2221, 2229, adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
5 (3)*** Area construida mayor: 1500 m2
< o (5) Requiere plan de implantacion Multiple 2
¥ g (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad METROPOLITANA Industrial Medio
'a v social empresarial.
=] o (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
% E vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
- vertimientos y residuos peligrosos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
0y > adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
Z g m (4) Area construida maxima: 100 m2 Residencial 4 con Actividad
m s »nE “,_‘ (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha economica
3:' =0 5 x Normativa F03) . i
el 211 i d duccién limoi tos d bilidad LOCAL (A) Comermal 2y3 Medio
= 8o ( ) ncorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilida Maltiple 2
drop ‘g social empresarial. -
ZWT S . . ’ i Industrial
Ssuzg é (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
D 5 > o F vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
,9 Oouwuw emisiones, vertimientos y residuos solidos.
g % o 8 8 METALES PRECIOSOS, PARTES Y PIEZAS DE
ox CD, 5' o] 118 JOYAS O ARTICULOS DE ORFEBRERIA, (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
8‘3 ws % CODIGOS ClIU: 2421, 3210 adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
& ﬁ : ﬁ 8 (4) Area construida maxima: 500 m2 en areas de actividad Comercial 2 y
w= - Multiple 1
2 = Et: ﬂ E (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Comercial 2y 3
SyZ go Normativa F03) LOCAL Multiple 1y 2 Medio
2 8 <] '6 8 (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Industrial
Oo3<s53
< oI
ok E
<% 2
LS <

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
emisiones, vertimientos y residuos solidos.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

CODIGOS ClIU: 2394, 1910, 2392, 2395, 2399

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO DE ACTIVIDAD
TIPO GRUPO N L . . L ESCALA DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
@ (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
3 _§ 8 Wy adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
e 'E v (2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardin con actividades, . . -
<Rz . . . Residencial 4 con Actividad
WO E o materiales o elementos relacionados con la actividad .
= o A ; P econdémica
% Lo (4) Area construida maxima: 100 m2 . i
Z swpE . T - LOCAL (A) Comercial 3 Medio
nskEz (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad L
=90~ 3 g social empresarial Multiple 2
wQg- K pr : ) ) . Industrial
C'_) [T (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
) _% a g g vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
g ::' w g (7} PAR]’ES, PIEZAS, ACCESORIOS, LUJOS PARA vertimientos y residuos solidos.
8 =>0 8 119 VEHICULOS. (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
o g < E = CODIGOS ClIU: 2930 adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
W E 4 8 (2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardin con actividades,
g 8 Zox materiales o elementos relacionados con la actividad
o 9Q 8 E 5 (16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Comercial 3
o ;1' < g @ Reactivacion de sector urbano especial TRA-3. ZONAL Multiple 2 Medio
g 'u_.l % (o)} (21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad Industrial
= ‘2 g 3 social empresarial.
EE_ O > - ;' (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
wz 9, 3 vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
vertimientos y residuos solidos.
w FABRICACION, FUNDICION, CONSTRUCCION (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
8 o DE VIDRIOS, PRODUCTOS DE VIDRIO, adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
5' 8 MINERALES NO METALICOS, CORTE Y (4) Area construida maxima: 1500 m2
< no TALLADO DE PIEDRA, MARMOL Y PRODUCTOS | (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Comercial 3
E 8 E ; DE MARMOL, MARMOLERIA'Y LAPIDAS, (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad ZONAL Multiple 2 Medio
g J>0 PRODUCTOS ELABORADOS DE METAL, social empresarial. Industrial
o ,‘E fe) E HIERRO, ACERO, TANQUES, MAQUINARIA (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
Z g a O GENERAL Y ESPECIAL, MAQUINARIA DE vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
o 8 tg OFICINA, MOTORES, GENERADORES, vertimientos y residuos solidos.
ZWS TRANSFORMADORES, PILAS, LAMPARAS,
@ > e EQUIPO LAMINACION, VEHiCpLOS
29> AUTOMOTORES, CARROCERIAS; APARATOS
é E m 120 DE USO DOMESTICO, TUBOS Y VALVULAS 1) Sol it truct locales disefiad truidos v/
E20 ELECTRONICAS, EQUIPDS DE RADID i
s 3 E 5 TELEVISION Y COM}JMCACIQNES’ (3) Area cor?struida ma’ or a: 1500 $n2 '
n < % 8 INSTRUMENTOS MEDICOS, OPTICOS Y DE (5) Requiere plan de imy Ianfaci(’)n
E E— = 2 PRECISION, INFORMATICOS Y ELECTRONICOS (21) In((‘:or orsr racticas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad METROPOLITANA Mdtiple 2 Medio
T K CODIGOS ClIU: 2310, 2396, 2591, 2811, 2740, | = 17 empresarFi)aI P pia. P p Industrial
g § a3 E 2823,2920, 2750, 2813, 2610, 2660, 2391, 2393, 22)C pl' I. biental | i " .
couw 2410, 2429, 2431, 2432, 2511, 2512, 2513, 2502, | 0] < OO B O e 8 o o oocirol dor o
E _ig 2503 2500 2620, 2630, 2640, 2651 2652, vert!m!entos, mang(ijo e reizl uos. Debe garantizar especial control de emisiones,
w g 2670,2680, 2711, 2712, 2720, 2731, 2732, 2790, | VEMIMIENos y residuos solidos.
Qs 2812, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819, 2821, 2822,
% E_I&J 2824, 2825, 2826, 2829, 2910, 3040, 3091, 3092,
oV . 3099, 3230, 3011, 3012, 3030.
g 8 E (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
220 PABRICACION DE MINERALES NO METALICOS _ | SScatos por ) o con s eepect jonciaoanieten
<39 121 YESO, CAL, CEMENTO, LADRILLO, PRODUCTOS | £ 1 1earbore’ P P pia, P p METROPOLITANA | Multiple 2 Medio
§ g METALURGICOS BASICOS p : Industrial
L5
=3

y residuos solidos.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO DE ACTIVIDAD
TIPO GRUPO N L . . L ESCALA DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
o se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardin con actividades,
(2)N ite | ion del i bli i antejardi tividad
matgriales o elementos relacionados con la actividad
(4) Area construida maxima: 100 m2 . . -
) . . Residencial 4 con Actividad
(12) Controlar las emisiones sonoras, de material particulado y solventes, y econdmica
minimizar su impacto . .
(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha LOCAL (A) ﬁzme:’gil 32 DECIo
Normativa F03) Indusﬁrial y
ncorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilida
21) 1 acti d duccion limpi tos d bilidad
social empresarial.
umplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
22)C li | biental | li t isi
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardin con actividades,
materiales o elementos relacionados con la actividad
(4) Area construida maxima: 500 m2
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto Comercial 3
8 (24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha LOCAL Multiple 1y 2 Medio
l:_ﬂ' Normativa F03) Industrial
w (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
< g social empresarial.
: 2 FABRICACION DE MUEBLES EN CUALQUIER | (22)Cumplcon i noms abient que i apie o cumio g oo,
[} = 122 MATERIAL, SOMIERES Y COLCHONES. . T :
=] . y residuos solidos.
=1 © CODIGOS ClIU: 3110, 3120 - — -
= o (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
- g adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
T (2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardin con actividades,
o materiales o elementos relacionados con la actividad
E (4) Area construida maxima: 1500 m2 .
S . . Comercial 3
(12) Controlar las emisiones sonoras, de material particulado y solventes, y - .
ol . Multiple 2 Medio
minimizar su impacto ZONAL Industrial
(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardin con actividades,
matgriales o elementos relacionados con la actividad
(3) Area construida mayor a: 1500 m2
(5) Requiere plan de implantacion Mltile 2
(12) Controlar las emisiones sonoras, de material particulado y solventes, y METROPOLITANA Indusﬁrial Medio

minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

INDUSTRIA
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO LOCALIZACION EN AREAS VALORACION
No INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO DE ACTIVIDAD
TIPO GRUPO N L . . L ESCALA DE IMPACTO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales ( (#) de la nota que aplica y condiciones) (ver plano U-4 y AMBIENTAL*
en el glosario del Acuerdo POT) el Acuerdo POT)
(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
> (4) Area construida maxima: 1500 m2 .
2 R ) Comercial 3
o (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto ZONAL Mltiole 2 Medio
E (21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad Indusﬁrial
w= social empresarial.
=0 (22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
< ) 2 ’ vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
,'E 3 = RECICLAJE DE DESPERDICIOS METALICOS Y y residuos solidos.
@ e & 123 NO METALICOS
o i‘-'f"w" CODIGOS ClIU: 3830 (1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
z wZ adeguados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
2 é (3) Area construida mayor a: 1500 m2
5' = (5) Requiere plan de implantacion Multiole 2
o (12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto METROPOLITANA Indusptrial Medio
w
o

(21) Incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

Las areas construidas o prediales (m?) no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.
Todas las actividades industriales deben cumplir lo establecido en la nota (2) : No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad.
* Calificacion segun la valoraciéon de Impacto Ambiental para Expediente de la CDMB

Nivel de Impacto Ambiental

Bajo

Medio

"7




CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

LISTADO DE CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

No se permite la ocupacién del espacio publico con actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad
Area construida minima :

* Area minima del predio

*) Actividades de accesorios, partes, lubricantes y despinochado de motos Area construida minima: 60 m2, y demas actividades con servicio al vehiculo area construida minima 60 m2
*“** Area construida mayor a:

) Area construida maxima:

) Requiere plan de implantacion o requieren presentar estudio de trafico, proyecto urbanistico y arquitecténico.

) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo

) En ejes determinados en el plano de areas de actividad y/o en predios comerciales determinados en la ficha normativa.

) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
) Cumplir con las normas ambientales y de salubridad

0) Revisar condicion de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T

1

2

3

S A=

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(11) No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del predio, ni en las areas adyacentes a éste

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(13) Los servicios deben desarrollarse al interior del predio y del paramento.

(14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(14b) Se permite el expendio de cerveza

(14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(14d) Se permite la venta de cerveza y bebidas alcohdlicas sin destapar, las cuales no pueden ser consumidas en el establecimiento o areas adyacentes

(15) Estos usos se permiten adicionalmente sobre el eje de la Carrera 15 con area de actividad Comercial 2, Sector 6 - Subsector 6¢ (ver Ficha Normativa F10 edificabilidad).

(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa FO3)

(16b) No se permite en las zonas normativas 2, 3 y 5 (ver Fichas normativas 02, 03 y 05)

(16¢) En areas de actividad Comercial 2, solo se permite en las ubicadas en la Zonas Normativas 11y 12 (ver Fichas Normativas F11y F12)

(17) Solo en ejes y predios determinados en las fichas normativas

(18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o particular

(19) Solo en los sitios demarcados para el uso

(20) En COMERCIO 2 (C-2) no se permite mantenimiento y reparacion de vehiculos.

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos, manejo de residuos.

(23) Cumplir con distancia contra dotacionales y equipamientos

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F03)

(25) En area de actividad Residencial 1 Neta no esta permitido en un mismo predio desarrollar otro uso (un Unico uso en el predio).

(26) Mataderos y/o plantas de beneficio animal solo previa autorizacion de las entidades competentes.

(27) Disposicion final y tratamiento de residuos peligrosos debe cumplir con el Decreto 4741 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el articulo 72 de la Resolucién 1893 de 2010 de la CDMB sobre Determinantes
Ambientales o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

28) Plantas de beneficio animal, se permiten solo en areas de actividad industrial, y deben cumplir con los parametros y condiciones establecidos por el MADS, Aeronautica Civil e INVIMA y resolucion CDMB 1893 de 2010 articulo 140.

29A) Tratamientos de belleza no se permiten en area de actividad Residencial Neta 1.

29B) En areas de actividad Residencial Neta 1, no se permiten sedes de Superintendencias.

30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo

31) En areas de actividad Comercio 1 (C1) solo se permiten....

32) Centros especializados de atencion y prestacion de servicios a los conductores, vehiculos y carga se deben desarrollar exclusivamente en predios ubicados sobre la via Palenque - Café Madrid

33) Para comercio al por mayor de combustibles, requiere plan de implantacion y cumplir con los reglamentos técnicos expedidos por el Ministerio de Minas y Energia y demas normas técnicas.

34) Inscripcion ante la Secretaria Juridica de la Gobernacion con: certificado de existencia y representacion legal, composicidn accionaria o estatutos sociales.

35) Se permite como actividad complementaria la preparacion del cuerpo y el embalsamamiento, cumpliendo con todas las normas sanitarias, ambientales y de vertimientos.

36) De manera excepcional en los parques privados abiertos al publico se permite la venta y consumo de alimentos y bebidas alcohdlicas en los espacios que al interior del mismo se generen para tal fin.

37) Requieren autorizacién ambiental o licencia ambiental para su funcionamiento, expedida por la autoridad competente.

38) Plantas de aprovechamiento, recuperacion y/o reciclaje, se permiten exclusivamente en areas de actividad Comercial 3, Multiple 2 e Industrial.

39) No aplica para la ubicacion de antenas y/o estaciones radioeléctricas para telefonia mdvil, que esta regulada por el Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones MinTIC y la normativa nacional vigente sobre la materia.

40) No se permiten las actividades de publicidad en las areas de actividad residencial 2 (R-2)

41) Jardines botanicos estan permitidos en todas las areas de actividad y en suelos de proteccion.

42) En areas de actividad Residencial 2 con comercio y servicios localizados con eje (R-2 CE) no se permite el uso de fuente de soda.

43) El ejercicio de profesiones liberales sin establecimiento de comercio, se rige por lo establecido en el Articulo 346° Servicios empresariales”.

44) El embarque y/o desembarque de pasajeros de transporte intermunicipal y/o turistico debe efectuarse en las estaciones autorizadas, no puede realizarse en espacio publico, vias publicas, plazas, parques y/o plazoletas publicas o privadas.

45) Su localizacion debe efectuarse segun lo establecido en el Articulo 143°. Estrategias de mejoramiento del transporte publico colectivo intermunicipal.

46) Los establecimientos de videojuegos deben estar ubicados a mas de 400 m de distancia de equipamientos de educacién (unidades de uso nimeros 53, 54, 55, 56 y 57) y demas normas establecidas por la Ley 1554 de 2012 o la norma que la modifique, adicione o

sustituya.

(47) Las actividades de produccién de harinas y sémolas a base de carne, procesamiento y/o conservacion de aceites y grasas (de origen vegetal y animal) se pueden ubicar exclusivamente en areas de actividad industrial y multiple 2.

(48) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la actividad: 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48 y 51.

(49) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la actividad: 2,7,15,16,17,18,19,27,28,31,33,36,47,48 y 51.

(50) Se permiten desarrollar las siguientes unidades de usos complementarias propias de la actividad: 15,16,17,27,28,31 y 48.
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Las areas construidas o prediales (m?) no incluyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

CARACTERISTICAS GENERALES PARA LA CLASIFICACION DE LA ESCALA DE LAS INDUSTRIAS

1. La actividad industrial dentro de los inmuebles o predios no pueden superar cien metros cuadrados (100 m?); y debe desarrollarse en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso.

2. Maximo 10 personas vinculadas a la actividad

3. No requiere gran especializacion de las edificaciones ni condiciones especiales del espacio publico en el cual se ubican. En todo caso queda prohibido el desarrollo o comercializacion de las actividades en espacio
publico con materiales o elementos relacionados con la actividad.

=ets () 4. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes.
5. No puede sobrepasar los decibeles de ruido permitidos para las areas residenciales en que se ubique, asi debe cumplir con las normas ambientales vigentes en cuanto al manejo de olores, emisiones y vertimientos,
residuos solidos; e .incorporar practicas de produccion limpia y conceptos de responsabilidad social empresarial.
6. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.
1. Para el desarrollo de la actividad industrial el area de local o predio (en caso que ocupen todo el lote) debe ser superior a cien metros cuadrados (100 m?) y no exceder los quinientos metros cuadrados (500 m?). y
debe desarrollarse en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso.
2. Maximo 50 personas vinculadas a la actividad.
3. No requiere gran especializacion de las edificaciones ni condiciones especiales del espacio publico en el cual se ubican. En todo caso queda prohibido el desarrollo o comercializacion de las actividades en espacio
publico con materiales o elementos relacionados con la actividad.
LOCAL 4. No puede sobrepasar los decibeles de ruido permitidos para las areas de actividad en que se ubican, asi como cumplir con las normas vigentes para el manejo de olores, emisiones (sonoras, material particulado,
gases), vertimientos (liquidos y sélidos), manejo de residuos (solidos y peligroso) e incorporar practicas de produccién limpia y conceptos de responsabilidad social empresarial..
5. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.
6. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes.
7. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.
1. El area destinada a la actividad industrial dentro de los inmuebles o predios, deben ser superior a quinientos metros cuadrados (500 m?) y no exceder los mil quinientos metros cuadrados (1500 m?), y debe
desarrollarse en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso. .
2. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes.
3. Puede incluir usos complementarios como los “puntos de ventas”, restaurante, establecimientos bancarios, etc.
4. En todo caso queda prohibido el desarrollo o comercializacion de las actividades en espacio publico con materiales o elementos relacionados con la actividad.
ZONAL 5. Debe cumplir con los decibeles de ruido de las areas de actividad en que se ubican, emisiones (sonoras, material particulado, gases), vertimientos (liquidos y solidos), y manejo de residuos (sélidos y peligroso).

6. No puede sobrepasar los decibeles de ruido permitidos para las areas de actividad en que se ubican, asi como cumplir con las normas vigentes para el manejo de olores, emisiones (sonoras, material particulado,
gases), vertimientos (liquidos y solidos), manejo de residuos (sélidos y peligroso) e incorporar practicas de produccién limpia y conceptos de responsabilidad social empresarial..
7. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.
1. Area construida superior a mil quinientos metros cuadrados (1500 m2).
2. Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas o altamente especializadas, elementos o equipos para el control de la contaminacion por ruido, olores, vapores o efluentes liquidos, residuos
peligrosos; asi como un espacio publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos pesados y prevea franjas de control ambiental o de aislamiento apropiadas. Dependiendo de la actividad
que desarrolle su funcionamiento esta supeditado a la obtencién de la correspondiente licencia ambiental o planes de manejo ambiental, de igual manera debe incorporar practicas de produccién limpia y conceptos de
responsabilidad social empresarial.

METROPOLITANA 3. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes.

4. Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los mismos, tanto para el funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de todas las clases de residuos
contaminantes que produce.

5. No puede sobrepasar los decibeles de ruido permitidos para las areas de actividad en que se ubican, asi como cumplir con las normas vigentes para el manejo de olores, emisiones (sonoras, material particulado,
gases), vertimientos (liquidos y sélidos), manejo de residuos (solidos y peligroso) e incorporar practicas de produccién limpia y conceptos de responsabilidad social empresarial.

6. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.

LA CLASIFICACION DE LOS NIVELES DE IMPACTO AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES ACTIVIDADES SERAN DETERMINADOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE
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ANEXO 4.2.4
CUADRO N° 3

Clasificacion de los usos del suelo y
distribucion segun areas de actividad
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO

LOCALIZACION

RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE e | oomaL
' D w o '
=z z9p2 S 3 » = €D
5 |3 |82 | 8.2 |8 3| .5 |4&c 4o | L5 | B8 ;
No. z Nl 28 . | 255 Ca - 2, >3 % | >a© =) z2= 3 =
TIPO GRUPO UsNé ESCALA 3 4 &-",,,Jg’g 503 =53 5o #%5: &lgg w < %“E‘N z z
u Sz |og 5> Se3 | 253 S | 5= 35S &5 5 2
oF |25 2023 | 742 | RS | 22 | 8322 | 822 | B3 | 4B | 8 | ¢
o du) WSNE <3S noz ox w2 <w W W 3 o (=] =
[=) 20 8x3o EQu =<0 ouw =0 = Sow = =) z o
g |g°g%% |£°% | @@ |°E 8 T 8% | (g |3 | T | 3
w 2 (5 = 4 o 2w
(4 919 = =u
| VIVIENDA
x | X ] x X X X X X X X
| 1. COMERCIO
3 8 ) LOCAL (A.) X X X X X X X X X X X X
4 i ok LOCAL X X X X X X X X X X
2 g da D USO DOMESTICO
z = =35% ) LOCAL (A.) X X X X X X X X X X
N o 8 LOCAL X X X X X X X X X
2 z s LOCAL X X X X X X X X X X
8 S o . ZONAL X X X X X X X
3 < =] GENERICO
» S S32 4 ZONAL X X X X X X
o ° 23 5 ZONAL X X X X X X
) =
® o S 3 6 ZONAL X X X X X
g i ~ & | COMERCIO Y SERVICIOS A LOS
5 = bY A Eha 7 ZONAL X X X X X
o 8 ZONAL X X X X X
& COMERCIO DE LICORES 9 ZONAL X X X X X
g 1.b.1 10 ZONAL X X X X
2> = AL POR MAYOR Y AL DETAL 11 | METROPOLITANA X x X X
£33 1.b COMERCIO 1.b.2 USO Y CONSUMO
20 :
4zg PESADO PERSONAL 12 ZONAL X X X X
0
gNg 1.b.3 ZONAL X X X X
5 GRANDES SUPERFICIES 13
s COMERCIALES METROPOLITANA X X X X X

NOTAS:

(*) En Areas de Actividad Residencial 2, localizarse tinicamente en los ejes determinados en las fichas normativas
(**) Cuando se establece su ubicacién en Areas de Actividad Dotacional se deben desarrollar como usos compatibles. Ademas debe consultarse el articulo denominado CONDICION DE PERMANENCIA en el
Acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial, lo cual implica que deben conservar el uso dotacional existente u otro uso dotacional compatible con la vocacion del sector y en consecuencia no podran destinarse a

usos diferentes.
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO

LOCALIZACION

» INDUS- | DOTA-
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE S | el
N w '
' n (2]
< z z9n - z - = 7
= ) QQ I'IzJ - o & (3) a S 8 o = 8 o H
No. e ~m| 9206 . zgﬂ‘ On 3 Lo >0 O E,_l, z2= 2 2
TIPO GRUPO UN. ESCALA 4 20| Juwogm | URo 23S 58 | 2200 29 & w < oY = =
Lo PN >00 =00 [SNe] <43 <09 a0 s o
uso Sz |gce| 509 | s&5 0SS | ES | 5038 | 529 &5 OF o 5 o
ox | 9O7A« >0 === wS o9 a0 oS ag nwos= » 5
= Zo| 29«2 s S it =0 s> xO<2Z XY l-§ Juw 2 <
w =5 WoNE&E <5 noz ox Woow W W e 5' o a =
(=] = 2D |—o|.u =<0 ouw E; = S0nouw = = m z o
o |8 | B85 | 2°° | g8 | 2| 8E g8 = | *g§ | 3& o
@ |
¥ ['4 o 8 g [v4 I‘# o 2 8
2. SERVICIOS
2.a.1
PARQUEADEROCS PARQUEADERO 14 ZONAL X X X X X X X X X X X
5 LOCAL X X X X X X X X X
ZONAL X X X X X X X X X
222 " LOCAL X X X X X X X X X
SERVICIOS ALIMENTARIOS ZONAL X X X X X X X
ALIMENTARIOS 17 ZONAL X X X X X X X X X X
18 ZONAL X X X X X X X
19 ZONAL X X X X X
2 LOCAL (A) X X X X X X X X X X
ZONAL X X X X X X X X
(/2]
w OTRAS ACTIVIDADES DE 21 LOCAL X X X X X X X X
S | 2a3TECNICOSY H=nuleles 22 ZONAL X X X X X X
% ESPECIALIZADOS 23 ZONAL X X X X X X
SO 24 ZONAL X X X X X X X
(2}
o 25 LOCAL X X X X X X X X
%) SERVICIOS VETERINARIOS
= 26 ZONAL X X X X X
ui ACTIVIDADE\?I :ngGENCIAS DE [ , ZONAL X X X X X X X
2.2.4 ZONAL X X X X X X
SERVICIOS 28
> ALOJAMIENTO Y HOTELES METROPOLITANA X X X X X X
TURISTICOS
(NTSH 006), 29 ZONAL X X X
30 | METROPOLITANA X X
51 LOCAL X X X X X X X X X X
ZONAL X X X X X X X X
2.a.5 SERVICIO DE - AL " ” ” " ”
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO = el e 33 ZONAL X X X X X X
MASIVO
34 ZONAL X X X X X
35 ZONAL X X X X X
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" CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
- INDUS- DOTA-
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE A e
b w (7] o '
= & o4 0
] w Z = 5 4 w 0 w = w a
<z 98z 8,2 | § & 5| 8¢e B o w= |B¢ :
No. L |o® ~z8 .| 25% O©qp 3. 2 o > O 0a Zz = 3
TIPO GRUPO UN ESCALA zZ |~ | WO | WRe <23 58 | asxo 29/ W< =W = Z
i [ZX7 S0 b y=N3) [EXe] <=0 F R o 74
uso 2|25 |5-8S| 3¢5 | g5 |Eo| 5728 | 529 | =5 (953 & 2
S|o8 | 802y | 74 235 €S | gea= 2z F 4l > g
) o < v =S w o < 58 <
z | z= WENE <SSk noz oK w2 < [T o a =
i | Qr 5 9% =<0 ou S0 = Sow 2= = =z o
a|o @u g X°w 2 o ® | oS o o =z |3 = a
a3 |¥23 | = g @ [ >| Of e 8 |25
E o o 7) w
2. SERVICIOS
36 LOCAL X X X X X
()
w LOCAL X X X X X X X X X
2 2.a.5 SERVICIO DE 37
= COMUNICACION Y CORREO Y ZONAL X X X X X X X X
= ENTRETENIMIENTO TELECOMUNICACIONES 38 ZONAL X X X X X
s & MASIVO
~g 39 METROPOLITANA X X X X X
g 40 METROPOLITANA X X X X X
s MANTENIMIENTO Y P ZONAL X X X X
& 2.a.6 MANTENIMIENTO Y | REPARACION DE VEHICULOS
) REPARACION PARTES PIEZAS Y MAQUINARIA | 4, METROPOLITANA X X X
Y EQUIPO PESADO
@ 43 LOCAL X X X X X X X X X
-
8= 44 ZONAL X X X X X
N1 2b.1 ESPECIALIZADOS, 5 ZONAL " " " " "
g ESPECIALIZADOS YTEgg:gEgéogé:flﬁAs ZONAL
i ( ) 46 X X X X X
0o METROPOLITANA
Z 47 METROPOLITANA X X X X
g S d 48 LOCAL X X X X X X X X X X
o8 Wy 2.b.2 -
SR OE3 FINANGIEROS INTERMEDIACION FINANCIERA, 4 ZONAL X X X X X X X
w =o METROPOLITANA X X X X X
o 2.c1 ACTIVIDADES DE 50 ZONAL X X X X
w E ESPARCIMIENTO ESPARCIMIENTO 51 ZONAL X X X X
[=]
0@
085>5
~ L 8
#5 |2.C.2DEALTOIMPACTO | SERVICIOS DE ALTO IMPACTO | 52 METROPOLITANA X
B a
=
NOTAS:

(*) En Areas de Actividad Residencial 2, localizarse tinicamente en los ejes determinados en las fichas normativas

(**) Cuando se establece su ubicacion en Areas de Actividad Dotacional se deben desarrollar como usos compatibles. Ademas debe consultarse el articulo denominado CONDICION DE PERMANENCIA en el Acuerdo Plan de
Ordenamiento Territorial, lo cual implica que deben conservar el uso dotacional existente u otro uso dotacional compatible con la vocacion del sector y en consecuencia no podran destinarse a usos diferentes.
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO

LOCALIZACION

o INDUST | DOTACIO
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE RIAL NAL
b w 7] ) o E
x = oy o »
' w z 95 : s z we w = w '
= z o g z S g 8 2 o (=) g o o w = 28 b
" h | & _|«23 | 22 |Soi| 24 |>%_9|>99| 84 | 22 2 5
TIPO GRUPO UN. ESCALA z N oW Sy =W 258 o0 4520 | JQ w < =z ¥ =
4 J0m | <929Q >0 =090 =4 <=0y | <O Ja w
uso 2 | = 5>09 £ 2 | oss| G |S5-a 5=9 5 S = o
< S O”Aawn| >>K 2= w = O p o O >0 = w= (] o
o O zgﬁn-: e} wFOo = X2z | reg :§ i) =] <
= z= |WoNE <5 n=z ox WOCW | Ww ey a o a =
w w Qx5 R <9 ou =0 E| =0u EI- g | =z (o}
=] =] pug X 2 o ® oS o o = o a
® »n E=0 S= y W > O (&) ) 2
w w [e)(e] ° w S -
4 [4 o o 9 ﬂ
1. DOTACIONAL
53 LOCAL X X X X X X X X
ZONAL X X X X X
LOCAL X X X X X X X
54 ZONAL X X X X X
METROPOLITANA X X X X
1a EDUCACION EDUCACION
55 ZONAL X X X X X
METROPOLITANA X X X X
56 METROPOLITANA X X X X X X
57 LOCAL X X X X X X X
ZONAL X X X X X X
58 ZONAL X X X X X X X X X X
METROPOLITANA X X X X X X X
1. EQUIPAMIENTOS
1.B SALUD SERVICIOS DE SALUD
COLECTIVOS 59 METROPOLITANA X X X X X
60 METROPOLITANA X X X X X
61 ZONAL X X X X X
62 LOCAL X X X X X X
ZONAL X X X
1.c BIENESTAR SERVICIOS SOCIALES
SOCIAL 6 LOCAL X X X X X X X X
ZONAL X X X X
64 METROPOLITANA X X X X X
65 ZONAL X X X X X X X X X
ACTIVIDADES DE
1.d CULTURAL ESPARCIMIENTO, 66 METROPOLITANA X X X X X X X X X X
ACTIVIDADES CULTURALES 67 ZONAL X X X X X
68 ZONAL X X X X X X X X
1. EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS 1.e CULTO CENTROS DE CULTO 69 ZONAL X X X X X X X
70 ZONAL X X X X X X X
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.
USOS DEL SUELO LOCALIZACION
o INDUST | DOTACIO
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE ST o
o N
x |5 gu 8 o n =
- . Gou <0 zZ < - w9 w b= w '
< z 9L a2 o g o | a9 0 o of 2
~ = o> > o . i 4 o o Fe] - ]
No w | ®_ | ~x8 | ZE 22« | T | 22,3 %85 Qn IE F: =
TIPO GRUPO UN. ESCALA z N W) 2w s 00 | 250 | 10, w < 2 z z
O a0 | I9Q5| =0 S99 = <=0y | <O ) ou o
uso < <~ 6>—° ;>.§ OSs xS _-'n.o 5=90 oS s = =
b = q aoN == w = O » 0> = w= 2] o
o O [Z29<y| 'O o ~o s> Xodz | g :é 40 =] <
= Z - Un-louv <G alz oﬁ woO<w W w e 5 o (=] -
w w Qx5 Ee <9 ouw =0 E| =0nuw sE = =z o
=] (=] ou<g X0 o o N oS o o E o m a
® » M=o == x W > Oowx () o 2 <
w w [e)e] ° w S
[ [4 o o » 2
1. DOTACIONAL
7 ZONAL X X X X X X X
72 LOCAL X X X X X X X X
2. EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y ATAEES BT RITAS X
RECREATIVOS 73 | METROPOLITANA X X X X X
74 | METROPOLITANA X X X X X
75 | METROPOLITANA X X X X X X
76 | METROPOLITANA X X X
77 LOCAL X X X X X X X X X X X
SEGURIDAD CIUDADANA, 8 ZONAL X X X X X X
3:a SERVICIO A LA DEFENSA, JUSTICIA, Y 79 | METROPOLITANA X X X X X X
) o X
COMUNIDAD ADMINISTRACION PUBLICA
80 | METROPOLITANA X X X X X X X
81 LOCAL X X X X X X X X X X
82 ZONAL X X X X X X
3. SERVICIOS 83 METROPOLITANA X X X
URBANOS BASICOS 3b ()
ABASTECIMIENTO X
ABASTECIMIENTO DE ZONAL X X X X X —
DE ALIMENTOS ALIMENTOS 8 ()
METROPOLITANA X X (*Zf,*)
85 | METROPOLITANA X X X
3.c CEMENTERIOS Y | 5 c1iyipADES FUNERARIAS ZONAL X X X X X X
SERVICIOS Y POMPAS FUNEBRES 86
FUNERARIOS METROPOLITANA X X X X X
87 | METROPOLITANA X X X
3.d SERVICIOS 88 | METROPOLITANA X X (,,ZE*)
PUBLICOS Y DE
TRANSPORTE. LSS 89 ZONAL X X X (,,ZE*)
3. SERVICIOS
URBANOS BASICOS 90 ZONAL X X X X X
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.
USOS DEL SUELO LOCALIZACION
g INDUST | DOTACIO
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE RIAL NAL
T | uw 2w 8 o .
v w z25 o= z (7] = w "
< |z |88z | 82 |g | & |a&ag 8 ol w3 =¥ :
No o B _ ~§8. Z Cao: 2. 2 %] >0 =)= ZE 3 2
TIPO GRUPO UN. ESCALA Z | N | owOpy W 258 | g8 | 250 | 29 w < ¢z ¥ =
J J0 | <29 Son =09 Q@ |<50x | 208 J4a ou o
uso 2 | TIq|5>89 5>2 | 255 | &S |G72c|(5s3| =5 s @ S
= = Q o ZzZ= w = (&) » O >0 = w= 7 o
o O [Z2<y| O wE9 | == |EgdZ2 | xxg 5% 40 = <
> =z< |WGNE <= ooz ok wOw | Wue = om o =
o} w Sx5 EQ 539 ou =0 = | Souw (= = =z o
o =) Qug =& @ o ® oS o o =z o m a
* 7 E=0 == x W > o o o 2 <
wo | W 82 5 o =5
4 (4 o » %
1. DOTACIONAL
ELIMINACION DE
DESPERDICIOS Y AGUAS METROPOLITANA X X x
RESIDUALES, SANEAMIENTO (R8)
3.d SERVICIOS Y ACTIVIDADES SIMILARES
) 91 METROPOLITANA X X X
PUBLICOS Y DE
TRANSPORTE. 92 METROPOLITANA X X X X
X
93 METROPOLITANA (R8)
(R9)
X
94 METROPOLITANA X X X
3§ERI;IIE£II_"IJELO OTRAS ACTIVIDADES ()
EMPRESARIALES 95 METROPOLITANA X
NOTAS:
(*) En Areas de Actividad Residencial 2, localizarse tiinicamente en los ejes determinados en las fichas normativas
(**) Cuando se establece su ubicacién en Areas de Actividad Dotacional debe consultarse el articulo denominado CONDICION DE PERMANENCIA en el Acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial, lo cual implica que deben conservar el
uso dotacional existente u otro uso dotacional compatible con la vocacion del sector y en consecuencia no podran destinarse a usos diferentes
(***) En areas de actividad Comercial 2 y Multiple 1, inicamente se permiten puntos limpios (escala zonal)
(****) C (48): En las unidades de uso Nos. 83 y 84 se permiten desarrollar las siguientes unides de usos complementarias propias de la actividad las cuales son: unidades de uso Nos. 2,10,15,16,17,18,19,25,31,33,36,48,51.
C (49): En las unidades de uso Nos. 88 y 89 se permiten desarrollar las siguientes unides de usos complementarios propio de la actividad las cuales son: unidad de uso Nos. 2,7,15,16,17,18,19,27,28,31,33,36,47,48,51.
C (50): En la unidad de uso Nos. 94 se permiten desarrollar las siguientes unides de usos complementarios propio de la actividad las cuales son: unidad de uso Nos. 15,16,17,27,28,31 y 48.
(R7): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 2 DE LA ZONA NORMATIVA 1
(R8): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN EL AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL "PARQUE TECNOLOGICO AMBIENTAL", ZONA NORMATIVA 6
(R9): VER PLANO U-4 AREAS DE ACTIVIDAD PARA LA LOCALIZACION DE LOS SITIOS DEMARCADOS PARA ESCOMBRERAS
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
|| RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE ';‘RDILI’“S_' chgm]_
>
_ |88 2 8 8 o
5 i 3 g 8 Z < - g g g s & E‘
No E 53 _a Eg §°n<': 2'2 gz“-‘ ﬁs 84 2'8 E é:' VALORACION DE
TIPO GRUPO lljJch.) ESCALA ; § g u 3 s é é é % g 8 w g g W o E é 2 E E 3 IMPACTO AMBIENTAL**
o |~9"d| g3 | 852 | 28 | 288 | 22 | 5E | &3 3 <
& 20 - xQ 030 Su <Z= <0 =]= Fu z 5
8 1g¢ | = | g8 | "2 | B | pT | %g | 3B 8
& s g © w3 [} o S
© | Of 5 5 5 i
W o o (%) o
4. INDUSTRIA
LOCAL (A) X X X X X X Medio
LOCAL X X X X Medio
% ZONAL X X X
METROPOLITANA X X
LOCAL (A) X X X X X X Bajo
o LOCAL X X X X X Bajo
ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
LOCAL (A) X X X X X X Bajo
98 LOCAL X X X Medio
;—‘E ELABORACION DE METROPOLITANA X X Medio
o PRODUCTOS ALIMENTICIOS LOCAL (A) X X X X X X Bajo
2 Y BEBIDAS o LOCAL X X X X Bajo
ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
100 ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
ZONAL X X X Medio
101 METROPOLITANA X X Medio
LOCAL (A) X X X X X Bajo
102 LOCAL X X X X X Bajo
ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
—-zod 103 LOCAL (A) X X X X X Bajo
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
|| RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE ';‘RDILI’“S_' chgm]_
g 2 ™ (72} n
= 53 2 o o o
< =9 z25 O 3) xQ Z o w= oo t
No & 33 gs 994 <4 »Jy a9 Qg ze E I VALORACION DE
N < > Jg< 2w g ' <
R A lljJch') DA 2 53wt Sk g 8 2 g9 wIe 4y ywe g & z IMPACTO AMBIENTAL**
< oo t o = Q o [T = »n o
o ~oWs < > ZF9 =S >8= >3 S 45 =] )
= o= Lo a2 ok Izy 0 5 & m o =
& o0 X2 2<0 o W <Z2s= =i 2E E z o
a 50 =0 29 7] 5 ‘;‘ Sa =z om = a
% i w « > w5 w o 28
o oz z = = @
0o 3] 8 3
o
4. INDUSTRIA
LOCAL X X X X X Bajo
ZONAL X X X Medio
ELABORACION DE METROPOLITANA X X Medio
PRODUCTOS ALIMENTICIOS 104 ZONAL X X X Medio
MJEEEIDES METROPOLITANA X X Medio
105 ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
FABRICACION DE 106 ZONAL X X X Medio
PRODUCTOS TEXTILES METROPOLITANA X X Medio
LOCAL (A) X X X X X X X X Bajo
CONFECCION DE PRENDAS 107 LOCAL X X X X X Bajo
DE VESTIR ZONAL X X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
CURTIDO, TENIDO Y ADOBO | 198 | METROPOLITANA X X | Al
DE PIELES, CUOEROS, 109 METROPOLITANA X X X Medio
Y FABRICACION DE -
ARTICULOS DE LOCAL (A) X X X X X X Bajo
TALABARTERIA Y 110 LOCAL X X X X X Medio
GUARNICIONERIA Pyl X X .
TRANSFORMACION DE LA ZONAL X X X Medio
MADERA Y FABRICACION DE
PRODUCTOS DE MADERA Y "
DE CORCHO, (EXCEPTO i
MUEBLES) ARTICULOS DE METROPOLITANA X X Medio
CESTERIA Y ESPARTERIA
E TRANSFORMACION DE LA 112 LOCAL (A) X X X X Medio
'(7’ MADERA Y FABRICACION DE LOCAL X Medio
= PRODUCTOS DE MADERA Y
g DE CORCHO, (EXCEPTO 12 —_— Medio
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
- INDUS- DOTA-
|| RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE L L
P 2 %) (72} n
- | 88 4 o o o
.4 & ° <o = Sy 2 = n=
' - w
< | =8 28 o = 5 z9 % o = | Ba :
No b | 3§ $> 994 2, R, < dg | 3£ 2 2 VALORACION DE
N = I4<<g a0 S g z s
TIPO GRUPO ll,Jch', ESCALA ; iud s é g og 22 ws & ) 'f:‘ 3 5 o 3 z IMPACTO AMBIENTAL**
[E3) ! > o =] 7] o
o ~oWd <> ZF9 =S >8=z >3 S 45 =] )
= J- = <0 023 ok <z P 3 o 2 =
w <9 £5 5<% ou =Z= = w E =g z o
=) o9 =9 29 Z oS Sea =z oo a
% @S w « > w5 w o 28
o oz = = = o
@ W (] (] o w
w o o (%) o
o
4. INDUSTRIA
MUEBLES) ARTICULOS DE
CESTERIA Y ESPARTERIA
FABRJCACION DE PAPEL, 113 ZONAL X X Medio
CARTON Y PRODUCTOS DE
ACTIVIDADES DE EDICION E LOCAL (A) X X X X X Bajo
IMPRESION Y DE 115 LOCAL X X X Bajo
REPRODUCCION DE
GRABACIONES ZONAL X X Medio
COQUIZACION,
FABRICACION DE
PRODUCTOS DE LA 116 ZONAL X X Medio
REFINACION DEL PETROLEO
Y COMBUSTIBLE
FABRICACION Y/O LOCAL (A) X X X X Bajo
MANIPULACION DE '
SUSTANCIAS QUIMICAS, "7 ZONAL X X Medio
FIBRA, PLASTICO, CAUCHO. METROPOLITANA X X Medio
FABRICACION DE LOCAL (A) X X X X Medio
PRODUCTOS MINERALES NO | 118 -
METALURGICOS, METAL,
JOYAS, MAQUINARIA Y
EQUIPO, VEHICULOS
AUTOMOTORES, 119 LOCAL (A) X X X X Medio
REMOLQUES, AUTOPARTES
Y LUJOS, OTROS TIPOS DE
TRANSPORTE
FABRICACION DE
< PRODUCTOS MINERALES NO
= METALICOS, 119 ZONAL X X Medio
5 METALURGICOS, METAL,
2 JOYAS, MAQUINARIA Y
EQUIPO, VEHICULOS :
4 s
z AUTOMOTORES, 120 ZONAL X X Medio
REMOLQUES, AUTOPARTES METROPOLITANA X X Medio
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
|| RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE ';‘RDILI’“S_' chgm]_
P 2 ™ (72} n
< | 2% 4 o o o
< =4 z25 0 rw o xQ & o w= =K 3
No b |88 .| 4s 994 2, By » < Sg | %2 2 3 VALORACION DE
= = = 2 < = <O ! -4 =
TIPO GRUPO ll,Jch', ESCALA > 33 wd > g g g e9 s & W o 'f:‘ 3 5 i & 3 IMPACTO AMBIENTAL**
[E3) ' > o [ 7] o
o ~oWd <> ZE9 =S >8=z >3 S 45 = )
= J- = <0 093 ok <z P 3 o 2 =
i L9 =5 < ou Sg= S sE =g =z (o)
o o g =Q 29 2 es Sa & 20 a
— z — ¥
g | &z : | = | ° | 2
oW (] o o w
w o o o o
o
4. INDUSTRIA
Y LUJOS, OTROS TIPOS DE )
TRANSPORTE 121 METROPOLITANA X X Medio
LOCAL (A) X X X X X Medio
LOCAL X X X X Medio
FABRICACION DE MUEBLES | 122
ZONAL X X X Medio
METROPOLITANA X X Medio
RECICLAJE ZONAL X X X Medio
(PROCESAMIENTO Y 123 -
TRANSFORMACION) METROPOLITANA X X Medio

(*) En Areas de Actividad Residencial 2, localizarse tinicamente en los ejes determinados en las fichas normativas

(**) Calificacion segun la valoracion de Impacto Ambiental para Expedientes 2010. Informacién recibida de la Corporaciéon Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga — CDMB. Estos niveles de impacto pueden ser
or ende, toda modificacion se entendera incorporadas al Plan de Ordenamiento Territorial.

variados

por la autoridad ambiental competente en cualquier momento, y
Nivel de Impacto Ambiental segun CDMB

Bajo
Medio
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ANEXO 4.2.5
Cuadro N° 4

Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades permitidas y condiciones
para su desarrollo en la categoria de conservacién y proteccién ambiental.
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uso

ACTIVIDADES PERMITIDAS

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

CODIGOS CllU
ASOCIADOS

1. Preservacion

Uso de preservacion. Comprenden todas aquellas actividades de proteccion,
regulacion, ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los
atributos, composicion, estructura y funcion de la biodiversidad, evitando al maximo la
intervencion humana y sus efectos.

Mantener la composicion, estructura y funcion de la biodiversidad, conforme su
dinamica natural y evitando al maximo la intervencién humana y sus efectos.

No se permite intervencién humana

N/A

2. Restauracion

Uso de Restauracion. Comprenden todas las actividades de recuperacion y
rehabilitacion de ecosistemas; manejo, repoblacién, reintroduccion o trasplante de
especies y enriquecimiento y manejo de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de
la biodiversidad.

a. Restauracion ecoldgica: restablecer el ecosistema degradado a una condicion
similar al ecosistema pre-disturbio respecto a su composicion, estructura 'y
funcionamiento. Ademas, el ecosistema resultante debe ser un sistema autosostenible
y debe garantizar la conservacion de especies, del ecosistema en general asi como de
la mayoria de sus bienes y servicios

b. Rehabilitacion ecoldgica: esta actividad busca llevar el ecosistema a una
condicién similar o diferente al sistema predisturbio, éste debe ser autosostenible,
preservar algunas especies y prestar algunos servicios ecosistémicos.

c. Recuperacion ecologica: esta actividad busca recuperar algunos servicios
ecosistémicos de interés social. Generalmente los ecosistemas resultantes no son
autosostenibles y no se parecen al sistema predisturbio.

d. Medidas estructurales de reduccion del riesgo: Se refiere a la implementacion de
medidas fisicas para evitar que el nivel de riesgo aumente en intensidad o en
extension involucrando zonas que se vean afectadas por la reactivacion ampliacion de
la amenaza que dio origen a la declaratoria de proteccion por riesgo. De esta manera,
se reduce el nivel de pérdidas humanas y materiales.

Seguir los lineamientos del Plan Nacional de Restauracion, Restauracion
ecoldgica, rehabilitacion y recuperacion de areas disturbadas (Ministerio de
Ambiente y desarrollo sostenible 2015)

N/A

3. Conocimiento

Uso de conocimiento. Comprende todas las actividades de investigacion, monitoreo
0 educaciéon ambiental que aumentan la informacion, el intercambio de saberes, la
sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprensién de los valores y
funciones naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

a. Educacién ambiental: proceso dinamico y participativo, orientado a la formacion de
personas criticas y reflexivas, con capacidades para comprender las problematicas
ambientales de sus contextos (locales, regionales y nacionales). Al igual que para
participar activamente en la construccion de apuestas integrales (técnicas, politicas,
pedagogicas y otras), que apunten a la transformacion de su realidad, en funcién del
proposito de construccion de sociedades ambientalmente sustentables y socialmente
justas.

b. Investigacion: actividades orientadas a profundizar el conocimiento técnico y
cientifico sobre los recursos naturales y/o relacién con la sociedad en concordancia
con la normatividad vigente en la materia.

El interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.

N/A
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

CcODIGOS ClIU

uso ACTIVIDADES PERMITIDAS
ASOCIADOS

c¢. Monitoreo: actividades orientadas a realizar observaciones sobre el estado de los
recursos naturales con el objetivo de medir, evaluar y sacar conclusiones sobre
cambios que ocurren en el tiempo y el espacio orientadas a la toma de decisiones para
el uso y manejo de los recurso naturales.
Uso de disfrute. Comprende todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la construccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo, que no
alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria.
a. Ecoturismo: tipo de actividad turistica especializada desarrollada en ambientes 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
naturales conservados, siendo la motivacion esencial del visitante observa, aprender licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
de la diversidad bioldgica y cultural, con una actitud responsable para proteger la 2 Solicit e tidad tent | Reqistro M il v el Redist
integridad del ecosistema y fomentar el bienestar de la comunidad local. El ecoturismo N olici Iac; af're las enéNaT es competentes el Registro Mercantl y el kegistro N/A
o turismo de naturaleza incrementa la sensibilizacion con respecto a la conservacion acional de Turismo (RNT).
de la biodiversidad, el entorno natural, los espacios naturales conservados y los bienes | 3 |mplementar criterios de sostenibilidad ambiental en los establecimientos para
cuIturaIgs, tanto gntre la pobla_ic_lor_1 local como entre Io§ visitantes, requiere procesos el alojamiento de los huéspedes.
de gestién esenciales para minimizar el impacto negativo sobre el ecosistema.

4. Disfrute b. Recreacion pasiva: Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
actividades contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
mental, para las cuales tan solo se requieren equipamientos minimos de muy bajo
impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores paisajisticos,
observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas. 9103
En esta categoria se permite el desarrollo de Jardines botanicos, parques zooldgicos,
parques naturales, reservas naturales, areas naturales Unicas, santuarios de flora y
fauna.
c. Recreacion activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
de disciplinas ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como fin la salud fisica y licencias o autorizaciones a los que haya lugar. N/A
mental, para las cuales se requiere infraestructura destinada a alojar concentraciones
de publico.
Uso sostenible. Comprende todas las actividades de produccién, extraccion, construccion, adecuacion o mantenimiento de infraestructuras, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de la
biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los proyectos de desarrollo y habitacionales no nucleados con restricciones en la densidad de
ocupacion y construccion, siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria.

5. Sostenible

a. Agricultura urbana y periurbana: conjunto practicas de produccion de alimentos
en las ciudades y en su entorno, que se promueve desde la organizacién comunitaria,
el aprovechamiento de los residuos, la optimizacién de los recursos y las buenas
practicas ambientales.

1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.

N/A
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

CcODIGOS ClIU

uso ACTIVIDADES PERMITIDAS
ASOCIADOS
Se incluyen dos tipos de intervenciones:
L. . . . 1. Ecoreduccion (EcoRRD).

b. Obras para el mantenimiento, adaptaciéon y recuperaciéon de las funciones ) ) ) / )

ecosistémicas. Son las intervenciones requeridas para mantener las condiciones | Es el manejo sostenible, conservacion y restauracion de e003|§temas para

ecosistémicas a nivel de estructura, funcién y servicios ecosistémicos ofrecidos por las | reducir riesgo, con el objetivo de alcanzar un desarrollo sostenible y resiliente. N/A

areas objeto de manejo. Incluye el mantenimiento y operacion de estructuras existentes . A .

) - jo. nciuye : Y Opere ) 2. Soluciones basadas en la naturaleza (SbN): Es el uso de la biodiversidad y
y las adecuaciones ecohidraulicas e hidrogeomorfolégicas que recuperen funciones - PR s
ecosistémicas servicios ecosistémicos como parte de una estrategia integral para ayudar a las
’ personas a adaptarse a los efectos del cambio climaticos, entre estas se

encuentran: Desarrollo Infraestructura verde, sistemas urbanos de drenaje
sostenible (SUDS).

c. Agroforestal. Es aquel que combina actividades agricolas y forestales ambientalmente sostenibles, que no permiten la utilizacion exclusiva de un uso individual y se

convierte en una alternativa para lograr una produccién mejorada y sostenida, que promueve la reconversion para recuperar areas agricolas y ganaderas con problemas N/A

de sostenibilidad y productividad. Puede desarrollarse bajo los siguientes sistemas:

c1. Silvoagricola. Las tierras con vocacion Silvoagricola son aquellas que por sus
caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material parental, suelos, erosion etc) no
permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas o ganaderos. Estas tierras deben
ser utilizadas bajo sistemas combinados, donde, deliberadamente se mezclen
actividades agricolas y forestales, en arreglos tanto espaciales como temporales.

Las actividades del uso principal permitidas en esta categoria contienen los cultivos
permanentes y transitorios, ademas de actividades forestales que deben desarrollarse
de manera combinada

1. Las actividades agricolas en suelo rural deberan propender por el uso
eficiente del recurso hidrico, la reduccion de fertilizantes nitrogenados, la
implementacién de practicas de conservacion de suelos como: La labranza
minima, utilizaciéon de abonos verdes (material organico vivo o muerto), rotacién
y diversificacion funcional de cultivos.

2, Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a
la Resolucién 627 de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de
emision de ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

0113, 0114, 0115,
0121, 0122, 0123,
0124, 0126, 0129,
0149, 0111, 0112,
0113, 0114, 0115,
0119, 0161, 0163,
0164, 0210, 0220,
0230

c2. Silvopastoril. Esta unidad requiere de la combinacién armonizada entre el uso
forestal y el pastoreo, el sistema debe estar integrado por arboles (productores de
alimentos, madera o forraje) con pastos. No requiere de preparacion de suelos ni deja
el area desprovista de cobertura vegetal, permitiendo el pastoreo permanente del
ganado dentro del bosque.

Las actividades de uso principal permitidas en esta categoria, contienen el pecuario
intensivo (cria de porcinos, cria de ovejas y cabras, aves de corral.), pecuario
extensivo (cria de ganado bovino, equinos), ademas de actividades forestales que
deben desarrollarse de manera combinada

1. Las granjas avicolas, porcicolas, y piscicolas localizadas en cualquiera de las
categorias de produccién, deberan incorporar las buenas practicas ambientales
reglamentadas en las resoluciones 1023 de 2005 y 1935 de 2008 expedidas por
el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y las directrices o
lineamientos proferidos por el Instituto Colombiano Agropecuario (ICA),
especialmente las normas de inocuidad y bioseguridad aplicables a cada renglén
agropecuario.

2. En ninguin caso las actividades avicolas, porcicolas o piscicolas podran
desarrollarse en las areas de conservacion y proteccion ambiental

3. Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a
la Resolucién 627 de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de
emision de ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

4. Las actividades pecuarias deberan propender por la implementacion de
sistemas silvopastoriles entre estos: cercas vivas, plantas lefiosas o perenes en
callejones, arboles y arbustos dispersos en potreros, rotaciéon de pastoreo en
plantacion maderable o frutal en potreros.

0143, 0144, 0145,

0149, 0150, 0141,

0142, 0210, 0220,
0230

c3. Agrosilvopastoril. Combinacién armonizada entre los usos agricolas, forestales y
ganaderos, en ciertos sectores pueden desarrollarse labores de siembra y recoleccién
de cosechas con pastoreo extensivo dentro de las zonas en rotacion, sin dejar
desprovisto el suelo de cobertura.

1. Las granjas avicolas, porcicolas, y piscicolas localizadas en cualquiera de las
categorias de produccién, deberan incorporar las buenas practicas ambientales
reglamentadas en las resoluciones 1023 de 2005 y 1935 de 2008 expedidas por
el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y las directrices o
lineamientos proferidos por el Instituto Colombiano Agropecuario (ICA),

0113, 0114, 0115,
0121, 0122, 0123,
0124, 0126, 0129,
0111, 0112, 0113,
0114, 0115, 0119,
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uso

ACTIVIDADES PERMITIDAS

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

CODIGOS CIIU
ASOCIADOS

Las actividades del uso principal permitidas en esta categoria contienen: pecuario
intensivo, pecuario extensivo, cultivos permanentes y/o cultivos transitorios ademas de
actividades forestales que deben desarrollarse de manera combinada

especialmente las normas de inocuidad y bioseguridad aplicables a cada renglon
agropecuario.

2. En ninguin caso las actividades avicolas, porcicolas o piscicolas podran
desarrollarse en las areas de conservacion y proteccion ambiental

3. Las actividades agricolas en suelo rural deberan propender por el uso
eficiente del recurso hidrico, la reduccion de fertilizantes nitrogenados, la
implementacion de practicas de conservacion de suelos como: La labranza
minima, utilizacion de abonos verdes (material organico vivo o muerto), rotacion
y diversificacion funcional de cultivos.

4. Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a
la Resolucién 627 de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de
emision de ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

5. Las actividades pecuarias deberan propender por la implementacién de
sistemas silvopastoriles entre estos: cercas vivas, plantas lefiosas o perenes en
callejones, arboles y arbustos dispersos en potreros, rotacion de pastoreo en
plantacién maderable o frutal en potreros.

0149, 0161, 0163,

0164, 0210, 0220,

0230, 0143, 0144,

0145 ,0150, 0141,

0142, 0210, 0220,
0230

d. Forestal productor. Corresponde a tierras con aptitud forestal cuya finalidad es
proteger los suelos y demas recursos naturales, pueden ser objetos de usos
productivos sujetos al mantenimiento del efecto protector. Algunos sectores pueden
ser objeto de aprovechamiento y actividades de produccion del bosque en forma
selectiva; no requiere la remocion continua y frecuente del suelo, aunque en los casos

1. Las actividades forestales, madereras o de recoleccion de productos del
bosque deberan tramitar el respectivo permiso de aprovechamiento forestal con
la autoridad ambiental competente.

2. Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a

0149, 0210, 0220,

) . ; - i6 “ i 0230

de produccion lo deje desprovisto de arboles en areas pequefias y por periodos cortos. la Re.s’olu0|on.627 de .2006 Ppr la Eual se establece la norma namonla.l de
emision de ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o
Las actividades del uso principal permitidas en esta categoria contienen los usos sustituya.
forestales
e. Manejo residuos organicos: sitios destinados al manejo especializado de residuos | 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
organicos para la produccion de compost. licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
3821

La actividad permitida en esta categoria corresponde, exclusivamente para tratamiento
y disposicion de desechos organicos.
f. Viverismo: El viverismo es una actividad enfocada en la produccién de organismos 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
vegetales a través de viveros que son instalaciones agronémicas creadas para el licencias o autorizaciones a los que haya lugar. 0130, 0164

cultivo, germinacion y maduracioén de diversas clases de plantas

g. Actividades de apoyo a los usos agropecuarios. Actividades de apoyo a la
agricultura, Actividades de apoyo a la ganaderia, Actividades posteriores a la cosecha

1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.

0161, 0162, 0163
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ANEXO 4.2.6
Cuadro N° 5

Definiciones para las diferentes categorias de uso, actividades permitidas y condiciones
para su desarrollo en la categoria de produccién y desarrollo restringido.
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CODIGOS CIlU

uso ACTIVIDADES PERMITIDAS CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO ASOCIADOS
1. Las actividades agricolas en suelo rural deberan propender por el uso eficiente del
Aari i ) . . . recurso hidrico, la reduccién de fertilizantes nitrogenados, la implementacion de
-Agricola: Se definen bajo este concepto las tierras que por sus caracteristicas . e ; S a 0113. 0114
s . e . ” . practicas de conservacion de suelos como: La labranza minima, utilizacién de abonos ) )
agroecologicas, permiten el establecimiento de sistemas de produccién agricola, con . P . L ) e ; 0115. 0121
. : . . verdes (material organico vivo o muerto), rotacion y diversificacion funcional de ) )
1. Agricola plantas cultivadas de diferentes ciclos de vida y productos. cultivos. 0122, 0123,
i . i ; ; ; 0124, 0126,
L:fn?:rt]l\élrizgest?:r:Suits(;)riEI;nCIpal permitidas en esta categoria contienen los cultivos 2, Para el desarrollo de todos los usos productivos se debera dar cumplimento a la 0129,
P y Resolucion 627 de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de emision de
ruido, y ruido ambiental” o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
- Mineria. Es la obtencion selectiva de los minerales y otros materiales de la corteza terrestre, por medio de actividades econdmicas primarias relacionadas con la extraccion de elementos de los
cuales se puede obtener un beneficio econémico. Dependiendo del tipo de material a extraer la mineria se divide en metalica y no metalica.
a. Areas para el desarrollo minero. Corresponde a las areas donde se podran | 1. Debera cumplir con los condicionamientos enunciados en el Articulo 449 “Areas de 0811
desarrollar actividades de exploracion y explotacién de recursos no renovables como | explotacion minera” del Presente Plan de Ordenamiento Territorial 0812,
los mineros. 0899
2 Mineria S . . S — — _ .
b. Mineria de subsistencia. Es aquella que no comprende la realizacién de 1.La actividad permitida en esta categoria corresponde, exclusivamente para la
actividades subterraneas, hacer uso de maquinaria o explosivos, ni puede exceder actividad: la arena de rio y las arenas lavadas y semilavadas, en los términos
los volumenes de produccion sefialados por el Ministerio de Minas y Energia. Para el | permitidos en la definicion. 0811
ejercicio de esta actividad los mineros deberan cumplir con las restricciones . ) . . .
establecidas en los articulos 157 y 158 de la Ley 685 de 2001, o anterior de 2 el |r_1teresado en d_esarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
conformidad con el articulo 327 de la Ley 1955 de 2019. licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
Actividades relacionadas con la prestacion de servicios publicos. Obras o 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones, 3511 3512
intervenciones necesarias para captacion, tratamiento y distribucion de agua y licencias o autorizaciones a los que haya lugar. 3513‘ 3514’
3. Servicios publicos | tratamiento de aguas residuales, generacion, transmision, distribucion y . ) . ) 3600‘ 3700’
comercializacion de energia eléctrica comunicaciones, Construccion de proyectos de | 2- S0l0 se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al ; ’
servicio pablico. municipio de Rionegro 4220
a. Transformacién carnicos: Produccion, procesamiento y conservacion de carne, 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
pescado, de carne de aves de corral fresca o congelada, carne salada o ahumada, licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
productos carnicos, produccion de harinas y sémolas a base de carne, plantas de . ) . )
beneficio animal. 2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al 1011, 1012,
municipio de Rionegro 1030
3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica
b. Transformacion frutas: Procesamiento y/o conservacién de frutas, legumbres, 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
. . hortalizas, aceites y grasas (de origen vegetal y animal); pulpa de fruta, preparacion, licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
4. Agroindustria. pelado y conservacion de papas, concentrados de frutas, legumbres, hortalizas. . ) . )
2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al
. A 1020, 1030
municipio de Rionegro
3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica
c. Transformacion lacteos: Elaboracién de productos lacteos. elaboracion de leche | 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
fresca liquida pasteurizada, leche en polvo, mantequilla, kumis, yogur, queso, licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
cuajada, sueros, helados, sorbetes, postres. 1040

2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al
municipio de Rionegro
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CODIGOS ClIU

uso ACTIVIDADES PERMITIDAS CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO ASOCIADOS
3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica
d. Transformacion de cereales y almidones: Elaboracién de productos de 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
molineria, almidones y productos derivados del almidén. alimentos para animales licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
domeésticos y de granja, molienda de cereal, arroz, maiz humedo, legumbres, . ) . /
cereales, masa para pan, tortas, galletas, arepas, gluten, féculas, almidén 2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al 1051, 1052,
’ ' ’ ’ ’ municipio de Rionegro 1081, 1090
3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica
e. Procesamiento y trilla de café 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al 1061, 1062,
municipio de Rionegro 1063
3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica
f. Transformacioén de azucares: Ingenios, refinerias de azucar y trapiches, 1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
elaboracion de melazas, jarabes, panela, 6elaboracion de otros productos licencias o autorizaciones a los que haya lugar.
alimenticios. elaboracion de cacao, grasa de cacao, elaboracién de chocolate, . ) . ) 1081, 1082,
productos de confiteria, chicles, productos de panaderia, macarrones, fideos, 2. S(_)Ic_) se perrr_ute sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al 1083, 1084,
elaboracion de sopas en estado liquido, solido o polvo, salsas, condimentos, municipio de Rionegro. 108?(')‘:830'
similares. 3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.
1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.
a Educativos: Preescolar, jardin infantil, Educacion basica secundaria, educacion 8512, 8513,
media académica 2. Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo de 8521, 8522.
la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo y/o
particular
b Servicios de salud: centros médicos de 2 0 mas consultorios de medicina y/o 1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
odontoldgicos, consulta externa, centros y puestos de salud, sin internacion. servicios | con su respectiva licencia urbanistica.
. - ) . o . - s 8621, 8622,
de baja complejidad de: apoyo diagnéstico y complementacion terapéutica, medicina ) ] ] o o 8692
alternativa, servicios farmacéuticos, urgencias y cirugia ambulatoria, sin 2. Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
hospitalizacion o internacion manejo de residuos.
5. Dotacionales
_ . . - . . 1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, 8730, 8790,
c Servicios sociales: Centros geriatricos, hogares para personas discapacitadas. S ; e
con su respectiva licencia urbanistica 8810
d Centros de culto. Capillas, parroquias, centro de culto, seminarios, conventos, 1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, 0491 8559
casas parroquiales, centros de formacion relacionados con el culto con su respectiva licencia urbanistica ’
1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
e Actividades deportivas. Piscinas, escuelas deportivas, canchas deportivas de con su respectiva licencia urbanistica. 9312 9319
propiedad publica, parques recrear (dotacional recreativo), parques privados abiertos 8552 ’
al publico 2. No se permite la venta ni el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del predio, ni en
las areas adyacentes a éste.
f. Jardines botanicos 9103
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ACTIVIDADES PERMITIDAS

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO

CcODIGOS ClIU
ASOCIADOS

g. Servicio comunitario Sedes de JAC y JAL

1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

N/A

6. Comercial y de
servicios

a. Estaciones de servicios para combustibles: Gas, estaciones de servicio para
combustibles: gas, liquidos, o mixtas; serviteca, diagnosticentro, lavado de vehiculos,
montallantas, lubricentro, taller de conversion a gas.

1. el interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.

2. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al
municipio de Rionegro

3. Deben cumplir con los reglamentos técnicos, decretos, resoluciones expedidos por
el ministerio de minas y otras autoridades competentes sobre la materia.

4. Requiere plan de implantacion. Predios para lavado de vehiculos y/o montallantas y/o
lubricentro, con area predial menor a 500 m2, requieren presentar estudio de trafico,
proyecto urbanistico y arquitecténico.

5. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica.

4731, 4520

b. Hoteles, apartahoteles con servicios hoteleros

1. Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

2. Inscripcion en el registro nacional de turismo

5511,5512

c. Alojamientos en campamento y centros vacacionales

1. El interesado en desarrollar el uso debera tramitar los permisos, concesiones,
licencias o autorizaciones a los que haya lugar.

2. Inscripcion en el registro nacional de turismo

3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

5513, 5520

d. Restaurantes.

1. No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardines con actividades,
materiales o elementos relacionados con la actividad.

2. Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo segun lo determinado en el Decreto
2395 de 1999

3. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

4. Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

5. cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos.

5611

e. Casa de banquetes y eventos, desayunadero:

1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

2. No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o
elementos relacionados con la actividad.

3. Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto, cumpliendo lo dispuesto en
la resolucién 627 de 2006 del Ministerio de ambiente y desarrollo sostenible — MADS

5. Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos y
manejo de residuos.

5611,5621,5629
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CODIGOS ClIU

uso ACTIVIDADES PERMITIDAS CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL USO ASOCIADOS
1. Solo se permite sobre la red vial arterial nacional en el tramo que conduce al
. . L . municipio de Rionegro 8423 8424
. a. Guarniciones militares y de policia, carceles, centros correccionales ) ’
8. Seguridad 2. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, 8790
ciudadana, defensa, con su respectiva licencia urbanistica
justiciay
administracion b. CAI 1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, 8423
publica ' con su respectiva licencia urbanistica
c. Estacion de bomberos 1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, 8423

con su respectiva licencia urbanistica

9. Residencial rural

a. Vivienda Campestre. Corresponde a las areas ubicadas dentro del suelo rural
orientadas a ofrecer soluciones o unidades habitacionales unifamiliares de baja
densidad, con caracteristicas similares de una urbanizaciéon pero preservando las
condiciones ambientales y paisajisticas propias del suelo rural, la vivienda campestre
puede desarrollarse de manera individual, en predios indivisos, o en parcelaciones de
vivienda campestre que comparten areas comunes, cerramientos, accesos y demas
caracteristicas propias de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades
propias del suelo rural.

1. Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

b. Vivienda rural dispersa. Es la unidad habitacional localizada en el suelo rural de
manera aislada que se encuentra asociada a las formas de vida del campo y no hace
parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda
campestre.

c. Vivienda no nucleada. Es aquella que se desarrolla de manera individual, con
soluciones de tipo unifamiliar, principalmente en suelos rurales y suburbanos, que por
lo general cuenta con autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, y que su
destinacion esta dirigida a proveer habitacion permanente a las familias que se dedican
a las actividades propias del campo.
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ANEXO 4.4
“Articulacion del Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial -
acciones priorizadas™
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PRIORIZACION DE ACCIONES EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION EN SUELO URBANO

N° Acciones Prioridad
1 Estrategia de control para monitorear y prevenir la presencia de ocupacion indebida de las areas pertenecientes a las areas centrales o nucleo, (especialmente en L
: ) ) : : S . . argo Plazo
la microcuenca de la quebrada Las Guacamayas y Parque metropolitano La Esperanza), amortiguamiento (Cristal, transicién, villa rosa, Villa Maria y Colorados)
2 Implementar acciones de restauracion y/o recuperacion ambiental en las areas de la quebrada la Iglesia, Transicion, Quebrada la Chiquita (Cristal) Largo Plazo
3 Apoyar el desarrollo de proyectos comunitarios de agricultura urbana y periurbana, aprovechamiento de residuos organicos a través del compostaje y lumbricultura, Largo Plazo
manteniendo las acciones pertinentes para prevenir olores ofensivos y vectores (roedores y moscas)
4 Apoyar el desarrollo de proyectos de turismo comunitario y educacién ambiental en las areas urbanas y periurbanas del municipio. Largo Plazo
5 Consolidar y recuperar paisajisticamente los corredores ambientales al interior de la ciudad construida en articulacion con los sistemas estructurantes del territorio L
O " . : e o argo plazo
(Espacio publico, movilidad, equipamientos y servicios publicos).
PRIORIZACION DE ACCIONES EN LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION RURAL
N° Acciones Prioridad
1 Aunar esfuerzos con la Autoridad ambiental, para la identificacién, caracterizacion de las areas de nacimientos de agua, en procura de preservar la biodiversidad y los servicios Largo Plazo
ecosistémicos asociados a ella.
9 Desarrollar e implementar acciones de restauracién y/o rehabilitacion ecoldgica participativa en las areas de conservacion y proteccién ambiental, enfatizando aquellas Largo Plazo
relacionadas con el suministro del recurso hidrico
3 Aunar esfuerzos con la Autoridad ambiental, para el disefio, e implementacion de esquemas de pagos por servicios ambientales de regulacion y calidad hidrica en las areas L
o S ; . i . argo Plazo
estratégicas para la conservacion que abastecen el embalse del rio Tona, el Rio Surata y la Quebrada el Aburrido.
4 Identificacion, adquisicion y mantenimiento de los predios de importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que abastecen el embalse del rio Tona, el Rio L
Surata y la quebrada el Aburrido. argo Plazo
ylag
Aunar esfuerzos con la Autoridad ambiental para la restauracion, rehabilitacion y recuperacion de suelos degradados en el DRMI el Aburrido Largo Plazo
PRIORIZACION DE ACCIONES CAMBIO CLIMATICO COMPONENTE URBANO
N° Acciones Prioridad
1 Adaptaqis’)n: Delimitacion conservacion y proteccion de las areas de la estructura ecoldgica principal en areas urbanas definidas como: zonas nucleo, amortiguamiento Largo plazo
y conexion.
2 Mitigacion: Promocion de estrategias para el desarrollo de los distritos térmicos en sectores industriales o comerciales de la ciudad Largo plazo
3 Mitigacion: Incentivar el uso de modos no motorizados bajos en emisiones de carbono y resilientes al clima. Largo plazo
4 Adaptacion: Construccion sostenible :El municipio establecera la reglamentacion para la implementacion de incentivos para el desarrollo de construcciones Largo plazo
sostenibles que incluyan los lineamientos generales de sostenibilidad indicados en el CONPES 3919 “Politica Nacional de Edificaciones sostenibles”
PRIORIZACION DE ACCIONES CAMBIO CLIMATICO COMPONENTE RURAL
N° Acciones Prioridad
1 Mitigacion: Promover el desarrollo de practicas de produccion agricola y pecuaria sostenibles, incorporando las medidas para la adaptacion al cambio climatico, en L
0 P argo plazo
por lo menos el 20% de los suelos de produccion.
Adaptacion: Delimitacién conservacion y proteccion de las areas de la estructura ecoldgica principal en suelo rural. Largo plazo
3 Alunar esfuerzos con la Autoridad ambiental para la evaluacion de las amenazas vulnerabilidad yu riesgo de la biodiversidad del DRMI el Aburrido frente al cambio Largo plazo
climatico
PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO
N° NOMBRE PRIORIDAD N_POLI
1 ALFONSO LOPEZ Largo Plazo 1
2 ALTOS DEL JARDIN Mediano Plazo 2
3 ALTOS DEL KENNEDY, MIRADORES DEL KENNEDY Largo Plazo 3
4 ALTOS DEL PROGRESO Mediano Plazo 4
5 ANTIGUA COLOMBIA, Laureles I, Laureles I Mediano Plazo 5
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PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO

N° NOMBRE PRIORIDAD N_POLI
6 BALCONES DEL LAGO Largo Plazo 6
7 BETANIA Mediano Plazo 7
8 BRISAS DE PROVENZA, GRANJAS DE PROVENZA Largo Plazo 8
9 BUCARAMANGA Mediano Plazo 9
10 Camilo Torres, Cuyanita, Villas de Girardot, Zarabanda, Milagro de Dios Largo Plazo 10
11 Caminos de Paz |, Cervunién, Luz de Esperanza Mediano Plazo 11
12 CAMPO HERMOSO NORTE Largo Plazo 12
13 CHARTA Mediano Plazo 13
14 CHORRERAS DE DON JUAN Largo Plazo 14
15 Colorados Campestre Norte Mediano Plazo 15
16 COLSEGUROS NORTE Largo Plazo 16
17 CONQUISTADORES Largo Plazo 17
18 CORDONCILLO I Mediano Plazo 18
19 CRISTAL ALTO, Luz de Salvacion |, Luz de Salvacion I Largo Plazo 19
20 CRISTAL BAJO Largo Plazo 20
21 Divino Nifio |, Divino Nifo Il Mediano Plazo 21
22 DON BOSCO Largo Plazo 22
23 EL CINAL Mediano Plazo 23
24 El Pablon, Villa Patricia, Villa Lina Largo Plazo 24
25 EL PLAN Mediano Plazo 25
26 El ROSAL Largo Plazo 26
27 ESPERANZA I Largo Plazo 27
28 ESTUDIO ALBANIA, BUENAVISTA, BUENOS AIRES, EL DIVISO, LIMONCITO |, LOS Mediano Plazo 28
SAUCES, MIRAFLORES, Miramanga — Corcovado, MORRORICO, VEGAS DE
MORRORRICO, VENADO DE ORO
29 GAITAN NORTE Largo Plazo 29
30 GAITAN SUR Largo Plazo 30
31 Getsemani Mediano Plazo 31
32 GIRARDOT NORTE Largo Plazo 32
33 GRANJAS DE JULIO RINCON Largo Plazo 33
34 GRANJAS DE JULIO RINCON, BALCONES DEL SUR Mediano Plazo 34
35 JUAN XXIII Mediano Plazo 35
36 LA ESTRELLA Mediano Plazo 36
37 LA FERIA Mediano Plazo 37
38 LA FERIA OCCIDENTE Mediano Plazo 38
39 La Floresta - San José (Parte Baja Ciudad Venecia Mediano Plazo 39
40 LA FORTUNA Mediano Plazo 40
41 La Gloria (Escarpe Gaitan) Largo Plazo 41
42 La Guacamaya, JUAN XXIIl, 20 dDE JULIO, La Islita, CORDONCILLO lI, Africa Largo Plazo 42
43 LA JOYA, PANTANO I, PANTANO I Largo Plazo 43
44 LA LOMA Mediano Plazo 44
45 La Quinta (Café Madrid) Mediano Plazo 45
46 LAS HAMACAS Largo Plazo 46
47 Los Anaya Mediano Plazo 47
48 LOS GUAYACANES Largo Plazo 48
49 MALPASO Mediano Plazo 49
50 Manzana 10 Barrio Bucaramanga, Cordoncillo Il, La Hoyada, San Gerardo Il Largo Plazo 50
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PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO

N° NOMBRE PRIORIDAD N_POLI
51 MIRADOR NORTE, LIZCANO II Largo Plazo 51
52 NAPOLES, CIUDAD PERDIDA Largo Plazo 52
53 NARINO Largo Plazo 53
54 NUEVA GRANADA Largo Plazo 54
55 NUEVOS HORIZONTES DE LA MANO DE DIOS Largo Plazo 55
56 OLAS ALTAS Y BAJAS Mediano Plazo 56
57 OLAS I, VILLA MERCEDES, Moneque, BOSQUE NORTE Largo Plazo 57
58 OMAGA 1, LAS HAMACAS, VILLA ALEGRIA | Mediano Plazo 58
59 Portal de los angeles ASOVIPORAN Largo Plazo 59
60 PUERTO RICO Mediano Plazo 60
61 REGADERO NORTE Largo Plazo 61
62 RINCON DE LA PAZ (17Ene-12Feb) Largo Plazo 62
63 San Gerardo | Largo Plazo 63
64 SAN MARTIN, SAN PEDRO CLAVER Largo Plazo 64
65 SAN VALENTIN Largo Plazo 65
66 Tejarcito, BALCONES DEL KENEDY Largo Plazo 66
67 TRANSICION, LA INDEPENDENCIA Largo Plazo 67
68 VILLA ALEGRIA | Largo Plazo 68
69 VILLA ALEGRIA II Mediano Plazo 69
70 VILLA HELENA | Largo Plazo 70
71 VILLA MARIA | (Media), VILLA MARIA Il (Baja) Mediano Plazo 71
72 VILLA REAL DEL SUR, VILLA DEL NOGAL, PUNTA PARAISO, GRANJAS REGAN, BRISAS Largo Plazo 72

DEL PARAISO, BRISAS DEL PALMAR
73 VIVEROS DE PROVENZA Largo Plazo 73

PRIORIZACION ESTUDIOS DETALLADOS POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO

N° NOMBRE N_POLI PRIORIDAD
1 Bonanza Campestre 1 Largo Plazo
2 Buenavista 2 Mediano Plazo
3 Chitota, Los Cuadros, Porvenir 3 Largo Plazo
4 El Porvenir (Sector Trasversal) 4 Largo Plazo
5 Gracia de dios 5 Mediano Plazo
6 Granjas_Rural 6 Largo Plazo
7 Granjitas Barrio Norte 7 Mediano Plazo
8 Malafia (Parte alta) 8 Mediano Plazo
9 Miramanga-Tres Balcones 9 Mediano Plazo
10 Napoles_Rural 10 Largo Plazo
11 Nogal | 11 Mediano Plazo
12 Nogal Il 12 Mediano Plazo
13 Pedregal 13 Largo Plazo
14 Rosal bajo 14 Largo Plazo
15 Santa Barbara 15 Largo Plazo
16 Vijagual Occidente 16 Largo Plazo
17 Villa Lina-Villa Patricia 17 Largo Plazo
18 Villas de Girardot 18 Mediano Plazo
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PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA POR INUNDACION PARA EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

N° NOMBRE N_POLI PRIORIDAD
1 Rio Surata (Long municipio Bucaramanga) 1 Mediano Plazo

2 Quebrada la Iglesia (Andlisis de estructuras) 2 Mediano Plazo

3 Quebrada la Jabonera (Microcuenca Aburrido) 3 Mediano Plazo

4 Rio de Oro (Long municipio Bucaramanga) 4 Largo Plazo

5 Quebrada la Rosita 5 Largo Plazo

6 Quebrada la Chiquita y la Cuellar 6 Largo Plazo

ACTUACIONES PRIORIZADAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL VEHICULAR.

Orden de Prioridad PROYECTO GRUPO PRIORIDAD PRIORIDAD
1 Troncal Norte Sur - Tramo 3B - Puente la Novena Grupo 1 Corto plazo
2 Intercambiador de Neomundo Grupo 1 Corto plazo
3 Intercambiador de Mesoén de los Bucaros Grupo 1 Corto plazo
4 Intercambiador de la Carrera 15 con Avda. Quebrada Seca Grupo 1 Corto plazo
5 Calle 56 con carrera 33 (Tercer Carril - Giro izquierda) Grupo 1 Largo plazo
6 Ampliacién calle 54 y 55 Grupo 1 Largo plazo
7 Deprimido de la calle 54 con carrera 27 Grupo 1 Largo plazo
8 Deprimido de la calle 54 con Diagonal 15 Grupo 1 Largo plazo
9 Deprimido de la calle 55 con Carrera 27 Grupo 1 Largo plazo
10 Troncal Norte Sur - Tramo 3A - Intercambiador de la Calle 45 con Carrera 9 Grupo 2 Mediano plazo
11 Troncal Norte Sur - Tramo 3C - Intercambiador del Mutis Grupo 2 Mediano plazo
12 Troncal Norte Sur - Tramo 2 Avda. Quebrada Seca — Carrera 9 Grupo 2 Mediano plazo
13 Interseccion vial a nivel de la Cemento - Via al Mar Grupo 2 Mediano plazo
14 Interseccién vial a nivel - Estacion Norte Metrolinea Grupo 2 Mediano plazo
15 Interseccion a desnivel de la calle 36 - Glorieta Chicamocha (parque de las mejoras) Grupo 3 Mediano plazo
16 Intercambiador Cruce Via a Girdn - Viaducto Alterno Garcia Cadena Grupo 3 Mediano plazo
17 Deprimido de la calle 55 con Diagonal 15 Grupo 3 Mediano plazo
18 Intercambiador de la Carrera 27 con Avda. Rosita Grupo 4 Largo plazo
19 Deprimido Arco carrera 28 Av. Rosita sentido Sur — Occ Grupo 4 Largo plazo
20 Optimizacion Intercambiador Costado Norte Puente La Flora Grupo 4 Largo plazo
21 Interseccion vial a nivel calle 56 con k36 y k35 Grupo 4 Largo plazo
22 Intercambiador de la carrera 21 con Avda. la Rosita Grupo 4 Largo plazo
23 Intercambiador Diagonal 15 - Calle 61 - Prolongacién Carrera 22 Grupo 5 Largo plazo
24 Intercambiador Boulevard Bolivar con Carrera 15 Grupo 5 Largo plazo
25 Intercambiador de las Siete Bocas Grupo 5 Largo plazo
26 Intercambiador de la Carrera 27 con Avda. Gonzalez Valencia Grupo 5 Largo plazo
27 Corredor Vial Calle 54 doble calzada (entre k17-k27) Grupo 1 Largo plazo
28 Doble calzada Via Girén desde el Puente el Bueno - La Salle Grupo 1 Corto plazo
29 Ampliacién a doble calzada Via Café Madrid - La Cemento Grupo 1 Corto plazo
30 Troncal Norte Sur - Tramo 1 Avda. Quebrada Seca y Calle 23 Grupo 2 Mediano plazo
31 Troncal Norte Sur - Tramo 2 Carrera 9 Grupo 2 Mediano plazo
32 Troncal Norte Sur - Tramo 4 — Mutis Grupo 2 Mediano plazo
33 Troncal Norte Sur - Tramo 5- Estadio Softball - Hacia Terminal Grupo 2 Mediano plazo
34 Troncal Norte Sur - Tramo 62 Grupo 2 Mediano plazo
35 Deprimido de la calle 56 entre carrera 17c y carrera 23 Grupo 2 Mediano plazo
36 Ampliacién de la carrera 18 entre QBS y la calle 54 Grupo 2 Mediano plazo
37 Ampliacién a tres carriles de la carrera 22 entre Calle 16 y Calle 58 Grupo 3 Mediano plazo
38 Troncal Norte Sur - Tramo 6B Grupo 3 Mediano plazo
39 Puente elevado en la Carrera 29 entre Calle 36 y Avda. La Rosita Grupo 3 Mediano plazo
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ACTUACIONES PRIORIZADAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL VEHICULAR.

Orden de Prioridad PROYECTO GRUPO PRIORIDAD PRIORIDAD

40 Ampliacion a doble calzada Calle 36 entre Cras. 33 y 36 Grupo 3 Mediano plazo

41 Viaducto Paralelo al Garcia Cadena Grupo 3 Mediano plazo

42 Prolongacién deprimido calle 56 entre carreras 23 y 28 Grupo 3 Mediano plazo

43 Via alterna de la novena - San Miguel — Mutis Grupo 3 Mediano plazo

44 Deprimido Av. Quebrada Seca con Diagonal 15 Grupo 3 Mediano plazo

45 Conformar y rectificar perfil carrera14 a 2 carriles entre calles 13 y 45. Grupo 3 Mediano plazo

46 Conformar y rectificar perfil carrera13 a 2 carriles entre calles 13 y 45. Grupo 3 Mediano plazo

47 Ampliacién a doble de la calzada de la carretera antigua a Floridablanca Grupo 4 Largo plazo

48 Ampliacién a doble calzada carrera 36, sector frente al Parque La Flora. Grupo 4 Largo plazo

49 Prolongacién carrera 35A entre calles 53 y calle 54 Grupo 4 Largo plazo

50 Ampliacién y prolongacion carrera 38 entre Calles 32A a QBS Grupo 4 Largo plazo

51 Transversal de los Cerros Grupo 5 Largo plazo

52 Interseccién a nivel Avenida Quebrada Seca - Transversal de los Cerros Grupo 5 Largo plazo

53 Conexioén a desnivel Carrera 22 entre calle 58 y calle 62 (salida a Girén) Grupo 5 Largo plazo

54 Transversal Nazareth Grupo 5 Largo plazo

55 Transversal de los Colorados Grupo 5 Largo plazo

56 Conexion - Puente elevado "La Esperanza" Comuna 1 Grupo 5 Largo plazo

57 Transversal de la Paz - Conexion Vial Grupo 5 Largo plazo

58 Via la Argelia Grupo 5 Largo plazo

59 Circunvalar del Norte Grupo 5 Largo plazo

60 Transversal del Cristal Grupo 5 Largo plazo

ACTUACIONES PRIORIZADAS PARA EL MEJORAMIENTO DE ANDENES.

N° CORREDOR DESDE HASTA LONGITUD (m) | PRIORIDAD N° CORREDOR DESDE HASTA LONGITUD (m) PRIORIDAD
1 K13 12 45 2310.3 Largo plazo 22 Cll 14 31 322 194.5 Largo plazo
2 K14 12 45 2344.5 Largo plazo 23 Cll 18 22 30 735.9 Largo plazo
3 K16 36 40 596.6 Largo plazo 24 Cll 28 11 15 382.1 Largo plazo
4 K17 4 61 4311.4 Largo plazo 25 Cll 33 11 31 1910.8 Largo plazo
5 K18 4 55 3866.5 Largo plazo 26 Cll 34 11 47 2822.6 Largo plazo
6 K 20 36 37 103.9 Largo plazo 27 Cll 36 11 36 2349.6 Largo plazo
7 K21 5 58 3778.1 Largo plazo 28 Cll 41 24 27 283.5 Largo plazo
8 K 22 100 111 664.6 Largo plazo 29 Cli 42 27 36 731.3 Largo plazo
9 K 22 5 58 3863.2 Largo plazo 30 Cll 45 9 36 2398.4 Largo plazo
10 K24 80 91 685.2 Largo plazo 31 Cll 48 23 36 1053.4 Largo plazo
11 K 28 16 22 591.1 Largo plazo 32 ClI 51 12 DG15 1063.1 Largo plazo
12 K29 40 50 829.4 Largo plazo 33 ClI 52 29 34 518.3 Largo plazo
13 K3 55 63A 573.9 Largo plazo 34 Cll 53 17 29 735.2 Largo plazo
14 K 30 56 63 248.7 Largo plazo 35 Cll 56 17 36 1119.1 Largo plazo
15 K 30 14 36 1336.6 Largo plazo 36 Cll 57 9 17 593.6 Largo plazo
16 K 31 49 52 243 Largo plazo 37 Cll 60 32 80cc 967.9 Largo plazo
17 K 322 14 21 508.9 Largo plazo 38 Cli 61 172 17F 332.2 Largo plazo
18 K 35 34 45 743.6 Largo plazo 39 Cll 63 30 32 147.2 Largo plazo
19 K 352 45 52 640.4 Largo plazo 40 Cll 64 3 11 742.7 Largo plazo
20 K 36 34 56 1739.4 Largo plazo 41 Cll 89 18 20 1721 Largo plazo
21 Cll 105 19 27 1352.8 Largo plazo

ACTUACIONES PRIORIZADAS PARA LA AMPLIACION DE ANDENES Y REDUCCION DE LA CALZADA PARA CONFORMAR VIAS DE TRAFICO CALMADO.
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N° CORREDOR DESDE HASTA PRIORIDAD
1 K11 Cll 44 Av. Quebrada Seca Largo plazo
2 K 20 Cll 31 Cll 36 Largo plazo
3 K 34 Cll 33 Cll 52 Largo plazo
4 K 35 Cli 51 ClI 52 Largo plazo
5 Cli 31 K11 K 26 Largo plazo
6 Cll 35 K19 K 27 Largo plazo
7 ClI 52 K 34 K 35 Largo plazo
ACTUACIONES PRIORIZADAS PARA EL TRANSPORTE POR CABLE AEREO.
N° Corredores estratégicos Prioridad
1 Cable aéreo de Morrorico Largo plazo
2 Cable aéreo del Norte Largo plazo
3 Cable aéreo del Aeropuerto Largo plazo
ACTUACIONES PRIORIZADAS PARA EL DESVIO DEL TRANSPORTE DE CARGA DE PASO POR EL AREA URBANA DE BUCARAMANGA.
N° Corredor Prioridad
1 Terminacion anillo vial metropolitano o doble calzada via Palenque - Café Madrid. Largo plazo
2 Doble calzada Café Madrid — la Cemento. Largo plazo
3 Doble calzada la Virgen — la Cemento. Largo plazo
4 Doble calzada la Cemento — el Cero. Largo plazo
5 Via a Nazareth (corredor que comunica el anillo vial metropolitano y el cruce del Boulevard Bolivar con carrea 15, via que se desarrolla sobre la microcuenca de la quebrada L |
Chapinero y/o via el Polvorin / la Argelia o transversal de los industriales, que comunica el anillo vial metropolitano con la Avenida Quebrada Seca). argo plazo
6 Transversal de los Cerros o Circunvalar Oriental. Largo plazo
PRIORIZACION DE LA FORMULACION DE LAS UNIDADES DE PLANEAMIENTO RURAL (UPR).
N° UPR Prioridad
1 Rio Tona Largo plazo
2 El Aburrido Largo plazo
3 Rio Surata Largo plazo
PRIORIZACION DE OPERACIONES URBANAS ESTRATEGICAS.
N° OPERACION Prioridad
1 Centralidad Norte Largo plazo
2 San Rafael Largo plazo
3 Par Vial — San Francisco Largo plazo
4 Borde de Escarpe Largo plazo
5 Centro Largo plazo
6 Sector el Loro Largo plazo
7 Puerta del Sol Largo plazo
8 Quebrada La Iglesia Largo plazo
9 Provenza Largo plazo
10 Morrorico — Guarin Largo plazo
11 Cabecera Largo plazo
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