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RESOLUCION No. DE 2022

C21L

“Por medio de la cual se legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento
humano “La Fortuna”, se incorporan los planos que hacen parte del proceso, y en
consecuencia se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA ENCARGADA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,

en ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial de las que le confieren el articulo
315 de la Constitucion Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994 modificada por la Ley 1551 de 2012,
Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional
0149 de 2020, Decreto Nacional 1783 del 2021, Acuerdo Municipal 048 del 07 de enero del 2015, el
Acuerdo Municipal 011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027", Decreto Municipal No. 0105 del 14 de julio
del 2022 v,

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, establecié mecanismos que permiten al municipio de manera
auténoma promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y
la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes, en especial el instrtumento de planificacion de legalizacién vy
regularizacion de sectores consolidados o precarios.

2. Que el Decreto Unico Reglamentario No 1077 de 2015 del sector vivienda, ciudad y
territorio requiere la articulacion de acciones tendientes a la prevencion y control, legalizacion
y regularizacion urbanistica y el mejoramiento integral de asentamientos humanos.

3, Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de
2020, en su articulo 2.2.6.5.1 establece que “La legalizacién urbanistica es el preceso mediante ef
cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubjere lugar, la existencia de un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social ¥ usos
complementarios que Ja soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se gfecuto.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad

* territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio

de fa responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.”

4. Que mediante Acuerdo Municipal No 048 del 09 de enero del 2015 se adopto en el
Municipio de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacion de Asentamientos Humanos
con el propésito esencial de asegurar un mejor ordenamiento urbano del municipio y garantizar
una vivienda digna a las familias mas pobres que residen en condiciones de informalidad; para
lo anterior, el articulo 6 del referido Acuerdo dispuso: “Correspondera al Alcalde Municipal
expedir los actos de legalizacién que se requieren y definira la reglamentacion que le es
aplicable la normatividad vigente aplicable”.

5. Que, dentro de la accién popular con radicado 680013333008-2013-0249-00
adelantada en el Juzgado Octavo Administrativo Oral del Gircuito Judicial de Bucaramanga,
se emitié sentencia de primera instancia el 30 de abril de 2014 ordenando al Municipio de
Bucaramanga que “..adelante todos los tramites necesarios, conforme a los dispuesto en los
articulos 122 al 131 del Decreto 564 de 2006 y en la normatividad reglamentaria vigente, con
el fin de incorporar legalmente como asentamiento urbano el sector La Fortuna ubicado en la
Comuna 1 Norte de Bucaramanga ...." en procura de la defensa y proteccion de los derechos
e intereses colectivos "al saneamiento basico", al "acceso a una infraestructura de servicios
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que garantice la salubridad ptblica" y al "derecho a la seguridad y prevencion de desastres
previsibles técnicamente” del asentamiento Humano denominado la Fortuna de Bucaramanga;

decision judicial que fue modificada parcialmente por el Tribunal Administrativo de Santander
en sentencia de fecha 22 de junio del 215.

6. Que mediante Resoluciéon No. 0338 del 29 de diciembre de 2021, expedida por el
alcalde de Bucaramanga, resolvié en su articulo primero “Declarar procedente e iniciar el

proceso de legalizacién del asentamiento humano denominado "La Fortuna" ubicado en la
Comuna 1 del Municipio de Bucaramanga ...".

7. Que mediante contrato de consultoria No 155 del 19 de julio de 2021, el Municipio de
Bucaramanga adjudicé al CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA la realizacién de Estudios
detallados de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo por Movimientos en Masa e Inundacién en el
asentamiento denominado La Fortuna en la comuna 1 del Municipio de Bucaramanga.

8. Que, en cumplimiento del articulo segundo de la resolucion 0338 de 2021 el equipo

interdisciplinar de legalizacion de la Secretaria de Planeacién de Bucaramanga, desarrollo las
siguientes etapas:

Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicion del inmueble que permitié determinar la
titularidad del dominio, identificacién de los linderos, area del globo de mayor extension,

limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la informacién registral y catastral del
lote de mayor extensién.

Planos del Estudio técnico. Los planos corresponden a plano de levantamiento topografico,
plano urbanistico y planos de perfiles viales conforme a los anexos de la presente resolucién.

Informacion catastral de los predios publicos. la informacién catastral disponible sobre los
inmuebles publicos, en relacion con su informacion juridica.

9. Que-con el fin de conocer el area correspondiente al desarrollo urbanistico objeto de la
presente legalizacién, el grupo técnico y juridico de la Secretaria de Planeacion realizé el
estudio de los documentos juridicos y planos aportados por el propietario del lote de terreno.

10. Que como resultado del estudio de qué trata los numerales anteriores, acompafiado
por el levantamiento topografico se pudo concluir que la cabida del lote de terreno identificado
en catastro con el nimero 68001010800940028000 y la producto de la divisién material y
linderos que se encuentran descritos en la escritura pablica No 3796 del 06 de agosto de 2015
de la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga sobre el cual se ubica el Asentamiento
Humano La Fortuna es de 12.398.15mts2; Por consiguiente, se establece el area y el perimetro

oficial objeto de legalizacién y se procede con la elaboracion de los planos que hacen parte
integral de la Resolucion

11.  Que, basado en lo anterior y en el articulo 6 de la Resolucién conjunta 1101 SNR 11344
IGAC de 2020, donde sefiala los Procedimientos catastrales con efectos registrales, y
establece “6.2 Rectificacion de drea por imprecisa determinaciéon con efectos registrales.
Procedera cuando los linderos estén debida y técnicamente descritos, sin variacion pero que
a lo largo de la tradicién del bien inmueble el drea no haya sido determinada adecuadamente,
(...). A efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente expedira el acto
administrativo sujeto a registro”. Se encuentra un mecanismo idéneo para rectificar ta
informacion correspondiente a la cabida del lote de terreno sefalado.

12. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 del Decreto 149 de 2020 que modifica
el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacion Municipal, como resultado
de los andlisis juridicos y técnicos que adelantaron los profesionales y técnicos del grupo de

_legalizacion de asentamientos humanos, definieron las condiciones urbanisticas a las que en
adelante se sujetara el asentamiento objeto de legalizacion.
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13.  Que el paragrafo 1 del articulo 221 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, al tenor se
sefiala; (...) Paragrafo 1. En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en la
modalidad de reordenamiento en las cuales se hayan realizado o se realicen estudios de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo, sera precisada la norma por la Secretaria de Planeacion
para determinar su regularizacion urbanistica, condiciones de ocupacion de fla zona y
edificabilidad, de acuerdo con los resultados de dichos estudios y las acciones de mitigacion
y prevencion del riesgo establecidas en estos. Estas normas se incorporaran a la
reglamentacion vigente (...).”

14.  Que el equipo interdisciplinario de la Secretaria de Planeacion dio a conocer a la

comunidad el plano del loteo para lo cual, llevd a cabo la actividad de socializacion al sector el

dia 27 de diciembre de 2021, conforme consta en las actas de asistencia y aceptacion suscritas

por propietario y poseedores de los inmuebles que reposan en el archivo de la Secretaria de
- Planeacién.

15. Que la Ley 388 de 1997, sefiala en su Articulo 10 “Determinantes de los planes de
ordenamiento territorial. En la elaboracion y adopcion de sus planes de ordenamiento territorial
los municipios y distritos deberén tener en cuenta las siguientes determinantes, que
constituyen normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo
con la Constitucion y las leyes: (...), Numeral 3: El sefialamiento y localizacién de las
infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional, puertos y aeropuertos,
sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia, asi como las
directrices de ordenamientos para sus areas de influencia”.

16. Que de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 el
asentamiento humano La Fortuna se encuentra reglamentado en la Ficha Normativa No. 13
Colorados, en tal sentido, los sistemas estructurantes establecidos por el POT, cuya
localizacién son colindantes al predio en mencion, corresponden al Subsistema de
Infraestructura Vial de la Red Vial Nacional de Primer Orden

17. Que el articulo 427 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, adopta las determinaciones
de la Ley 1228 de 2008 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, para las “fajas de
retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion” por categoria de via, asi: “1. Para carreteras
de la red vial nacional: dimensién minima de sesenta metros (60 m). (...). En tal sentido el
articulo 429 establece “manejo de las fajas de retiro obligatorio o areas de reserva o de
exclusion”.

18. Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, el
asentamiento humano La Fortuna se encuentra reglamentado por la Ficha Normativa F-13
Colorados, en tal sentido, con base en el plano 03. Edificabilidad, particularmente para el area
objeto de estudio se evidencia que el POT establece para este sector como “ZONAS NO
OCUPABLES" por su parte el Articulo 221 determina “Paragrafo 2: En las dreas definidas como
no ocupables en la cartografia base del presente Plan de Ordenamiento Territorial, colindantes
a zonas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades, se podré
realizar un ajuste o redelimitacion conforme a los resultados de los estudios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo, en estricto cumplimiento de las normas geotécnicas y
ambientales, y lo definido en la !egahzacrén del asentamiento, su regularizacién y el plan
urbanistico aprobado para tal fin".

19. Que la Secretaria de Planeacion del Municipio de Bucaramanga, en cumplimiento del
articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional
0149 del 2020, realiz6 publicacién en el periddico El frente el dia 18 de junio de 2022,
informando a los poseedores, propietario, urbanizador, terceros y demas personas interesadas

que pudieran resultar afectadas con las aclaraciones y modificaciones que se realicen en la
presente resolucién.

20. Que, aunado a lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4.
del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se
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realizd publicacion en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se fijo AVISO en la
cartelera de la Secretaria de Planeacion por 10 dias, informando a la comunidad, propietario
o urbanizador y terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio urbanistico final
para el Asentamiento humano La fortuna, aviso que fue fijado el dia 22 de abril de 2022 y
desfijado el dia 05 de mayo de 2022; de igual manera, por parte de la Secretaria de Planeacién
se llevaron a cabo socializaciones sobre el proceso de legalizacion y los resultados del estudio
urbanistico final los dias 18 de marzo, 24 de marzo, 30 de marzo y 08 de abril del afio 2022.

21.  Que el sefior Miguel Angel Gutiérrez Osma, identificado con cedula de ciudadania
numero 5.777.856 de Tona, en calidad de propietario inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria 300-392903 del lote de mayor extension, de manera expresa en mesa de trabajo
de fecha 26 de mayo 2021 realizada con la Secretaria de Planeacion, manifesto la intension
de comparecer al proceso y hacer entrega juridica, real y material de las zonas afectadas al
espacio publico en sus diferentes modalidades en beneficio de la comunidad segin se

establezcan como resultado del proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento "La
Fortuna".

22, Que, dentro del término descrito anteriormente en el desarrollo del proceso, no se

presentaron objeciones o recomendaciones al estudio urbanistico publicado para ser
considerados en el presente Acto administrativo.

23.  Que la Secretaria de Planeacién una vez realizados y revisados los estudios, disefios
y planos respectivos, en concordancia a lo establecido articulo 2 del Decreto Nacional 149 de
2020 que modificé el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015,
considera viable la legalizacién y regularizacion del Asentamiento Humano La fortuna: en
consecuencia, los estudios, disefios, planos, y demas documentos que dan cumplimiento al
procedimiento establecido al efecto se encuentra a cargo de dicha dependencia.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano denominado “La Fortuna” ubicado en
la comuna 1 del Municipio de Bucaramanga, identificado en catastro con el numero
68001010800940028000 y matricula inmobiliaria 300-392903, el cual segun levantamiento y
linderos descritos en la Escritura plblica No. 3796 del 06 de agosto de 2015 de la Notaria
Quinta del Circulo de Bucaramanga, tiene una cabida de 12.398.15mts2.

PARAGRAFO: En adelante el asentamiento humano al que se refiere el presente articulo
sera un barrio de la ciudad de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO: CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION.
APROBAR los planos y documentos que a continuacion se relacionan los cuales hacen parte
integrante de este acto administrativo, y estdn aprobados y cargo de la Secretaria de

Planeacién:
PLANOS
Plano No. Titulo Escala
F-1 Plano de levantamiento topografico 1. 250
F-2 Plano de delimitacion de la Legalizacion 1: 250
F-3 Plano de alturas de las edificaciones existentes 1: 250
F-4 Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura 12250
vial y servicios publicos domiciliarios.
F -5 Plano de proteccion ambiental 1: 250
F-6 Plano de amenaza y riesgo 1: 250
F-7 Plano de clasificacion del suelo 1: 250
F-8 Plano de definicion de usos del suelo 1: 250
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F-9 Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes. 1: 250
F-10 Plano de acciones de mejoramiento previstas 1. 250
F-11 Plano de obligaciones resultantes del proceso de Legalizacion 1. 250
F-12 Plano de afectaciones 1: 250
F-13 Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas 1: 250
ANEXOS
Anexo Titulo Tipo
Al Estudio Urbanistico final 2022 Documento
A2 Estudio de titulos 2022 Documento
A3 Estudio social 2021-2022. Documento
Ad Concepto Técnico de Amenaza y/o Riesgo 2022, Documento
A5 Actas de socializacion, reunion e inspeccion ocular, encuestas y | Documento
documentos juridicos 2021-2022.
AB Estudio (CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA) CD
AT Resolucion de Inicio de Legalizacion 0338 del 2021 Documento
A8 Boletin de Nomenclatura Documento

ARTICULO TERCERO: DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION. E| area de legalizacion y regularizacion sobre la cual se aplica la
normatividad de la presente Resolucion, corresponde al lote de terreno identificado en catastro
con el numero 68001010800940028000 y matricula inmobiliaria 300-392903 el cual segun
levantamiento topografico y linderos descritos en la escritura plblica No. 3796 del 06 de agosto
de 2015 de la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga tiene una cabida de 12.398,15mts2.
Segun el estudio de titulos y planos que se aprueban por medio del presente acto asi:

ITEM REFERENCIA * DESCRIPCION - AREA M2
1 PLANO F-1 | Area identificada segin levantamiento topografico 12.398.15mts2
LEVANTAMIENTO efectuado en campo para el predio con matricula
TOPOGRAFICO inmobiliaria 300-392903, lote en el cual se encuentra
localizado el asentamiento objeto de legalizacién.

Se encuentra constituido y consolidado en un area ubicada en la jurisdiccion del municipio de
Bucaramanga, el cual linda asi:

LINDEROS
ITEM REFERENCIA DESCRIPCION

1 POR EL. NORTE Con el Lote No. 1, del Punto L-7 al punto L-4, en longitud aproximada
de 97.36 metros.

2 POR EL. OCCIDENTE Del punto L-4 al punto L-5, en longitud aproximada de 6.82 metros:
del punto L-5 al punto L-6, en longitud aproximada de 108.11 metros,
del punto L-6 al punto L-7 en longitud aproximada de 42.93 metros.

3 POR EL SUR Del punto L-7 al punto L-8, en longitud aproximada de 55.37 metros,
con el lote de Cemex Colombia S.A.

4 POR EL ORIENTE Del punto L-8 al punto MJ-27B, en longitud aproximada de 177.52

metros, y del punto MJ-27B al punto L-7 en longitud aproximada de
46.98 metros, con el lote de Cemex Colombia S.A.

ARTICULO CUARTO: CQNFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA: El desarrollo urbanistico existente denominado La
Fortuna consta de los siguientes lotes:

7 MANZANATTTTT T NUMERODELOTES 1T
IS A | i 6 :

B : 10

C 0 o
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ARTICULO QUINTO: CUADRO DE AREAS GENERAL: El area objeto de legalizacion y
regularizacién urbanistica del barrio La Fortuna es la que se discrimina y detalla en el siguiente

. cuadro de areas general y el cuadro de areas detallado, las cuales se reflejan en el plano de
propuesta urbanistica:

iz CUADRO'DEAREAS DETALL'ADO DEL DESARROLLO DENOMINADO LA FORTUNAT ‘waiveiz i
DESCRIPCION AREA (m2)
POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 12.398,15
AFECTACION POR OBRAS DE MITIGACION. S
CONSORCIO GEOJAM - LA FORTUNA - 2021 :
AFECTACION POR NO CUMPLIR CON AREA {81
AFECTACIONES | MINIMA DE LOTE ] 1.122,07
AFECTACION POR FAJA DE RETIRO o
OBLIGATORIO :
AISLAMIENTO BASE DE TALUD 190,76
- AREA NETA 11.276,08
Area Afectada
Por obra de
OBLIGACIONES URBANISTICAS Area Util | mitigacién y/ o
Aislamiento de
Talud
VIA PEATONAL CON PASO
: VEHICULAR RESTRINGIDO | 122647 2,28
Pl.'l\léllﬁg AS Area Total 1.228,70 - _
VIAS PEATONALES 1.702,68 | 310,59 12.398.15
Area Total 2.013,27
PARQUE
RECREATIVO | 382,38 0,00
Espacio Publico | Area Total 382,38 #:032,33
CESIONES local ZONAS 312
PUBLICAS VERDES 134,96 '
OBLIGATORIAS CESION Area Total 138,08
TIPO A SALON 5378
COMUNAL . 0,00
Equipamientos Area Total 53,78
CUARTO DE T
RECICLAJE - 0,00
Area Total | 8,08
TALUDES 523,98 114,55
TALUD Area Total 638,53
AREA UTIL 7.243,75
n'< | DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
< AREA DE | AREA AFECTADA Y/O : ;
=9 MANZANA | poenio | LOTEO CONDICIONADA AREA NETA .ﬁg.ri“l_
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Faja de retiro
o416 obligatorio
1 70,12 No cumple 00,00 70,12
15,97 con area
minima de lote
Faja de retiro
Manzana A 2 107.80 | 124 | obligatorio 10626 0e0
.3 73,26 0,00 - 73,26 1326
Obra de
4 Mitigacion en 0,00 69,10
69,10 69,10 | concreto No 4 -
5 72,74 0,00 - 72,74 72,74
141 69,48 0,00 - 69,48 69,48
6 49,32 0,00 - 49,32 49,32
7 52,01 0,00 - 52,01 52,01
Obra de
8 Mitigacion en 0,00 48,01
48,01 48,01 | concreto No 4
9 54 65 0,00 - 54,65 54,65
10 55,50 0,00 - 55,50 958,50
Manzana B 11 53,52 0,00 - 53,52 53,52
Obra de
12 Mitigacion en 0,00 48,22
o 48,22 48,22 | concreto No 4
3 13 54,90 0,00 i 54,90 54,90
i No cumple con
o 14 area minima 0,00 22,06
H 22,06 22,06 de lote
_:-f ' 29 59,21 0,00 - 59,21 59,21
e 16 57,17 0,00 - 57,17 5717
i 17 53,38 0,00 - 53,38 53,38
e Obra de
hopr 18 Mitigacién en 0,00 51,48
iy 51,48 51,48 | concreto No 4"
et No cumple con
e 19 area minima 0,00 37,46
SR I 37,46 37,46 de lote
0y ManzanaC 21 53,48 0,00 g 53,48 53,48
w : 22 53,58 0,00 - 53,58 53,58
‘Jé". Obra de '
e 23 Mitigacién en 0,00 54,89
§= 54,89 54,89 | concreto No 4
i No cumple con
D 24 area minima 0,00 11,80
ks 11,80 11,80 de lote
& 26 56,64 0,00 - 56,64 56,64
e 27 56,86 0,00 - 56,86 56,86
28 52,54 0,00 - 52,54 52,54
Manzane;lD 30 55,65 0,00 : 55,65 55,65
31 46,88 0,00 - 46,88 46,88
41 54,89 0,00 - 54,89 54,89
No cumple con
120 area minima 0,00 16,35
Manzana E 16,35 16,35 de lote
121 52,22 0,00 - 52,22 52,22
122 55,97 0,00 - 55,97 55,97
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SR 123 55,58 0,00 - 55,58 55,58
o 124 54,68 0,00 - 54,68 54 68
125 55,30 0,00 - 55,30 55,30

126 55,22 0,00 - 5522 55,22

127 52,85 0,00 - 52.85 52.85

128 55,59 0,00 - 55,59 55,59

129 55,41 0,00 - 55,41 55,41

131 5627 0,00 - 55,27 b5.27

132 55,70 0,00 - 55,70 55,70

9A 93,22 0,00 - 93,22 93,22

10A 59,21 0,00 - ! 59,21 59,21

11A 56,27 0,00 - 56,27 - 56,27

12A 56,00 0,00 - 56,00 56,00

15 53,21 0,00 - 53,21 53,21

Manzana F 47 76,26 0,00 - © 76,26 76,26

48 55,03 0,00 - 55,03 55,03

103 S04 0,00 - 51,77 5.7

104 5227 0,00 - 5220 52,27

105 45,16 0,00 - 4516 45,16

106 56,29 0,00 - 56,29 56,29

107 56,37 0,00 - 56,37 56,37

108 56,03 0,00 - 56,03 56,03

109 55,83 0,00 - 55,83 55,83

130 56,38 0,00 - 56,38 56,38

140 56,33 0,00 - 56,33 56,33

142 55,30 0,00 - 55,30 55,30

143A 53,86 0,00 - 53,86 53,86

144 53,66 0,00 - 53,66 53,66

Manzana G 145 57,10 0,00 - 57,10 57,10

148 52,02 0,00 - 52,02 52,02

149 52,53 0,00 - 52,53 52,63

150 51,46 0,00 - 51,46 51,46

151 53,88 0,00 - : 53,88 53,88

e 152 54,00 0,00 - 54,00 54,00
e 153 L1 5382 0,00 - 53,82 53,82
2 154 53,32 0,00 - 93,32 53,32
155 55,59 0,00 - 95,59 55,59

156 56,74 0,00 - 56,74 56,74

170 59,48 0,00 - 59,48 59,48

173 54,61 0,00 - 54,61 54 61

178 55,86 0,00 - 55,86 55,86

50 71,61 0,00 - 71,61 71,61

51 57,05 0,00 - 57,05 57,05

Manzana H 52 54,81 0,00 - 54 .81 54 81

: 53 54,82 0,00 “ 54,82 54,82

54 49 59 0,00 - 49 59 49,59

57 56,52 0,00 - 56,52 56,52

58 55,85 0,00 - 55,85 55,85

59 55,67 0,00 - 55,67 55,67

Manzana | 60 57,85 0,00 - 57,85 _ 57,85

61 54 85 0,00 - 54 .85 54 .85

62 54,99 0,00 - 54,99 54,99

63 99,91 0,00 - 99,91 99,91

55 50,78 0,00 - 50,78 50,78

B Manzana J 56 51,68 0,00 : - 51,68 51,68

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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94-95 9355 .| 0,00 B 93,55 93,55

96 54,75 0,00 - 54,75 54,75
98 54,91 0,00 - 54,91 54 91
99 57,92 0,00 - 57,92 57,92
100 43,12 0,00 - ' 43,12 43,12
101 50,68 0,00 - 50,68 50,68
102 54,63 0,00 - 54,63 54,63
143 56,64 0,00 - 56,64 56,64
‘ 179 53,61 0,00 - 53,61 53,61
Manzana K 85 56,14 0,00 = 56,14 56,14
86 55,63 0,00 - 55,63 55,63
- 87 53,80 0,00 - 53,80 53,80
88 55,83 0,00 - 55,83 55,33
89 56,32 0,00 - 56,32 56,32
90 55,49 0,00 - 55,49 55,49
91 54,83 0,00 - 54,83 54,83
92 55,18 0,00 - 55,18 55,18
93 55,73 0,00 - 55,73 55,73
97 54,50 0,00 - 54,50 54 50
_ Obra de
72 Mitigacion en 0,00 54 22
54,22 54,22 | concreto No. 2
76 55,42 0,00 - 55,42 55,42
77 55,73 0,00 - 55,73 55,73
78 53,05 0,00 - 53,05 53,05
Manzana L 79 55,00 0,00 : 55,00 55,00
80 B57.06 0,00 - 57,05 57,05
81 56,14 0,00 s 56,14 56,14
82 55,26 0,00 - 55,26 55,26
83 5532 .| 000 - 55,32 55,32
84 57,52 0,00 - 57,52 87,52
64 47,39 0,00 - 47,39 47,39
Obra de
65 Mitigacién en 0,00 54,98
54,98 54,98 | concreto No. 2
66 54,19 0,00 - 54,19 54,19
67 54 46 0,00 - 54 46 54,46
68 54 48 0,00 - 54 48 54,48
AR 70 56,08 0,00 : 56,08 56,08
) Obra de
71 Mitigacién en 0,00 53,70
53,70 53,70 | concreto No. 2
73 53,79 0,00 - 53,79 53,79
74 52,99 0,00 - 52,99 52,99
5 54 69 0,00 - 54 69 54 69
Aislamiento
o 54,95 12,58 base de talud 42,37 94,08
Aislamiento
i - 5518 | 12,41 | base de talud il 85,18
37 54 14 0,00 - 54,14 54,14
. No cumple con
38 area minima 0,00 32,49
32,49 32,49 de lote

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Ii
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Obra de
39 28,43 25,73 Mitigacion en 0,00 2573
concreto No. 2.
40 53,06 0,00 - 53,06 - 53,06
42 53,73 0,00 - 5343 53,73
Aislamiento .
P 5509 | 1474 | basedetald | - 403° 25,09
1A 52,28 0,00 - 52,28 52,28
2A 60,88 0,00 - 60,88 60,88
3A 56,35 0,00 - 56,35 56,35
4A 56,91 0,00 - 56,91 56,91
Welzana b 5A 56,44 0,00 ] 56,44 56,44
B6A 57,22 0,00 - 57,22 57,22
TA 79,80 0,00 - 79,80 79,80
8A 54,78 0,00 3 - 54,78 54,78
: SUBTOTALES| 7935,33 d 691,58 AREA UTIL 7243,75 7935,33
e F : i 'DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS S S
ol - AREA AFECTADA Y/O -
= | DESTINACIO| — pegeRripciON CONDICIONADA | AREA NETA | AREA
5 N TOTAL
i M2 POR:
i Obra de
ik Talud 1 4,16 Mitigacion en 156,76 160,92
A concreto No.2
i ‘ Obra de
Talud 2 19,71 Mitigacién en 76,36 96,07
concreto No.2
2| TAUD Talud 3 0,00 : 18,81 18,81
Talud 4 0,00 - 65,96 65,96
& Aislamiento
Talud 5 5393 | pase de talud 9,09 4808
i Aislamiento
e Talud 6 36,75 | pasedetalud | 20044 sl 19
Via peatonal con Paso Obra de
&5 Vehicular Restringido (| 2,23 | Mitigacion en 1117,21 1119,44
@ * - |_Calle 37N- Carrera 28) concreto No.5
' Transversal
(&) 3
g 39 N 0,00 51,56 51,56
=) Transversal ‘ k
= i ki 0,00 80,84 80,84
2 Transversal e ae
g 37 N 4,36 Mitigacidén en 112,36 116,72
< concreto No. 1
g VIAS Y Obra de
FRANJA DE ggags"ersa' 6,13 | Mitigacion en 123,16 129,29
CIRCULACIO concreto No. 1
N Peatonales Obra de
g;aﬂs"ersa' 431 | Mitigaciénen | .-62,73 67.04
concreto No. 1
Transversal Aislamiento
34 N 4,53 base de talud =Y s
ggalr\‘is"ersat 0,00 ! 17,07 17,07
Calle 33 N 0,00 - 86,19 86,19
Calle 34 N 0,00 - 64,84 64,84
Calle35N | 0,00 - 46,13 46,13
Calle 36 N | 0,00 - 52,71 52,71
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Calle 38 N 0,00 - 270,44 270,44
Obra de
iy 129,25 | Mitigacion en
Avenida 35 concreto No.1 92,14 2.2
> Aislamiento
s 55,82 base de talud
Avenida 34 | 0,00 - 40,45 40,45
(Carrera
27) Franja
ambiental y
0,00 s 117,59 117,59
franja de
circulacion
- Obra de
17,54 | Mitigacion en
concreto No. 2
‘ Carrera 24 Obra de 400,11 506,30
88,65 | Mitigacion en
concreto No. 3
Carrera 25 0,00 - 27,19 27,19
A Carrera 26 0,00 - 27,47 27,47
AREA FAJA ‘
sl DE RETIRO
ke FRANJA DE RETIRO
OBLIGATORI OBLIGATORIO 0,00 - 69,92 69,92
o O VIA
|_NACIONAL
| VORTEAPER | accEso VEHICULOS | 0,00 2 39,34 39,34
Pargue Recreativo 0,00 - 382,38 382,38
Equipamiento comunal | 0,00 2 53,78 53,78
| Cuarto de Reciclaje 0,00 - 8,08 8,08
CESION Zona Verde 1 0,00 - 16,21 16,21
TIPO A Obrade
Zona Verde 2 3,12 Mitigacion en 54,16 57,28
concreto No.5
Zona Verde 3 0,00 - 64,59 64,59
-. -~ SUBTOTAL 430,49 | - 4032,33 4462,82
FTOTALS V1] 142207 £ - 11.276,08 12.398,15

ARTICULO SEXTO. SISTEMA DE PERFILES VIALES: El 4rea objeto de legalizacién
Urbanistica debe respetar los perfiles viales normativos aprobados con fundamento en el
estudio urbanistico final y el presente acto administrativo de legalizacion.

Perfiles viales Vehiculares: De acuerdo con el Articulo 109 del Acuerdo 011 de 21 de mayo
2014 "Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacién del Municipio de Bucaramanga
2014 - 2027". “...Dimensiones minimas de los perfiles viales. (...) Las dimensiones minimas
de los perfiles podrén ser modificadas por parte de la secretaria de Planeacién mediante acto
administrativo. Unicamente en los siguientes casos:

()

2.En procesos que adelante el estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral en
la modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas.

Perfiles viales Peatonales: Se establecen para el barrio la Fortuna, en virtud de los numerales
= 1y 3 del paragrafo del articulo 114 del Acuerdo 011 de 2014... ‘Paragrafo. Se exceptian de

Calle 35 N® 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
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la aplicacion de los estandares minimos para vias peatonales refendos en este articulo los
siguientes casos:

1.Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de perfiles viales, en las cuales,
durante los procesos de legalizacion o regularizacion urbanistica, la secretaria de Planeacion
determinara las dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo existente”

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés
Prioritario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social (VIS) con pendientes
mayores al dieciocho por ciento (18%) (...) la diferencia de niveles puede solucionarse
mediante el uso de andenes o sendas peatonales escalonadas. (...).

De acuerdo a lo anterior, se definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales para

el barrio La Fortuna, asi:

1. El perfil vial oficial de la Carrera 28, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal con paso Vehicular Restringido y Franja de Circulacién (F.C.)

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Sur- Via Peatonal Nor-
Vi Dist Occidente con paso Oriente Perfil
Prin::eil al Interseccion Clasif. 'r?‘ * | del eje vial Vehicular del eje vial Total
P FC Restringido EC Zona Ehid m
C i C. | Verde indero
m m
m
Carrera Lote 1 Calle :
28 Lindero | 38 N Local | 9,17 1,00 5,00 1,00 | 2,17 | Variable | 9,17
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Sur- Via Peatonal Nor-

Via Dist Occidente con paso Oriente Perfil
Piincival Interseccién | Clasif. ':’1 del eje vial Vehicular del eje vial Total
e F.C Restringido F.C Zona m

= m m | Verde | Lindero
m
Carrera | Lote 1 | Calle :
28 lindero |38 N Local 9,00 1,00 5,00 1,09 2.00 Variable | 9,00

2. El perfil vial oficial de la Carrera 28, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonai con paso Vehicular Restringido y Franja de Circulacion (F.C.)

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Sur-, Via Peatonal Nor-
’ Dist. Occidente con paso Orientr—.: Perfil
.Vla. Interseccién | Clasif. = del eje vial Vehicular del eje vial Total
Principal " c Restringido F.C Zona m
F.C. m ‘~* | Verde | Lindero
m m
m
Ganera | Galliy Galle 5,00 1,00 | 137 | variable | 8,37
28 37N | 38N Local 8,13 1,00 ; ; :
| Perfil Vial Oficial del Sector |
Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 — 52, Edificio Fase Il
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Costado Costado
Sur- Via Peatonal h!or-
; Dist Occidente con paso Oriente Perfil
Via | nterseccion | Clasif. | PiSt | del eje vial | Vehicular del eje vial Total
Principal L Restringido FC Zona m
F.C. m T Verde | Variable
m m
m
Caner. | Calle | Calle 1,00 | 045 | Variable | 7,45
28 37N | 38N Local | 7,45 5,00 . ; 3

3. El perfil vial oficial de la Calle 37 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal con paso Vehicular Restringido y Franja de Accesibilidad
(F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Via Peatonal Costado
. Dist Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
p .V".i | Interseccién | Clasif. ik del eje vial Vehicular del eje vial | Total
rincipa . F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
Calle | CRA‘| CRA :
7,75
37N og 57 Local 7,75 1,75 5,00 1,00
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Via Peatonal Costado
Vi Dist Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
Pri e I Interseccidén | Clasif. 5% del eje vial Vehicular del eje vial | Total
EReE S F.ACC. Restringido F.ACC, m
m m m
Calle CRA CRA
37N o8 57 Local 6,90 1,00 5,00 0,90 6,90

4. El perfil vial oficial de la Calle 38 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
-siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del

espacio publico: Via Peatonal Con Franja de Accesibilidad (F.ACC)
Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

(Variable) y Franja de

Pégina Web: www.bucaramanga.
Codigo Postal: 6300

Costado Costado
Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Periil
Prix::?pal Interseccion | Clasif. Dl;t. del eje vial Circglca:c:on del eje vial Total
F.ACC. m F.ACC. m
m m
Calle CRA | CRA
28 N o8 57 Local 3,45 0,94 1,83 0,68 3,45
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
] Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Perfil
Prix:;ai\pal Interseccién | Clasif. Dl:lt. del eje vial Clrcrllezéc:lon del eje vial Total
F.ACC, m F.ACC. m
m m
Calle CRA | CRA
38 N o8 27 Local 2,85 0,71 1,59 0,55 2,85
Calle 35 N® 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase ||
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5. El perfil vial oficial de la Calle 38 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal Con Franja de Accesibilidad (F.ACC) (Variable) y Franja de

Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Perfil
Prix:;?pal Intersccaitn 1 Clasit Dlrit del eje vial C|rcgléc|on del.eje vial Total
F.ACC. m F.ACC. m
m ©oom
Calle | CRA | CRA '
38 N 57 3 Local 203 0,68 1,65 0,40 273
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Perfil
Pri:‘::;pal Intersaceidn | Clasif: D:[f‘t. del eje vial Clrcglgcuon del eje vial Total
F.ACC. m F.ACC. m
m m
Calle CRA | CRA
38 N 57 23 Local 2,91 0,45 1,95 0,51 2,91

6. El perfil vial oficial de la Carrera 27, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal con Franja Ambiental (F.A) (Variable) y Franja de Acceso

(F.A). :
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Perfil
Pri:{::il L Interskcelén. | ciasit Dl:;t. del eje vial A?Rﬁ%tal del eje vial Total
P F.ACC. i F.ACC. m
m m
CRA Calle | Calle
27 38N | 37N Local 5,82 1,50 2,82 1,50 5.82
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Nor-Occidente Franja Sur-Oriente Perfil
Via g ; Dist. del eje vial Ambiental del eje vial | 1 ¢
Principal Interseccion | Clasif. s F.AMB. ota
F.ACC. = F.ACC. m
m m
CRA Calle | Calle
1,50 5.83
27 38N | 37N Local 5,83 1,50 2,83 i

7. El perfil vial oficial de la Calle 37 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integralels del
espacio pUblico: Via Peatonal con paso Vehicular Restringido, Franja de Circulacion y

Franja de Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

I Perfil Vial Oficial del Sector |

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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Costado ‘ Via Peatonal Costado
: ; Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
.V'a.‘ Interseccién | Clasif. Dist. del eje vial Vehicular del eje vial | Total
Principal m F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
Calle CRA CRA 5.00 108 6,87
37N 57 25 Local 6,87 0,79 . :
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Via Peatonal Costado
. st Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
Vi | otersecetin | Glasif Bigt; del eje vial Vehicular | del eje vial | Total
Principal I F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
Calle CRA | CRA 1 6.90
37 N 97 6 Local 6,90 0,77 5,00 1,13 ,9

8. El perfil vial oficial de la Calle 37 N, para el sector del asunto, estd constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal con paso Vehicular Restringido, Volteadero, Franja de
Accesibilidad (F.ACC) (Variable) y Franja de circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

Cr?osrt-ado Via Peatonal con Costado
; . ; paso Sur-Oriente Perfil
P .V|a‘| Interseccion || Clasif. Dist. Occ@en_te Vehicular del eje vial Total
rincipal 5 m del eje vial e
FACC Restringido FC m
T m Volteadero 7
m m
Calle” | CRA | CRA
37N 26 o5 Local [ 11,27 0,75 5,00 3,52 2,00 | 11,27
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Via Peatonal Costado
Via Dist Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
Principal Interseccién | Clasif. m' del eje vial Vehicular del eje vial | Total
F.ACC, Restringido F.ACC. m
m m m
Calle CRA | CRA
37N o8 o5 | Local 7,93 1,24 5,00 1,69 7,93
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Via Peatonal Costado
Via Dist Nor-Occidente con paso Sur-Oriente | Perfil
Principal Interseccion | Clasif. i . del eje vial Vehicular del eje vial | Total
F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
Calle CRA | CRA
37N 2% | .25 | Lo 8,48 1,16 5,00 2,33 8,48

9. El perfil vial oficial de la Calle 37 N, para el sector del asunto, estd constituido por los

siguientes elementos que son considerados
espacio publico: Via Peatonal con

(F.ACC) (Variable).

16 de 41
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Via Peatonal Costado
Via . ) Dist. Nor-Occidente con paso Sur-Qrieqte Perfil
Principal Interseccion | Clasif. = del eje vial Vehtpul:’:lr del eje vial | Total
F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
g?”ﬁ CzRSA C;;A Local 7,22 1,11 ‘ 5,00 1,11 7,22

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Via Peatonal Costado
Via A " Dist. Nor—Oc_cidt_ente con paso Sur-O.rier_\te Perfil
Principal Interseccién | Clasif. i del eje vial Vehicular del eje vial | Total
F.ACC. Restringido F.A. m
m m m
gf;,":f CZF;A C;A Local 7.91 1,35 5,00 1,56 7,91

10. El perfil vial oficial de la Calle 37 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal con paso Vehicular Restringido y Franja de Accesibilidad
(F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Via Peatonal Costado
Via ] Dist Nor-Oc.cid.ente con paso Sur-O.rier‘lte Perfil
Principal Interseccion | Clasif. m' del eje vial Vehicular del eje vial | Total
F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m’ m
g;"ﬁ C,ZA CgA Local 7,55 126 5,00 1,29 7,55

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Via Peatonal Costado
Via | ‘ Dist Nor—Oc_cidfmte con paso Sur-Oriente | Perfil
Principal Interseccion | Clasif. o i del eje vial Vehicular del eje vial | Total
F.ACC. Restringido F.ACC. m
m m m
(;?'LT CZiA CSSA Local 8,14 1,62 5,00 1,52 8,14

11. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) y Franja de Circulacion (F.C) (Variable) con talud

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costada :
Via Dist Sips ¢ BEiEitacise | 0e | Ferd
Principal interseccion Clasif. || . ) Occidente FC Orlen_te Total

dollaic viat b del eje m

el eje via il
Carera | GALLE37N | CALLE36N | Local | 421 421 421

[ Perfil Vial Oficial del Sector |
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Costado Frania d Costado
) Di Sur- Occidente C.ranlja o Nor-Oriente | Perfil
Via Interseccion Clasif. iet. del eje vial 'rc: gclon del eje vial | Total
FHRGIEA M I7Fc. [ Talud A F.C m
m m m
CALLE CALLE 1
Carrera 24 37N 36N Local 9,19 2,04 1,35 5,80 9,19
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Vi Dist Sur- Occidente Franja de Nor-Oriente Perfil
Pri ‘2 | Interseccién Clasif. o del eje vial Circulacion del eje vial Total
i ™ I'Fc. [ Talud m F.C | Talud m
m m m m
Carrera CALLE | CALLE
24 37 N 36 N Local | 12,03 | 1,58 | VARIABLE 5,39 VARIABLE | 12,03

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado . Costado -
; Sur- Occidente CEranja de Nor-Oriente Perfil
Pri:ci:?pal Interseccion | Clasif. D!;t. del eje vial |rc:Igcmn del eje vial Total
F.C. Talud m - Talud F.C. m
m m m m
Ca;:fra C;‘?Lrl:lE C:‘:éthE Local | 12,03 | 10,94 | VARIABLE 6,25 VQSEIA 2,00 | 10,94

12. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) Y Franja de Circulacién (F.C).

Perfil Vial Oficial del Sector
; : Costado | Franjade | o 0y | perfil
Via Interseccién Clasif Dist. Sur- Circulacién Nor-Oriente | Total
Principal . I m Occidente F.C dateievial o
- del eje vial m 1
Ca;';f“% CALLE 37N | AVENIDA 24N | Local | 2,59 2,59 259
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costaie ;
Via Interseccién Clasif. Dist. Sup Circulacién Oh:::;-te l_;'_eg:
Principal ‘I m | Occidente F.C dzl : =
del eje vial m o 54 i
vial
Cagf’a CALLE 37N | AVENIDA 34N | Local | 2,85 2,85 2,85

13. El perfil vial oficial de la Carrera 26, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable), Franja de Circulacion (F.C) y Volteadero.

Perfil Vial Oficial del Sector
Via Dist Costado Franja de Costado Perfil
1 g Interseccion Clasif. i Sur- Occidente Circulacion | Nor-Oriente | Total
Principal m ey 2
del eje vial F.C del eje vial m

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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]
F.C. | Volteadero m F.C.
m . m m
Carrera | CALLE
26 37N PARQUE Local 9,19 1,61 8,31 2,85 9,19
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de :
) 1 ! 2 Costado Perfil
Via : 4 Dist. Sur- Circulacion :
Principal Interseccién Clasif. 5 Gecifianto FC I\éo:-o'rlel:lt? Total
del eje vial m i L
Carrera 26 | CALLE37 N | PARQUE | Local 2,82 2,82 2,82
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de .
. . x A% Costado Perfil
Via o= .. || Dist. Sur- Circulacion :
Principal Interseccion Clasif. P Oceidente F.C r:)e:-erer‘)t? Total
del eje vial m il
Carrera 26 | CALLE 37 N PARQUE | Local | 2,69 2,69 2,69

14. El perfil vial oficial de la Transversal 38 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Franja dé

Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Co;ﬁ_cm Via Costado
Via Interseccion Clasif Dist. | ‘Occidents Peatonal T:ZTS :i?;? ?ig:
Principal ; m | del eje vial F.C ! i
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal AVENIDA | AVENIDA
38 N 34N 35 N Local | 2,93 0,51 1,63 0,79 2,93
Perfil Vial Oficial del Sector
CoSs;:do Via Costado
S Nor-Oriente | Perfil
Via sz .. | Dist. | Occidente Peatonal o
Principal Interseccion Clasif. m | del eje vial EC del eje vial T(l]:al
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
.94 0,53 2,91
38 N 34 N 35 N Local | 2,91 0,44 1,9

15. El perfil vial oficial de la Transversal 37 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable), Franja de Circulacion (F.C) y Franja de

Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Via i < ist. - - | Nor-Orient Total
e Interseccién Clasif. b or-Oriente ]
Principal m Occ:gien'te F.C del eje vial =2
del eje vial m
Calle 35 N°® 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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F.ACC. F.ACC.
m m
Transversal AVENIDA | AVENIDA 068 247
37 N 34N, 35 N Local | 2,47 0,59 1,20 ) ;
Perfil Vial Oficial del Sector
Co;‘.tado Frania d Costado
Vi Dist Occil:I:nte Ci:sl?!J:cign sgritpsnte. | PR
ia L. ' . For e
Principal Interseccion Clasif. o del eje vial FC del eje vial T:;“t.al
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal AVENIDA | AVENIDA 7 8
37 24N 35 N Local | 2,86 0,59 1,55 0,72 2,86

16. El perfil vial oficial de la Transversal 36 N, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) Franja de Circulacion (F.C) con Franja de
Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
COSSLE?_dO Fianla i Costado
Via - . Clasif Dist. | Occidente | Circulacién h:,?rg:i?:f ?g:;'ll
Principal nterseccion asif. i del eje vial F.C 3
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
36 N 34 N 35 N Local | 2,88 2,25 0,63 2,88
Perfil Vial Oficial del Sector
Cc;ssl:?-do Franja de ~astado
Via Interseccién Clasif, | Dist. | Occidente | Circulacién '327323?;? ?2:2:
Principal ; i m del eje vial F.C =
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
36 N 34 N 35 N Local 3,79 0,91 2,25 0,63 3,79
Perfil Vial Oficial del Sector
COSSLtz?-d P Franja de Costado
: . i ; e Nor-Oriente | Perfil
Via T . Dist. Occidente Circulacion R
Principal Interseccion Clasif. g del sie wia] FC del eje vial | Total
F.ACC. m F.ACC. K
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
36N 34N 35N Local 2,97 0,85 1,41 0,71 2,97

17. El perfil vial oficial de la Transversal 35 N, para el sector del asunto, estd constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) Franja de Circulacién (F.C), con Franjas de
Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

| Perfil Vial Oficial del Sector |
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Costado
e Franfa de Ngu?(s)t:;gr?te Perfil
Via o : Dist. | Occidente | Circulacidn S p e Al
Principal Interseccion Clasif. e del gje vial F.C del eje vial | Total
F.ACC. m F.ACC. o
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
35 N 34 N 35N - Local 2,86 0,44 1,62 0,80 2,86
Perfil Vial Oficial del Sector
CO;:ar‘-d 3 Franja de Taptno
. . ; : = Nor-Oriente | Perfil
Via iz : Dist. Occidente Circulacién S
Principal Interseccion Clasif. i del eje vial FC del eje vial | Total
F.ACC. m F.ACC. m
m ; m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA :
35N 34 N 35 N Local 2,81 0,73 115 0,93 2,81

18. El perfil vial oficial de la Transversal 34 N, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) Franja de Circulacién (F.C), con Franja de

Accesibilidad (F.ACC) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
chsl:?_d ¥ Franja de Sl
: 1 - A o Nor-Oriente | Perfil
Via & . Dist. | Occidente | Circulacién i
Principal Interseccion Clasif. 1 del eje vial FC del eje vial | Total
F.ACC. m F.ACC. "
m m
Transversal | AVENIDA | AVENIDA
34 N 34 N 35N Local 2,88 0,54 1,54 0,80 2,88
Perfil Vial Oficial del Sector
) Cossl‘j?fjo Fnfds Costado
i ; i ; =0 Nor-Oriente | Perfil
Via [t . Dist. Occidente Circulacién ol
BAhelpdl Interseccion Clasif. i del eje vial FC del eje vial Tr;’:al
F.ACC. m F.ACC.
m m
Transversal A'VENIDA AVENIDA
34 N 24 N 35 N Local 2,88 0,54 1,54 0,80 2,88

19. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacién (F.C) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Al patisa Costado
Vi pist, | Costado | SRS S0 | Oriente | Perfil
s I Interseccion Clasif. ’ Occidente F.C del eje vial Total
Frncipa M | del eje vial s Talud .
m

Carrera 24 | Calle 33N || Calle32 N | Local 4,60 3,05 1.55 4,60
Calle 35 N*® 10 — 43 Ceniro Administrative, Edificio Fase |
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Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de e
" . Costado ; e Oriente Perfil
Vi Interseccion clasif. | Pt | occidente C"“g'g"m“ del eje vial | Total
Princlpal t del eje vial m Talud m
m
Carrera24 | Calle 33N | Calle 32 N | Local 10,44 3,51 6,93 10,44

20. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes irjtegrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con franja de Circulacion (F.C) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado
. Di Costado Via Criente Perfil
.V”.i Interseccion Clasif. ist. Occidente Peatonal del eje vial | Total
Principal M | del eje vial - Talud m
m
Carrera24 | Calle34 N | Calle 33N | Local | 12,24 4,23 8,01 12,24
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de :
Via ) . Dist. Co§tado Circulacion Co.stado Perfil
Bl Interseccion Clasif. Occidente FC Oriente Total
s M1 del eje vial e delejevial | m
Carrera24 | Calle 34 N | Calle 33N | Local | 4,52 4,52 4,52

21. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con franja de Circulacion (F.C) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de :
Via g o | pist, | Costado | o flacion | Costado | Perfil
e Interseccion Clasif. Occidente Oriente Total
Principal m T F.C. o]
del eje vial ; del eje vial m
Carrera24 | Calle 33N | Calle32 N| Local 4,88 488 4,88
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de .
Via . | pist, | Costado | ol acion | Costado | Perfil
5 B Interseccion Clasif. Occidente Oriente Total
Principal m S FG. e
del eje vial s del eje vial m
Carrera24 | Calle 33N | Calle 32N | Local 5,63 563 5,63

22. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratadas como componentes integrales del

espacio publico: Franja de Circulacion (F.C) (Variable)
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Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de | Costado -
- ) Costado : 2 : Perfil
Via L . Dist. = Circulacién | Oriente
Principal Interseccion Clasif. m Occ:fjen_te EC. del eje Total
del eje vial : m
m vial
Carrera 24 | Calle 35 N Tragf‘c.)‘ﬁrsa[ Local | 3,85 3,85 3,85
Perfil Vial Oficial del Sector
Via Dist Costado C'?:c?gf:ccilgn Costado Perfil
Wes Interseccion Clasif. 1 Occidente Oriente Total
Principal m i F.C. P
del eje vial s del eje vial m
Carrera 24 | Calle 35 N Trag‘g"ﬁrga' Local | 3,51 3,51 3,51

23. El perfil vial oficial de la Carrera 24, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
ik Dist, | Costado Cfr’;‘{:c‘]’gn Costado | Perfil
i Interseccion Clasif. " | Occidente Oriente Total
Principal m 830 E.C. o
del eje vial o del eje vial m
Carrera 24 | Calle 36 N Calle35 N | Local | 4,01 4,01 4,01
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de foaada
Via Ly . Dist. Co§tado Circulacion One..-nts? Perfil
i Interseccion Clasif. Occidente del eje vial | Total
Principal m S F.C.
del eje vial = Talud m
m
Carrera24 | Calle36 N | Calle 35 N | Local 9,32 5,48 3,84 9,32
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado - Costado
. ; Occidente Oriente Perfil
5 Via | Interseccién Clasif. D'rflt' del eje vial TarL”d del eje vial | Total
W F.C. F.C m
m m
Carrera 24 Calle 36 N Calle 35 N | Local | 13,65 7,08 4,00 2,57 13,65

24. El perfil vial oficial de la Avenida 34 N, para el sector del asunto, esta constituido por los

siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes ?ntegrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud

(Variable).
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado . Costado
Nor- Franja de 2
i Dist. | Occidente | Circulacién | U il
.V'a.' Interseccion Clasif. S ) Oriente Total
Principal m | _del eje vial F.C. del eje m
Talud m vial
m
Avenida | TRANSVERSAL | TRANSVERSAL . 166
34N 36 N 35 N Local | 1,66 Variable 1,66 ;
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Nor- Franja de Cosslﬁflo Perfil
Via = .. | Dist. | Occidente | Circulacion g
L Interseccion Clasif. . Oriente | Total
Principal m | del eje vial F.C. :
. Talud 4 del eje m
All vial
m
Avenida | TRANSVERSAL | TRANSVERSAL ;
34N 36 N 35 N Local | 1,56 Variable 1,56 1,56

25. El perfil vial oficial de la Avenida 34 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Nor- Franja de Cossltl;:do Perfil
Via | . .. | Dist. | Occidente | Circulacion =
Principal | Interseccion Clasif. oy del eje vial FC. Orlen_te Total
Talud m gl e L
vial
m
Avenida | TRANSVERSAL | TRANSVERSAL ;
34N 36 N 37 N Local | 1,00 Variable 1,00 1,00
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Not- Franjade Ccz:?do Perfil
Via o .. | Dist. | Occidente | Circulacion =iy
Principal Interseccion Clasif. = del eje vial FC. Orlen.te Total
del eje m
Talud m ¢
vial
m
Avenida | TRANSVERSAL | TRANSVERSAL !
34N 236 N 37N Local || 1,08 Variable 1,08 1,08

26. El perfil vial oficial de la Transversal 37 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
= el Franja de COSS:é:dO
i , Nor-Oriente p i . Perfil
Via ; ; Dist. iR Circulacién | Occidente
Principal Interseccidon Clasif. n del eje vial FC. del eje vial Total
: Talud m Talud m
m m
Calle 35 N® 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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Transversal | Avenida | Carrera ; .
37 N 24 N 24 N Local 2,30 Variable 2,30 Variable 2,30
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de ° Coss:?do .
s , Nor-Oriente | . 5 o Perfil
Via L. - Dist. fELTE Circulacién | Occidente
Principal Interseccidén Clasif. del eje vial FoC. del eje vial Tc:Tt'a[
Talud m Talud
m m
Transversal Avenida Carrera . -
37N 34 N 24 N Local 3,10 Variable 3,10 Variable 3,10

262, El perfil vial oficial de la Transversal 39 N, ;Sara el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de -
- 5 S S Costado Perfil
Via Ly .. | Dist. Sur- Circulacién 5
Principal Interseccién Clasif. Oceidarits F.C IEOII'-Qne?;f Total
del eje vial m e "
TRANSVERSAL | Carrera Avenida
39 N 26 35 Local | 3,10 3,10 3,10
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de ;
Via Interseccion Clasif Dist. Sur- Circulacion Ngr?(s)tsg:te ??Jfal:
Principal ; Occidente F.C delein vial
del eje vial m it =
TRANSVERSAL | Carrera Avenida
39 N 26 35 Local | 1,91 1,91 1,91

27. El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Talud

28.

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado E o d Costado
l Dit. | Nor-Occidente C.ra“fa i Sur-Oriente | Perfil

P .V"’_‘ I Interseccién Clasif. ':1 : del eje vial |rc: gcnon del eje vial Total

rincipa E.C. m ; Talud m

m * m

Avenida | Transversal | Transversal Varidle 200

35 N 39 N 28 N Local | 2,00 2,00 ari .

El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes inte_grales del
espacio publico: Franja de Accesibilidad (F.ACC) (Variable), Franja de Cir_culacu')n (F.Q.),
Franja de Amoblamiento (F.AMO) (Jardineras,.sillas) (Variable) y Taliud (Vangble). Adgmas,
Franja de Circulacion (F.C.), Franja de Amoblamiento (F.AMO) (Jardineras, sillas) (Variable)
y Talud (Variable).

24 de 41

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase I
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
Pagina Web: www bucaramanga.qov.co
Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Depariamento de Santander, Colombia




50,‘&%
=

ALCALDIA Di2 i 0 2 1 4 6
BUCARAMANGA
Municipio de Bucaramanga
Perfil Vial Oficial del Sector
C?tado . Costado
V| | Dist Occi(c)ignte C'::gtz]lj:ccilgn Sur-rients el
ia = i ist. d i
Principal Interseccion Clasif. m | del eje vial FoC. el eje vial T(r);al _
F.ACC. m F.AMO. Talud
m m m
Avenida | Transversal | Transversal 109 Vafiahl \artsile 1.66
35 N 38 N 37 N LOCE' 1,66 0,57 . e .
Perfil Vial Oficial del Sector
CoNstado Frania d Costado
Vi Dist Occigl:e-nte Ci:c?:IJ:cign Sur-Orjenite Pertil
ia i . ’ Al )
Principal Interseccion Clasif. i del eje vial F.C. del eje vial T?T:al
F.ACC, m F.AMO. Talud
m m m
Avenida | Transversal | Transversal . .
‘ Variabl 1,61
35N 38N 37 N Loqa! 1,61 0,61 1,00 Variable a e
Perfil Vial Oficial del Sector
3 Costado
"
ia .. . 5 i dal aidvial
Principal Interseccidn Clasit. m Occidente F.C. F.ANO ale l'l'.']alud Tc':a[
del eje vial m ' A
m m
Avenida | Transversal | Transversal ; , ‘
35N 38 N 37N Local | 1,66 1,66 Variable | Variable | 1,66
29. El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector

siguientes elementos que son considerados y tratados
espacio publico: Franja de Circulacion (F.C) (Variable)
(Jardineras, sillas) (Variable) y Talud
Franja de Amoblamiento (F.AMO) (Jar

Perfil Vial Oficial del Sector

del asunto, esta constituido por los
como componentes integrales del
, Franja de Amoblamiento (F.AMO)
(Variable) y Jardinera, Franja de Circulacién (F.C)y
dineras, sillas) (Variable) y Talud (Variable).

) g Costado
Via Dist Cﬁ;?d ¢ Cllz:(?SIJ:c?gn Aty iants EEHil
Principal Interseccion Clasif. i Occidente FC. = A]\ig eje V_lrafl - T(r);al
del eje vial m : A
m m

Aveni T | : ;

\:r;n':]da rags_{yirsa Tra%sgfilrsal Local | 1,82 1,82 Variable | Variable 1,82
Perfil Vial Oficial del Sector

d Costado
) ] Costado | Franja de Sur-Oriente Perfil
.V'a. Interseccion Clasif Dist, NG Circulacion del eje vial Total

Principal X m Occidente F.C. T
del eje vial m afird i
m
Avenida | Transversal | Transversal g ; ‘
35N 37 N 36 N Local | 2,65 2,65 Variable 2,65
| Perfil Vial Oficial del Sector B
Calle 35 N 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase|
25 de 41 Cenmutador: (57-7) 6337000 Fax 65217

Pagina Web: www.bucaramanga.qoy’
Cédigo Postal: 68000

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




R

& s B 50?5%“““

Municipic de Bucaramanga

Costado
vor- | Franince | goomade, | g
iz interseccioén Clasif Dist. | Occidente | Circulacion del eje vial ?et ‘:
Principal : ‘| m | _deleje vial F.C. ! e
Jardinera m F.AMO. Talud -5
m m m
A"ses'"'"\lda Trag‘?’eNrsa' Tra‘gsgifsa' Local | 2,64 0,60 2,04 Variable | Variable | 2,64
30. El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: : Franja de Circulacién (F.C) (Variable), Franja de Amoblamiento (F.AMO)
(Jardineras, sillas) (Variable) y Talud (Variable) y Jardinera, Franja de Circulaciéon (F.C) y
Franja de Amoblamiento (F.AMO) (Jardineras, sillas) (Variable) y Talud (Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
‘ ; Costado
) ) Costado Franja de Sur-Oriente Perfil
Via Interseccién Clasif Bist. Nor- Circulacion del eje vial Total
Principal ' m Occidente F.C.
I del eje vial m Talud *
m
Avenida | Transversal | Transversal ;
35N 36 N 35 N Local | 2,60 2,60 Variable 1 2,60
Perfil Vial Oficial del Sector
] Costado
J . Costado | Franjade Sur-Oriente Perfil
Via Interseccion Clasif Piet. hoie Circulacion del eje vial Total
Principal : m Occidente F.C. Talud
del eje vial m alu i
m
Avenida | Transversal | Transversal '
35 N 36 N 35 N Local | 2,65 2,65 Variable 2,657
Perfil Vial Oficial del Sector
Col‘?;?-d y Franja de Gastido
Via . Interseccioh Clasif Dist. | Occidente Circulacion SdL;Teojgi?;? ?2’,2;
Principal | - ; m | del eje vial F.C. =
‘ Jardinera m Talud
m m
Avenida | Transversal | Transversal : .
35 N 26 N 35 N Local | 2,60 0,60 2,00 Variable . 2,60

31. El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector del asunto, estéd constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) Y Talud

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
ﬁ. Franja de Costada
. 1 ; Costado ; 2 Sur-Oriente Perfil

.Vla} . Interseccién Clasif. Disk Nor-Occidente Clrc:lgmon del eje vial Total

Principal ' L del eje vial o - Talud m
m

Avenida Traﬁsversal Transversal 50 2 50 \ariable 2.50

35N 35 N 34 N Local | 2, :
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Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de Getado
. Costado . 2 Sur-Oriente Perfil
.V'E.' Interseccion Clasif. Dist, Nor-Occidente C:rc;lgc:én del eje vial Total
Principal m | del eje vial e Talud m
m
Avenida | Transversal | Transversal ;
2,10 2,10 Variable 2,10
35 N 35 N aaN | bocdl | .
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado - Costado
. . Nor-Occidente C-ranlja .g Sur-Oriente Perfil
Via Interseccioén Clasif. | DSt del eje vial 1rc: Cac:l L del eje vial Total
Frincipal m Jardinera m ’ Talud m
m m
Avenida | Transversal | Transversal ble 210
35 N 25 N 34N Local | 2,10 0,60 1,50 Varia A
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Bitita o Costado
Vi Dist Nor-Occidente C':;le:cign Sur-Oriente Perfil
Pri i | Interseccion Clasif. Iri ) del eje vial : FC del eje vial Total
Ll Jardinera m ' Talud m
m m
Avenida | Transversal | Transversal ;
35 N 35 N 34 N Local | 2,10 0,60 1,50 Variable 2,10

32. El perfil vial oficial de la Avenida 35 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) Y Talud

33.

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
" Costado
Via mterseccion | ciserr,| D5t | Nor- | Greulacion | SurOrients | - per
Principal "l m | Occidente F.C. = iy
del eje vial m alud o
m
Av:;esnll'da Trar;ivirsal Trar;ssv?\!rsal Local | 1,50 Variable 1,50 Variable Variable
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Nor- Fra;nja de SSrotsDt:gr?te Perfil
Via e .. | Dist. Occidente Circulacion Fig
Principal Interseccion Clasif. . del eje vial F.C. del eje vial Total
Talud m Talud n
m ‘ m
Avenida | Transversal | T | ; . .
35;4 392’,9\1 rar;zv?\lrsa Local | 1,50 Variable 1,50 Variable Variable

El perfil vial oficial de la CALLE 36 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Via Peatonal (Variable) con Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Franja

de Accesibilidad (F.ACC) y con Franja de Circulacién (F.C) (Variable)

Perfil Vial Oficial del Sector

I
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Costado Sur Franja de :
3 s =t : ¥ Costado Perfil
P .V'? al Interseccién Clasif. D';t' el aja vial C'rcl';' lca:mon Norte Total
Tenc F.ACC. b del eje vial m
m
Calle
26 N Carrera 23 | Carrera24 | Local | 2,97 0.74 2,23 2,97

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Sur Franja de :
. ; SO 5 - Costado Perfil
p .V'a. I Interseccion Clasif. D'ns,lt' geicevial C"c;_ll Ica:clon Norte Total
Hnepa F.ACC. e delejevial | m
m
Calle :
36 N Carrera 23 Carrera24 | Local | 2,72 0.88 1,54 2,72
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Sur Franja de
o 2 25 Costado Perfil
. i |
o .V'a.l I Interseccion Clasif. D'{f‘t‘ delicje via C'm":" Iéc'on Norte Total
rasipa F.A. iy delejevial | m
m
Calle '
36 N Carrera 23 | Carrera24 | Local | 7,38 0.83 6,55 7,38

34. El perfil vial oficial de la CALLE 35 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Franja de Accesibilidad (F.ACC)

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Sur Franja de Gedtado .
. L4 : 5 Norte Perfil
Via r Clasif Dist. | del eje vial Circulacién o aleivial
Principal Intersecciéon asif. i (F.C.) . el eje via .Total
Z F.ACC. s F.ACC. m
m m
Calle i
35 N Carrera 23 Carrera 24 Local | 2,82 0.55 1,57 0,70 2,82
Perfil Vial Oficial del Sector
4 Costado Sur Franja de c:litratgo Perfil
Prix::ai al Interseccion Clasif. D'l:t' . del ejo vial C'r‘(:ll:"lé(’;'én del eje vial Total
P F.ACC. S F.ACC. m
m m
Calle
35 N Carrera 23 | Carrera24 | Local | 3.10 0.62 1,74 0,74 3,10

35. El perfil vial oficial de la CALLE 34 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Franja de Circulacion (F.C) (Variable) y Franja de Accesibilidad (F.ACC)

(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
i ) . Franja de Costado Perfil
PriVIai‘ | Interseccidén Clasif. D':]t‘ C;eslt:.deov?a"l'r Circulacion Norte Total
AP 1 (F.C.) del eje vial m
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F.ACC. m F.ACC.
m m
gj”ﬁ Carrera 23 | Carrera24 | Local | 3,09 0.75 1,77 0,57 © 3.09
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Sur Franja de Castado -
Vi Dist. del eje vial Circulacion Moke Parfil
Pri |ai I Interseccion Clasif. lri z ) (F.C. del eje vial Total
ANERe F.ACC. oy F.ACC. m
m m
Calle | 4., L 0.53 1,67 0,89 3,09
34 N arrera 23 Carrera 24 ocal | 3,09 ; ; i y

36. El perfil vial oficial de la CALLE 33 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del
espacio publico: Peatonal - Franja de Circulacién F.A. (Variable) y Franja de Accesibilidad

(F.ACC).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Frania d Costado
Vi Dist Sur C‘ranlja .: Norte Perfil
Pri a | Interseccién Clasif. '; * | del eje vial :r;:;gr;n H del eje vial Total
rincipa F.ACC. ey F.ACC. m
m m
Calle | c £ 0 1.70 0,76 2,87
33 N arrera 23 arrera 24 | Local 87 41 R , ,
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Eiskivia d Costado
Via Dist. = Ci:alr::aacign Note Perfil
Principal Interseccién Clasif. i * | del eje vial ‘(:F c) del eje vial Total
P F.ACC. s F.ACC. m
m ) m
Calle i
33 N Carrera 23 | Carrera 24 Local | 2,90 0.67 1,48 0,75 2,90

ARTICULO SEPTIMO. CESIONES: El titular del predio, se compromete a realizar la entrega
material y/o adelantar el trdmite que corresponda de saneamiento y cesién a favor del
Municipio de Bucaramanga a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico - DADEP, o la dependencia que haga sus veces, de las siguientes areas. Vias
publicas, cesiones tipo A, zonas verdes y taludes, identificadas en el plano No. F-13 “Plano de
Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas”, con su respectivo cuadro detallado de
areas asi:

- CUADRO DE AREAS OBLIGACIONES URBANISTICAS (ZONAS D
S ~ ASENTAMIENTO HUMANO LA FOTUNA -

E USO PUBLICO)

DESCRIPCION AREA BRUTA DEL POLIGONO (m2)

POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (segtin Topografia) 12.398,15
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AREA
AFECTADA
] POR OBRA
. AREA DE
L E \ ;
OBLIGACIONES URBANISTICAS OTIL MITIGACION
Y/O
AISLAMIETO
DE TALUD
VIA PEATONAL CON
PASO VEHICULAR 1.226,47 2,28
= RE§TRINGUIDO
VIAS Area Total 1.228,70
PUBLICAS
VIAS PEATONALES 1.702,68 310,59
Area Total 2.013,27
4.462,82
PARQUE ’
RECREATIVO | 382.38 0,80
CESIONES Espacio Publico ™K rea Total 382,38
PUBLICAS Local ZONAS =
OBLIGATORIAS VERDES 134,96 3,12
CESION Area Total 138,08
TIPO A SALON
QOMUNAL 53,78 0,00
Eauibanihios Area Total 53,78
CUARTO DE 808 - 000
R‘ECICLAJE ! -
Area Total 8,08
Taludes 523,98 | 114,55
A Area Total 638,53
TOTAL

ARTICULO OCTAVO: TRATAMIENTOS URBANISTICOS: El tratamiento urbanistico

establecido para La Fortuna, se define como de mejoramiento integral TMI-2 Reordenamiento,
con fundamento en:

1. Las condiciones de homogeneidad segun el desarrollo urbanistico informal del sector

contenidas en la ficha normativa F-13 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga
vigente.

2. Articulo 221 del POT, numeral 2, asi:

‘“Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarrollo
incompleto y/o informal que requieren acciones encaminadas a corregir deficiencias
urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico, los
equipamientos y las infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones de
habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de las viviendas
y su reforzamiento estructural. En caso de requerirse se aplica la legalizacion o
regularizacion urbanistica (...)"

3. El Subcapitulo 2, en su “articulo 224 del mismo cuerpo normativo, que reglamenta:
“Aplicacion de procesos de legalizacion urbanistica (...), punto 1. Los predios que
conforman el asentamiento deben estar destinados principalmente a VIS (...)".

4, El plano denominado Cartografia Urbana plano U-5 Tratamientos Urbanisticos que hace
parte integral del acuerdo 011 de 2014.

ARTICULO NOVENO. AMENAZA VULNERABILIDAD Y RIESGO DE DESASTRES: De
acuerdo con la “CONSULTORIA PARA REALIZAR LOS ESTUDIOS DETALLADOS DE
AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA E INUNDACION
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EN EL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO LA FORTUNA EN LA COMUNA No. 1
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, SANTANDER” a cargo del CONSORCIO GEOQJAM
LA FORTUNA en el afio 2021 se establece la categorizacion de riesgo por movimientos en
masa e inundacion de las edificaciones de La Fortuna (Tabla 1. Categorizacién de riesgo de
las construcciones existentes de La Fortuna). La categorizacion de riesgo para las
construcciones desarrolladas corresponde al plano No. “F-8 Plano de amenaza y riesgo’.

Esta categorizacion de riesgo se establecio a partir del analisis multicriterio y los modelos de
estabilidad que derivaron en la zonificacién de Amenaza, las caracteristicas de las
edificaciones reflejadas en la Vulnerabilidad, y el analisis econémico que combina estas
variables, en el estudio realizado por CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA en el afio 2021;
y condiciona la regularizacién y reconocimiento de los elementos construidos acorde a las
disposiciones del Decreto 1077 de 2015, Decreto 1333 de 2020 o norma que lo sustituya,
adicione, modifique o derogue. Adicionalmente a estas disposiciones, la regularizacion de las
‘unidades constructivas a través de esta resolucién también estara condicionada por los
siguientes preceptos: a) lo establecido en materia de aislamientos en taludes y fuentes
hidricas en cumplimiento a la normativa vigente de la autoridad ambiental, b) construccion
formal o informal sin conexidn al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, ¢) malas practicas
constructivas o en incumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos demostrables, d) a
un maximo de dos (2) pisos, entendiendo que las construcciones existentes a fecha de esta
resolucion que se ajustan a tal altura maxima deberan surtir el procedimiento descrito en el
ARTICULO DECIMO. RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION de la presente
resolucion. Por otra parte, las construcciones existentes a fecha de esta resolucién que estén
por encima de dicha altura maxima deberdn adelantar el tramite en una curaduria urbana

(Tabla 2). '
TABLAA1. Categorizacion de riesgo de las construcciones existentes de La Fortuna.
CATEGORIZACION DE
RIESGO POR
MANZANA PREDIO # PISOS MOVIMIENTOS EN
MASA
A 1 1 ALTO
A 2 2 Sin categorizar
A 3 3 BAJO
A 4 2 . BAJO
A 5 3 BAJO
A 141 2 BAJO
B 6 2 BAJO
B 7 0 Lote
B 8 0 Lote
B 9 3 BAJO
B 10 2 BAJO
B 11 0 Lote
B 12 3 BAJO
B 13 3 BAJO
B 14 3 BAJO
B 29 1 BAJO
C 16 1 BAJO
C i 0 Lote
C 18 0 Lote
C 19 3 BAJO
C 21 3 MEDIO
C 22 2 MEDIO
C 23 2 BAJO
C 24 2 BAJO
D 26 3 MEDIO
D 27 1 BAJO
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D 28 2 BAJO
D 30 2 MEDIO
D 31 i MEDIO
D 41 3 MEDIO
E 9A 2 BAJO
E 10A 2 Sin categorizar
E 11A 2 BAJO
E 12A 0 Lote
E 120 2 BAJO
E 121 2 BAJO
E 122 3 BAJO
E 123 2 BAJO
E 124 3 Sin categorizar -
E 125 1 ALTO
E 126 3 "BAJO
E 127 1 BAJO
E 128 1 BAJO
E 129 1 BAJO
E 131 2 Sin categorizar
E 132 5 BAJO
E 158 3 MEDIO
-F 47 3 MEDIO
F 48 0 Lote
G 103 1 BAJO
G 104 2 BAJO
G- 105 i BAJO
G 106 2 Sin categorizar
G 107 0 Lote
G 108 0 Lote
G 109 1 BAJO
G 130 2 BAJO
G 140 3 Sin categorizar
G 142 2 BAJO
G 143A 0 Lote
G 144 - 3 BAJO
G 145 3 BAJO
G 148 2 BAJO
G 149 3 BAJO
G 150 2 BAJO
G 181 1 BAJO
G 152 1 BAJO
G~ 163 3 BAJO
G 154 1 BAJO
G 165 2 BAJO
G 156 2 Sin categorizar
G 170 7 BAJO
G 173 3 BAJO
G 178 2 BAJO
H 50 1 BAJO
H 51 2 BAJO
H 52 1 BAJO
H 53 0 Lote
H 54 0 Lote
| 57 1 BAJO
l 58 1 - BAJO
| 59 1 BAJO
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| 60 1 BAJO
| 61 2 BAJO
| 62 1 BAJO
| 63 3 BAJO
J 58 2 BAJO
J 56 4 BAJO
J 94-95 1 BAJO
J 96 0 Lote
J 98 2 ‘BAJO
_J a9 1 ALTO
J 100 2 BAJO
J 101 7 BAJO
J 102 0 Lote
J 143 0 Lote
J 179 2 BAJO
K 85 1 BAJO
K 86 1 BAJO
K 87 1 ALTO
K 88 1 BAJO
K 89 2 MEDIO
K 90 1 BAJO
K 91 1 BAJO
K 92 3 BAJO
K 93 2 BAJO
K 97 0 Lote
L 72 0 Lote
L 76 1 MEDIO
L 77 2 MEDIO
L 78 1 ALTO
L 79 2 MEDIO
& 80 2 MEDIO
L 81 1 MEDIO
L 82 2 Sin Categorizar
L 83 1 MEDIO
L 84 1 MEDIO
M 64 1 MEDIO
M 65 2 MEDIO
M 66 0 Lote
M 67 1 ALTO
M 68 3 BAJO
M 70 2 MEDIO
M 71 2 MEDIO
M 73 3 Sin Categorizar
M 74 2 BAJO
M 75 2 BAJO
N ad 2 BAJO
N 36 2 BAJO
N 37 3 BAJO
N 38 1 BAJO
N 39 0 Lote
" N 40 2 BAJO
N 42 3 BAJO
N 43 1 BAJO
O 1A 1 BAJO
O 2A 1 BAJO
| 0O 3A 1 BAJO
Calle 35 N° 10 - 43 Centro Adminisirativo, Edificio Fase |
33 de 41

Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
Conmutador. (57-7) 6337000 Fax 652177
Pagina Web: www.bucaramanga.gov.

Cddigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Golombia




W

- 02 DRACER

Municipio de Bucaramanga

@] 4A 3 BAJO
@] 5A 2 MEDIO
O B6A 2 BAJO
O 7A 0 Lote

O 8A 3 BAJO

Paragrafo primero: Los lotes sin construir en amenaza alta y las construcciones
categorizadas en riesgo alto NO podran ser objeto de desarrollos, intervenciones,
modificaciones y/o ampliaciones hasta tanto no cambie su categorizacion de riesgo.

Paragrafo segundo: Las construcciones desarrolladas o que han aumentado en nimero de
pisos con posterioridad a la fecha del estudio CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA del afio
2021 (después de septiembre de 2021) se entenderan a dia de hoy como sin categorizar
(Tabla 3) en términos de riesgo, dado que la evaluacidon técnica de la vulnerabilidad fisica
realizada por el estudio CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA del afio 2021 a la unidad
constructiva, no es aplicable en la actualidad y esta implicita la necesidad de la actualizacion
de las condiciones de fragilidad para dichas edificaciones, y por ende de la respectiva
categoria de riesgo. Los predios definidos como sin categorizar deben definir su categoria de
riesgo antes de continuar con cualquier tipo de proceso derivado de la presente resolucion de
regularizacion. Una vez realizado este tramite, las construcciones que resulten con

categorizacion “riesgo alto” estaran condicionadas a la disposicidén del paragrafo primero del
presente articulo.

Para definir la condicion de riesgo, los propietarios, poseedores o tenedores, de las unidades
constructivas, cuya categoria de riesgo es "sin categorizar" deberan realizar una nueva
"evaluacion de vulnerabilidad fisica” acorde a la normativa técnica vigente (reglamento
colombiano de construccion sismo resistente NSR10; Guia Metodoldgica para estudios de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa SGC, 2016; ademas, |o dispuesto
en los instrumentos contemplados en la ley) y ajustado como minimo a los mismos
requerimientos técnicos aplicados por el estudio Consorcio GEOJAM La Fortuna (2021); y
presentar dicha evaluacion de vulnerabilidad fisica a la Secretaria de Planeacion Municipal,
donde en funcién de ésta, se expedira a la respectiva unidad constructiva la categorizacién de
riesgo. De acuerdo con este resultado se procedera o no con el trdmite de reconocimiento.

TABLA 2. Unidades constructivas que deberan adelantar el tramite de reconocimiento de las
construcciones existentes en curaduria urbana segulin el nimero de pisos (Mayor a dos (2)

pisos).
MANZANA | PREDIO |#Ppisos | RECONOCIMIERTOATRAVES

A 3 3 Curaduria urbana
A 5 3 Curaduria urbana
B 9 & Curaduria urbana
B 12 3 Curaduria urbana
B 13 3 Curaduria urbana
B 14 3 Curaduria urbana
C 19 3 Curaduria urbana
C 21 3 Curaduria urbana
D 26 3 Curaduria urbana
D 41 3 Curaduria urbana
E 10A 3 Curaduria urbana
E 122 3 Curaduria urbana
E 124 3 Curaduria urbana
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E 126 3 Curaduria urbana
E 132 3 Curaduria urbana
F 15 3 Curaduria urbana
F 47 3 Curaduria urbana
G 140 a3 Curaduria urbana
G 144 3 Curaduria urbana
G 145 3 Curaduria urbana
G 149 3 Curaduria urbana
G 153 3 Curaduria urbana
G 123 3 Curaduria urbana
I 63 3 Curaduria urbana -
d,* 56 4 Curaduria urbana
K 92 3 Curaduria urbana
M 68 3 Curaduria urbana
M 73 3 Curaduria urbana
N 37 3 Curaduria urbana
N 42 3 Curaduria urbana
O 4A 8 Curaduria urbana
O 8A 3 Curaduria urbana

Tabla 3. Unidades constructivas definidas "Sin categorizar" pendientes de categorizacion de
riesgo y de aplicacion de una nueva evaluacion de vulnerabilidad fisica considerando el
desarrollo 0 aumento en nlimero de pisos.

# PISOS .
MANZANA | LOTE 8#9’; 1505 |Alafecha de la presente B
Resolucion 2022

A 2 1 2 sin categorizar
E 10A 1 3 sin categorizar
E 124 2 3 sin categorizar
E 131 1 2 . sin categorizar
G 106 1 2 sin categorizar
G 140 2 3 Sin categorizar
G 156 1 2 sin categorizar
L 82 1 2 sin categorizar
M 73 2 3 sin categorizar

Por una sola vez y Unicamente para las construcciones definidas como sin categorizar de hasta
dos (2) pisos, la nueva "evaluacién de vulnerabilidad fisica" podra ser realizada dentro de la
etapa de inspeccién estructural que adelantara la curaduria cero en el marco de ejecucién del
proceso de reconocimiento de existencia de una edificacion. Por otra parte, para las
edificaciones iguales o superiores a tres (3) pisos dicho trdmite de la nueva "evaluacién de
vulnerabilidad fisica" estara a cargo de. los propietarios de la construccién; solo podra
presentarse una (1) evaluacién de vulnerabilidad fisica por cada unidad constructiva,
indistintamente del nimero de pisos, de si es de uso multifamiliar, y de la cantidad de
propietarios y/o apoderados.

La evaluacién de vulnerabilidad fisica debera cumplir ademds de lo establecido en la normativa
técnica cuando menos con los siguientes requerimientos: a) conclusién en términos de
categorizacion de la vulnerabilidad fisica de la siguiente manera: vulnerabilidad alta,
vulnerabilidad media, vulnerabilidad baja b) firma y copia de los documentos gue acreditan al
" profesional competente: ingeniero civil con matricula profesional vigente y posgrado en
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estructuras o similar ¢) firma de todos los propietarios o poder debidamente otorgado de los
propietarios o poseedores de cada unidad constructiva evaluada.

Paragrafo tercero: Los lotes sin construir, mantendran su categorizacion a nivel de amenaza,
ya gue no cuentan con elementos expuestos, y seran afectados con base en dicha

zonificacion, producto del estudio realizado CONSORCIO GEOJAM LA FORTUNA en el ano
2021 (Tabla 4).

TABLA 4. Categorizacion de amenaza de los predios no desarrollados y/o construidos (lotes
: sin construir) de La Fortuna.

CATEGORIZACION DE
MANZANA PREDIO AMENAZA POR
MOVIMIENTOS EN MASA
B 7 : MEDIA
B 8 MEDIA
B 11 MEDIA
C 17 MEDIA
C 18 MEDIA
E 12A BAJA
F 48 ) MEDIA
G 107 BAJA
G 108 BAJA
G 143A BAJA
H 53 MEDIA
H 54 BAJA
J 96 MEDIA
J 102 BAJA
J 143 BAJA
K 97 MEDIA
L T ALTA -
M 66 MEDIA
N 39 MEDIA
P 7A BAJA

Paragrafo cuarto: Segln el analisis de inundacién realizado por el CONSORCIO GEOJAM
LA FORTUNA en el afio 2021 es posible catalogar La Fortuna como una zona de baja
probabilidad de inundacién debido principalmente a su ubicacion, lejos de los potenciales
causantes de inundacién local, y a sus caracteristicas topograficas; ademas, de acuerdo con
las modelaciones hidraulicas elaboradas en el mencionado estudio presenta un nivel de
severidad por escorrentia superficial bajo. :

Paragrafo quinto: Como zonas de proyeccién ambiental para la Fortuna se identificaron
algunos taludes en el area a legalizar y regularizar que requieren de un tratamiento especial
para su conservacion y proteccion se recomienda el aislamiento minimo manteniéndose
independientemente si se construyan las obras de mitigacion segun lo contemplado en las
normas geotécnicas en el articulo 7.2 del decreto 1294 de 2009 de la CDMB, y/o demas
normas que lo modifiquen. También se sugiere disefar e implementar un programa para el
establecimiento de cobertura vegetal con especies arbéreas de porte bajo como brachiaria,
vetiver y estrella que permitan la proteccion a los taludes expuestos y derivaciones en procesos
erosivos en la zona acompanado con lo expuesto en las obras de mitigacion.
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En el sector del Barrio la Fortuna también se identificaron areas potenciales para la
recuperacion de espacio publico identificadas como franjas ambientales destinadas a la
implantacion de zonas verdes, arboles, alcorques, redes de servicios publicos y la instalacion
de elementos de mobiliario urbano adecuados (Articulo 112°. Franjas funcionales POT 2014-
2027) que haran parte del urbanismo del barrio y son un elemento importante en la
recuperacion de las zonas duras.

Paragrafo sexto: La construcciéon de las obras de mitigacion propuestas en el estudio de
Consorcio GEQOJAM La Fortuna (2021) (PILOTES TIPO CAISSON) y plasmadas en el Plano
F-9 "Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes”, F-12 “Plano Afectaciones”,
podra dar lugar a una recategorizacién y revision de algunas de las areas afectadas
(construcciones categorizadas como riesgo alto y predios no desarrollados categorizadas
como amenaza alta) para que, bajo supervision técnica, realizando los analisis a los que haya
lugar, y acorde a la actualizacién de la condicion de riesgo y/o amenaza se modifique dicha
afectacion. )

Paragrafo séptimo: Los predios A4, B8, B12, C18, C 23, N39, M65, M71, L72, que coinciden

espacialmente con la ubicacion de las obras de mitigacion propuestas en el estudio

“CONSULTORIA PARA REALIZAR LOS ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA,

VULNERABILIDAD Y RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA E INUNDACION EN EL

ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO LA FORTUNA EN LA COMUNA No. 1 DEL

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, SANTANDER” realizado por el Consorcio GEQJAM La
. Fortuna (2021) quedan categorizados con “afectacién por obras de mitigacion”.

Paragrafo octavo: Los predios N34, N36, N43 que estan localizados en la base o pie del talud
ubicado. en el costado sur oriental de La Fortuna quedan categorizados con “afectacion por
aislamientos” segun el articulo 7.4.2 del decreto 1294 de 2009 de la CDMB.

ARTICULO DECIMO. RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION. Los
interesados deberan presentar la solicitud de reconocimiento de la existencia de las
edificaciones que conforman el barrio legalizado y regularizado, ante la autoridad competente
a partir de |la fecha de ejecutoria de la resolucién de legalizacion.

El reconocimiento de existencia de edificaciones se regira por las siguientes reglas:

1. Para efecto del reconocimiento de edificaciones debera atenderse o previsto en el

presente acto administrativo y en la normatividad nacional vigente al momento de
radicacion de la solicitud.

2. De acuerdo a los estudios técnicos que soportan el presente acto administrativo, la altura
maxima a reconocer mediante curaduria cero sera de dos (02) pisos. Para edificaciones
que a la fecha de este acto administrativo de legalizacién superen los dos (02) pisos, las
solicitudes de reconocimiento de edificacion podrén presentarse para el analisis ante
cualquiera de las curadurias urbanas del municipio, allegando estudios técnicos
especificos y particulares para cada inmueble (estudio geotécnico, peritaje estructural y
levantamiento arquitecténico). Garantizando el cumplimiento de los aislamientos laterales

y demas requerimientos del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente
NSR-10.

3. No procedera el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la parte de ellas que se
encuentren localizadas en suelos de proteccion, retiros a las lineas de alta tensién, zonas
declaradas en alto riesgo, afectaciones por obras de mitigacion o areas que estén
destinadas para la conformacién del sistema de espacio publico, de conformidad con el
Decreto Nacional 1333 de 2020 o norma que lo sustituya, adicione, o modifique.

4. Se permiten usos complementarios siempre y cuando su area no supere el 50% de la

vivienda, debiendo acogerse a las actividades y usos permitidos por la normatividad
urbanistica.
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5. Para efecto del reconocimiento de edificaciones ubicadas en el presente barrio, no se
exigira el cumplimiento de obligaciones de parqueo.

Paragrafo primero: Las licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades deberan
asumirse por los interesados y ser tramitadas ante las curadurias urbanas del municipio,
atendiendo lo previsto en el acto de legalizacion y en la normatividad nacional vigente al

momento de presentacion de la solicitud. No se podran aprobar nuevos proyectos que superen
el aprovechamiento maximo establecido.

Paragrafo segundo: De conformidad con el Articulo 10 de la Ley 1848 de 2017, “En las
oficinas de catastro, planeacion municipal o0 quien haga sus veces, expediran el boletin de
nomenclatura para el acceso a las redes domiciliarias de los servicios publicos para todas las
unidades de vivienda de los barrios legalizados”. Los boletines de nomenclatura de los que

trata la norma, correspondientes para el barrio la Fortuna, se adjuntan al presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS: se define
las siguientes normas complementarias especificas para el barrio La Fortuna, asi:

AREA MINIMA DEL LOTE: Para reconocimientos de edificaciones existentes, se establece un
Area minima de lote en vivienda Unifamiliar de 41.7 mts2, vivienda Bifamiliar y multifamiliar de
45.3 mts2. En relacion a nuevos desarrollos de lotes edificables, NO edificados dentro del
poligono objeto de legalizacion el area minima de lote sera de 45 mts2.

DIMENSION DE LOS AISLAMIENTOS: teniendo en cuenta que las viviendas del sector objeto
de legalizacién corresponden a Viviendas de Interés Social, la iluminacion y ventilacion para
efectos del reconocimiento de edificacion existentes, deben obedecer a los aislamientos
posteriores contiguos para cada predio determinados en el siguiente cuadro, incluyendo la
estructura perimetral de la edificacion existente y nuevos desarrollos.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA DIMENSIONES 4\
UNIFAMILIAR 5 mts2 2.5mlx2ml

BIFAMILIAR 5 mts2 25mlix2ml \
MULTIFAMILIAR . 5 mts2 25mix2ml

La posicion de este aislamiento posterior se determina observando las condiciones de
edificabilidad actual de los predios conforme el plano No. F-3 “Plano de Alturas de las
edificaciones existentes”.

\VOLADIZOS: Se definen con fundamento en el analisis del sector, se reconocera la medida
existente siempre que esta no supere 1,0mt al momento del tramite de Reconocimiento de la

Existencia de una Edificacion. Con respecto a las Licencias de Construccion el maximo sera
de 1,0 mt.

PARAGRAFO: No podran ser objeto de reconocimiento las escaleras, rampas, los
cerramientos fuera de paramento y a su vez estos no podran tener ningun tipo de cubierta.

Se permiten cerramientos parciales que no superen 1 .20mts de alturaenla denominadg franja
de accesibilidad de los perfiles viales, siempre que, por las condiciones topograficas se
evidencie peligro para los transelntes las cuales que estan plasmadas en el plano F-4: “Plano
de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura vial y servicios ptblicos domiciliarios”.
Adicionalmente, se permite el uso de gradas en el espacio publico para superar los cambios

de nivel entre la franja de circulacion y la franja de acceso colindante a los predios privados.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: REGLAMENTACION URBANISTICA: Con respecto a |a
reglamentacion urbanistica establecida para el area objeto de legalizacion, se define la ficha
normativa como resultado del anélisis de las directrices definidas en el POT de Bucaramanga
Acuerdo 011 de 2014 Ficha normativa F-13 Colorados Y el estudio grbanistlco final
desarrollado para el barrio La Fortuna, la cual determina las condiciones para el
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reconocimiento de edificaciones existentes y las licencias de construccion y sus modalidades
asi:

AREA BRUTA DEL POLIGONO DE | Mts?

L 12.398,15 Mts?
. LEGALIZACION |
AREA TOTAL Brivada | 67601 .. Wts%, | 1.106,10 Mts?
AFECTADA Publica | 43049 | Mts? |
' 2 Privada | 7.25972 | Mts?2 |
: 11.292,05 Mts?
AREATORAL UTIE Publica | 4.03233 | Mts?2 |
. No. De Manzanas | 15
Loteo No. De Lotes | 143

AREA DE ACTIVIDAD
TRATAMIENTO

Residencial (R4)
Mejoramiento Integral Reordenamiento (TMI-2)

|
| |
| ) |
. indice de ocupacion | 1.0 [ 0.80* |
INDICES , b .
Indice de construccion | 1.& | 1.60 |
ALTURA MAXIMA PERMITIDA | Pisos | 2 pisos |
FRENTE MINIMODEL LOTE | ~ 350ml |
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | o Continua |
ANTEJARDINES | Sin Antejardin |
AREA MINIMA DE LOTE PARA Unifamiliar | Bifamiliar y Multifamiliar |
RECONOCIMIENTO . 41,70 Mts? | 45,30 Mts? |
] . Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar |
AREA MINIMA DE LOTE OBRA NUEVA -
45,00 Mts? |
AISLAMIENTOS POSTERIOR (aplican Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar l
para los actos de reconocimiento de 5 00 Mts2
edificaciones existentes) :
CUOTAS DE PARQUEO | N/A |

Se definen con fundamento en el analisis del sector,
se reconocera la medida existente siempre que esta
no suepere 1,0 mt al momento del tramite de
VOLADIZOS Reconocimiento de la Existencia de una Edificacion.
Con respecto a las Licencias de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva y Ampliacion el maximo
sera de 1,0 mt.

PERFILESVIALES - |  (Ver Articulo sexto. Sistema de Perfiles viales) |
| |
(Ver Articulo noveno. Amenaza vulnerabilidad y
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES riesgo de desastres. Tabla No.1. Categorizacion de
i EXISTENTES riesgo de las construcciones existentes de La
Fortuna. -
| Con respecto a la procedencia del Acto de Reconocimiento de Edificaciones
NOTA 1: Existentes, como asi mismo, el tramite para licencias de construccién de los predios

edificables NO edificados, consultar plano No. F-12 “plano Afectaciones”.

Para nuevos desarrollos, el tramite de licencias de construccion en cualquiera de sus
 modalidades, se aplica los indices definidos tanto de ocupacion (1.O - 0.80* como
* NOTA de construccion (1.C - 1.60%).

2:

Con respecto a los Actos de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, el Indice
de ocupacion (1.0) se establecera de descontar al area total del lote aprobado en la |
_legalizacion, el aislamiento posterior para vivienda unifamiliar, Bifamiliar y
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Multifamiliar establecido en la presente ficha normativa, el cual corresponde a 5,00
Mts2.

ARTICULO DECIMO TERCERO: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL
PROPIETARIO, LA COMUNIDAD ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Con la normatividad vigente, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad
responsable, las que a continuacion se relacionan:

1. Intervenciones del Programa de Mejoramiento Integral. La comunidad responsable debera

coordinar con la administracion municipal, las intervenciones del Programa de Mejoramiento
Integral.

2. El titular debera tramitar, suscribir y registrar la escritura publica o adelantar el tramite que
corresponda de saneamiento y cesion a favor del Municipio de Bucaramanga, adicionalmente
a realizar la entrega material obligatoria al Departamento Administrativos de la Defensoria del

Espacio Publico - DADEP, o la oficina que haga sus veces, de las correspondientes cesiones
establecidas en la presente resolucion.

3. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la oficina
que haga sus veces, en compaiia de la Secretaria de Planeacion adelantara las gestiones
necesarias para el recibo de las zonas de uso publicos identificadas en el Plano No. F-13
“Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas”.

ARTICULO DECIMO CUARTO: ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL: Conforme al

estudio urbanistico final elaborado para el barrio La Fortuna, se determinan entre otras las
siguientes acciones:

1. Mejoramiento de la infraestructura vial.
2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico.
3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico.

4. Acciones de control urbano.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deberan ser tenidas en cuenta en los
Planes de Desarrollo.

ARTICULO DECIMO QUINTO: LICENCIA DE URBANIZACION: El presente acto
administrativo hace las veces de licencia de urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en
el parrafo quinto del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 0149 del 04 de febrero del 2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la
presente Resolucion.

ARTICULO DECIMO SEXTO: EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La expedicion de la
presente Resolucion no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los

- predios objeto del presente acto administrativo; sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico, es decir, con relaciéon a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y
comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector y normatividad
especifica para el reconocimiento de las edificaciones existentes en el sector.

En ninglin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.
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La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, o por incurrir en infracciones urbanisticas.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ACTUALIZACION DE INFORMACION CATASTRAL: Los
planos que hacen parte integral de la presente resolucion en concordancia con el Paragrafo 4
del Articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto 149 de 2020, se remitiran al Area Metropolitana de
Bucaramanga quien actla como gestor catastral para la actualizacion de la informacion
resultante del proceso de legalizacion y regularizacion para su incorporacion en la base de
datos catastral del municipio-de Bucaramanga. De igual forma, para la rectificacién de area
por imprecisa determinacion con efectos registrales, de conformidad a articulo 6.2.de la
Resolucion Conjunta 1101 SNR 11344 IGAC de 2020

ARTICULO DECIMO OCTAVO: PUBLICACION Y COMUNICACION: EI contenido de la
presente resolucion sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara
entrega al presidente(a) de la Junta de Accién Comunal del barrio La Fortuna.

ARTICULO DECIMO NOVENO: RECURSOS: Contra Ia presente resolucién procede el

recurso reposicion conforme lo establecido en la Ley 1437 de 2011 reformada por la Ley 2080
de 2021.

Dado en Bucaramanga, 9 1 JUL 2022

PUBLIQUESE Y CUlIPLASE.

NAYARIN{SAN}
Alcald
‘%e eto Minicipal 105 de 2022

Aprob6:  Arq. Joaquin Augusto Tobén B
Secretario de Planeacién Municip
Arg. Yolanda Blanco Vesga
Subsecretaria de Planeacién Muni ipa

Revisd Secretaria Juridica: M
Abg. Camilo Quifionez Avendafio — Secretario Juridico

Abg. Edly Juliana Pabén Rojas — Subsecretaria Juridice':.

Revisé: Efrain Antonio Herrera Serranc — Contratista Despacho Alcalde. ié_,\ l'"Q,

Proyectd y Revis6 aspectos juridicos — Secretarfa de Planeacion:
Abg. Marfa Antonia Afanador Jaimes — Contratista Legalizacién de Asentamientos Humanos @
Abg. Julian Constantino Carvajal Miranda — Profesional Especializado Secretaria de Planeacio

Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion:

Arq. Gina Tatiana Renddn Orozco - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humano

Arg. Cesar Augusto Stapper Ortega - Contratista Legalizacion de Asentamientos B

Ing. Civil. John Jairo Baez Lizarazo - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos

Ing. Ambiental. Jaime Andrés Mufioz Otero - Contratista Legalizacién de Asentamientos Humanos
Gedlogo. Miguel Angel Orjuela Pefaloza - Contratista Legalizacién de Asentamientos Humanos *
Gedloga. Kelly Patricia Sandoval Rincsn - Contratista Legalizacién de Asentamientos Humanos PS
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