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DATOS	
  GENERALES	
  

	
  
Longitud	
  Parque	
  Lineal	
  QLI: 	
   	
  9,2	
  km	
  
Área	
  	
  del	
  Parque	
  lineal	
  	
  QLI: 	
   	
  16	
  Ha	
  
Área	
  	
  del	
  Plan	
  Maestro:	
   	
   	
   	
  347	
  Ha	
  
	
  
Población	
  actual	
  Bucaramanga: 	
   	
  527	
  mil	
  habitantes	
  	
  aprox.	
  
Proyección	
  a	
  2020:	
   	
   	
  	
   	
  528	
  mil	
  habitantes.	
  	
  
	
  
Población	
  actual	
  de	
  Girón:	
   	
   	
  180	
  mil	
  habitantes	
  aprox.	
  
Proyección	
  a	
  2020: 	
  	
   	
   	
  206	
  mil	
  habitantes.	
  	
  
	
  
Población	
  actual	
  Área	
  Metropolitana: 	
  1.113	
  mil	
  habitantes	
  aprox.	
  
Proyección	
  a	
  2020: 	
  	
   	
   	
  1.170	
  mil	
  	
  habitantes.	
  
	
  

Fuente:	
  Departamento	
  Administra^vo	
  Nacional	
  de	
  Estadís^ca	
  DANE	
  

	
  

DATOS	
  GENERALES	
  



VISIÓN	
  
1.	
  UN	
  CENTRO	
  JARDÍN	
  METROPOLITANO	
  

Crear	
  un	
  nuevo	
  centro	
  para	
  la	
  Metrópoli	
  
Bumanguesa	
  

•  Consolidar	
  una	
  nueva	
  estructura	
  urbana	
  moderna	
  que	
  
ofrezca	
  los	
  servicios,	
  los	
  equipamientos,	
  el	
  comercio,	
  la	
  
industria	
  y	
  la	
  vivienda	
  que	
  requiere	
  a	
  mediano	
  y	
  largo	
  plazo	
  
la	
  Metrópoli	
  Bumanguesa.	
  	
  

	
  
•  Valorar	
  el	
  agua	
  como	
  fuente	
  de	
  vida	
  y	
  principio	
  ordenador	
  

de	
  la	
  ciudad	
  futura.	
  
	
  
•  Recuperar	
  la	
  lógica	
  hidráulica	
  del	
  valle:	
  la	
  quebrada,	
  las	
  

escorrenaas,	
  los	
  bosques	
  protectores	
  y	
  las	
  desembocadura	
  

•  Recuperar	
  y	
  valorar	
  las	
  caracterísVcas	
  únicas	
  del	
  paisaje	
  del	
  
lugar:	
  	
  conexión	
  bsica	
  y	
  visual	
  con	
  las	
  montañas,	
  los	
  escarpes	
  
y	
  los	
  bosques.	
  	
  

	
  
	
  	
  
	
  	
  

Aeropuerto	
  
Localización	
  de	
  la	
  quebrada	
  
Centros	
  urbanos	
  
Principales	
  vías	
  de	
  conexión	
  	
  



VISIÓN	
  
1.	
  UN	
  CENTRO	
  JARDÍN	
  METROPOLITANO	
  

•  ArVcular	
  el	
  nuevo	
  espacio	
  metropolitano	
  con	
  la	
  
Centralidad	
  Aeroportuaria,	
  puerta	
  de	
  la	
  metrópoli,	
  y	
  
punto	
  de	
  conexión	
  con	
  el	
  país	
  y	
  el	
  mundo.	
  	
  

•  Responder	
  a	
  las	
  expectaVvas	
  generadas	
  por	
  la	
  conexión	
  
aeroportuaria,	
  mediante	
  la	
  promoción	
  de	
  servicios	
  
complementarios:	
  	
  

o  Ac^vidades	
  empresariales	
  internacionales,	
  hoteles,	
  
restaurantes,	
  salas	
  de	
  conferencias,	
  centros	
  de	
  
exposiciones.	
  

o  Ac^vidades	
  de	
  logís^ca	
  e	
  industriales,	
  ligadas	
  al	
  
aeropuerto	
  a	
  	
  corta	
  y	
  mediana	
  distancia.	
  

o  Ac^vidades	
  que	
  se	
  benefician	
  de	
  su	
  imagen:	
  centros	
  
direccionales,	
  áreas	
  de	
  inves^gación	
  e	
  innovación,	
  
grandes	
  complejos	
  depor^vos	
  y	
  de	
  ocio,	
  clubes,	
  
condominios.	
  

	
  	
  

Aeropuerto	
  
Localización	
  de	
  la	
  quebrada	
  
Centros	
  urbanos	
  
Principales	
  vías	
  de	
  conexión	
  	
  



•  ParVr	
  de	
  la	
  estructura	
  
ecológica	
  regional	
  para	
  
ordenar	
  la	
  estructura	
  
ambiental	
  del	
  nuevo	
  Centro.	
  

•  Entender	
  la	
  quebrada	
  la	
  
Iglesia	
  como	
  un	
  elemento	
  
estructural	
  del	
  sistema	
  hídrico	
  
metropolitano.	
  

	
  

1.  Río	
  Lebrija	
  	
  

2.  Río	
  Suratá	
  

3.  Río	
  de	
  Oro	
  

4.  Quebrada	
  la	
  Iglesia	
  

5.  Río	
  Frío	
  

6.  Río	
  Lato	
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VISIÓN	
  
1.	
  UN	
  CENTRO	
  JARDÍN METROPOLITANO	
  



VISIÓN	
  
1.	
  UN	
  CENTRO	
  JARDÍN	
  METROPOLITANO	
  

 •  Superar	
  la	
  lectura	
  tradicional	
  de	
  la	
  quebrada	
  como	
  un	
  espacio	
  
unidireccional,	
  canalizado	
  y	
  sin	
  conexiones	
  naturales.	
  

•  Entender	
  la	
  quebrada	
  como	
  una	
  estructura	
  arbórea:	
  con	
  
ramificaciones	
  que	
  garan^zan	
  más	
  agua,	
  más	
  caudal,	
  más	
  
espacios	
  naturales	
  para	
  la	
  metrópoli.	
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7 1.  Quebrada	
  La	
  Guacamaya	
  
2.  Afluente	
  
3.  Afluente	
  Chocontá	
  
4.  Quebrada	
  La	
  Potrera	
  
5.  Quebrada	
  El	
  Carrasco	
  
6.  Quebrada	
  La	
  Represa	
  
7.  Afluente	
  
8.  Quebrada	
  El	
  Macho	
  



La	
  visión	
  se	
  concreta	
  a	
  parVr	
  de	
  tres	
  nuevos	
  espacios	
  
metropolitanos	
  conectores:	
  
	
  
1.   Un	
  gran	
  parque	
  metropolitano.	
  	
  
2.   Un	
  boulevard.	
  	
  
3.   Dos	
  grandes	
  parques	
  ambientales.	
  

VISIÓN	
  
2.	
  TRES	
  ESPACIOS	
  DE	
  ARTICULACIÓN	
  METROPOLITANA	
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3 

1 
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VISIÓN	
  
2.1	
  .	
  GRAN	
  PARQUE	
  METROPOLITANO	
  

	
   Un	
  Parque	
  lineal	
  Metropolitano,	
  consVtuido	
  a	
  
lo	
  largo	
  de	
  la	
  Quebrada,	
  a	
  parVr	
  de	
  la	
  
valoración	
  del	
  proceso	
  del	
  agua.	
  	
  	
  
	
  	
  	
  
Su	
  concepción	
  parte	
  de	
  la	
  lectura	
  de	
  las	
  formas	
  
del	
  agua	
  y	
  el	
  manejo	
  adecuado	
  de	
  las	
  
inundaciones.	
  	
  Ello	
  implica	
  el	
  respeto	
  
ambiental	
  de	
  la	
  ronda	
  de	
  la	
  quebrada	
  y	
  la	
  
adecuación	
  de	
  la	
  arquitectura	
  del	
  paisaje	
  a	
  
esas	
  formas:	
  	
  
	
  	
  

•  Conformación	
  y	
  restauración	
  de	
  bosques;	
  jardinería	
  de	
  rivera;	
  jardines	
  de	
  lluvia	
  y	
  agua;	
  recuperación	
  de	
  arboles	
  históricos	
  
patrimoniales;	
  implementación	
  de	
  coberturas	
  vegetales	
  urbanas	
  y	
  extensión	
  de	
  bosques	
  conectores.	
  

	
  
•  Es	
  imprescindible	
  la	
  ampliación	
  del	
  valle	
  para	
  facilitar	
  su	
  recuperación	
  y	
  disfrute.	
  Para	
  ello	
  es	
  fundamental	
  extender	
  los	
  contornos	
  del	
  

agua,	
  ar^culándolos	
  a	
  las	
  ac^vidades	
  propias	
  del	
  parque.	
  	
  
	
  
•  Es	
  básico	
  hacer	
  percolantes	
  los	
  suelos	
  del	
  valle,	
  garan^zar	
  la	
  protección	
  ecológica	
  de	
  sus	
  bordes	
  y	
  lograr	
  la	
  reconexión	
  de	
  las	
  

escorrenaas	
  con	
  la	
  quebrada.	
  	
  	
  
	
  



VISIÓN	
  
2.2.	
  GRAN	
  BOULEVARD	
  DENSO	
  Y	
  DINÁMICO	
  

	
   Un	
  corredor	
  que	
  teje	
  y	
  une	
  las	
  ciudades	
  del	
  
conjunto	
  metropolitano	
  y	
  consolida	
  la	
  idea	
  de	
  
metrópoli.	
  	
  
	
  	
  
El	
  boulevard:	
  
	
  
•  Ordena	
  y	
  da	
  jerarquía	
  a	
  la	
  nueva	
  ciudad,	
  que	
  

mezcla	
  ac^vidades	
  centrales,	
  produc^vidad,	
  de	
  
innovación	
  y	
  ocio.	
  

	
  	
  
•  Ar^cula	
  equipamientos	
  modernos	
  para	
  el	
  servicio	
  

de	
  la	
  metrópoli,	
  servidos	
  por	
  el	
  corredor	
  troncal.	
  	
  
	
  	
  
•  Acerca	
  los	
  valores	
  patrimoniales	
  de	
  Girón	
  a	
  todos	
  

los	
  ciudadanos.	
  	
  
	
  	
  
•  Conecta	
  nuevos	
  barrios	
  residenciales	
  que	
  

garan^zan	
  la	
  apropiación	
  real	
  del	
  parque	
  
metropolitano.	
  	
  

 	
  

UN	
  BOULEVARD	
  DENSO	
  A	
  LO	
  LARGO	
  DEL	
  CORREDOR	
  DE	
  
MOVILIDAD	
  METROPOLITANA.	
  	
  
	
  



VISIÓN	
  
2.3.	
  DOS	
  GRANDES	
  PARQUES	
  AMBIENTALES	
  DE	
  LADERA	
  

	
  
DOS	
  GRANDES	
  PARQUES	
  AMBIENTALES	
  
CONFORMADOS	
  EN	
  LAS	
  LADERAS	
  DEL	
  
VALLE.	
  
	
  	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
Espacios	
  ambientales	
  de	
  escala	
  
metropolitana	
  que	
  conectan	
  ecosistemas,	
  
garan^zan	
  la	
  pervivencia	
  de	
  ciclos	
  
naturales	
  y	
  recuperan	
  el	
  paisaje	
  como	
  
componente	
  	
  del	
  ordenamiento	
  de	
  toda	
  la	
  
zona.	
  
	
  
	
  

1.	
  Parque	
  de	
  Chimitá	
  	
  
2.	
  Parque	
  Cerro	
  de	
  la	
  Cantera	
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LA	
  VISIÓN	
  SE	
  CONCRETA	
  MEDIANTE	
  SEIS	
  ESTRATEGIAS	
  TERRITORIALES	
  	
  
Y	
  DOS	
  ESTRATEGIAS	
  DE	
  GESTIÓN	
  



1.	
  ESTRATEGIA	
  ECOSISTÉMICA	
  
SOSTENIBILIDAD	
  

 1.1.	
  Conformación	
  de	
  un	
  PARQUE	
  METROPOLITANO	
  DEL	
  AGUA	
  
	
  
Toda	
  la	
  quebrada	
  será	
  puesta	
  al	
  servicio	
  de	
  una	
  visión	
  renovada	
  del	
  
agua,	
  mediante	
  espacios	
  pedagógicos,	
  emblemá^cos	
  y	
  de	
  
representa^vidad	
  de	
  los	
  valores	
  ambientales,	
  culturales	
  y	
  sociales	
  de	
  la	
  
agua.	
  	
  
	
  	
  
Este	
  parque	
  central	
  metropolitano,	
  mucho	
  más	
  amplio	
  que	
  el	
  
propuesto,	
  busca	
  hacer	
  circular	
  el	
  agua,	
  creando	
  humedales	
  para	
  
retenerla	
  y	
  mejorar	
  su	
  calidad.	
  
	
  	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Parque	
  metropolitano	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



1.	
  ESTRATEGIA	
  ECOSISTÉMICA	
  
SOSTENIBILIDAD	
  

	
   	
  	
  
1.2.	
  CONSOLIDACIÓN	
  DE	
  UN	
  PARQUE	
  INDUSTRIAL	
  SOSTENIBLE	
  
	
  
La	
  noción	
  de	
  eco	
  industria	
  significa	
  establecer	
  circuitos	
  de	
  tratamiento	
  
del	
  agua	
  (circulación,	
  purificación,	
  tratamiento,	
  reu^lización)	
  y	
  
privilegiar	
  la	
  conformación	
  de	
  bosques	
  urbanos	
  dentro	
  de	
  los	
  cuales	
  se	
  
disponen	
  las	
  industrias.	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Parque	
  industrial	
  sostenible	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



1.	
  ESTRATEGIA	
  ECOSISTÉMICA	
  
SOSTENIBILIDAD	
  

1.3.	
  CONSTRUCCIÓN	
  DE	
  UN	
  PARQUE	
  DE	
  SERVICIOS	
  AMBIENTALES	
  	
  
	
  
Toda	
  el	
  área	
  del	
  relleno	
  sanitario	
  El	
  Carrasco	
  se	
  conver^rá	
  en	
  un	
  nuevo	
  
parque	
  de	
  servicios	
  ambientales	
  que	
  contará	
  con	
  una	
  red	
  vial	
  adecuada.	
  	
  
Estará	
  completamente	
  ar^culado	
  a	
  la	
  montaña	
  y	
  los	
  bosques	
  del	
  contexto	
  
mediante	
  conjuntos	
  boscosos	
  que	
  adicionalmente	
  garan^zarán	
  el	
  control	
  
de	
  emisiones	
  y	
  mejorarán	
  el	
  paisaje	
  del	
  lugar.	
  	
  
	
  
Dentro	
  del	
  parque	
  se	
  	
  dispondrá	
  un	
  vivero	
  para	
  la	
  producción	
  de	
  especies	
  
arbóreas	
  a	
  disponer	
  en	
  toda	
  la	
  ciudad.	
  Se	
  ordenará	
  adicionalmente	
  la	
  
escombrera.	
  
	
  
	
  	
  
	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Parque	
  de	
  servicios	
  ambientales	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



1.	
  ESTRATEGIA	
  ECOSISTÉMICA	
  
SOSTENIBILIDAD	
  

 
1.4.	
  CONFORMACIÓN	
  DE	
  BARRIOS	
  SOSTENIBLES	
  
	
  
La	
  vivienda	
  sostenible	
  con	
  ciclos	
  para	
  el	
  agua.	
  	
  
	
  
Se	
  busca	
  que	
  todos	
  los	
  proyectos	
  residenciales	
  nuevos	
  adquieran	
  
responsabilidades	
  propias	
  frente	
  al	
  agua:	
  almacenamiento,	
  
tratamiento,	
  u^lización	
  circulación.	
  
	
  	
  
	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Barrios	
  sostenibles	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



2.	
  ESTRATEGIA	
  PAISAJISTICA	
  
 

CONFORMACIÓN	
  DE	
  RECORRIDOS	
  DEL	
  PAISAJE	
  DEL	
  AGUA	
  
	
  	
  
-­‐CONFORMACIÓN	
  DE	
  RECORRIDOS	
  DEL	
  PAISAJE	
  DE	
  LA	
  MONTAÑA:	
  ESCARPES,	
  
ESTORAQUES,	
  ETC.	
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1.  Quebrada	
  La	
  Guacamaya	
  
2.  Afluente	
  
3.  Afluente	
  Chocontá	
  
4.  Quebrada	
  La	
  Potrera	
  
5.  Quebrada	
  El	
  Carrasco	
  
6.  Quebrada	
  La	
  Represa	
  
7.  Afluente	
  
8.  Quebrada	
  El	
  Macho	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Zonas	
  de	
  importancia	
  paisajis^ca	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



2.	
  ESTRATEGIA	
  PAISAJISTICA	
  
 

CONFORMACIÓN	
  DE	
  RECORRIDOS	
  DEL	
  PAISAJE	
  DEL	
  AGUA	
  
	
  	
  
U^lización	
  de	
  especies	
  na^vas	
  para	
  garan^zar	
  recarga	
  de	
  acuíferos,	
  conformación	
  
de	
  bosques	
  urbanos,	
  complemento	
  a	
  los	
  espacios	
  lineales	
  de	
  la	
  ciudad,	
  etc.	
  



3.	
  ESTRATEGIA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
RED	
  VIAL	
  	
  

 Para	
  concretar	
  la	
  ar^culación	
  del	
  nuevo	
  centro	
  a	
  la	
  ciudad	
  metropolitana	
  
es	
  fundamental	
  consolidar	
  una	
  malla	
  vial	
  potente	
  y	
  completa	
  que,	
  de	
  
forma	
  jerárquica,	
  de	
  respuesta	
  a	
  todas	
  las	
  formas	
  y	
  escalas	
  de	
  las	
  partes	
  
del	
  proyecto.	
  	
  
	
  	
  
 	
  

Esta	
  forma	
  de	
  concebir	
  el	
  trazado	
  de	
  la	
  malla	
  vial	
  busca	
  
fundamentalmente	
  resolver	
  los	
  graves	
  problemas	
  de	
  
conecVvidad	
  y	
  desvertebración	
  urbana	
  presentes	
  en	
  el	
  
lugar,	
  caracterizado	
  por	
  un	
  único	
  eje	
  metropolitano	
  
absolutamente	
  desvinculado	
  de	
  los	
  tejidos	
  y	
  oportunidades	
  
de	
  sus	
  bordes.	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Red	
  vial	
  local	
  
Vía	
  Vegas	
  de	
  Villamizar	
  
Vía	
  al	
  carrasco	
  
Red	
  vial	
  metropolitana	
  



3.	
  ESTRATEGIA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
RED	
  VIAL	
  	
  

 Las	
  mallas	
  de	
  cada	
  área	
  de	
  oportunidad	
  de	
  proyecto	
  se	
  trazan	
  para	
  
cumplir	
  funciones	
  de	
  cierre	
  morfológico	
  y	
  ar^culación	
  de	
  partes.	
  Por	
  ello	
  
en	
  su	
  trazado	
  no	
  se	
  imponen	
  lógicas	
  propias	
  sino	
  que	
  se	
  definen	
  en	
  
función	
  de	
  la	
  forma	
  de	
  la	
  quebrada,	
  la	
  geograka,	
  los	
  requerimientos	
  de	
  
conecVvidad	
  de	
  los	
  tejidos	
  conVguos	
  y	
  las	
  necesidades	
  funcionales	
  
esperadas	
  en	
  cada	
  nuevo	
  barrio.	
  	
  
	
  	
  
El	
  conjunto	
  de	
  la	
  malla	
  resultante	
  es	
  completo	
  y	
  cierra,	
  conecta	
  y	
  
ex^ende	
  circuitos	
  locales,	
  integrándolos	
  entre	
  sí	
  y	
  con	
  las	
  grandes	
  vías	
  
metropolitanas.	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Red	
  vial	
  local	
  
Vía	
  Vegas	
  de	
  Villamizar	
  
Vía	
  al	
  carrasco	
  
Red	
  vial	
  metropolitana	
  



4.	
  ESTRATÉGIA	
  DE	
  DENSIFICACIÓN	
  RESIDENCIAL	
  
 

El	
  plan	
  maestro	
  contempla	
  375	
  Ha	
  de	
  las	
  cuales	
  40,43	
  Ha	
  (algo	
  
menos	
  del	
  10%)	
  corresponden	
  a	
  áreas	
  de	
  desarrollo	
  donde	
  es	
  
posible	
  realizar	
  proyectos	
  de	
  vivienda	
  en	
  barrios	
  sostenibles	
  
Con	
  2.200	
  viviendas	
  se	
  pueden	
  acoger	
  a	
  	
  8.800	
  habitantes	
  (cerca	
  
del	
  16%)	
  de	
  los	
  56	
  mil	
  habitantes	
  es^mados	
  a	
  2020	
  para	
  el	
  área	
  
metropolitana	
  de	
  Bucaramanga	
  (Fuente	
  DANE).	
  	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Equipamientos	
  
Parque	
  metropolitano	
  



5.	
  ESTRATEGIA	
  URBANÍSTICA	
  
 

EL	
  URBANISMO	
  DE	
  PROXIMIDAD	
  
	
  
La	
  estrategia	
  para	
  garan^zar	
  la	
  coherencia	
  de	
  las	
  partes	
  
del	
  proyecto	
  es	
  la	
  aplicación	
  de	
  principios	
  de	
  urbanismo	
  
de	
  proximidad,	
  que	
  buscan	
  fundamentalmente	
  el	
  
aumento	
  de	
  las	
  relaciones	
  interbarriales	
  y	
  de	
  los	
  barrios	
  
con	
  los	
  grandes	
  componentes	
  de	
  la	
  estructura	
  
metropolitana.	
  
 	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Manzanas	
  nuevas	
  
Manzanas	
  existentes	
  
Parque	
  metropolitano	
  



5.	
  ESTRATEGIA	
  URBANÍSTICA	
  
 

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Manzanas	
  nuevas	
  
Manzanas	
  existentes	
  
Parque	
  metropolitano	
  

DOS	
  MECANISMOS:	
  
	
  	
  
1.	
  Expandir	
  conec^vidades	
  bió^cas	
  desde	
  el	
  parque	
  metropolitano	
  hacia	
  el	
  sistema	
  ambiental	
  
circundante.	
  Esto	
  se	
  logra	
  mediante	
  corredores	
  cívicos	
  arbolados	
  que	
  conectan	
  parques	
  locales	
  
entre	
  sí	
  y	
  con	
  el	
  parque	
  lineal	
  metropolitano.	
  	
  	
  
	
  	
  
2.	
  Ampliar	
  la	
  capilaridad	
  en	
  los	
  barrios	
  del	
  contexto,	
  mediante	
  circuitos	
  interconectados	
  de	
  
movilidad	
  y	
  accesibilidad	
  permanente	
  a	
  escala	
  humana,	
  que	
  unen	
  la	
  ciudad	
  a	
  ambos	
  lados	
  del	
  
parque	
  lineal	
  con	
  muchos	
  pasos	
  transversales. 
  	
  



5.	
  ESTRATEGIA	
  URBANÍSTICA	
  
 

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Manzanas	
  nuevas	
  
Manzanas	
  existentes	
  
Parque	
  metropolitano	
  

CALLES	
  Y	
  MANZANAS	
  PARA	
  RECUPERAR	
  LA	
  URBANIDAD.	
  
	
  	
  
Se	
  busca	
  el	
  incremento	
  de	
  calles,	
  parques,	
  plazas	
  y	
  jardines	
  urbanos.	
  El	
  
fundamento	
  de	
  esta	
  idea	
  es	
  no	
  solamente	
  promover	
  una	
  vida	
  urbana	
  
intensa	
  sino	
  que	
  también	
  busca	
  la	
  consolidación	
  morfológica	
  de	
  la	
  
ciudad	
  metropolitana,	
  la	
  legibilidad	
  y	
  la	
  cualificación	
  espacial	
  y	
  
paisajís^ca	
  de	
  las	
  partes	
  de	
  ciudad	
  actual,	
  generalmente	
  incompletas	
  y	
  
sin	
  jerarquía	
  ni	
  iden^dad	
  urbana.	
  
	
  	
  
La	
  recuperación	
  de	
  la	
  calle	
  como	
  espacio	
  por	
  excelencia	
  para	
  lograr	
  
mayor	
  intensidad	
  de	
  vida	
  urbana	
  es	
  uno	
  de	
  los	
  temas	
  obligados	
  para	
  
cada	
  área	
  de	
  oportunidad.	
  	
  
	
  	
  
	
  
	
  	
  	
  



6.	
  ESTRATEGIA	
  ECONOMICA	
  Y	
  SOCIAL	
  	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Nodos	
  de	
  equipamientos	
  
Nodos	
  de	
  comercio	
  2 

1 
3 

4 

EQUIPAMIENTOS	
  METROPOLITANOS	
  
1.  Equipamiento	
  recreacional,	
  depor^vo	
  y	
  turís^co	
  

“Puerta	
  del	
  agua”	
  
2.  Nuevo	
  CENFER	
  
3.  Parque	
  de	
  servicios	
  ambientales	
  
4.  Complejo	
  universitario	
  
5.  Centro	
  de	
  estudios	
  del	
  agua	
  –	
  cine	
  domo	
  
	
  

	
  

5 

6 

7 

8 

9 
10 

NODOS	
  ECONÓMICOS	
  	
  
6.	
  Complejo	
  recrea^vo,	
  depor^vo	
  y	
  comercial	
  Puerta	
  
del	
  Agua	
  
7.	
  Parque	
  industrial	
  y	
  turís^co	
  	
  
8.	
  Parque	
  de	
  la	
  sostenibilidad	
  y	
  el	
  emprendimiento	
  
9.	
  Complejo	
  turís^co	
  y	
  comercial	
  	
  
10.	
  Centro	
  metropolitano	
  del	
  agua	
  



6.	
  ESTRATEGIA	
  ECONOMICA	
  Y	
  SOCIAL	
  	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Nodos	
  de	
  equipamientos	
  
Nodos	
  de	
  comercio	
  2 

1 
3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
10 

DISPERSIÓN	
  DE	
  LA	
  ACTIVIDAD	
  ECONÓMICA	
  
	
  
El	
  punto	
  de	
  par^da	
  para	
  la	
  disposición	
  de	
  las	
  ac^vidades	
  económicas	
  (comercio	
  y	
  
servicios)	
  es	
  su	
  dispersión	
  en	
  todas	
  las	
  zonas	
  del	
  proyecto,	
  y	
  totalmente	
  ar^culadas	
  a	
  
las	
  áreas	
  residenciales.	
  	
  
	
  	
  
Para	
  tal	
  fin	
  se	
  propone	
  un	
  sistema	
  nodal	
  de	
  ac^vidades	
  centrales,	
  	
  jerarquizado	
  e	
  
interconectado.	
  Los	
  nodos	
  se	
  disponen	
  a	
  ambos	
  lados	
  del	
  Parque	
  Metropolitano,	
  y	
  
actúan	
  como	
  nuevos	
  centros	
  de	
  conjuntos	
  de	
  barrios	
  que	
  ^enen	
  a	
  su	
  vez	
  vías	
  
principales	
  con	
  ac^vidad	
  económica	
  en	
  el	
  primer	
  piso.	
  	
  	
  
 	
  



6.	
  ESTRATEGIA	
  ECONOMICA	
  Y	
  SOCIAL	
  	
  

2 

1 
3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
10 

La	
  industria	
  se	
  concibe	
  bajo	
  la	
  premisa	
  de	
  consolidar	
  un	
  parque	
  	
  industrial	
  y	
  
tecnológico,	
  con	
  alto	
  estándar	
  de	
  espacio	
  público,	
  	
  presencia	
  de	
  conjuntos	
  
boscosos	
  y	
  vías	
  parque	
  arborizadas.	
  	
  
	
  
El	
  parque	
  industrial	
  y	
  tecnológico	
  albergará	
  centros	
  de	
  innovación	
  y	
  tecnología	
  en	
  
perspec^va	
  de	
  consolidar	
  clusters	
  que	
  involucren	
  los	
  procesos	
  propios	
  de	
  las	
  
ac^vidades	
  industriales	
  metropolitanas;	
  centros	
  de	
  capacitación	
  y	
  
emprendimiento;	
  hoteles	
  y	
  un	
  centro	
  de	
  eventos.	
  La	
  industria	
  se	
  concibe	
  bajo	
  la	
  
premisa	
  de	
  consolidar	
  un	
  parque	
  	
  industrial	
  y	
  tecnológico,	
  con	
  alto	
  estándar	
  de	
  
espacio	
  público,	
  	
  presencia	
  de	
  conjuntos	
  boscosos	
  y	
  vías	
  parque	
  arborizadas.	
  	
  
	
  
	
  



6.	
  ESTRATEGIA	
  ECONOMICA	
  Y	
  SOCIAL	
  	
  

2 

1 
3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
10 

FORMAS	
  DE	
  AGREGACIÓN	
  SIN	
  SEGREGACIÓN.	
  	
  
	
  
La	
  vivienda	
  se	
  concibe	
  como	
  el	
  principal	
  ingrediente	
  de	
  la	
  “Ciudad	
  Parque”	
  regida	
  por	
  cuatro	
  
principios:	
  	
  
	
  	
  
•  Un	
  hábitat	
  gobernado	
  por	
  el	
  agua.	
  
•  La	
  mezcla	
  socio	
  económica	
  como	
  principio	
  de	
  equidad	
  territorial.	
  	
  
•  Integración	
  al	
  Nuevo	
  Centro	
  de	
  la	
  Metrópoli.	
  
•  Recualificación	
  sin	
  expulsión	
  (que	
  integra	
  la	
  población	
  vulnerable).	
  	
  

La	
  pieza	
  metropolitana	
  será	
  un	
  espacio	
  
propicio	
  para	
  la	
  oferta	
  de	
  vivienda	
  con	
  alta	
  

densidad	
  y	
  alto	
  estándar	
  urbanís^co.	
  



6.	
  ESTRATEGIA	
  ECONÓMICA	
  Y	
  SOCIAL	
  
ACTIVIDADES	
  EN	
  EL	
  ÁREA	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Uso	
  dotacional	
  
Uso	
  servicios	
  
Uso	
  industrial	
  
Uso	
  vivienda	
  
Uso	
  comercial	
  
Parque	
  metropolitano	
  

USOS	
  
m2	
  

construidos	
   Porcentaje	
  
Dotacional	
   172.838	
   27%	
  
Comercio	
   101.526	
   16%	
  
Vivienda	
  	
   218.914	
   34%	
  
Industria	
   81.222	
   12%	
  
Turismo	
   41.172	
   6%	
  
Oficinas	
   12.760	
   2%	
  
Centro	
  de	
  eventos	
  	
   22.800	
   4%	
  



7.	
  ESTRATEGIA	
  DE	
  GESTIÓN	
  
 

	
  
La	
  estrategia	
  de	
  ges^ón	
  se	
  soporta	
  en	
  la	
  apropiada	
  implementación	
  de	
  instrumentos,	
  acorde	
  a	
  
los	
  tratamientos	
  urbanís^cos	
  (desarrollo,	
  consolidación	
  y	
  mejoramiento	
  integral),	
  en	
  
perspec^va	
  de	
  promover	
  la	
  par^cipación	
  del	
  sector	
  privado.	
  	
  
	
  	
  
Las	
  cesiones	
  de	
  espacio	
  público	
  y	
  equipamientos	
  se	
  sumarán	
  al	
  
parque	
  metropolitano	
  del	
  agua,	
  para	
  conformar	
  una	
  pieza	
  de	
  alto	
  
valor	
  ambiental	
  y	
  urbanís^co.	
  	
  

Desarrollo	
  
Consolidación	
  dotacional	
  
Consolidación	
  Ambiental	
  
Consolidación	
  urbana	
  
Mejoramiento	
  Integral	
  



8.	
  ESTRATEGIA	
  TURÍSTICA	
  
 

Hoteles	
  
Centro	
  de	
  negocios	
  
Vivienda	
  para	
  ejecu^vos	
  

Un	
  centro	
  con	
  vocación	
  turísVca	
  
	
  	
  
La	
  nueva	
  pieza	
  urbana	
  consolidará	
  una	
  
imagen	
  renovada	
  y	
  atrac^va	
  a	
  los	
  
turistas	
  y	
  brindará	
  infraestructura	
  de	
  
alta	
  calidad	
  que	
  dé	
  soporte	
  a	
  la	
  
implantación	
  de	
  hoteles,	
  centros	
  de	
  
negocios,	
  áreas	
  de	
  vivienda	
  para	
  
ejecu^vos,	
  clubes	
  y	
  áreas	
  de	
  ocio.	
  	
  	
  



CONTENIDO	
  

1.   VISIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
2.   ESTRATEGIAS	
  
3.   SISTEMAS	
  ESTRUCTURANTES	
  
4.   PROYECTOS	
  URBANOS	
  
5.	
  	
  GESTIÓN	
  

	
  
	
  



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
RED	
  VIAL	
  VEHICULAR	
  

 Nuevas	
  vías	
  locales:	
  21.125	
  ml	
  
Vías	
  a	
  mejorar:	
  	
  10.975	
  ml	
  
	
  
El	
  sistema	
  de	
  movilidad	
  ^ene	
  los	
  siguientes	
  
componentes:	
  	
  
	
  
-­‐Vías	
  de	
  conexión	
  metropolitana.	
  
-­‐  Vías	
  de	
  conexión	
  urbana.	
  
-­‐  Vías	
  de	
  conexión	
  zonal.	
  
-­‐  Vías	
  de	
  conexión	
  local.	
  
-­‐  Intersecciones.	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Red	
  vial	
  local	
  
Vía	
  Vegas	
  de	
  Villamizar	
  
Vía	
  al	
  carrasco	
  
Red	
  vial	
  metropolitana	
  



COMPONENTE	
  MOVILIDAD	
  
SIMULACION	
  

Trazado	
  de	
  infraestructura	
  –	
  Sooware	
  de	
  Microsimulación	
  (Synchro	
  8)	
  escala	
  territorial	
  
	
  
	
  



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
RED	
  VIAL	
  VEHICULAR	
  

 



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  EN	
  BICICLETA	
  

 

2 

1 

1.  Ciclorruta	
  paisajís^ca	
  del	
  parque	
  metropolitano.	
  
2.  Ciclorruta	
  metropolitana	
  del	
  Boulevard.	
  
3.  Ciclorrutas	
  urbanas	
  complementarias.	
  

3 

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Ciclorruta	
  del	
  parque	
  
metropolitano	
  	
  
Ciclorruta	
  del	
  Boulevard	
  
Ciclorruta	
  complementaria	
  



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  PEATONAL	
  

 

2 
1 

1.  Sendero	
  paisajís^co	
  del	
  parque	
  metropolitano.	
  
2.  Paseo	
  metropolitana	
  del	
  boulevard.	
  
3.  Senderos	
  de	
  interconexión	
  barrial	
  

3 

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Sendero	
  del	
  parque	
  
metropolitano	
  	
  
Paseo	
  del	
  Boulevard	
  
Senderos	
  complementario	
  



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  PEATONAL	
  

 



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
SISTEMA	
  DE	
  TRANSPORTE	
  MASIVO	
  

 

2 
1 

1.  Sendero	
  paisajís^co	
  del	
  parque	
  metropolitano	
  
2.  Paseo	
  metropolitana	
  del	
  boulevar	
  
3.  Senderos	
  de	
  interconexión	
  barrial	
  

3 

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Estaciones	
  Metrolínea	
  (Preliminar)	
  
Troncal	
  



SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  
SISTEMA	
  DE	
  MOVILIDAD	
  PEATONAL	
  TRANSVERSAL	
  	
  

 Se	
  fija	
  una	
  estrategia	
  de	
  visualización,	
  uso	
  y	
  disfrute	
  del	
  parque	
  
metropolitano	
  ,	
  fortalecida	
  en	
  la	
  conformación	
  de	
  múl^ples	
  pasos	
  sobre	
  la	
  
quebrada	
  y	
  conexiones	
  entre	
  los	
  barrios	
  localizados	
  a	
  lo	
  largo	
  del	
  parque	
  
metropolitano	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Sendero	
  del	
  parque	
  
metropolitano	
  	
  
Paseo	
  del	
  Boulevard	
  
Senderos	
  complementario	
  



SISTEMA	
  DE	
  ESPACIO	
  PÚBLICO	
  
 

2 

3 

1 

1.  Gran	
  Parque	
  Metropolitano	
  del	
  Agua.	
  
2.  Grandes	
  parque	
  ambientales.	
  
3.  Parque	
  de	
  servicios	
  ambientales.	
  

Área	
  total	
  de	
  intervención	
  del	
  Plan	
  Maestro:	
  347	
  Ha	
  
	
  
Parque	
  lineal	
  quebrada	
  La	
  Iglesia:	
  16.1	
  Ha	
  
Espacio	
  público	
  Plan	
  Maestro	
  Quebrada	
  La	
  Iglesia:	
  57.4	
  Ha	
  
	
  	
  
Espacio	
  público	
  GRAN	
  PARQUE	
  METROPOLITANO	
  (PLQLI	
  +	
  
EP	
  Plan	
  Maestro):	
  	
  73.7	
  Ha	
  

Ámbito	
  Plan	
  maestro	
  
Parque	
  metropolitano	
  
Quebrada	
  La	
  Iglesia	
  



SISTEMA	
  DE	
  EQUIPAMIENTOS	
  

Equipamientos	
  metropolitanos	
  	
  
 

2 
1 3 

4 

1.  Equipamiento	
  recreacional,	
  depor^vo	
  y	
  turís^co	
  “Puerta	
  del	
  agua”	
  
2.  Nuevo	
  CENFER	
  
3.  Parque	
  de	
  servicios	
  ambientales	
  
4.  Complejo	
  universitario	
  
5.  Centro	
  de	
  estudios	
  del	
  agua	
  –	
  cine	
  domo	
  
	
  

5 



6.	
  Nodos	
  de	
  equipamientos	
  zonales	
  (educación,	
  cultura,	
  bienestar	
  y	
  deporte).	
  
	
  
La	
  estrategia	
  de	
  localización	
  	
  de	
  equipamientos	
  zonales	
  se	
  apoya	
  en	
  la	
  
incorporación	
  de	
  servicios	
  metropolitanos	
  en	
  proyectos	
  que	
  contemplen	
  
servicios	
  y	
  comercio,	
  en	
  perspec^va	
  de	
  conformar	
  nodos	
  de	
  equipamientos	
  
que	
  puedan	
  ser	
  desarrollados	
  por	
  empresas	
  privadas.	
  

6 

6 6 
6 

6 

6 

6 

SISTEMA	
  DE	
  EQUIPAMIENTOS	
  

Equipamientos	
  zonales	
  
 



VISIÓN	
  INTEGRAL	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
 

Área	
  bruta	
  del	
  Plan	
  Maestro:	
  347	
  Ha	
  
Total	
  de	
  espacio	
  público:	
  73.7	
  Ha	
  aprox.	
  

El	
  sistema	
  de	
  espacio	
  público	
  se	
  suma	
  al	
  sistema	
  ambiental	
  
para	
  conformar	
  un	
  ámbito	
  donde	
  predominen	
  paseos	
  
urbanos,	
  jardines	
  urbanos,	
  plazas	
  arborizadas	
  y	
  alamedas.	
  



CONTENIDO	
  

1.   VISIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
2.   ESTRATEGIAS	
  
3.   SISTEMAS	
  ESTRUCTURANTES	
  
4.   PROYECTOS	
  URBANOS	
  
5.	
  	
  GESTIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  
	
  

	
  
	
  



Proyectos	
  en	
  áreas	
  con	
  tratamiento	
  de	
  consolidación	
  	
  

































Áreas	
  de	
  desarrollo	
  





























Área	
  de	
  consolidación	
  ambiental	
  	
  







Área	
  de	
  consolidación	
  dotacional	
  















Áreas	
  de	
  reforestación	
  





CONTENIDO	
  

1.   VISIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
2.   ESTRATEGIAS	
  
3.   SISTEMAS	
  ESTRUCTURANTES	
  
4.   PROYECTOS	
  URBANOS	
  
5.   GESTIÓN	
  	
  
	
  

	
  
	
  



COMPONENTE	
   OBJETIVO	
   RESULTADOS	
  

Jurídico	
  
Incentivar	
  normativamente	
  los	
  cambios	
  y	
  consolidación	
  de	
  los	
  usos	
  e	
  

intensidades	
  en	
  el	
  contexto	
  del	
  Proyecto	
  del	
  Parque	
  Lineal	
  	
  que	
  
incentiven	
  nuevos	
  procesos	
  de	
  sostenibilidad	
  funcional.	
  

• Instrumentos	
  
normativos	
  

• Actos	
  administrativos	
  

Institucional	
  
Definir	
  una	
  estructura	
  de	
  relaciones	
  entre	
  actores,	
  competencias	
  y	
  
recursos,	
  definiendo	
  el	
  papel,	
  alcance,	
  reglas	
  y	
  acuerdos	
  básicos	
  de	
  

operación.	
  
• Esquema	
  institucional	
  

Económico	
  
Equilibrio	
  entre	
  las	
  temporalidades	
  y	
  los	
  recursos	
  necesarios	
  y	
  

presentes	
  
• Plan	
  de	
  acción	
  y	
  

estructura	
  de	
  
financiación	
  

Estratégico	
  
Integralidad	
  en	
  el	
  proceso	
  de	
  gestión	
  que	
  prioriza	
  acciones	
  y	
  

fortalecimiento	
  de	
  dependencias	
  y	
  entidades.	
  
• Estructura	
  de	
  ejecución	
  
• Especificaciones	
  de	
  

calidad 

	
  

CONTENIDOS	
  DE	
  LA	
  GESTIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



	
  

	
  

PMQI

Área	
  
Metropolitana

Ejecución	
  del	
  área	
  
Metropolitana

Planeación	
  
Municipal	
  Girón

Planeación	
  
Municipal	
  

Bucaramanga

Secretarías	
  
adscritas

Oficina	
  de	
  
planeación

Secretaría	
  de	
  
educación

Secretaría	
  de	
  
salud	
  y	
  desarrollo	
  

social

Secretaría	
  de	
  
gobierno	
  y	
  
participación	
  
ciudadana

	
  

ENTE	
  GESTOR	
  

ÁREA	
  METROPOLITANA	
  (EJECUCIÓN)	
  

MUNICIPIOS	
  (INSTRUMENTOS)	
  

Nivel	
  I	
  de	
  actuación	
  

GESTIÓN	
  DEL	
  PLAN	
  

Nivel	
  II	
  de	
  actuación	
  

ARTICULACIÓN	
  CON	
  EL	
  
PLAN	
  

Nivel	
  III	
  de	
  Actuación	
  

EJECUCIÓN	
  
CONJUNTA	
  DEL	
  PLAN	
  

ESTRUCTURA	
  JERÁRQUICA	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



ESTRUCTURA	
  DE	
  GESTIÓN	
  ESPECÍFICA:	
  
	
  
I.   Áreas	
  de	
  oportunidad	
  

a.  Operación	
  estratégica	
  (Bucaramanga)	
  	
  
b.  Licenciamiento	
  urbanís^co	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  
c.  Planes	
  parciales	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  
d.  Licenciamiento	
  de	
  construcción	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  

II.   Áreas	
  de	
  renovación	
  
a.  Operación	
  estratégica	
  (Bucaramanga)	
  	
  
b.  Licenciamiento	
  urbanís^co	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  
c.  Planes	
  parciales	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  
d.  Licenciamiento	
  de	
  construcción	
  (Bucaramanga	
  –	
  Girón)	
  	
  

III.   Área	
  del	
  parque	
  lineal	
  
a.  Proyecto	
  metropolitano	
  –	
  Acción	
  metropolitana	
  
b.  Operación	
  estratégica	
  (Bucaramanga)	
  

	
  
NECESIDADES:	
  
	
  
La	
  inversión	
  sobre	
  el	
  territorio	
  requiere	
  la	
  ar^culación	
  ins^tucional	
  de	
  los	
  dos	
  municipios	
  y	
  el	
  área	
  
Metropolitana.	
  Es	
  necesaria	
  la	
  ges^ón	
  con	
  los	
  propietarios	
  para	
  el	
  desarrollo	
  de	
  los	
  proyecto.	
  Se	
  recomienda	
  
ente	
  gestor.	
  

ESTRUCTURA	
  GESTIÓN	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



No	
  se	
  plantea	
  una	
  estrategia	
  única	
  de	
  financiación	
  pero	
  se	
  establecen	
  como	
  posibles	
  mecanismos	
  de	
  financiación	
  
los	
  siguientes:	
  
	
  

1.	
  Recursos	
  municipales	
  asignados	
  a	
  temas	
  culturales	
  y	
  territoriales	
  con	
  las	
  siguientes	
  fuentes:	
  
a.	
  Ingresos	
  corrientes	
  y	
  de	
  capital	
  a	
  través	
  del	
  gasto	
  en	
  desarrollo	
  territorial,	
  educación,	
  cultura	
  o	
  seguridad.	
  
b.	
  Recursos	
  SGP	
  

2.	
  Recursos	
  Metropolitanos	
  
a.	
  Recursos	
  de	
  presupuesto	
  autónomo	
  
b.	
  Recursos	
  por	
  préstamos	
  o	
  convenios	
  

3.	
  Recursos	
  Departamentales:	
  
a.  Recursos	
  del	
  OCAD	
  
b.  Convenios	
  de	
  desarrollo	
  de	
  proyectos	
  

4.	
  Recursos	
  Nacionales:	
  
a.	
  Recursos	
  adscritos	
  al	
  FONTUR	
  
b.	
  Recursos	
  por	
  programas	
  nacionales	
  de	
  infraestructura	
  vial.	
  

5.	
  Recursos	
  mixtos	
  
a.	
  Ges^ón	
  del	
  ente	
  gestor	
  con	
  las	
  en^dades	
  privadas	
  (GPP	
  –	
  APP).	
  
b.	
  Ges^ón	
  con	
  en^dades	
  de	
  apoyo:	
  FINDETER.	
  

6.	
  Reparto	
  de	
  cargas	
  y	
  beneficios	
  
a.	
  Por	
  obligaciones	
  urbanís^cas	
  y	
  de	
  desarrollo	
  territorial	
  
b.	
  Aprovechamiento	
  económico	
  del	
  Espacio	
  Público.	
  

FUENTES	
  DE	
  FINACIACION	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



FUENTES	
  DE	
  FINANCIACIÓN:	
  
	
  
I.   Áreas	
  de	
  oportunidad	
  

a.  Sistema	
  de	
  reparto	
  de	
  cargas	
  y	
  beneficios.	
  
b.  Inversión	
  pública	
  de	
  apalancamiento	
  a	
  proyectos	
  de	
  baja	
  atrac^vidad	
  (de	
  obje^vos	
  dotacionales	
  y	
  

servicios)	
  
II.   Áreas	
  de	
  renovación	
  

a.  Sistema	
  de	
  reparto	
  de	
  cargas	
  y	
  beneficios	
  
b.  Inversión	
  pública	
  para	
  obras	
  de	
  espacio	
  público	
  
c.  Habilitación	
  de	
  suelo	
  para	
  equipamientos	
  

III.   Área	
  del	
  parque	
  lineal	
  
a.  Sistema	
  de	
  reparto	
  de	
  cargas	
  y	
  beneficios	
  (Suelo	
  y	
  parte	
  de	
  la	
  adecuación	
  vía	
  cargas	
  locales	
  y	
  generales)	
  

–	
  Desarrollo	
  
b.  Inversión	
  pública	
  –	
  Desarrollo	
  
c.  Asociaciones	
  público	
  privadas	
  –	
  Desarrollo	
  y	
  funcionamiento	
  
d.  Aprovechamiento	
  económico	
  del	
  espacio	
  público	
  –	
  Funcionamiento	
  
e.  Contratos	
  plan	
  
f.  Crédito	
  soportado	
  en	
  recaudo	
  de	
  funcionamiento	
  de	
  ac^vidades	
  en	
  el	
  parque	
  lineal	
  

FUENTES	
  DE	
  FINACIACION	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



FUENTES	
  DE	
  FINANCIACIÓN	
  POSIBLES	
  (DE	
  SEGUNDO	
  NIVEL):	
  
	
  
I.  Valorización	
  	
  
II.  Inversión	
  	
  directa	
  del	
  municipio	
  con	
  recursos	
  propios	
  

ALTERNATIVAS	
  NO	
  COMUNES	
  –	
  REQUIERE	
  TRABAJO	
  SOBRE	
  POT	
  DE	
  CADA	
  MUNICIPIO	
  
	
  
I.  Transferencia	
  de	
  derechos	
  
II.  Venta	
  de	
  derechos	
  	
  
III.  An^cipo	
  de	
  predial	
  (TIF´s)	
  
IV.  Derechos	
  ambientales	
  

ALTERNATIVAS	
  A	
  TRAVÉS	
  DE	
  GESTIÓN	
  Y	
  FINANCIACIÓN	
  DEL	
  ÁREA	
  Y	
  LAS	
  ALCALDÍAS	
  
	
  
I.  FINDETER	
  –	
  PROYECTOS	
  DOTS	
  
II.  DNP	
  -­‐	
  CONTRATOS	
  PLAN	
  	
  

FUENTES	
  DE	
  FINACIACION	
  DEL	
  PLAN	
  MAESTRO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



Elementos	
  financieros	
  del	
  Plan	
  Maestro	
  (incluido	
  el	
  parque	
  lineal)	
  
	
  
	
  

Se	
   es^ma	
  que	
   la	
   habilitación	
   del	
   suelo,	
   lo	
   que	
   implica	
   el	
   desarrollo	
   de	
   los	
  
espacios	
  públicos	
  y	
  privados	
  rela^vos	
  al	
  Plan	
  Maestro	
  y	
  la	
  adecuación	
  de	
  los	
  
suelos	
  de	
  la	
  delimitación	
  del	
  parque	
  lineal	
  alcanza	
  los	
  $176	
  mil	
  millones.	
  
	
  
El	
   valor	
   del	
   suelo	
   resultante,	
   que	
   es	
   base	
   para	
   negocios	
   inmobiliarios	
  
posteriores,	
  pude	
  alcanzar	
  los	
  $570	
  mil	
  millones.	
  
	
  
Las	
  inversiones	
  públicas	
  necesarias	
  iniciales	
  podrán	
  ser	
  las	
  de	
  adecuación	
  del	
  
parque	
  y	
  el	
  acceso	
  al	
  suelo	
  que	
  debería	
  estar	
  valorado	
  en	
  alrededor	
  $50	
  mil/
M2,	
  aunque	
  a	
  través	
  de	
  ges^ón	
  asociada	
  podría	
  ser	
  a	
  gratuidad.	
  	
  

Habilitación	
  del	
  suelo Suelo
Adecuación	
  Parque	
  Lineal	
  -­‐	
  

2016

176.105.550.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
   570.328.216.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
   39.794.726.190,14$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  

Inversiones	
  de	
  lo	
  público

INVERSIONES	
  DE	
  LO	
  PÚBLICO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  

Plusvalía	
  generada	
  (Aprox)

490.400.166.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  



Elementos	
  financieros	
  del	
  Plan	
  Maestro	
  	
  
	
  
	
  

Se	
   es^ma	
   que	
   los	
   negocios	
   inmobiliarios	
   en	
   las	
   áreas	
   de	
   oportunidad	
  
podrían	
  generar	
  u^lidades	
  a	
  productores	
  inmobiliarios	
  de	
  alrededor	
  de	
  $151	
  
mil	
  	
  millones	
  (10%	
  u^lidad	
  promedio)	
  con	
  inversiones	
  de	
  $599	
  mil	
  millones.	
  
	
  
El	
   potencial	
   de	
   ventas	
   de	
   la	
   zona	
   es	
   de	
   $1.5	
   billones	
   entre	
   productos	
  
inmobiliarios	
  de	
  comercio,	
  oficinas,	
  servicios	
  y	
  vivienda.	
  
	
  
Se	
  proyecta	
  mercado	
  para	
  30	
  años.	
  

Ventas Costos	
  Totales Utilidad

1.497.669.800.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
   599.545.400.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
   151.690.634.000,00$	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
Pesos	
  de	
  enero	
  de	
  2016

Negocios	
  inmobiliarios

INVERSIONES	
  DE	
  LO	
  PRIVADO	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  



ESTRATEGIA	
  DE	
  CORTO	
  PLAZO	
  (4	
  AÑOS):	
  
	
  
Se	
  recomienda	
  que	
  las	
  acciones	
  para	
  Bucaramanga	
  y	
  Girón	
  se	
  concentren	
  en:	
  
	
  
1.   Acceso	
  a	
  recursos	
  para	
  apalancamiento	
  de	
  proyectos.	
  Se	
  recomienda	
  la	
  ges^ón	
  de	
  los	
  proyectos	
  que	
  no	
  resultan	
  tan	
  

atrac^vos	
  por	
  los	
  aprovechamientos	
  otorgados	
  por	
  la	
  norma.	
  Esto	
  implica	
  ges^ón	
  de	
  norma	
  (plan	
  parcial)	
  y	
  asociación	
  
en	
  proyectos	
  de	
  cada	
  área.	
  En	
  caso	
  de	
  ser	
  posible	
  modificar	
  norma^va	
  para	
  aumentar	
  aprovechamientos	
  y	
  ser	
  parte	
  de	
  
los	
  negocios	
  inmobiliarios.	
  

2.   Desarrollo	
  de	
   los	
   instrumentos	
  de	
  gesVón	
  necesarios.	
  Se	
  hace	
  necesario	
   fortalecer	
   los	
   instrumentos	
  de	
  ges^ón	
  que	
  
permitan	
  el	
  acceso	
  al	
  suelo	
  y	
  la	
  captura	
  de	
  plusvalías	
  urbanas	
  que	
  puedan	
  reinver^rse	
  en	
  la	
  zona*.	
  

3.   Inversiones	
  de	
   corto	
  plazo.	
  Se	
   recomienda	
  en	
   la	
   estrategia	
   de	
   consolidación	
  de	
  bordes,	
   que	
   el	
  municipio	
   ges^ón	
   la	
  
inversión	
  de	
  entre	
  $48	
  mil	
  y	
  $20	
  mil	
  millones	
  anuales	
  a	
  través	
  de	
  la	
  combinación	
  de	
  las	
  herramientas	
  existentes.	
  	
  

*	
   Las	
   plusvalías	
   reinver^das	
   en	
   la	
   zona	
   garan^zan	
   la	
   consolidación	
   del	
   modelo	
   urbanís^co	
   del	
   Plan	
   Maestro	
   y	
   permiten	
   aumentar	
   la	
   eficiencia	
   de	
   las	
  
inversiones	
  públicas	
  y	
  privadas.	
  

LINEAMIENTOS	
  ESTRATÉGICOS	
  
COMPONENTE	
  ECONÓMICO	
  


