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DATOS GENERALES

Longitud Parque Lineal QLI: 9,2 km

Area del Parque lineal QLI: 16 Ha

Area del Plan Maestro: 347 Ha

Poblacion actual Bucaramanga: 527 mil habitantes aprox.
Proyeccién a 2020: 528 mil habitantes.
Poblacion actual de Girdn: 180 mil habitantes aprox.
Proyeccién a 2020: 206 mil habitantes.
Poblacién actual Area Metropolitana: 1.113 mil habitantes aprox.
Proyeccion a 2020: 1.170 mil habitantes.

Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE

DATOS GENERALES




VISION

1. UN CENTRO JARDIN METROPOLITANO

Crear un nuevo centro para la Metrépoli

Bumanguesa

Consolidar una nueva estructura urbana moderna que
ofrezca los servicios, los equipamientos, el comercio, la
industria y la vivienda que requiere a mediano y largo plazo
la Metropoli Bumanguesa.

Valorar el agua como fuente de vida y principio ordenador
de la ciudad futura.

Recuperar la I6gica hidraulica del valle: la quebrada, las
escorrentias, los bosques protectores y las desembocadura

Recuperar y valorar las caracteristicas Unicas del paisaje del
lugar: conexion fisica y visual con las montanas, los escarpes
y los bosques.

O'?Aeropuer :
Localizacién de la quebrada
Centros urbanos

— Principales vias de conexién



VISION

1. UN CENTRO JARDIN METROPOLITANO

e Articular el nuevo espacio metropolitano con la
Centralidad Aeroportuaria, puerta de la metrépoli, y
punto de conexion con el pais y el mundo.

* Responder a las expectativas generadas por la conexion
aeroportuaria, mediante la promocion de servicios
complementarios:

o Actividades empresariales internacionales, hoteles,
restaurantes, salas de conferencias, centros de
exposiciones.

o Actividades de logistica e industriales, ligadas al
aeropuerto a corta y mediana distancia.

o Actividades que se benefician de su imagen: centros
direccionales, areas de investigacion e innovacion,
grandes complejos deportivos y de ocio, clubes,
condominios.

O’?Aeropuert‘ ‘
Localizacion de la quebrada
Centros urbanos

~ — Principales vias de conexidn



VISION

1. UN CENTRO JARDIN METROPOLITANO
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VISION

1. UN CENTRO JARDIN METROPOLITANO

e Superar la lectura tradicional de la quebrada como un espacio
unidireccional, canalizado y sin conexiones naturales.

y/ @ . ,,‘L‘ ‘

* Entender la quebrada como una estructura arbdrea: con ‘ N
ramificaciones que garantizan mas agua, mas caudal, mas
espacios naturales para la metropoli.

Afluente
Quebrada El Macho

1. Quebrada La Guacamaya
2. Afluente
.,c R — QX\ 3. Afluente Choconta
/\W A /s%v %X\ o\ [\X ** 4. Quebrada La Potrera
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VISION
2. TRES ESPACIOS DE ARTICULACION METROPOLITANA

& ~+  Lavision se concreta a partir de tres nuevos espacios
@ S metropolitanos conectores:

1. Un gran parque metropolitano.
2. Un boulevard.
3. Dos grandes parques ambientales.



VISION

2.1 . GRAN PARQUE METROPOLITANO

Un Parque lineal Metropolitano, constituido a
lo largo de la Quebrada, a partir de la

4///( valoracién del proceso del agua.

, ,\/J/J Su concepcion parte de la lectura de las formas

| o del agua y el manejo adecuado de las

L) o i\ i ‘ inundaciones. Ello implica el respeto

N ambiental de la ronda de la quebraday la

adecuacion de la arquitectura del paisaje a

1 esas formas:

* Conformaciony restauracion de bosques; jardineria de rivera; jardines de lluvia y agua; recuperacion de arboles histoéricos
patrimoniales; implementaciéon de coberturas vegetales urbanas y extension de bosques conectores.

* Esimprescindible la ampliacidon del valle para facilitar su recuperacién y disfrute. Para ello es fundamental extender los contornos del
agua, articulandolos a las actividades propias del parque.

* Es basico hacer percolantes los suelos del valle, garantizar la proteccidon ecoldgica de sus bordes y lograr la reconexion de las
escorrentias con la quebrada.



VISION

2.2. GRAN BOULEVARD DENSO Y DINAMICO

UN BOULEVARD DENSO A LO LARGO DEL CORREDOR DE
MOVILIDAD METROPOLITANA.

- Un corredor que teje y une las ciudades del

conjunto metropolitano y consolida la idea de
metropoli.

El boulevard:

 Ordenay da jerarquia a la nueva ciudad, que
mezcla actividades centrales, productividad, de
innovacioén y ocio.

e Articula equipamientos modernos para el servicio
de la metrépoli, servidos por el corredor troncal.

e Acerca los valores patrimoniales de Girdn a todos
los ciudadanos.

* Conecta nuevos barrios residenciales que
garantizan la apropiacion real del parque
metropolitano.



VISION

2.3. DOS GRANDES PARQUES AMBIENTALES DE LADERA

DOS GRANDES PARQUES AMBIENTALES
CONFORMADOS EN LAS LADERAS DEL
VALLE.

Espacios ambientales de escala
metropolitana que conectan ecosistemas,
garantizan la pervivencia de ciclos
naturales y recuperan el paisaje como
componente del ordenamiento de toda la

1. Parque de Chimita Zzona.
2. Parque Cerro de la Cantera
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LA VISION SE CONCRETA MEDIANTE SEIS ESTRATEGIAS TERRITORIALES
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1. ESTRATEGIA ECOSISTEMICA

SOSTENIBILIDAD

1.1. Conformacion de un PARQUE METROPOLITANO DEL AGUA

Toda la quebrada serd puesta al servicio de una visiéon renovada del 7
agua, mediante espacios pedagogicos, emblematicos y de | J
representatividad de los valores ambientales, culturales y sociales de la j
agua.

Este pargue central metropolitano, mucho mas amplio que el
propuesto, busca hacer circular el agua, creando humedales para
retenerla y mejorar su calidad.

N Ambito Plan maestro
A\ 4 , S g, Parque metropolitano
y L4 | NV P Quebrada La Iglesia




1. ESTRATEGIA ECOSISTEMICA

SOSTENIBILIDAD
1.2. CONSOLIDACION DE UN PARQUE INDUSTRIAL SOSTENIBLE

La nocidn de eco industria significa establecer circuitos de tratamiento
del agua (circulacioén, purificacién, tratamiento, reutilizacién) y
privilegiar la conformacidn de bosques urbanos dentro de los cuales se
disponen las industrias.

i Ambito Plan maestro
™ ), X [ Parque industrial sostenible
Quebrada La Iglesia




1. ESTRATEGIA ECOSISTEMICA

SOSTENIBILIDAD
1.3. CONSTRUCCION DE UN PARQUE DE SERVICIOS AMBIENTALES

Toda el area del relleno sanitario El Carrasco se convertird en un nuevo
parque de servicios ambientales que contara con una red vial adecuada.
Estara completamente articulado a la montafa y los bosques del contexto
mediante conjuntos boscosos que adicionalmente garantizaran el control
de emisiones y mejoraran el paisaje del lugar.

Dentro del parque se dispondra un vivero para la producciéon de especies
arboreas a disponer en toda la ciudad. Se ordenara adicionalmente la
escombrera.

Ambito Plan maestro
[ ] Parque de servicios ambientales
Quebrada La Iglesia




1. ESTRATEGIA ECOSISTEMICA

SOSTENIBILIDAD

1.4. CONFORMACION DE BARRIOS SOSTENIBLES

La vivienda sostenible con ciclos para el agua.

Se busca que todos los proyectos residenciales nuevos adquieran
responsabilidades propias frente al agua: almacenamiento,
tratamiento, utilizacién circulacion.
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Ambito Plan maestro
pringh, Barrios sostenibles
P Quebrada La Iglesia




2. ESTRATEGIA PAISAIJISTICA

CONFORMACION DE RECORRIDOS DEL PAISAJE DEL AGUA

Ambito Plan maestro 0
Zonas de importancia paisajistica ®/6
—— Quebrada La Iglesia @ ©® G
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Quebrada La Guacamaya
Afluente

Afluente Choconta
Quebrada La Potrera
Quebrada El Carrasco
Quebrada La Represa
Afluente

Quebrada El Macho
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2. ESTRATEGIA PAISAJISTICA

CONFORMACION DE RECORRIDOS DEL PAISAJE DEL AGUA

Utilizacion de especies nativas para garantizar recarga de acuiferos, conformacion
de bosques urbanos, complemento a los espacios lineales de la ciudad, etc.

Guayacan Chicala




3. ESTRATEGIA DE MOVILIDAD

RED VIAL

Para concretar la articulacion del nuevo centro a la ciudad metropolitana
es fundamental consolidar una malla vial potente y completa que, de
forma jerarquica, de respuesta a todas las formas y escalas de las partes

del proyecto.

Esta forma de concebir el trazado de la malla vial busca
fundamentalmente resolver los graves problemas de

conectividad y desvertebracion urbana presentes en el

lugar, caracterizado por un Unico eje metropolitano /“‘v\
absolutamente desvinculado de los tejidos y oportunidade 8 ‘
de sus bordes.

Ambito Plan maestro
Red vial local
— Via Vegas de Villamizar
Via al carrasco w/
— Red vial metropolitana




3. ESTRATEGIA DE MOVILIDAD

RED VIAL

Las mallas de cada area de oportunidad de proyecto se trazan para
cumplir funciones de cierre morfoldgico y articulacidon de partes. Por ello
en su trazado no se imponen ldgicas propias sino que se definen en
funcion de la forma de la quebrada, la geografia, los requerimientos de
conectividad de los tejidos contiguos y las necesidades funcionales
esperadas ‘en‘'cada nuevo barrio.

El conjuntg de la malla resultante es completo y cierra, conecta y
extiende gircuitos locales, integrandolos entre si y con las grandes vias AN
metropolitanas. N\

Ambito Plan maestro
Red vial local
— Via Vegas de Villamizar
Via al carrasco \J/
— Red vial metropolitana




4. ESTRATEGIA DE DENSIFICACION RESIDENCIAL

El plan maestro contempla 375 Ha de las cuales 40,43 Ha (algo

menos del 10%) corresponden a areas de desarrollo donde es A
posible realizar proyectos de vivienda en barrios sostenibles
Con 2.200 viviendas se pueden acoger a 8.800 habitantes (cerca
del 16%) de los 56 mil habitantes estimados a 2020 para el area
metropolitana de Bucaramanga (Fuente DANE).

Ambito Plan maestro

I Equipamientos
] Parque metropolitano




5. ESTRATEGIA URBANISTICA

EL URBANISMO DE PROXIMIDAD A

La estrategia para garantizar la coherencia de las partes ' ) |
del proyecto es la aplicacion de principios de urbanismo e / |
de proximidad, que buscan fundamentalmente el @7 7 '\;j
aumento de las relaciones interbarriales y de los barrios Al

con los grandes componentes de la estructura .
metropolitana. |
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Pargue metropolitano




5. ESTRATEGIA URBANISTICA

DOS MECANISMOS:
1. Expandir conectividades biodticas desde el parque metropolitano hacia el sistema ambiental /y)‘
circundante. Esto se logra mediante corredores civicos arbolados que conectan parques locales ~ / (N

entre si y con el pargue lineal metropolitano.

2. Ampliar la capilaridad en los barrios del contexto, mediante circuitos interconectados de
movilidad y accesibilidad permanente a escala humana, que unen la ciudad a ambos lados del
parque lineal con muchos pasos transversales.

:' ,iéfi__ff_:_‘; — - L =4 | , Ambito Plan maestro
‘ 2 B \ianzanas nuevas

[ IManzanas existentes
Parque metropolitano




5. ESTRATEGIA URBANISTICA

CALLES Y MANZANAS PARA RECUPERAR LA URBANIDAD.

Se busca el incremento de calles, parques, plazas y jardines urbanos. El /><)
fundamento de esta idea es no solamente promover una vida urbana ;{g" ‘
intensa sino que también busca |la consolidacion morfolégica de la '
ciudad metropolitana, la legibilidad y la cualificacidén espacial y

paisajistica de las partes de ciudad actual, generalmente incompletas y
sin jerarquia ni identidad urbana.

La recuperacion de la calle como espacio por excelencia para lograr
mayor intensidad de vida urbana es uno de los temas obligados para
cada area de oportunidad.

i

Ambito Plan maestro
-Manzanas nuevas
-Manzanas existentes
Pargue metropolitano




6. ESTRATEGIA ECONOMICA Y SOCIAL

EQUIPAMIENTOS METROPOLITANOS NODOS ECONOMICOS

1. Equipamiento recreacional, deportivo y turistico 6. Complejo recreativo, deportivo y comercial Puerta @
“Puerta del agua” del Agua

2. Nuevo CENFER 7. Parque industrial y turistico

3. Pargue de servicios ambientales 8. Parque de la sostenibilidad y el emprendimiento

4. Complejo universitario 9. Complejo turistico y comercial f -

5. Centro de estudios del agua — cine domo 10. Centro metropolitano del agua

Ambito Plan maestro
Nodos de equipamientos
Nodos de comercio




6. ESTRATEGIA ECONOMICA Y SOCIAL

DISPERSION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA

El punto de partida para la disposicion de las actividades econdmicas (comercio y
servicios) es su dispersion en todas las zonas del proyecto, y totalmente articuladas a
las areas residenciales.

Para tal fin se propone un sistema nodal de actividades centrales, jerarquizado e
interconectado. Los nodos se disponen a ambos lados del Parque Metropolitano, y @
actuan como nuevos centros de conjuntos de barrios que tienen a suvezvias .

principales con actividad econdmica en el primer piso. ' e e

Ambito Plan maestro
Nodos de equipamientos
Nodos de comercio




6. ESTRATEGIA ECONOMICA'Y SOCIAL

La industria se concibe bajo la premisa de consolidar un parque industrial y
tecnoldgico, con alto estandar de espacio publico, presencia de conjuntos

boscosos y vias parque arborizadas.

El parque industrial y tecnoldgico albergara centros de innovacion y tecnologia en
perspectiva de consolidar clusters que involucren los procesos propios de las f -
actividades industriales metropolitanas; centros de capacitaciony
emprendimiento; hoteles y un centro de eventos. La industria se concibe bajo la

premisa de consolidar un parque industrial y tecnologico, con alto estandar de
espacio publico, presencia de conjuntos boscosos y vias parque arborizadas. |
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6. ESTRATEGIA ECONOMICA Y SOCIAL

FORMAS DE AGREGACION SIN SEGREGACION.

La vivienda se concibe como el principal ingrediente de la “Ciudad Parque” regida por cuatro
principios:

* Un habitat gobernado por el agua.

* La mezcla socio econémica como principio de equidad territorial.
* Integracién al Nuevo Centro de la Metropoli. @
* Recualificacion sin expulsién (que integra la poblacion vulnerable). S =

La pieza metropolitana sera un espacio
propicio para la oferta de vivienda con alta
densidad y alto estandar urbanistico.



6. ESTRATEGIA ECONOMICA Y SOCIAL

ACTIVIDADES EN EL AREA DEL PLAN MAESTRO

m2 @ﬂ
USOS construidos Porcentaje o
Dotacional 172.838 27% p
Comercio 101.526 16% .
Vivienda 218.914 34%
Industria 81.222 12%
Turismo 41.172 6%
Oficinas 12.760 2%
Centro de eventos 22.800 4%

13 VQQEU jf_/f,_/‘_]hj — ‘

DF T ; Ambito Plan maestro
N fu

® Uso dotacional
Uso servicios
® Uso industrial
Uso vivienda
® Uso comercial
Parque metropolitano




7. ESTRATEGIA DE GESTION

La estrategia de gestidn se soporta en la apropiada implementacién de instrumentos, acorde a
los tratamientos urbanisticos (desarrollo, consolidacidon y mejoramiento integral), en
perspectiva de promover la participacion del sector privado.

Las cesiones de espacio publico y equipamientos se sumaran al
parque metropolitano del agua, para conformar una pieza de alto J.
valor ambiental y urbanistico. | a5

.........

.

o = ... Desarrollo

Y - Consolidacion dotacional
B Consolidacion Ambiental
B Consolidacién urbana
. Mejoramiento Integral




8. ESTRATEGIA TURISTICA

Un centro con vocacion turistica

La nueva pieza urbana consolidara una
imagen renovada y atractiva a los
turistas y brindara infraestructura de
alta calidad que dé soporte a la
implantacion de hoteles, centros de
negocios, areas de vivienda para
ejecutivos, clubes y areas de ocio.

T Hoteles
I Centro de negocios
|| Vivienda para ejecutivos
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SISTEMA DE MOVILIDAD

RED VIAL VEHICULAR

Nuevas vias locales: 21.125 ml
Vias a mejorar: 10.975 ml

El sistema de movilidad tiene los siguientes
componentes:

-Vias de conexidon metropolitana.
- Vias de conexion urbana.

- Vias de conexién zonal. A
- Vias de conexidn local. ~
Intersecciones.

Ambito Plan maestro
Red vial local
— Via Vegas de Villamizar
Via al carrasco \J/
— Red vial metropolitana




COMPONENTE MOVILIDAD
SIMULACION

: j“!.

Trazado de infraestructura — Software de Microsimulacion (Synchro 8) escala territorial




SISTEMA DE MOVILIDAD
RED VIAL VEHICULAR




SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA DE MOVILIDAD EN BICICLETA

1. Ciclorruta paisajistica del parque metropolitano.
2. Ciclorruta metropolitana del Boulevard.
3. Ciclorrutas urbanas complementarias.

Ambito Plan maestro

== Ciclorruta del parque
metropolitano

— Ciclorruta del Boulevard
Ciclorruta complementaria



SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA DE MOVILIDAD PEATONAL

{ |
1. Sendero paisajistico del parque metropolitano. J/ e ’
2. Paseo metropolitana del boulevard. @ P /
3. Senderos de interconexion barrial /\j\

Ambito Plan maestro
g == Sendero del parque
\( metropolitano
Paseo del Boulevard
Senderos complementario




SISTEMA DE MOVILIDAD
SISTEMA DE MOVILIDAD PEATONAL
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SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO

Ambito Plan maestro
@ Estaciones Metrolinea (Prelimir#ar)
— Troncal




SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA DE MOVILIDAD PEATONAL TRANSVERSAL

Se fija una estrategia de visualizacion, uso y disfrute del parque
metropolitano, fortalecida en la conformacion de multiples pasos sobre la

guebrada y conexiones entre los barrios localizados a lo largo del parque
metropolitano

Ambito Plan maestro
== Sendero del parque
metropolitano
Paseo del Boulevard
Senderos complementario



SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Area total de intervencion del Plan Maestro: 347 Ha

Parque lineal quebrada La Iglesia: 16.1 Ha
Espacio publico Plan Maestro Quebrada La Iglesia: 57.4 Ha

Espacio publico GRAN PARQUE METROPOLITANO (PLQLI +
EP Plan Maestro): 73.7 Ha

Ambito Plan maestro
® Parque metropolitano
— Quebrada La Iglesia

1. Gran Parque Metropolitano del Agua.
2. Grandes parque ambientales.
3. Parque de servicios ambientales.



SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Equipamientos metropolitanos

Equipamiento recreacional, deportivo y turistico “Puerta del agua”
Nuevo CENFER

Pargue de servicios ambientales

Complejo universitario

Centro de estudios del agua — cine domo
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Equipamientos zonales

6. Nodos de equipamientos zonales (educacidn, cultura, bienestar y deporte). Q@
/“xr"i/— @‘
. . ., . . [ "
La estrategia de localizacion de equipamientos zonales se apoya en |a

incorporacion de servicios metropolitanos en proyectos que contemplen
servicios y comercio, en perspectiva de conformar nodos de equipamientos
gue puedan ser desarrollados por empresas privadas.




VISION INTEGRAL DEL PLAN MAESTRO
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Proyectos en areas con tratamiento de consolidacion




Ficha C-1

Plan Maestro Quebrada La Iglesia NUEVO GIRON
Situacion actual

Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE

Situacién actual Descripcion

Limita hacia el norte con la autopista Bucaramanga —
Girdn y hacia el sur con la quebrada La Iglesia y el
futuro parque lineal, se encuentra directamente
relacionado con el sector de CENFER y la plaza de
toros.

Es un sector industrial y de bodegas muy
consolidado, sin presencia de espacio publico. Se
encuentra en un terreno plano o con pendientes muy
leves.

Elementos existentes

@ Quebrada @ Zona de

Autopista industria
Bucaramanga - Girén
(3) cenrer
Resumen Normativo - Acuerdo 100 de 2010 Localizacion en el plan maestro San Juan de Girén
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Consolidacion
Area de actividad Area de actividad industrial
Uso del suelo Industrial
A Pequena, mediana y gran industria. Institucional
Uso principal
lgrupo 3.
Uso complementario Comercio grupo 1, 2, 3, y 4. Recreativo grupo 1, 2y 3.
Zona homogénea Chimita
indices
Uso recomendado Ocupacion Construccion Alturas
Comercial y mixto
nerc y 0,60 - 0,74 Resultarjte dela . 7
Institucional 1,50-2,61  |aplicacion de los & N
industrial 0,72-0,87 indices ‘




Ficha C-1

Plan Maestro Quebrada La Iglesia NUEVO GIRON

Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE

Propuesta

Planta general Objetivo

La industria — Jardin se constituye en una
reinterpretacion de la actividad industrial existente,
que responde a preceptos como la baja ocupacion; el
predominio del verde; la produccidn limpia; el
manejo ambiental responsable de los desechos y en
ultimas, la conformacion de un espacio de las mas
altas calidades urbanisticas, ligado a una actividad

que apunta a posicionarse y a articularse con otras
actividades, mitigando los impactos que sobre el
espacio publico y la movilidad se pueden generar.

Usos predominantes

A\
Q.) Residencial @ Oficinas

'\g Comercial Qé) Industrial
@ Dotacional
Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
Ha % Sobre area Residencial 8.184 15 $ 6.506.280.000
. erta Comercial 5.625 10 S 7.425.000.000
Area bruta 32,79 100 Dotacional 6.390 12 $ 11.054.700.000
Afectaciones 0 0 -
Oflcmas 8.571 16 $ 8.828.130.000
Area neta 32,79 100 .
Industrial 25.932 47 s 40.661.376.000
Espacio publico 2,11 6,43
Simulacién financiera
Equipamientos 0,21 0,64
Ventas Costos Utilidad Inversidn publica
Vias propuestas 2,04 6,22
Vias intervenidas 1,54 4,69 S 181.330.200.000 S 68.749.500.000 S 17.971.404.000 S 20.133.810.000




Plan Maestro Quebrada La Iglesia NUEVO GIRON Ficha C-1
Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE Propuesta

Imagen ilustrativa




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Proyectos estratégicos

COMPLEJO RECREATIVO, DEPORTIVO Y COMERCIAL
PUERTA DEL AGUA

Ficha C-3

Situacion actual

Situacidn actual

Descripcidn

Es una zona plana

Una parte es ocupada actualmente por un vivero,
otra por industria y un sector desocupado.

Se encuentra delimitado hacia el suroriente por la
quebrada La Iglesia y futuro parque lineal, hacia el
sur occidente con la desembocadura de la quebrada
al rio del oro.

Elementos existentes

@ Quebrada

Autopista
Bucaramanga - Girén

@ Rio del Oro

@ Anillo vial

externo

kesumen Normativo - Acuerdo 100 de 2010

Clasificacion del suelo

Urbano

Localizacién en el plan maestro

San Juan de Girén

[Tratamiento

Consolidacion

Area de actividad

Area de actividad industrial

lUso del suelo

Industrial

lUso principal

Pequena, mediana y gran industria. Institucional
|grupo 3.

lUso complementario

Comercio grupo 1, 2, 3, y 4. Recreativo grupo 1, 2y 3.

ona homogenea Chimita
Indices
Uso recomendado Ocupacion Construccion Alturas
Con.\erc.ial y mixto 0,60-0,74 Resultante de la A
nstitucional 1,50-2,61  |aplicacidon de los N
ndustrial 0,72-0,87 indices




Ficha C-3

Plan Maestro Quebrada La Iglesia COMPLEJO RECREATIVO, DEPORTIVO Y COMERCIAL

Proyectos estratégicos PUERTA DEL AGUA

Propuesta

Planta general Objetivo

El proyecto se constituye en la puerta al Parque del
Agua desde el extremo occidental en Girdn.

En la confluencia de la Quebrada La Iglesia y el Rio de
Oro y contiguo a la interseccidn vial metropolitana
del anillo vial de Girén y la Autopista Girén —
Bucaramanga, se implantan un nodo recreativo y
deportivo y un centro comercial y de servicios con
plazas de estacionamiento, rodeados de espacios
verdes arborizados que daran inicio al recorrido del
parque metropolitano para los peatones y los
ciclistas.

Usos predominantes

A
'\:_1) Comercio
'@ Dotacional

(3)' Oficinas

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo

Ha % Sobre area Comercial 20.520 67% S 27.086.400.000,00

DR Dotacional 10.110 33% $ 17.490.300.000,00
Area bruta 3,07 100
Afectaciones 0 0
Area neta 3,07 100
Espacio publico 1,76 57
Modelo de gestion Simulacién financiera
Equipamientos 0,33 11
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias proyectadas 0 0 Licenciamiento urbanistico
.. . S 117.465.000.000,00 S 44.964.000.000,00 S 14.435.100.000,00 S 13.489.200.000,00

Vias intervenidas 0 0




Plan Maestro Quebrada La Iglesia COMPLEJO RECREATIVO, DEPORTIVO Y COMERCIAL Ficha C-3

Proyectos estratégicos PUERTA DEL AGUA Propuesta

Imagenes ilustrativas




Plan Maestro Quebrada La Iglesia EL BUCARO

Ficha C-6

Situacion actual

Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE

Situacidn actual Descripcion

Es un area plana que limita al norte con un corte en
la montana de 90° y al sur limita con la autopista
Bucaramanga — Girdn.

Hay actualmente en el drea un centro de envios,
algunas bodegas y un parqueadero para alquiler de
maquinaria para construccion.

Elementos existentes

@ Zona boscosa

2 ) Autopista
Bucaramanga - Girén

Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacion en el plan maestro Bucaramanga
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Desarrollo
Area de acividad Muiltiple grandes establecimientos M-2
Sector normativo 6
Edificabilidad — Subsector 3-A
Viv. Unif Viv. C i
Frentes VIS - VIP v . nitamy I,v ome.rc'lo Y Industria| Dotacional
bifam. Multifam | servicios
indice ocupacién max. 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,45
indice construccién max. 1,2 1,2 2 2,5 1,5 2,5
Altura maxima permitida 3 3 Libre
Tipologia edificatoria | continua Continua Aislada




Plan Maestro Quebrada La Iglesia EL BUCARO

Ficha C-6
Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE

Propuesta

Planta general Objetivo

Se apunta a la diversificacion de actividades del eje
metropolitano y a su conformacion y cualificacion
espacial.

La topografia circundante genera notables
restricciones a desarrollos extensos al norte de la
Autopista Bucaramanga — Girdn y a través de
proyectos como éste, es posible responder a
exigencias de accesibilidad para el desarrollo de
actividades comerciales o terciarias.
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Usos predominantes

.2 = e » &‘9 %* t » * *i @ Residencial

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
H % Sobre area Residencial 4.800 100 S 3.816.000.000

2 bruta
Area bruta 1,16 100
Afectaciones 0 0
Area neta 1,16 100
Espacio publico 0 0

Simulacién financiera
Equipamientos 0 0
Ventas Costos Utilidad Inversidn publica

Vias propuestas 0,10 9
Vias intervenidas 0 0 S 12.240.000.000 S 5.760.000.000 S 1.224.000.000 S 1.440.000.000




Plan Maestro Quebrada La Iglesia EL BUCARO Ficha C-6

Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE Propuesta

Imagen ilustrativa




Ficha C-7

Plan Maestro Quebrada La Iglesia LOS ESTORAQUES
Situacion actual

Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE

Situacion actual Descripcidn

Es un terreno plano que limita al sur con la autopista
Bucaramanga — Girdn y al norte con altas pendientes
y zonas boscosas.

Actualmente existen en el sector algunos
concesionarios, una estacion de servicio, servicios
asociados a los automaviles y un parqueadero.

Elementos existentes

@ Zona boscosa

o o : ’ : 3 2) Autopista
< ? " : y e Bucaramanga - Girén
Google earth : '

Tvs @ 2005 Cigis Glbs

Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacion en el plan maestro Bucaramanga
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Consolidacion urbana
Area de actividad Multiple de grandes establecimientos M-2.
Sector normativo 6
Edificabilidad
Subsector 1-A
Frentes Todos los predios
indice ocupacién max. 0,6
indice construccién méx. 1,8
Altura maxima permitida 3

Tipologia edificatoria continua




Ficha C-7

Plan Maestro Quebrada La Iglesia LOS ESTORAQUES

Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE

Propuesta

Planta general Objetivo

Este proyecto se suma a la serie de actuaciones de
pequena escala que permitirdn un aprovechamiento
de areas residuales que no presentan actualmente
respuestas funcionales y morfoldgicas propias del eje
metropolitano.

La conformacidn de poligonos alargados se
constituye por consiguiente en una estrategia
apropiada para conformar nuevas areas de vivienda.

Usos predominantes

@ Vivienda

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
Ha % Sobre area Residencial 6.750 100 S 8.102.295.000,00
bruta Comercial
Area bruta 0,79 100 Dotacional
Afectaciones 0 0 Centro de eventos
Area neta 0,79 0,79 Industrial
Espacio publico 0 0
Simulacion financiera
Equipamientos 0 0
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias propuestas 0,59 0,59
;= R S 20.252.550.000,00 S 8.100.000.000,00 S 2.025.255.000,00 S 2.025.000.000,00
Vias intervenidas 0 0




Plan Maestro Quebrada La Iglesia LOS ESTORAQUES Ficha C-7

Proyectos estratégicos BARRIO SOSTENIBLE Propuesta

Imagenes ilustrativas
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Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE

EL RENACIMIENTO

Ficha C-8

Situacion actual

Situacion actual

Descripcidn

Es un sector principalmente industrial y de bodegas,
limita al norte con la autopista Bucaramanga — Girén
y al sur con la quebrada La Iglesia y futuro parque
lineal.

Esta constituido en un solo globo de terreno sin vias
transversales, siendo la autopista su tnico frente y
dandole completamente la espalda a la quebrada.

Elementos existentes

@ Quebrada

2 ) Autopista
Bucaramanga - Girén

Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014

Localizacién en el plan maestro

Bucaramanga

Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Consolidacién con generacidon de espacio publico.
Area de acividad Muiltiple de grandes establecimientos M-2.
Sector normativo 6
Edificabilidad
Subsector 2-A
Frentes Todos los predios
indice ocupacién max. 0,8
indice construccién max. 2,4
Altura maxima permitida 3
Tipologia edificatoria continua




Ficha C-8

Plan Maestro Quebrada La Iglesia EL RENACIMIENTO

Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE

Propuesta

Planta general Objetivo

La estrategia de esta intervencidn se soporta en la
generacion de un tejido capaz de albergar vivienda y
actividades comerciales, industriales y de servicios,
en un area relativamente reducida pero localizada en
un punto estratégico dentro del recorrido del parque
lineal.

A las construcciones existentes se suman nuevas
formas de ciudad que permitan cualificar el espacio
urbano y acceder al parque desde la Autopista
Bucaramanga — Girdn. La malla vial local se
constituye en el elemento estructurante del nuevo
tejido.

Usos predominantes

@ Residencial

C2> Dotacional

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
" % Sobre area Residencial 35.787 100 (4.555.685.100,00)

2 bruta
Area bruta 9,01 100
Afectaciones 0 0
Area neta 9,01 100
Espacio publico 0,22

Simulacidn financiera
Equipamientos 0 0
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias propuestas 1,60
.. . 33.460.845.000,00 28.271.730.000,00 2.676.867.600,00 7.067.932.500,00

Vias intervenidas 0 0




Plan Maestro Quebrada La Iglesia EL RENACIMIENTO Ficha C-8

Proyectos estratégicos PARQUE RESIDENCIAL E INDUSTRIAL SOSTENIBLE Propuesta

Imagen ilustrativa




Areas de desarrollo




Ficha D-1

Plan Maestro Quebrada La Iglesia

PARQUE DE LA SOSTENIBILIDAD Y EL EMPRENDIMIENTO

Situacion actual

Proyectos estratégicos

Situacion actual Descripcién

El drea esta conformada por dos predios de gran
tamano y no hay construcciones importantes
existentes en el area a intervenir.

Esta ubicada en un sector plano, con relacién directa
con la autopista Bucaramanga — Girdn y la quebrada
La Iglesia y futuro parque lineal.

En su contexto inmediato predomina la localizacién
de industrias, el equipamiento metropolitano de
CENFER y la plaza de toros, asi como el acceso
principal al relleno sanitario del Carrasco.

Elementos existentes

@ Quebrada @ Zona de

2) Autopista industria
Bucaramanga - Girén
(3) cenrer
Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacidon en el plan maestro Bucaramanga
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Desarrollo
Area de acividad Multiple grandes establecimientos M-2
Sector normativo 6
Edificabilidad — Subsector 3-A
Viv. Unif: Viv. C i
Frentes VIS - VIP v . niamy IY ome.rcflo d Industria| Dotacional
bifam. Multifam | servicios
indice ocupacion max. 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,45
indice construccién max. 1,2 1,2 2 2,5 1,5 2,5
Altura maxima permitida 3 3 Libre
Tipologia edificatoria | continua Continua Aislada




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

si PARQUE DE LA SOSTENIBILIDAD Y EL EMPRENDIMIENTO Tl
Proyectos estratégicos

Planta general

Propuesta

Objetivo

El proyecto apunta a cualificar las dreas industriales
localizadas en el corredor Bucaramanga — Girdn, con
la implantacién de un parque industrial sostenible
que aporte parques y plazas; areas de investigacion e
innovacion; espacios de intercambio tecnoldgico y un
centro de eventos culturales y musicales.

En los espacios publicos prevaleceran las zonas
blandas y la arborizacion que conforme un
microclima propicio para actividades que requieren
tranquilidad y produccidn intelectual.

Préxima a la zona industrial se inserta nueva vivienda
bajo los preceptos de barrio sostenible.

Usos predominantes

— _

(1) vivienda vis (8) comercio

o =)

(2 )Parque del (5 )Industria
emprendimiento

e Eaui . 6/' Centro de eventos
\ quipamiento —

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo

e % Sobre area | |Residencial (vIS) 86.646 35 $  (11.030.035.800,0)

Drsts Comercial 46.434 19 $  61.292.880.000,0
Area bruta 14,07 100 Dotacional 8.898 4 $  15.393.540.000,0
Afectaciones 0 0 Centro de eventos 18.876 8 $  29.597.568.000,0
Area neta 14,07 i Industrial 84.438 34 $  120.915.216.000,0
Espacio publico 2,92 21
Simulacién financiera
Equipamientos 0,29 2
Ventas Costos Utilidad Inversion publica

Vias propuestas 2,35 17
Area dtil 8,51 60 S 281.057.400.000 S 107.623.200.000,0 S 34.863.252.000,0 S 32.286.960.000,0




Plan Maestro Quebrada La Iglesia PARQUE DE LA SOSTENIBILIDAD Y EL EMPRENDIMIENTO Ficha D-1
Proyectos estratégicos Propuesta

Imagen ilustrativa







Plan Maestro Quebrada La Iglesia Ficha D-2

Proyectos estratégicos

NUEVO SOL DE LOS ESTORAQUES . ..
Situacion actual

Situacion actual Descripcién

El drea se encuentra en una terraza plana que
actualmente esta siendo utilizada como parqueadero
de vehiculos grandes.

Limita al norte y al oriente con la Transversal
Metropolitana, al sur con una zona boscosa con una
pendiente pronunciada y al sur oriente con barrios
residenciales consolidados.

Elementos existentes

@ Transversal @ Barrios

Metropolitana residenciales

@ Autopista @ Zonas boscosas

Bucaramanga - Girén

Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacién en el plan maestro Bucaramanga
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Desarrollo
Area de acividad Muiltiple de centralidades M-1
Sector normativo 6
Edificabilidad — Subsector 3-A
Viv. Unif Viv. G i
Frentes VIS -VIP v . nitamy IY ome.rtflo y Industria| Dotacional
bifam. Multifam | servicios
indice ocupacién max. 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,45
indice construccién max. 1,2 1,2 2 2,5 1,5 2,5 A
Altura maxima permitida 3 3 Libre
N
Tipologia edificatoria | continua Continua Aislada




Ficha D-2

Plan Maestro Quebrada La Iglesia

NUEVO SOL DE LOS ESTORAQUES

Proyectos estratégicos

Propuesta

Planta general Objetivo

La conformacién de un eco-barrio se constituye en
un pretexto para propiciar la generacion de espacios
de encuentro en un “recinto” verde, claramente
definido por la topografia y por el futuro Parque
metropolitano del Agua.

La terraza donde se localiza el proyecto se constituye
en un mirador natural y justamente alli se disponen
un parque local y la plazoleta que acompana el
equipamiento propio del desarrollo de la vivienda.

Usos predominantes

A
Q) Vivienda
'\3 Comercio

£\
'\é) Equipamiento

2 — “

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo

i % Sobre area Residencial 32.766 59 $ (4.171.111.800,00)

erta Comercial 15.192 27 S 20.053'440‘000’00
Area bruta 3'37 100 Dotacional 7.350 13 s 12.715.500‘000’00
Afectaciones 0 0
Area neta 3,37 100
Espacio publico 0,45 13,3
Simulacién financiera
Equipamientos 0,12 3,6
Ventas Costos Utilidad Inversion publica

Vias 0,74 22
Area Util 2,06 612 $ 117.129.210.000,00 S 59.012.340.000,00 $ 13.109.596.800,00 S 16.409.445.000,00




Plan Maestro (llt.lebrada La Iglesia NUEVO SOL DE LOS ESTORAQUES Ficha D-2
Proyectos estratégicos Propuesta

Imagen ilustrativa




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Proyectos estratégicos

FONTANA LA NUEVA Y PARQUE DE LAS DOS QUEBRADAS

Ficha D-3

Situacion actual

Situacidn actual

Descripcién

El drea presenta pendientes suaves en su totalidad y
no hay existencia de construcciones significativas,
solo algunas viviendas unifamiliares.

Se encuentra en relacion directa con la quebrada La

Iglesia y futuro parque lineal, limita al oriente y al sur
occidente con barrios residenciales consolidados y al
nororiente con una zona industrial.

No cuenta actualmente con relaciéon con la malla vial
existente.

Elementos existentes

@ Quebrada @ Zona de

/'2> Autopista industria
S Bucaramanga - Giron

@ Zona residencial

Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014

Localizacion en el plan maestro

Bucaramanga

Clasificacion del suelo

Urbano

Tratamiento

Desarrollo

Area de acividad

Comercial y de servicios livianos C-2

Sector normativo 6
Edificabilidad — Subsector 3-A
Frentes VIS - VIP Viv. L'Jnifam Y Vi.v. Come.rr:io Y industria| Dotacional
bifam. Multifam | servicios

indice ocupacién max. 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,45
indice construccién max. 1,2 1,2 2 2,5 1,5 2,5
Altura maxima permitida 3 3 Libre

Tipologia edificatoria | continua Continua Aislada




Plan Maestro Quebrada La Iglesia Ficha D-3

Proyectos estratégicos

| Planta general
: - -~ ' / I‘.
- - -

FONTANA LA NUEVA Y PARQUE DE LAS DOS QUEBRADAS

Propuesta

Objetivo

Se apunta a la conformacion de un ecobarrio que se
sume a la estructura urbana existente y aporte
equipamientos zonales y un parque que se
constituya en el ingreso al parque metropolitano,
justo en el lugar donde se encuentran las quebradas
La Iglesia y El Macho.

Este ecobarrio se implanta en un ambito donde
predominan pendientes moderadas proximas a la
autopista Bucaramanga — Girdn, que se constituyen

en un punto intermedio hacia los barrios existentes
que actualmente no se conectan con el parque lineal.
Usos predominantes
@ Vivienda
'@ Comercio
(3) Dotacional
Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
e % Sobre area | [Residencial (ViIS) 58.934 77 $ (8.633.578.200,00)
bruta Comercial 9.388 12 $ 12.392.160.000,00
i 9,69 100 Dotacional 8.350 11 $ 14.445.500.000,00
Afectaciones 0 0 Centro de eventos
Area neta 9,69 100 Industrial
Espacio publico 2,58 27
Simulacidn financiera
Equipamientos 0,16 2
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias 1,72 18
Area Util 5,23 54 S 121.880.290.000,00 S 71.598.660.000,00 S 11.794.563.200,00 S 20.282.985.000,00




Plan Maestro Quebrada La Iglesia FONTANA LA NUEVA Y PARQUE DE LAS DOS QUEBRADAS ADLE
Proyectos estratégicos Propuesta

Imagen ilustrativa




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Proyectos estratégicos

BARRIO SOSTENIBLE
NUEVA GRANADA

Ficha D-4

Situacion actual

Situacion actual

Descripcidn

El sector presenta una conexion directa con la
quebrada la Iglesia y futuro parque lineal.

Se encuentra inserto en un contexto con viviendas
unifamiliares en el drea baja mas proximay
conjuntos de viviendas multifamiliar en un sector
mas alto y menos préximo.

La topografia del lugar define claramente las areas
aprovechables objeto de intervencion.

Elementos existentes

@ Quebrada @ Zona de

Autopista industria
Bucaramanga - Girdn
(3 sarrosresidend
\ 3/ Barrios residenciales
Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacion en el plan maestro Bucaramanga

Clasificacién del suelo

Urbano

Tratamiento

Desarrollo

Area de acividad

Residencial con actividad econdmica

Sector normativo 6
Edificabilidad — Subsector 3-A
Frentes VIS - VIP Viv. l‘Jnifam Y ViY' Come.rc‘io Y industria| Dotacional
bifam. Multifam | servicios

indice ocupacion max. 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,45
indice construccién max. 1,2 1,2 2 2,5 1,5 2,5
Altura maxima permitida 3 3 Libre

Tipologia edificatoria | continua Continua Aislada




Plan Maestro Quebrada La Iglesia BARRIO SOSTENIBLE

Ficha D-4
Proyectos estratégicos NUEVA GRANADA

Propuesta

Planta general Objetivo

Este largo tramo contiguo al parque se constituye en
una oportunidad para conformar un frente
apropiado para el parque lineal.

El proyecto prevé la disposicion de un hotel que
disfrute de un paisaje bajo donde en primer plano se
encuentren los arboles que acompanan la quebrada.
Hacia el oriente se dispone un ecobarrio dominado
por terrazas que permiten la implantacion de
bloques de vivienda que sacan provecho de la vista.

Los espacios publicos y equipamiento de la vivienda
se suman a la estructura urbana existente.

Usos predominantes

@ Vivienda @Servicios (Hotel)
@Comercio
@ Dotacional

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
Ha % Sobre area Residencial (VIS) 21.120 $ 16.790.400.000,00
bruta .

Comercial 5.400 $ 7.128.000.000,00
Area bruta 7,93 100 .

Dotacional 3.125 S 5.406.250.000,00
Afectaciones 0 0 ici

Servicias (hotsl) 4.828 $ 44.610.720.000,00
Area neta 7,93 100
Espacio publico 2,86 36

Simulacion financiera
Equipamientos 0,62 8
Ventas Costos Utilidad Inversién publica

Vias 1,30 16
Area Util 3,15 20 S 221.577.500.000,00 S 91.807.600.000,00 S 29.559.450.000,00 S 26.275.080.000,00




Plan Maestro Quebrada La Iglesia BARRIO SOSTENIBLE Ficha D-4

Proyectos estratégicos NUEVA GRANADA Propuesta

Imagen ilustrativa
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Area de consolidacion ambiental




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

PARQUE DE SERVICIOS AMBIENTALES — EL CARRASCO A

Proyectos estratégicos

Propuesta

Planta general Objetivo

La conformacidn de un parque de servicios
ambientales en las dreas donde actualmente
desempenan actividades relacionadas con el
saneamiento basico, tiene como propdsito
fundamental dotar al area metropolitana de un
parque que cumpla el doble propésito de prestar
servicios de produccidn y capacitacion a partir del
aprovechamiento de materiales de desecho
procesados y de otra egdit&oar(ﬂnﬂdw)sque
urbano accesible a todos los ciudadanos y un vivero
del Parque del Agua.

Usos predominantes

@ Clasificacion de residuos y compostaje
@ Planta de biometizacion

@ Instalaciones del parque

@ Instalaciones del parque

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo

’ % Sobre area | [ Clasificacion de residuos y compostaje 5.398 17 $  8.787.944.000

a
bruta i izacié
‘ Planta de biometizacion 6.747 22 $ 10.984.116.000
Area bruta 52,72 100 Instalaciones del parque 4.728 15 $  7.697.184.000
Afectaciones 0 0 Planta de tratamiento de gas 10.800 35 § 17.582.400.000
Area neta 52,72 100 Aulas educativas 3.372 11 $  5.489.616.000
Espacio publico 13,59 31
Simulacién financiera
Equipamientos 0,11 0,3 N L
Ventas Costos Utilidad Inversion publica

Vias 5,97 14
Area Util 0 0 $ 105.553.000.000 S 37.254.000.000 $ 8.444.240.000 $ 9.313.500.000
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an PARQUE DE SERVICIOS AMBIENTALES - EL CARRASCO
Proyectos estratégicos Propuesta

Imagen ilustrativa
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Area de consolidacion dotacional




Ficha CD-1

Plan Maestro Quebrada La Iglesia

NUEVO CENFER

Situacion actual

Proyectos estratégicos

Situacion actual Descripcién

CeLII e
. T ; . Es un sector plano en donde se encuentra la plaza de

toros y CENFER. Limita al norte con la quebrada La

Iglesia y futuro parque lineal y al sur con la via vegas

s venn oo Mbs s GldansesaepsiiiERnces d o de Villamizar, con alto potencial de generacién de

> espacio publico para convertirse en un centro

metropolitano.

L L LI TP T

-l ! Elementos existentes

@ Zona boscosa

Autopista
Bucaramanga - Girén
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Resumen Normativo - Acuerdo 100 de 2010 Localizacion en el plan maestro Bucaramanga
Clasificacion del suelo Urbano

Tratamiento Consolidacion

Area de actividad Zona de actividad de servicios institucionales tipo 2

Uso del suelo Institucional

Uso principal Institucional, grupo 1,2y 3
Residencial, comercio grupo 1,2,3,y 4, recreativo
rupo 1,2 y 3, pequefia y mediana industria

Uso complementario

Zona homogénea Chimita
indices
Uso recomendado Ocupacion Construccion Alturas
Con?erc.ial y mixto 0,60 - 0,74 Resultante de la
Institucional 1,50-2,61  |aplicacién de los

industrial 0,72-0,87 indices




Plan Maestro Quebrada La Iglesia NUEVO CENFER

Proyectos estratégicos

Ficha CD-1
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Propuesta
Planta general Objetivo
“ 4 4 Il | T E - _—t--.—...—...?'....... \ ..!. ~ :.~‘::..-~ .'hon
il ; 1 1l The ——
¥ — i T fll =] J' ‘ E:*“ —— La actuacion urbanistica tiene como objetivo integrar
Il | !. > P - —— — :S | de manera adecuada este importante equipamiento
f‘ ) :{ 3 o— —— bl %} =~ metropolitano al Parque Metropolitano del Agua,
SOrermsem., :i,-', - E.‘ e ‘::. - tanto en lo funcional (movilidad y accesibilidad
® i o p ;: S vehicular y peatonal) como en lo espacial (parques y
1 7@ 4 L& plazoletas).
\ : f
~

El ajuste al tejido vial local se constituye en un
elemento sustancial para la conformacion de las
areas aferentes del Parque Metropolitano del Agua y
de su conexion con éste.

Usos predominantes

AN\
'\:_lj Dotacional

(RN
Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
H % Sobre area Residencial (VIS) 37.680 100 S 65.186.400.000,00
2 bruta
Area bruta 14,11 100
Afectaciones 0 0
Area neta 14,11 100
Espacio publico 2,39 17
Simulacidn financiera
Equipamientos 0,39 2,8
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias proyectadas 1,04 7
Vias intervenidas 114 3 S 131.880.000.000,00 S 45.216.000.000,00 S 7.912.800.000,00 S 13.564.800.000,00




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Proyectos estratégicos

NUEVO SENA GIRON

Ficha CD-2

Situacion actual

Situacién actual

Google garth

Descripcion

Es un sector plano en Girdn, actualmente funciona
una sede del SENA. Es la desembocadura de la
quebrada La Iglesia en el rio del Oro.

Limita al norte con la quebrada la Iglesia y al sur con
barrios residenciales. En las orillas del rio de Oro hay
presencia de un asentamiento informal.

Elementos existentes

@ Quebrada

Autopista
Bucaramanga - Girén

@ Rio de Oro

@ Zona

residencial

Resumen Normativo - Acuerdo 100 de 2010

Clasificacion del suelo

Urbano

Tratamiento

Consolidacion

Area de actividad

Area de actividad industrial

Uso del suelo

Institucional

Uso principal

Institucional, grupo 1,2y 3

Uso complementario

Residencial, comercio grupo 1,2,3,y 4, recreativo
rupo 1,2 y 3, pequefia y mediana industria

Zona homogénea

Chimita

indices
Uso recomendado Ocupacion Construccion Alturas
Corr'1erc-ia| y mixto 0,60-0,74 Resultante de la
Institucional 1,50-2,61  |aplicacién de los
industrial 0,72-0,87 indices

Localizacion en el plan maestro

San Juan de Girén




Plan Maestro Quebrada La Iglesia

Ficha CD-2

s NUEVO SENA GIRON
Proyectos estratégicos

Propuesta

Planta general Objetivo

Se trata de la reconfiguracion urbanistica del area
como nodo recreativo del SENA, a partir de las
edificaciones existentes. El sistema verde interno se
constituye en el elemento estructurante que pueda
permitir una conexion paisajistica y funcional desde
la Autopista Bucaramanga — Girdn hacia el parque
lineal.

El proyecto se articula a los barrios contiguos a través
de la malla vial local y las areas verdes perimetrales.
Los edificios que albergan servicios deportivos y
recreativos tienen la posibilidad de servir a la
poblacion de dichos barrios.

Usos predominantes

N

'\1) Dotacional
'@ Espacio
publico
Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
o % Sobre area PDotacional 37.680 100 $ 65.186.400.000,00
2 bruta
Area bruta 17,91 100
Afectaciones 2,40 14
Area neta 15,51 86
Espacio publico 2,77 15
Simulacion financiera
Equipamientos 1,25 7
Ventas Costos Utilidad Inversidén publica
Vias propuestas 0,84 4,69
Vias intervenidas 0,45 2,51 S 131.880.000.000,00 S 45.216.000.000,00 S 7.912.800.000,00 S 13.564.800.000,00
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Plan Maestro Quebrada La Iglesia

TERMINAL DE TRANSPORTE METROPOLITANA

Situacion actual

Proyectos estratégicos

Situacién actual Descripcidn

Es un sector plano en Girdn, actualmente funciona
una sede del SENA. Es la desembocadura de la
quebrada La Iglesia en el rio del Oro.

Limita al norte con la quebrada la Iglesia y al sur con
barrios residenciales. En las orillas del rio de Oro hay
presencia de un asentamiento informal.

i,
e Ll -
. Senmenns

Elementos existentes

\\',; . P ‘ - -".
e e g 3 . " 3
g Iy R N @Quebrada @Zona
’ 2 > ¥ - -2 5 Autopista residencial
Bucaramanga - Girén
@ Zona industrial
Resumen Normativo - Acuerdo 011 de 2014 Localizacion en el plan maestro San Juan de Girén
Clasificacion del suelo Urbano
Tratamiento Consolidacion urbana
Area de acividad Dotacional
Sector normativo 6
Edificabilidad
Subsector 1-H
Frentes Todos los predios

Indice ocupacion max.

Indice construccion max.

— — El aprobado en al plan parcial ‘ )
Altura maxima permitida § { —~ N

Tipologia edificatoria
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Plan Maestro Quebrada La Iglesia

TERMINAL DE TRANSPORTE METROPOLITANA

Proyectos estratégicos

Propuesta

Planta general Objetivo

La conformacidon de nuevo espacio publico apunta a
conformar un equipamiento metropolitano
debidamente articulado con el contexto urbano
inmediato y con el area metropolitana.

La conformacion de un parque perimetral permite
cualificar las condiciones paisajisticas y funcionales,
al tiempo que se suman nuevos espacios y
actividades al parque lineal.

Usos predominantes

A\
'\1) Dotacional

Areas Generales Uso M2 Construidos % Valor del suelo
H % Sobre area Dotacional 13.340 100 S 23.078.200.000,00

2 bruta
Area bruta 7,21 100
Afectaciones 0 0
Area neta 7,21 100
Espacio publico 1,71 24

Simulacién financiera
Equipamientos 0,26 4
Ventas Costos Utilidad Inversion publica
Vias propuestas 0,68 9
.. R $ 46.690.000.000,00 S 16.008.000.000,00 S 2.801.400.000,00 S 4.802.400.000,00

Vias intervenidas 0,24 3




Areas de reforestacion




Plan Maestro Quebrada La Iglesia
Proyectos estratégicos

AREAS DE REFORESTACION

Ficha AR
Propuesta

Planta general

Especies nativas para reforestacién

Localizacion en el plan maestro

Bucaramanga

Objetivo

Se priorizan especies nativas, asi mismo se
tendra en cuenta los criterios de conservacion
vegetacion de ronda, adaptabilidad,
funcionalidad (Porte y follaje para barreras
ecoldgicas control de emisiones), reduccién de
impacto visual (Porte y follaje) y visibilidad del
sector (especies de importancia histérica)

Areas Generales

% Sobre area

Ha bruta

Area bruta 21,29 100

ICUGEREEN ICUSYEEEIN  Guayacon
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1. VISION DEL PLAN MAESTRO
2. ESTRATEGIAS

3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
4. PROYECTOS URBANOS

5. GESTION



COMPONENTE ECONOMICO
CONTENIDOS DE LA GESTION DEL PLAN MAESTRO

OBIJETIVO

RESULTADOS

COMPONENTE

Incentivar normativamente los cambios y consolidacidon de los usos e

o Instrumentos

presentes

Juridico intensidades en el contexto del Proyecto del Parque Lineal que ]
. _ o . normativos
incentiven nuevos procesos de sostenibilidad funcional. e Actos administrativos
Definir una estructura de relaciones entre actores, competencias y
Institucional recursos, definiendo el papel, alcance, reglas y acuerdos basicos de .
B * Esquema institucional
operacion.
L. Equilibrio entre las temporalidades y los recursos necesarios y Plan de accién y
Economico

estructura de
financiacion

Estratégico

Integralidad en el proceso de gestion que prioriza acciones y
fortalecimiento de dependencias y entidades.

Estructura de ejecucion
Especificaciones de
calidad




COMPONENTE ECONOMICO

ESTRUCTURA JERARQUICA DEL PLAN MAESTRO

PMQI
«—I— Nivel | de actuacion
Area
Metropolitana GESTION DEL PLAN
( N Nivel Il de actuacién
Planeacién Planeacion
Municipal Girén Municipal .
Bucaramanga ARTICULACION CON EL
il: —
B Nivel Ill de Actuacion
ecretarias
adscritas
| | EJECUCION
|
I I CONJUNTA DEL PLAN
Ejecucién del area Oficina de
ENTE GESTOR Metropolitana planeacién
- “'_r—"
AREA METROPOLITANA (EJECUCION) — ,
Secretaria de Ees o e Segrbei?r:?) ¢
educacién g2ludy dgsarrollo pgrticipacizn
MUNICIPIOS (INSTRUMENTOS) social ciudadana




COMPONENTE ECONOMICO

ESTRUCTURA GESTION

ESTRUCTURA DE GESTION ESPECIFICA:

I. Areas de oportunidad

a. Operacioén estratégica (Bucaramanga)

b. Licenciamiento urbanistico (Bucaramanga — Girén)

c. Planes parciales (Bucaramanga — Girdn)

d. Licenciamiento de construccion (Bucaramanga — Girén)
Il. Areas de renovaciéon

a. Operacioén estratégica (Bucaramanga)

b. Licenciamiento urbanistico (Bucaramanga — Girén)

c. Planes parciales (Bucaramanga — Girdn)

d. Licenciamiento de construccion (Bucaramanga — Girén)
lll. Area del parque lineal

a. Proyecto metropolitano — Accion metropolitana

b. Operacién estratégica (Bucaramanga)

NECESIDADES:

La inversion sobre el territorio requiere la articulacion institucional de los dos municipios y el area
Metropolitana. Es necesaria la gestidon con los propietarios para el desarrollo de los proyecto. Se recomienda
ente gestor.



COMPONENTE ECONOMICO

FUENTES DE FINACIACION DEL PLAN MAESTRO

No se plantea una estrategia unica de financiacion pero se establecen como posibles mecanismos de financiacion
los siguientes:

1. Recursos municipales asignados a temas culturales y territoriales con las siguientes fuentes:
a. Ingresos corrientes y de capital a través del gasto en desarrollo territorial, educacidn, cultura o seguridad.
b. Recursos SGP
2. Recursos Metropolitanos
a. Recursos de presupuesto autbnomo
b. Recursos por préstamos o convenios
3. Recursos Departamentales:
a. Recursos del OCAD
b. Convenios de desarrollo de proyectos
4. Recursos Nacionales:
a. Recursos adscritos al FONTUR
b. Recursos por programas nacionales de infraestructura vial.
5. Recursos mixtos
a. Gestion del ente gestor con las entidades privadas (GPP — APP).
b. Gestidn con entidades de apoyo: FINDETER.
6. Reparto de cargas y beneficios
a. Por obligaciones urbanisticas y de desarrollo territorial
b. Aprovechamiento econdmico del Espacio Publico.



COMPONENTE ECONOMICO

FUENTES DE FINACIACION DEL PLAN MAESTRO

FUENTES DE FINANCIACION:

I. Areas de oportunidad
a. Sistema de reparto de cargas y beneficios.
b. Inversién publica de apalancamiento a proyectos de baja atractividad (de objetivos dotacionales y
servicios)
Il. Areas de renovacion
a. Sistema de reparto de cargas y beneficios
b. Inversidn publica para obras de espacio publico
c. Habilitacion de suelo para equipamientos
IIl. Area del parque lineal
a. Sistema de reparto de cargas y beneficios (Suelo y parte de la adecuacidn via cargas locales y generales)
— Desarrollo
Inversion publica — Desarrollo
Asociaciones publico privadas — Desarrollo y funcionamiento
Aprovechamiento econdmico del espacio publico — Funcionamiento
Contratos plan
Crédito soportado en recaudo de funcionamiento de actividades en el parque lineal

moao o



COMPONENTE ECONOMICO

FUENTES DE FINACIACION DEL PLAN MAESTRO

FUENTES DE FINANCIACION POSIBLES (DE SEGUNDO NIVEL):

|.  Valorizacion
Il. Inversidén directa del municipio con recursos propios

ALTERNATIVAS NO COMUNES - REQUIERE TRABAJO SOBRE POT DE CADA MUNICIPIO

. Transferencia de derechos
II. Venta de derechos

lll. Anticipo de predial (TIF’s)
V. Derechos ambientales

ALTERNATIVAS A TRAVES DE GESTION Y FINANCIACION DEL AREA Y LAS ALCALDIAS

|.  FINDETER — PROYECTOS DOTS
Il.  DNP - CONTRATOS PLAN



COMPONENTE ECONOMICO

INVERSIONES DE LO PUBLICO

Elementos financieros del Plan Maestro (incluido el parque lineal)

Inversiones de lo publico

Habilitacion del suelo Suelo Adecuacion Parque Lineal -
2016
$ 176.105.550.000,00 | $ 570.328.216.000,00 | $ 39.794.726.190,14
Plusvalia generada (Aprox)
S 490.400.166.000,00 Se estima que la habilitacion del suelo, lo que implica el desarrollo de los

espacios publicos y privados relativos al Plan Maestro y la adecuacion de los
suelos de la delimitacién del parque lineal alcanza los $176 mil millones.

El valor del suelo resultante, que es base para negocios inmobiliarios
posteriores, pude alcanzar los $570 mil millones.

Las inversiones publicas necesarias iniciales podran ser las de adecuacion del
parque y el acceso al suelo que deberia estar valorado en alrededor $50 mil/
M2, aungue a través de gestidon asociada podria ser a gratuidad.



COMPONENTE ECONOMICO

INVERSIONES DE LO PRIVADO

Elementos financieros del Plan Maestro

Negocios inmobiliarios

Ventas Costos Totales Utilidad

S 1.497.669.800.000,00 | S 599.545.400.000,00 | S 151.690.634.000,00

Pesos de enero de 2016

Se estima que los negocios inmobiliarios en las areas de oportunidad
podrian generar utilidades a productores inmobiliarios de alrededor de $151
mil millones (10% utilidad promedio) con inversiones de $599 mil millones.

El potencial de ventas de la zona es de $1.5 billones entre productos
inmobiliarios de comercio, oficinas, servicios y vivienda.

Se proyecta mercado para 30 anos.



COMPONENTE ECONOMICO

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

ESTRATEGIA DE CORTO PLAZO (4 ANOS):
Se recomienda que las acciones para Bucaramanga y Girén se concentren en:

1. Acceso a recursos para apalancamiento de proyectos. Se recomienda la gestion de los proyectos que no resultan tan
atractivos por los aprovechamientos otorgados por la norma. Esto implica gestiéon de norma (plan parcial) y asociacion
en proyectos de cada area. En caso de ser posible modificar normativa para aumentar aprovechamientos y ser parte de
los negocios inmobiliarios.

2. Desarrollo de los instrumentos de gestion necesarios. Se hace necesario fortalecer los instrumentos de gestiéon que
permitan el acceso al suelo y la captura de plusvalias urbanas que puedan reinvertirse en la zona*.

3. Inversiones de corto plazo. Se recomienda en |a estrategia de consolidacion de bordes, que el municipio gestion la
inversion de entre $48 mil y $20 mil millones anuales a través de la combinacidn de las herramientas existentes.

* Las plusvalias reinvertidas en la zona garantizan la consolidaciéon del modelo urbanistico del Plan Maestro y permiten aumentar la eficiencia de las
inversiones publicas y privadas.



