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- senala el procedimiento para liquidaciéon y recaudo de los valores por este 5

1. Que el Acuerdo Municipal 065 de diciembre 29 de 2006 establecio el

. Que el articulo 23 del Acuerdo Municipal 065 del 29 de diciembre de

. Que el inciso segundo del articulo 23 del Acuerdo Municipal 065 del 29

. Que el arficulo 24 del Acuerdo Municipal 065 del 29 de diciembre de

. Que el articulo 37 del Acuerdo Municipal 065 del 29 de diciembre de
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DECRETO NUMERO : )
19 MAY 2004 ‘

ALDIA DE } CARAMANGA

Por el cual se crea una cuenta presupuestal para el pago de
compensatorio de parqueaderos, se reglamenta su funcionamiento v se

concepto

EL ALCALDE DE BUCARAMANGA
En uso de sus facultades establecidas en el articulo 37 del Acuerdo
Municipal 065 del 29 de diciembre de 2006 y

CONSIDERANDO:

marco conceptual del Sistema de Estacionamientos y Parqueaderos en
el Municipio de Bucaramanga y se dictan otfras disposiciones.

2006, establece que “Los esfablecimientos comerciales, de servicios, |
inclustriales o dotacionales en los cuales su infraestructura de parqueos
es inadecuada, y no pueden cumplir al interior del predio con la cuota {
minima de parqueos asociados al uso, o no los provean a fraves del |

sisteinici de gestion asociada, deberdn acogerse a la figura de pago !
compensatorio”.

de diciembre de 2006, dispone que "El pago compensaforio de
parqueaderos es una retribucion en dinero que deberd reconocer e/‘
propietario del predio o titular de la licencia, a favor del municipio de
Bucaramanga, como contraprestacion al incumplimiento de las cargas
urbanisticas asociadas al proceso de edificacion, ampliacion y/o |
cambio de uso, es decir a la imposibilidad de provision material de los |
cupos de parqueo ligados al uso de conformidad con lo establecido en |
el Plan de Ordenamiento Territorial. Este pago compensatorio no aplica |
para proyectos en suelos de expansion, predios sin construir en cualquier .
zona de la ciudad y/o zonas con fratamiento de desarrollo™ '

2006 establece que “El recaudo del pago compensaforio por cupos de .
parqueo exigidos, estard a cargo de la Secretaria de Hacienda a traves |
de la Tesoreria Municipal, en una cuenta especial dedicada solo a este |
recaudo vy la destinacion de los recursos serd para la gestion, |
adecuacion y/o mantenimiento del Sistema de Esfacionamientos y
Parqueaderos, y del Espacio Publico relacionado con este sistema en el
rmunicipio de Bucaramanga’.

2006, ordena a “La Secretaria de Hacienda y la Oficina Asesora de
Planeacidon, para que en un término de noventa (90) dias hdbiles,
contados ¢ pcritd i

'@ publicacidon del mismo Acuerdo para la creacion

(D



A. INGRESOS
. INGRESOS
1 CORRIENTES
112 NO TRIBUTARIOS
1121 TASAS Y DERECHOS
11121008 Compensatorio por cupo de parqueo
12 RECURSOS DE CAPITAL
122 RECURSOS DEL BALANCE ‘
122005 Rendimientos financieros compensatorio por cupo de parqueo |
' DEFINICION

1121008 Compensatorio por cupo de parqueo

'Recursos provenientes del pago compensatorio por cupo de parqueo que
' deberdn reconocer a favor del Municipio de Bucaramanga los propietarios
del predio o el titular de la licencia de establecimientos comerciales, de
“servicios, industriales o dotacionales en los cuales su infraestructura de

' sistema de gestion asociada.

'B.  EGRESOS

122 GASTOS DE INVERSION
221 INVERSION
12210 INVERSION

]

|
|
|

6. Que los rubros que se crean tanto de  ingresos como de gastos se

de la cuenta presupuestal para el recaudo del pago compensatorio de '
parqueaderos, y la definicion de los procedimientos para liquidacion vy |
recaudo de los valores que deben efectuarse por concepto del pago
compensatorio, y demds disposiciones en esa materia, los cuales
deberdn adoptarse por el Alcalde Municipal a través de Decreto”.

manejaran dentro del presupuesto del municipio pero tendrdan la
destinacion senalada en el acuerdo 065 de 2006.

DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Creacién. Crease en el presupuesto de Rentas y Gastos del
Municipio de Bucaramanga, los siguientes rubros presupuestales para 1
efecto del cumplimiento del Acuerdo 065 de 2006 “

parqueos es inadecuada, y no pueden cumplir al inferior del predio con la
cuota minima de parqueos asociados al uso, o no los provean a través del

2210950 Gestidon, adecuacién y / o mantenimiento del sistema
De estacionamientos y parqueaderos y del espacio publico
22109501 Recursos pago compensado por cupo de parqueo
22109507  Rendimientos financieros pago compensado por cupo de
parqueo



lauracalderonchamorro
Nota adhesiva
titular de la licencia o el propietario del predio. 


' DEFINICION:

- Gastos destinados  para la gestion, adecuacidon y/o mantenimiento del
‘Sistema de Estacionamientos y Parqueaderos, y del Espacio Publico
‘relacionado con este sistema en el Municipio de Bucaramanga.

'Arficulo 2. Finalidad de la Cuenta presupuestal. Los recursos gue se
recauden por concepfo del Pago Compensatorio de Parqueaderos o
| Estacionamientos  se  destinardn  a la  gestién, adecuaciéon  y/o
‘mantenimiento del Sistema de Estacionamientos y Parqueaderos, y del
Espacio Publico relacionado con este sistema en el Municipio de
‘Bucaramanga y se manejardn en una cuenta especial que se abrird para
tal fin.

Articulo 3. Recaudo de los recursos del pago compensatorio de cupo de
' parqueo. El recaudo del pago compensatorio por cupos de parqueo,
‘estard a cargo de la Secretariac de Hacienda del Municipio de
Bucaramanga a fravés de la Tesoreria Municipal.

' Articulo 4. Administracién de los bienes adquiridos con recursos del ingreso
' proveniente del pago compensatorio de parqueaderos. La administracion
de los parqueaderos o estacionamientos publicos que se adquieran,
construyan, cofinancien, o adecuen con recursos provenientes del Pago
Compensatorio de Parqueaderos, corresponderd a la entidad municipal
que de conformidad con las normas vigentes ejerza dichas funciones.

- Arficulo 5.- Ordenacién del gasto de los recursos provenientes del pago
compensatorio de cupo de parqueo. La ordenacion del gasto de estos
recursos estard a cargo de la Secretaria de Infraestructura a través del
rubro presupuestal que se crea para tal fin; en consecuencia compete a

' dicha Secretaria la ejecucién de estos recursos en coordinacion con la |

Oficina Asesora de Planeacion, la Defensoria del espacio publico vy la
Direccién de Transito de Bucaramanga.

Paragrafo: La ejecucién del rubro serd de caja de acuerdo al
comportamiento del ingreso.

Articulo 6. Eventos en los cuales Procede el Pago Compensatorio De |

' Parqueaderos. El Pago compensatorio de parqueaderos es una retfribucion
en dinero que deberd reconocer el propietario del predio o titular de la
licencia, a favor del municipio de Bucaramanga, como contraprestacion
al incumplimiento de las cargas urbanisticas asociadas al proceso de
. edificacion, ampliacion y/o cambio de uso de la actividad comercial, de
servicios, industrial o dotacionales, es decir a la imposibilidad de provision
' material de los cupos de parqueo ligados al uso de conformidad con lo
“establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

El pago compensatorio de estacionamientos procederd Unicamente en los
“siguientes casos definidos por la Administracién Municipal, el Acuerdo
' Municipal 065 de 2006 vy en los instrumentos reglamentarios del Plan de
- Ordenamiento Territorial:

1. Estacionamientos que estén debidamente autorizadas en los |

instrumentos que desarrollen el Plan de Ordenamiento Territorial.

ii

2. Estab'ecimientos comerciales, de  servicios, industriales o}

i

1/



dotacionales, cuando tramiten sus licencias de adecuaciones;
modificacion y reconocimiento en los casos en que no exista
posibilidad técnica de cumplir con la exigencia de estacionamientos
dentro del mismo predio o predios objeto de estas licencias, y no
exista oferta de estacionamientos por gestion asociados en
doscientos 200 metros alrededor del mismo predio o predios para
poder cumplir con dicha exigencia.

@ Estacionamientos correspondientes a los predios con actividad
comercial, de servicios, industrial o dotacionales, ubicados sobre los
principales ejes de la malia vial arterial y que no posean una via
alterna de la red vial local.

4. Establecimientos que no puedan cumplir con las exigencias de
estacionamientos dentro de los planes de implantacion y de
regularizacion y manejo.

5. Estacionamientos en los proyectos de renovacion urbana dentro de
un plan parcial o de una ficha normativa.

6. Estacionamientos que se autoricen en el pago compensatorio de
actos de planes de regularizacion y manejo, en cumplimiento de las
disposiciones que para el efecto expida la administracion municipal.

| Paragrafo 1. El pago compensatorio se referird a la diferencia entre el
‘numero de estacionamientos exigidos por la norma y el numero de

estacionamientos que provee el proyecto.

:Pcrégrafo 2. En los eventos planteados en el numeral 3 del presente

|

.’

articulo, se podrdan realizar los pagos a la cuenta presupuestal, por

' concepto Compensatorio hasta por el 100% del cupo de estacionamientos

requeridos por la norma.

J . : . :
' De igual manera, en estos eventos las exigencias de parqueos se podrdn

'resolver mediante la _compra de cupos por _gestic ciada g ung |
' distancia no mavyor de doscientos (200) metros del entorno del predio. El |
Curador Urbano deberd certificar que el solicitante de la licencia no ha

aportado el titulo de dominio por gestion asociada sobre estacionamientos

| ubicados dentro de los doscientos (200) metros del entorno del predio.

3 La compra de los estacionamientos por gestion asociada, cuando sea del
' caso, es requisito_indispensable para la_expedicion de la licencia, y se

"cerfificard_mediante la presentacién del folio de matricula inmobiliaria |
respechvo a nombre del tiular de o misma. La responsabilidad de la

“verficacion de las condiciones idoneas de los estacionamientos o predios

adquiridos para tal fin serd responsabilidad del Curador Urbano. el cual

. i 7 e el .
Jincluird en el texto de la licencia la nota correspondiente.

' La Oficina Asesora de Planeacion, pre¥io a la expedicion de la licencia de

Construccién 'y / o urbanismo y sus modalidades, verificara el
cumplimiento de las exigencia de parqueaderos por gestiéon asociada;
oara ello el Curador enviara copia del folio de matricula inmobiliaria con
el propdsito de determinar el cumplimiento de la normativa

Pardgrafo 3. En el evento de que trata el numeral 5 del presente articulo, se

permitird el pago compensatorio de estacionamientos a la respectiva

cuenta presupuestal, y previo estudio del caso, se podrd plantear la
ocalizacién de estacionamientos en el drea de influencia que defina el o
os planes parciales.




! Actividad y Estrato Socio Econdmico del sector).

7. El tipo de licencia, ya sea de construccion o de urbanismo, y su|

Paragrafo 4. En los demds eventos planteados, la compensacion se
verificard a fravés de la consignacion efectuada a la cuenta presupuestal
establecida, la cual deberd quedar especificada en la respectiva licencia
que expida el curador urbano.

Paragrafo 5. El pago compensatorio no aplica para proyectos en suelos de

expansion, predios sin construir en cualquier zona de la ciudad y/o zonas
con tratamiento de desarrollo.

CAPITULO 1I

PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO COMPENSATORIO

Articulo 7. Estimacién Del Valor Compensatorio De Parqueaderos o |
Estacionamientos. Cuando la norma urbanistica especifica auforice el
pago compensatorio de estacionamientos, el Curador Urbano !
previomente a la expedicion de la licencia de urbanismo o de|
construcciéon o al acto de reconocimiento, de acuerdo con el proyecto

sometido a su consideracion, elaborard una certificacion en la cual se

definird { e astacionamientos que servirdn de base para realizar
la liquidacién del valor a compensar por cupo de parqueo, la cual, deberd
confener como minimo, la siguiente informacion: 1

1. Consecutivo de la certificacion. |

2. ldentificacion del predio (direccién, nimero de folio de matricula
inmobiliaria y nUmero predial).+

3. Sector normativo establecido por POT, al que corresponde el predio
(Actividad comercial especifica clasificada por el ClU, Tratamiento,

4. ldenfificacion del solicitante que serd el titular de la licencia, indicando
su direccién y numero telefonico.

5. Un jueg'o de planos Qrdui’rec’rénicos y urbanisticos, debidamente
sellados por el respectivo Curador Urbano. -

6. Metros cuadrados de cupos de estacionamiento a compensar,
entendiendo un cupo al equivalente de 18.00 m2. .

. modalidad. 9\

A la certificaciéon deberd anexarse por parte del Curador la siguiente
documentacion:

1. Copia (s) del folio (s) de matricula del predio o de los predios, sobre
el(los) cual(es) se va a expedir la licencia. .

2. Boletin de Nomenclatura, del predio o predios sobre el (los) cual (es) se
| expide la licencia. - |

| La cerfificacién y documentacion anexa serd enviada a la Oficina Asesora,
de Planeacién Municipal, quien revisara y verificara de acuerdo a las
nArmmc Aal nlan Aa Aardanamienta v o o establecido en el marco




1 La Oficina Asesora de Planeacién, dentro de los cinco (5) dias

2. La Oficina Asesora de Planeacion, iniciard las actuaciones tendientes a

- Articulo 8. Liquidacién del Valor a Compensar por Concepto de cupo de
parqueo. Para la liquidacion del valor de los cupos de estacionamiento, la

VC=nxpxa '

' Donde:

VC= Valor a compensar en dinero liquidado por la Secretaria de
Hacienda. ‘

| n = Numero de cupos de parqueos a compensar expresado en metros

‘a= Factor de compensacion (1.20).

' Consideraciones:

' comercial corporativo efectuado por las entidades autorizadas por ley
oara la elaboracién de avallos, el cual quedara consignado en el acto
' aaministrativo expedido por la OAP.

conceptual del sistemma de estacionamientos y parqueaderos en el ]
Municipio de Bucaramanga Acuerdo 065 de 2006 .

siguientes a la presentacién de la documentacion por parte del
Curador verificard y determinard el nUmero de cupos de parqueo que
no pueden proveerse al interior del predio o establecimiento.

determinar el valor comercial por metro cuadrado de construccion de
la unidad de estacionamiento en el respectivo sector, para cuyo
efecto solicitard el avallo comercial corporativo a las entidades
autorizadas para ello utilizando el sistema de reparto a las mismas, con
base en el orden de llegada de las solicitudes.

3. La entidad que redlice el avalio, contard con un término de diez (10)
dias calendario contados a partir del recibo de la solicitud para
efectuar la estimaciéon respectiva y entregar el avalué a la Oficina
Asesora de Planeacion.

4. El valor correspondiente al avalio comercial estard a cargo del
propietario de la licencia en sus modalidades, el cual deberd ser

5. cancelado en la entidad asignada por la Oficina Asesora de

~_Planeacién y autorizada por ley para la elaboracion del avaldo.

6. 'La oficina Asesora de Planeacion dentro de los cinco (5) dias
calendarios siguientes al recibo del avalio procederd a remifir la
documentacion necesaria para que la secretaria de Hacienda elabore
la liguidacion mediante la cual se determine el valor a compensar.

Secretaria de Hacienda, aplicard la siguiente formula:

cuadrados (numero de cupos de parqueaderos a compensar x 18.00
mts2) éstos definidos por el curador urbano y revisados por la OAP.

p= Valor de metro cuadrado de construccion para parqueadero

£l valor del mt2 de suelo serd el determinado para el predio sobre el cual se
‘ramita la licencia.

=l valor del mt2 de construccion serd determinado mediante avaliuo

I

4drea para la liquidaciéon del valor a compensar estard dada por la
umatoria de los metros cuadrados de todos los estacionamientos a -

w
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| compensar de acuerdo con lo que determine en el acto administrativo la
- Oficina Asesora de Planeacion. A razén 18.00 mts2 por estacionamiento.

|
| Factor de compensacion (1.20) establecido en el acuerdo 065 de 2006 por
; parqueos a compensar.

| Articulo 9.- Competencias de la Oficina Asesora de Planeacién. La Oficina
Asesora de Planeacion, para los efectos del presente Decreto, remitird la
solicitud, junfo con sus anexos, a la Secretaria de Hacienda para que
| proceda a liquidar el valor por concepto de pago compensatorio por
Cupo de parqueo.

Articulo 10. Competencias de la Secretaria de Hacienda: Administracién y
' Control. La funciones de Administraciéon y control del concepto de pago
- compensatorio por cupo de parqueo, es competencia de la Secretaria de
Hacienda.

' Articulo 11: Remisién de los Procedimientos al Estatuto Tributario Nacional.
' Las normas que rigen el procedimiento tributario para la administracion,
determinacion, discusion, cobro, devoluciones y régimen sancionatorio del
concepto de pago compensatorio por cupo de parqueo asi como el
' procedimiento administrativo coactivo serdn las referidas en el Estatuto
' Tributario Nacional o en el Estatuto Tributario Municipal que llegaré a
adoptar el Municipio de Bucaramanga.

Articulo 12. Procedimiento Para El Pago De La Compensacién. Una vez
nofificada y ejecutoriada la liquidacién el solicitante tendrd un término de
cinco (5) dias habiles para efectuar el pago correspondiente.

Con el objeto de garantizar el cumplimiento de esta obligacién, los
Curadores Urbanos no podran expedir la licencia hasta tanto no presente
' el solicitante el recibo de pago por concepto de compensacion de cupo
'de parqueo, expedido por la Secretaria de Hacienda y debidamente
- cancelado en la Tesoreria Municipal.

| El Curador deberd incorporar en la resolucion y la licencia un articulo en el
‘cual se establezca el nimero de cupos compensados con su valor
| respectivo.

EParc’:grafo 1°. Corresponde al titular de la licencia de urbanismo, |

| construccidén o acto de reconocimiento efectuar el pago por concepto
'del valor a compensar en la cuenta respectiva, conforme d
% procedimiento interno establecido por la Secretaria de Hacienda.

| Pardgrafo 2°. Una vez que se consigne el valor de la compensacion en
cuenta presupuestal, el solicitante de la licencia o los fitulares de la
|licencia no tendrdn derecho a reclamar el reembolso de lo que hubieren

' cancelado por este concepto.
| CAPITULO 1lI

_ DISPOSICIONES FINALES

Articulo 13. Certificaciones de Pago. Los recibos de caja donde conste el
' pago de compensacion de parqueaderos, ademds de los ejemplares que
| requieran la contabilidad y el control, se expedird un ejemplar para el




interesado y ofro para la Curaduria Urbana, con destino al expediente en
el cual se autorizd el pago compensatorio.

Articulo 14. Vigencia y derogatoria. El presente decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion.

Nofifiquese, Publiquese y cUmplase,

Dado en Bucaramanga a los, Y MAY 2007

=l Alcalde de Bucaramanga,

A QTR \
||| HONORIO GALVIS AGUILAR
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