ALCALDIA DE BUCARAMANGA

Secretaria de Planeacion

CIRCULAR No 011 DE 2014
Noviembre 28 de 2014

DE:  SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.
PARA: CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

PUBLICO EN GENERAL

La Secretaria de Planeacion de Bucaramanga en su caracter de autoridad encargada de Ia
inferpretacion de las normas urbanisticas tal y como lo prevé el articulo 102 de la Ley 388 de
1997, emite esta circular sobre Il aplicacion de algunas de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Tenitorial de segunda generacion, adoptado mediante el Acuerdo 011 de 2014
del Honorable Concejo Municipal:

&l numeral 2 del Articulo 314° denominado “Areas Y espacios que no se incluyen en el cdalculo
del indice de construccion”, establece que:

"2, Las dreqs o pisos destinados a parqueo en las edificaciones, cuando se deje la totalidad de
éstos para el uso de parqueaderos, oficina de adminisfracién, depdsitos y/o lockers, y se traten
los vanos de fachada de dichos pisos con quiebravistas {persianas) o similar tipo de ventanearia
de los demds pisos de la edificacion. Estos pisos destinados a parqueo, siempre deben
mantener el uso exclusivo de parqueadero y no se permite el desarcllo de ningdn tipo de
actividad comercial, de servicios, industrial y/o dotacional”.

De manera concordante los numeral | ¥ S del Articulo 278° denominado Regias para el manejo
de la aftura méxima de las edificaciones, determina que:

1. La altura resultante de la comecta aplicacion de los indices y oislamientos, en mnglin caso
podra ser superior a la alturg mdxima pemitida segun el frente de los predios y el subsector en
el que se encuentre.

[

3. Las zonas y/o pisos exceptuados en el cdiculo del indice de consfruccion deben tenerse en
cuenta para el cdiculo de la alfura de las edificaciones y por ende para las dimensiones de los
aislamientos y/o retrocesos”,

Asi las cosas, cuando se pretenda desarrollar un predio y en la ficha normativa se establezca
que su altura estd limitada a una altura maxima, la altura debe ser I establecida en (as fichas,
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no puede sobrepasarse con la aplicacién del numeral 2 del articulo 314° del Acuerdo 011 de
2014,

Parc su mejor comprensién los siguientes ejemplos:

a. Un predio con frente de 14.50, ubicado en ig ficha 7, sector 1, subsector 1-C, tiene ia
siguiente edificabilidad:

1-C
Frente frente = 15m |[Frente : 20m Frente
< 15m Yy 2m ¥<3m ER-1o]
0,70 0,50 0.50 0,45
2,10 4,00 4,50 5,00
3 LIBRE LIBRE LIBRE
Catnba L5318

Como se puede observar el predio con frente de 14.50 tiene asignado 3 pisos de altura maxima
permitida, de conformidad con los numerales 1 y 5 del articulo 278° no puede aplicar et numeral
2 del articulo 314° del Acuerdo 011 de 2014, asi las cosas son 3 pisos. incluyendo los
parqueaderos que debe proveaer.

b. Un predio con frente de 14.50, ubicado en la ficha 8, sector 3, subsector 3-A, tiene la siguiente
edificabllidad:

Frente Frenta » 12m|Frente » 15m Fignte
£lim ¥<15m w33 m > 30m
b, 70 0.7 0,65 .65
2,10 3.00 4,50 o 00
3 LIBRE LIBRE LIBRE
5 An:ada gesde e i piso
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Secretariade Planeacion

Como se puede observar el predio con frente de 14.50 m tiene asignado 3 pisos de altura
mdaxima permitida, de conformidad con los numerales 1 y 5 del arficulo 278° ne puede aplicar el
numeral 2 del articulo 314° del Acuerdo 011 de 2014, asi las cosas son 3 pisos. incluyendo |os
parqueaderos que debe proveer.

En el evento que el predio tenga 16 m tendrd asignada altura méaxima permitida libre, en este
evento podra aplicar el numeral 2 del articulo 314° y la totdlidad de los pisos debe apticar
aislamientos, volumetria, indices y las demds normas establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Segunda Generacién.

El arficulo 193° del Plan de Ordenamiento Terrftorial de segunda generacion establece Ias
formulas para calcular el pago compensatoric de proyectos de vivienda y provectos diferentes
a la vivienda. Se reitera que el valor de la compensacién resulta de muliiplicar el “drea dtil @

compensar por el precio por mefro cuadrado del ditimo valor calastral del suelo

comrespondiente al predio objefo de solicitud de licencia™

En virtud de lo anterior, se aclara que el valor catastral de un predio estd conformado por el
valor del suelo y el valor de la construccion, para el cdlculo de los deberes urbanisticos se debe
tomar el valor del suelo.

De conformidad con lo anterior, nos permitimos adjuntar en formato SHAPE y PDF una capa
denominada zona geocecondmica urbana para determinar el valor del suelo.

Una vez proceda la actudlizacion catastral por parte del IGAC, se remitird el corespondiente
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