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DECRETO ND O O 3DE2018

19 ENE 2018

“Por el cual se modifica el Decreto No. 0041 de fecha 02 de Marzo de 2007 que adopt6 el Plan
Parcial del “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada de la Iglesia” y se

dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE BUCARAMANGA

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confiere el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, v,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Municipal nimero 0041 de Marzo 2 de 2007, el Municipio de
Bucaramanga, adoptd como instrumento de planificacién complementaria al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga vigente a la fecha de la formulacién, el Plan
Parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada de la Iglesia”,
ubicado sobre la margen Sur de la Quebrada La Iglesia, cuyo ambito territorial o area de
planificacién corresponde a predios clasificados como suelos urbanos y de expansion
urbana, identificados en el cuadro y plano del articulo 1 del precipitado Decreto que adopto
el Plan Parcial. Proyecto que surtio el tramite de concertacién de ios aspectos ambientales
en la Corporacion para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, (CDMB) entidad que
otorgd su viabilidad mediante la Resoluciéon 001134 de fecha 20 de octubre de 2006.

Que el objetivo general del Plan parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor
Industrial Quebrada de Ia iglesia”, es desarrollar y complementar las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial para esta porcion del terreno municipal, mediante la
formulacién y aprobacion de un plan parcial, para incorporar un ndcleo de actividad mdattiple
al suelo urbanizable del municipio, bajo una estructura urbana enmarcada en la
sostenibilidad econdmica y ambiental, estableciendo entre otros, el aprovechamiento de los
espacios privados, la asignacién de sus usos especificos, intensidades de su uso y
edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion de equipamientos,
espacios plblicos y redes de servicios publicos, que permitan la ejecucion asociada de los
proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en su ambito
de planificacion.

Que con el objeto de lograr una planificacién acorde con las caracteristicas de cada
subsector del area de planificacion, en el articulo 9 del Decreto 041 de 2007, se
establecieron las siguientes unidades de planeamiento:

DESCRIPCION Area (m?) Area (ha)

Unidad de Planeamiento A 4.833,65 0,48

Afectaciones (Parque Lineal) 856,91 0,08
Area Total Afectacion 856,91 0,09
Area Supermanzana 3.976,74 0,04
Unidad de Planeamiento B 121.299,79 1213

Area util supermanzana 1 56.824.81 5,68
rea (il supermanzana 2 32.625.76 3.26
Area total Afectacién 31.949 22 3.19
Area total Gtil 89.450.57 8.94
Unidad de Planeamiento C 8.641,26 0,86

Afectacién Parque Lineal 1.732,89 0,17
Afectacién Vias Metropolitanas SIT 970,52970,62 0,1
Afectacion Alta pendiente 2.220,26 0,22
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DESCRIPCION Area (m?% Area (ha)
Area Total Afectacion 492377 0,49
Area Util Supermanzana 6.610.10 06
Area Total ttil supermanzana 6.610,10 0.6
Unidad de Planeamiento D 55.948,98 5,59
Area Total Afectacion 15.741.37 1,57
Area total Supermanzana 1 (cesion tipo A) 17.801.02 1,78
Area Util Supermanzana 2 (cesién tipo A) 22.406.59 2.24
Area Total util 40.207.61 4,02
Unidad de Planeamiento E 79.219.43 7,92
Area Total Afectacion 26.807.72 28
Area Util Supermanzana 1 37.017.89 37
Area Util Supermanzana 2 15.393.82 1,53
Area Total Gtil 52.411.711 5,24
Unidad de Planeamiento F 100.000,00 10,00
Afectacion DMI (Unidad de Manejo Especial) Futuro 100.000,00 10,00
Equipamiento de Soporte Metropolitano
Area Total 100.000,00 10,00
Unidad de Planeamiento G 632.008,00 63,24

4. Que con relacion a las obligaciones urbanisticas establecidas en el Articulo 10 del Decreto
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Municipal No. 041 de 2007 se establecieron las siguientes areas de cesion Tipo A,
identificadas en los mapas No. 21 “Plan de masas-Unidades de Planeamiento” y Mapa No.
17 Sistema de Espacio Publico.

AREAS DE CESION TIPO A
DESCRIPCION Area (m?) Area (Ha).
Area Neta Urbanizable 218.784,02 21.8
Cesiones Tipo A 17% ANU 37.193.28 37
LOCALIZACION CESIONES TIPO A
Unidad Planeamiento D (Mz 1) . 17.801.02 1.¥
Unidad Planeamiento D (Mz 2) 22.406.59 22

Que en el Articulo 24 del Decreto Municipal No. 041 de 2007 se delimitaron e identificaron
al interior de las Unidades de planeamiento, las supermanzanas relacionadas en el
siguiente cuadro y en los planos: Plano No. 21 denominado “Plan de masas-Unidades de
Planeamiento” y No. 22 “Ejercicio de ocupacion, Supermanzanas”.

DESCRIPCION Area (m? Area (ha)

Unidad de Planeamiento A 4.833,65 0,48
Afectaciones (Parque Lineal) 856,91 0,09
Area Total Afectacién 856,91 0,09
Area Supermanzana 3.976,74 0,04

Unidad de Planeamiento B 121.399,79 12.13
Area Util supermanzana 1 56.824,81 5,68
Area atil supermanzana 2 32.625,76 3.26
Area total Afectacion 31.949,22 3.19
Area total dtif 89.450,57 8.94

Unidad de Planeamiento C 8.641,26 0,86
Afectacion Parque Lineal 1.732,89 0,17
Afectacion Vias Metropolitanas SIT 970,52970,62 0.1
Afectacion Alta pendiente 2.220,26 0,22
Area Total Afectacion 4.923 77 0,49
Area Util Supermanzana 6.610,10 0,6
Area Total util supermanzana 8.610,10 0,6
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DESCRIPCION Area (m?) Area (ha)

Unidad de Planeamiento D 55.948,98 5,59

Area Total Afectacion 15,741 37 1,57

Area total Supermanzana 1 (cesion fipo A) 17.801,02 1,78

Area Uil Supermanzana 2 (cesion tipo A } 22.406,59 2,24

Area Total til 40.207,61 4,02

Unidad de Planeamiento E 79.219,43 7,92

Area Total Afectacion 26.807.72 26

Area Util Supermanzana 1 37.017.89 3,7

Area Util Supermanzana 2 15.393.82 1,53

Area Total qtil 52.411,71 5,24

Unidad de Planeamiento F 100.000,00 10,00

Afectacién DMI (Unidad de Manejo Especial) Futuro 100.000,00 10,00
Equipamiento de Soporte Metropolitano

Area Total 100.000,00 10,00

Unidad de Planeamiento G 632.008,00 63,24

Afectacién DMI 632.008,00 63,24

Total cargas ylo afectaciones 81.227,60 81,26

Unidad de Manejo Especial 4 Lotes 400,00 0,04

Total Area titil urbanizable 218.784,02 21,87

Cesitn Tipo A de AN.U. 37.193,28 3,71

Que las anteriores areas relacionadas y adoptadas en el Decreto No. 041 de 2007 Plan
parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada de la Iglesia”,
localizadas y delimitadas en los planos igualmente citados que hacen parte de la cartografia
aprobada en el Plan Parcial, sufrieron variaciones como resultado de las intervenciones
urbanisticas, actualizaciones catastrales, precisiones topogréficas, en las diferentes escalas
de trabajo y licenciamientos.

Que el paragrafo del Articulo 8 denominado “Afectaciones Generales del Plan parcial’ del
Decreto Municipal No. 041 de 2007, dispuso que los “errores aritméticos resultantes de los
célculos rmatematicos podran precisarse o corregirse en la licencia de urbanismo y/o
construccion, siempre y cuando se conserve el plan de masas y las unidades de gestién
establecidas en el presente decreto”.

Que los actos administrativos expedidos bajo la modalidad de licenciamiento para las
Unidades de Planeamiento que conforman el Plan Parcial y que fundamentan precisiones
en el Decreto Municipal No. 041 de 2007, son las siguientes:

Licencia de Subdivisién 68001-2-07-0134A 28-05-2007
Licencia de Subdivision 680001-2-08-0067 07-03-2008
Licencia de Subdivision 68001-2-08-0455 12-12-2008
Licencia de Subdivision 680001-2-08-0405 01-12-2009
Licencia de Subdivision 68001-2-13-0202 28-05-2013

Resolucion 68001-2-07-0134 12-06-2007 Por [a cual se concede Licencia de Urbanismo
Resolucién 68001-2-08-0052 14-05-2008 Por la cual se concede Licencia de Urbanismo Obra nueva.
Resolucion 68001-2-08-0067 03-03-2008 Por la cual se concede Licencia de Subdivisién.
Resolucion 68001-2-08-0455 01-12-2008 Por la cual se concede Licencia de Subdivision en modalidad de Reloteo
Resolucion 68001-2-08-0454 05-12-2008 Por la cual se concede Licencia de Construccién en modalidad de
maodificacion.
Resolucién 68001-2-09-0405 18-11-2009 Por la cual se concede Licencia de Subdivisién en modalidad de subdivisién
Urbana.
Resolucion 68001 -2-13-0202 24-05-2013 Por la cual se concede Licencia de Subdivision en Modalidad de Reloteo.
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9. Que el articulo 55 del Plan Parcial establece que el programa de ejecucion de las Unidades
de Planeamiento, y precisando respecto a los cronogramas para las Unidades de Manejo
Especial (DMI) dispuso que éstas se definiran en la concertacion posterior con la autoridad
ambiental y su desarrollo no podria superar la vigencia del Plan Parcial.
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10. Que la vigencia del Plan Parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial
Quebrada de la Iglesia” establecida en el Articulo 65 del Decreto 041 de 2007 comprende
un periodo de diez (10) afios, plazo para el desarrollo de sus tres etapas y de la
denominada Unidad de Manejo Especial.

11. Que mediante la escritura publica N°1243 del 27 de Mayo de 2014 de la Notaria Unica de
Piedecuesta, Urbanizadora David Puyana “URBANAS” S.A. realizé entrega de las Cesiones
tipo A y obligatorias al Municipio de Bucaramanga, la cual fue aclarada por la Escritura
Pablica N°1839 del 25 de Julio de 2014 de la Notaria Unica de Piedecuesta.

12. Que mediante Decreto Municipal No. 0021 de 2017 “Por medio del cual se prorroga la
vigencia del plan parcial “Complejo Urbano de Servicios Corredor Industrial Quebrada
de la Iglesia”, adoptado por el Decreto 041 de 2007”, se amplié la vigencia por dos (2) afios
contados a partir de la fecha de vencimiento del plazo inicial.

13. Que hacen parte del DMI o de la Unidad de Manejo especial, la Unidad de Planeamiento F y
la Unidad de Planeamiento G, las cuales de acuerdo a lo contemplado en las
observaciones generales de las Fichas resumen, que hacen parte integral del Plan Parcial
pluricitado, establece como parte de las observaciones generales que:

“...Por considerarse una afectacion dentro del FPian Parcial la entrega a la autoridad ambiental o
entidad competente de esta unidad de manejo especial se determina una vez se culmine con fa
operacion de la escombrera y/o depdsito de tierras.

La unidad de manejo especial F, una vez sea enitregada a fa autoridad competente hara parte del
sistema ambiental urbano y el sistema de espacio publico tal como fo establece ef Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga POT

El promotor del presente Plan Parcial y operador de fa futura escombrera y/o depdsito de tierras
se reservara el derecho de uso de la via existente que sirve de acceso a la unidad de manejo
especial durante el tiempo que esté en operacién dicha actividad.

La delimitacion precisa y el drea destinada al uso de escombrera y/o deposito de tierra se
precisara con los estudios posteriores af Plan Parcial y al PMA”

14. Que el Articulo 55 del Decreto No. 041 de 2007, denominado Del Programa de Ejecucion,
establece el cronograma de ejecucidén de las unidades de Planeamiento, sefiala para la
etapa cuatro de desarrollo concertado, la entrega del DMI para el afo 10 del plan parcial.
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Que atendiendo los parametros establecidos en los articulos 8°, 79, 80 y 95 numeral 8° de
la Constitucién, entre muchas otras normas superiores, se determinan los derechos y
deberes generales que deben regir una correcta relacién entre todas las personas y el
medio ambiente, tales como el derecho de todos los habitantes del territorio colombiano de
gozar un ambiente sano, al igual que se estipula la obligacion de velar por
su “conservacion” y “prevenir’ y controlar los factores de deterioro ambiental, entre otros.

Que de acuerdo con el articulo 366 de la C.N, el saneamiento ambiental ha sido entendido
como una prioridad dentro de los fines del Estado y como un reconocimiento al deber de
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

Que el articulo 8 numeral 1 del Plan de Ordenamiento Territorial 2014-2027, adoptade
mediante el Acuerdo 011 de 2014 contempla entre los objetivos y estrategias de largo plazo
para el ordenamiento territorial municipal. “Contribuir a la sostenibilidad ambiental del
femitorio” asi mismo precisa en el literal h “Consolidar corredores biolégicos y la
conectividad entre parques urbanos y parches de bosques a partir del conocimiento y
caractenizacién de flora y fauna silvestre, introducida y omamental, considerando aspectos
ecoiégicos, que orienten apropiadamente actividades de reforestacion en beneficio de la
estructura ecoldgica principal” .

Que el Plan de Desarrollo del Municipio de Bucaramanga 2016-2019, Gobierno de las
ciudadanas y ciudadanos” en materia de sostenibilidad ambiental, determina que “Con el
fin de garantizar la recuperacion de nuevos zonas verdes para sus habitantes, el gobierno
de los ciudadanos trabajara en la construccion del primer centro cultural al aire libre de
Bucaramanga, el cual formaréa parte de la adquisicion, adaptacion y disefio del Gran Parque
de los Cerros Orientales de la ciudad, el cual podra tener un drea aproximada de 200
hectareas de bosques urbanos de proteccion ambiental”.

Que existen fundamentos constitucionales y legales, asi como razones de indole social,
ambiental y econdmicos, para que se modifique lo concerniente a la entrega de la Unidad de
Planeamiento G “Afectacién DMI”, por parte del Promotor del Plan Parcial a la autoridad
ambiental o entidad competente y en su remplazo se sustituya ésta area por otro predio o
area de igual o similar caracteristicas, ubicado en los sectores que comprende el proyecto
estratégico “GRAN BOSQUE DE LOS CERROS ORIENTALES”, predio o area que queda
sujeta a los términos y condiciones que establezca la autoridad ambiental o entidad
competente, para su aprobacion y entrega real y material.

Que Urbanas S.A. promotor del Plan Parcial plantea como area equivalente para sustituir la
Unidad de Planeamiento G, un globo de terreno hace parte del predio de mayor extension
denominado Hacienda la Aurora, con MATRICULA INMOBILIARIA: 300 - 359399 y
CODIGO CATASTRAL: 00-01-0004-0099-000 de acuerdo con los avalio No. 204-16 de
Noviembre de 2016 de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

Que en consideracion a lo expuesto, se hace necesario: a). Ajustar y precisar las areas
publicas y privadas que conforman el Plan parcial “Complejo Urbano y de Servicios
Corredor Industrial Quebrada de la Iglesia” asi como la cartografia aprobado mediante
Decreto 041 de 2007: b). Modificar la ficha resumen de la Unidad de Planeamiento G y F,
con respecto a que sera objeto sustitucion por el predio que se apruebe en concertacion
ambiental; c). y F por su clasificacién del suelo acogiéndonos al Acuerdo Municipal No. 011

_ de 2014.

22.

Que entre los mapas o planos que conforman la cartografia del Plan Parcial Aprobados en
el Decreto No. 041 de 2007, objeto de ajustes son los siguientes:

Plano No.16 Conformacion Predial.

Plano No. 16-1 Ciasificacion del suelo.
Plano No. 16-2 Modalidades del suelo.
Plano No. 16-3 Tratamientos urbanisticos.
Plano No. 17 Sistemas de Espacio publico.
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27.Que una vez revisado por parte de la Secretaria de Planeacion el cumplimiento de las
exigencias normativas contenidas en la Ley 338 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de
2006, Decreto Nacional 1478 de 2013 (Compilados por el Decreto Nacional 1077 de 2015),
Acuerdo municipal 011 de 2014 (POT), se considera procedente la adopcion de la
modificacion del Plan Parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada
de la Iglesia”.
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En mérito de lo expuesto,

DECRETA.

Articulo 1°. Adopcién. Adoptar la modificacién y ajuste del Plan Parcial “Complejo Urbano y de
Servicios Corredor Industrial Quebrada de Ja Iglesia”.

Articulo 2°. Documentos. Hacen parte integral del presente Decreto, los siguientes
documentos:

1. La memoria justificativa, que constituye el documento resumen de las razones técnicas y
juridicas en que se sustenta el proyecto de decreto de modificacion del plan parcial.

2. La cartografia que se relacionan en el siguiente cuadro:

PLANONo, | ~ DENOMINACION
016 | Conformacion predial ‘
0161 Clasificacion suelo.
016-2 Categoria suelo
016-3 Tratamientos urbanisticos.
017 Sistemas de Espacio Publico
021 Plan de Masas
022 Ejercicio de Ocupacicn
023 Figuras de desarrollo
024 Plan de etapas
025 Sistema Vial local
027 Poligono de drea propuesta para sustitucién T

3. Los anexos que se relaciona a continuacion.

3.1. Archivo Digital de los mapas adoptados por el presente Decreto.
3.2. Cronegrama de ejecucion, ajustado a la presente modificacion.
3.3. Avallo comercial del Globo 5

3.4. Avaluo comercial del Globo 1

Articulo 3°. Modifiquese el articulo 1 del Decreto Municipal No. 041 de 2007, el cual quedara
asi:

“Articulo 1. Delimitacién y adopcién del Plan Parcial. Addptese como instrumento de
planificacién complementaria al Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga el Plan
Parcial “Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada de Ia Iglesia’,
ubicado sobre la margen Sur de la Quebrada La Iglesia, con acceso desde la Autopista que de
Bucaramanga conduce a Girén, entrando por el puente que conduce al barrio EI Porvenir, y
cuyo ambito territorial o érea de planificacion corresponde a predios clasificados como suelos
urbanos y de expansion o urbana, identificados en el cuadro y plano siguientes, asi:
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DESCRIPCIGN DE LOTES | AREA' (m?)
GLOBO 1 (Soto /) 87.666,62 877 9,06%
GLOBO 2 84.288,74 8,43 871%
GLOBO 3 (Seto 1) 49.264,30 4,93 5,09%
GLOBO 4 23.070,29 2,31 2,38%
GLOBO 5 (DRM) 658.061,32 55,81 57,65% 536.505,41
LOTE 1 2.740,30 0,27 0,28%
LOTE 2 6.891,26 0,69 0,71%
LOTE 3 1.747,65 017 0,18%
LOTE 4 213035 0,21 0,22%
LOTE 5 (DRMI) 6.514,45 0.65 0,67% 6.514,45
LOTE 6 (Escombrera —~ DRMI) 116.350,84 11,64 12,02% 28.885,85
LOTE 7 (DRMI) 7.649,32 0,76 0,79% 7.649,32
LOTE 8 7.563,07 0,76 0,78% 360.31
LOTE 9 3.029,70 0,30 0.31%
LOTE 10 1.132,55 0,11 ' 0,12%
LOTE 11 250,00 0,03 0,03%
LOTE 12 250,29 0,03 0,03%
LOTE 13 250,00 0,03 0,03%
LOTE 14 250,30 0,03 0,03%
LOTE 15 250,30 003 0,03%
LOTE 16 250,80 0,03 0,03%
LOTE 17 1.662,78 0,17 0.17%
LOTE 18 2.067,18 0,21 0,21%
LOTE 19 285,91 0,03 0,03%
LOTE 20 4.44817 044 0,46%
AREA TOTAL 968.085,89 96,81 100,0% 581.915,31

Los limites generales del Plan parcial son: al Sur una zona de reserva forestal protectora que
forma parte del DRMI, el Barrio El Porvenir y el municipio de Giron; al Norte la Quebrada La
Iglesia, la via que conduce y el predio de los Hermanos Maristas: Al Occidente, la Via de
Acceso al Carrasco y el Predio de los Hermanos Maristas, y al Oriente la via que conduce al
barrio el Porvenir, tal como aparece en el siguiente mapa:

Vireas segun precisiones topogréficas en las diferentes escalas y licenciamientos. ),{é)
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Articulo 4°. Modifiquese el Articulo 9 del Decreto municipal No. 041 de 2007, el cual quedara

asl.

“Articulo 9. De las unidades de planeamiento del plan parcial. Con el objeto de lograr una

planificacion acorde con las caracteristicas de cada subsector del drea de planificacién se
establecen las siguientes unidades de planeamiento:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO A

4.448,17 0,44
Afectacitn pargue lineal 856,91 0,09
Total afectacion 856,91 0,09
Area dtil siper manzana A1 3.501,26 0,36
UNIDAD DE PLANEAMIENTO B 94.485,96 9,44
Area atil stiper manzana B1 87.666,62 876
Area (til stiper manzana B2 6.819,34 0,68
UNIDAD DE PLANEAMIENTO C 6.891,26| 0,69
Afectacidn parque lineal 1.732,89 0,17
Afectacién Via metropolitana SIT 970,62 010
Afectacién Alta Pendiente 2.220,26 022
Total afectacién 492377 0,49
Area itil siper manzana C1 1.967,49 0,20
UNIDAD DE PLANEAMIENTO D 115. ?24,98 11,57
Area gtil stiper manzana D1 1156.724,98 11.67
Aislamiento Quebrada la Igfesia, 21.937,68 218
Cesion tipo A (1) 16.152,30 1,62
Cesion tipo A (2) 10.502,58 1,06
Afectacién Escorrentia 4.084,32 0,41
Zona Verde (1) 1.414,90 014
Proyeccion via metropolitana Tramo 1 16.725,63 1,67
Zona Verde Talud 5.466,09 0,55
Zona Verde (2) 2.170,70 0,22
Zona Verde (3) 2.287,14 0,23
Zona Verde (4) 3.567,50 0,36
Aislamiento Quebrada la Iglesia, 5.110,60 0,51
Zona Verde (5) 1.819,563 018
Prayeccidn via metropolifana Tramo 2 4.485 52 0,45
Zona Verde Talud 3.783 06 0,38
Proyeccién via metropolitana Tramo 2° 2.570,54 0,26
Cesién tipo A (3) 1.659,97 017
Zona Verde (6) 3.631,07 0,36
Prayeccion vial metropolitana Porvenir 1.747,65 017
Area_limite DRM! 6.878,30 0,68
UNIDAD DE PLANEAMIENTO E 51.351,48 514
Area atil stiper manzana E1 49.284,30 4,93
Area atil siper manzana E2 2.067,18 0,21
UNIDAD DE PLANEAMIENTO F 113.268,70 11,32
Area Gt sdper manzana F1 100.638,59 10,06
Area Gl siper manzana F2 12.630,11 1,26
UNIDAD DE PLANEAMIENTO G 581.915,24 58,19 |
Area dtil stper manzana G1 DRM) 538.505,41 53,85
Area til super manzana G2 DRMI 43.409,93 4,34
TOTAL AREA DE PLANEAMIENTO 968.085,89 96,81
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AREAS GENERALES INCIGENGIA ;
v . : _ 100% OBSERVACIONES
AREA BRUTA M2 | 968.085,89 : -
Cargas Generales
Afectaciones Ambientales
Pendientes > 50% | 24.139,99 2,49%
Area de Proteccion Hidrica Drenaje |  31.112,50 3,21%
DRM! | 572.225,09
Zonificacidn por Restriceidn - Escombrera | 116.350,84 Incidencia
Sobre Area Bruta
Carga Vial
Via Metropolitana Tramo 1| 16.725,63 1,73%
Via Metropolitana Tramo 2 4.495 52 0.46%
Via Metropolitana Tramo 2A 2.570,54 0,27%
TOTAL AFECTACIONES | 767.620,11 79,29%
_ ' ' ' : HA
AREA NETA m 200.465,78 | 20,71% e

i
MODI ICAGUON DECRETO 621
. | DE 2007 PLAN PARCIAL

Articulo 5°. Modifiquese el articulo 10 del Decreto Municipal No. 041 de 2007, el cual quedara

asi:

“Articulo 10. Areas de cesién del plan parcial. De conformidad con lo establecido en el
Decrefo 089 de Junio 9 de 2004, compilatorio de los Acuerdos del Plan de Ordenamiento
Temitorial de Bucaramanga, las dreas consignadas en los articulos precedentes generan las
siguientes areas de cesion:

DESCRIPCION DE LOTES CESION AREA 7" | AREA ha | TOTAL AREA v
o | Cesién tipo A (1) 16.152,30 1,62
o} I
g Cesidn tipo A (2) TIPO A 10.502,58 1,05 84.288,74
6 Zona Verde (1) 1.414, 90 0,14
Zona Verde (2) 2.170,70 0,22
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__ DESCRIPCION DE LOTES CESION | AREA n | AREAha| TOTAL AREA M’
Zona Verde (3) 2.287,14 023
Zona Verde (4) 3.567,50 0,36
Afectacion Escorrentia 4.064, 32 0,41
Proyeccion via metropolitana Tramo 1 OBLIGAT 16.725,63 1,67
Zona Verde Talud RLIGATORIA 5.466,09 0,55
Aisfamiento Quebrada la Iglesia. 21.937,58 219
Zona Verde (5) 1.818,53 0,18
Cesidn tipo A (3) TIPO A 1.659,97 0,17
o | Zona Verde (6) 3.631,07 0,36

% Aislamjento Quebrada la Iglesia. 511060 0,51 23.070,29

ol ) "

® | Proyeccidn via metropolitana Tramo 2 OBLIGATORIA 4.495,52 045
Zona Verde Talud 3.783,06 0,38
Proyeccién via metropolitana Tramo 24 2.570,54 0,26

[ (.

Articulo 6°. Modifiquese el Articulo 24 del Decreto Municipal No. 041 de 2007, el cual quedara
asi:

“Articulo 24. Unidades de planeamiento y las supermanzanas del plan parcial segun las
unidades de planeamiento. Las supermanzanas que se delimitan al interior de las unidades de
planeamiento se determinan en el siguiente cuadro y plano:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO A i . 0,44
Afectacion parque lineal 856,91 0,09
Total afectacién 856,91 0,09
Area util super manzana A1 _ _ 3.691,26 0,36
UNIDADDEPLANEAMIENTOB | 9448596 9,44
Area atil stiper manzana B1 87.666,62 8,76
Area til super manzana 82 _ 6.819,34 0,68
UNIDAD DEPLANEAMIENTOC |  689126] 0,69
o
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Afectacién parque lineal 7.732,89 017
Afectacion Via metropolitana SIT 970,62 0,10
Afectacidn Alta Pendiente 2.220,26 0,22
Total afectacion 4.923,77 0,49
Area gitil stiper manzana C1 1.967,49 0,20
UNIDAD DE PLANEAMIENTO D 115.724,98 11,57
Area dtil sdper manzana D1 115.724,98 11,57
Aislamiento Quebrada la Iglesia. 21.937,58 2,19
Cesién tipo A (1) 16.152,30 1,62
Cesidn tipo A (2) 10.502,58 1,05
Afectacicn Escorrentia 4.064,32 041
Zona Verde (1) 1.414 90 0,14
Proyeccion via metropolitana Tramo 1 16.725 63 1,67
Zona Verde Talud 5.466,09 055
Zona Verde (2) 2.170,70 0,22
Zona Verde (3) 2.287,14 0,23
Zona Verde (4) 3.567,50 0,36
Aistamiento Quebrada la lglesia. 5.110,60 0,51
Zona Verde (5) 1.819,563 0,18
Proyeccion via metropolitana Tramo 2 4.495,52 0,45
Zona Verde Talud 3.783,06 0,38
Proyeccién via metropolitana Tramo 2A 2.570,54 0,26
Cesidn tipo A (3) 1.659,97 017
Zona Verde (6} 3.631,07 0,36
Proyeccion vial metropolitana Porvenir 1.747,65 017
Area limite DRMI 6.818,30 068
UNIDAD DE PLANEAMIENTO E 51.351,48 5,14
Area dtil siper manzana E1 49.284,30 4,93
Area util siper manzana £2 2.067,18 0,21
UNIDAD DE PLANEAMIENTO F 113.268,70 11,32
Area 0til stper manzana F1 100.38,59 10,03
Area dtil super manzana £2 12.630,11 1,26
_UNIDAD DE PLANEAMIENTO G 581.915,34 58,19
Area (il sdper manzana G1 DRM! 538.505,41 53,85
Area (til siper manzana G2 43.409,93 4,34
TOTAL AREA DE PLANEAMIENTO 968.085,89 96,81
AREAS GENERALES | INGIDENCIA s
AREA BRUTA (m) [ 968,085,689 1o
Cargas Generales
Afectaciones Ambientales Incidencia Sobre
Pendientes > 50% 24.139,99 2,49% Area Bruta
Area de Proteccién Hidrica Drenaje 31.112,50 3,21%
DRM! 572.225,09
Zonificacién por ziigﬁ?g;’a 116.350,84
Carga Vial
Vfa Metropolitana Tramo 1 16.725,63 1,73% IRl Sebi
Via Metropolitana Tramo 2 4.495,52 0,46% Area Bruta
Via Metropolitana Tramo 24 2.570,54 0,27%
TOTAL AFECTACIONES 767.620,11 79,29%
AREA NETA URBANIZABLE (m?) | 200.465,78 20,71% ;;;
'W“;}IK Calle 35 N* 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
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Paragrafo. Las supermanzanas se pueden dividir en lotes, siguiendo los ejes del sistema vial y

de la malla local y la definicion vial que aparece en el plano No. 22. Ejercicio de ocupacion
supermanzanas.

Articulo 7°. Modifiquese el articulo 55 del Decreto municipal 041 de 2007, el cual quedara asi:

“Articulo 55. Del programa de ejecucién. El programa de efecucion de las Unidades de
Planeamiento se encuentran en las Fichas del documento técnico previstas para las unidades
que se desarrolfaran por gestion abierta o cerrada, en tres etapas, asi como para la etapa de
desarrollo concertado. Los cronogramas correspondientes a las unidades de manejo especial,
se definiran en la concertacion posterior con la autoridad ambiental, y su desarrollo no Superaré
la vigencia del plan.

Paragrafo 1. Se tiene previsto que las unidades de planeamiento se desarrollen como unidades
de gestion abierta y cerradas indicadas y delimitadas de acuerdo con el Plano No. 24 Plan de
efapas.

Paragrafo 2. El cronograma de ejecucion de las obras generales del plan parcial se describe en
las fichas de proyectos estratégicos del documento técnico del plan parcial en la fase Il
Gestion.

Paragrafo 3. El cronograma de ejecucién de las obras de urbanizacion seré detallado en Ja
respectiva licencia de urbanismo.”
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Articulo 8°. Modifiquese la Ficha resumen de la Unidad de Planeamiento G (DMI hoy DRMI),
que hace parte integral del Decreto 041 de 2007 por medio del cual se aprueba el Plan Parcial
“Complejo Urbano y de Servicios Corredor Industrial Quebrada de Ia lglesia”, la cual quedara
asi:

Rurel j e Bt el o
e ; Mﬂdﬂltdad..dsi...Suelo. Rural A.Rmfs{x{::lén

Unidad de Manejo Especial DRMI

o R e N S e : | ; . _| _ terreno
Uniclad de PLANEAMIENTO G 561.915,34 58 +1.915,34 m? 100,00%
Afectacion DRMI ' ; 581.915,34 58 +1.915,34 m? 100.00 %
Total Cargas ylo Afectaciones 58191534 58 +1.975,34 7
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| i
[ Unidad de planeamiento
1 Vias
— Limite del area de Pian Parcial
e DRMI de Bucaramanga
Escala: indicativa
s  Transversal de Vegas de Villamizar
¢  Transversal de Malpaso
s Sitio de disposicién final de Escombros (escombrera) y/o depdsito de tierra,
e Unidades de Manejo Especial
s Mantenimiento via escombrera y/o depdsito de tierra.
gy
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|« Launidad de mansjo especial en esta unidad de planeamiento se determina para la conformacién de la malla
| ambiental urbana municipal articulada al parque “s! Carrasco” Y como equipamientos de soporte territorial |
\ ambiental, |

s Launidad de manejo especial estd sujeta a lineamisntos ambientales especificos.

»  E/ promotor del Plan parcial haré entrega a la autoridad ambiental o entidad competente, en sustitucion de esta
Unidad de Planeamiento G, en el plazo establecido en el cronograma de gjecucidn, un predio 6 4rea de igual o
similares caracterfsticas - Zona DRMI-, ubicado en los sectores que comprende el proyecto estratégico "GRAN |
BOSQUE DE LOS CERROS ORIENTALES”, previo estudio del mismo para su aprobacicn y legalizacién.

e El promotor del presente Flan Farcial y operador de fa futura escombrera y/o depésito de tierras se reservard el |
derecho de uso de la via existente que sirve de acceso a la unidad de manejo especial durante ef tiempo que
esté en operacién dicha actividad. Los predios que hacen parte del plan parcial con un drea de 100 m2 cada
uno se ubican en esta unidad de Gestion.

e Eneste pollgono para el célcule de 4reas ne se incluye fa Unidad de Mansgjo Especial de cuatro lotes de 100 m2
cada uno. Ubicados en el DRMI por o tanto no hace parte del &rea de intervencion. J

T
|
|
|
|
|
|

Paragrafo. L.a Unidad de Planeamiento G - Globo 5, de la Quebrada la Iglesia del Plan Parcial
Complejo Urbano y de Servicios, mantiene los atributos definidos en el DRMI, como Zona
Preservacion, para el manejo y la integridad ecolégica del sector’.

Articulo 9°. Remision a otras normas. Los aspectos no modificados con el presente Decreto
se regiran por lo dispuesto en el Decreto municipal 041 de 2007 y demas normas que lo
complementen, modifiquen o adicionen.

Articulo 10°. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién, modifica los articulos 1, 9, 10, 24 y 55 del Decreto N° 0041 de 2007 y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE 1§ ENE 9019

7 Q%u\b}
/} ALBA ASUCENA NAVARRO FERNANDEZ

Alcaldesa (E) de Bucaramanga

Revisé.
Ing. Juan Manuel Gomez Padilla. Secretario Planeacién‘f
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