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POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA, ACLARA Y ADICIONA LA RESOLUCION No.
0498A DEL 21 DE JULIO DE 2015

El Secretario de Planeacion, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las
conferidas por el Decreto Nacional No. §64 de 2006, el Acuerdo Municipal No. 011
de 2014, articulo 41 y 45 de la Ley 1437 de 2011y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién No. 0491 del 17 de julio de 2013 se inicid un tramite de
legalizacion de un asentamiento humano denominado “CRISTAL ALTO Y CRISTAL BAJO”

Que la Administracion Municipal mediante Resolucion No. 0498A del 21 de Julio de 2015
legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento humano Cristal Alto

Lue mediante acto aclaratorio se corrige y modifica la Resoluciéon No. 0498A del 21 de
Julio de 2015 en sus considerandos, articulos primero y cuarto.

Que revisado el proceso de legalizacion adelantado por la Secretaria de Planeacion
Municipal para la vigencia 2015; como consecuencia de los cambios y modificaciones
propios de cada asentamiento, se considerd pertinente actualizar el levantamiento
topogréafico y plano urbanistico, evidenciando que no fueron contempladas la totalidad de
‘@s zonas verdes, no se identificaron andenes y franjas de circulacion peatonal en cada una
de las manzanas, falencias que conllevan a modificaciones en el area a legalizar.

Que la comunidad conocid y aceptd las actualizaciones, modificaciones y aclaraciones que
se realizaron al levantamiento topografico y plano urbanistico mediante acta firmada por
mas del 51% de los propietarios de los predios que conforman el asentamiento humano.

Gue el articulo 41 de la Ley 1437 de 2011, Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo establece:

“ARTICULO 41. CORRECCION DE IRREGULARIDADES EN LA
ACTUACION ADMINISTRATIVA. La autoridad, en cualquier momento
anterior a la expedicion del acto, de oficio o a peticién de parte, corregirg
las rregularidades que se hayan presentado en la actuacion
administrativa para ajustaria a derecho, y adoptard las medidas
necesarias para concluirta”

(ug dentro de los principios de la Administracion se encuentra el control gubernativo, el
cual permite que la administracién revise sus propios actos, los modifique, aclare o
revogue, de acuerdo con su pertinencia y conducencia.

Gue se hace necesario lievar a cabo la correccion de los referentes juridicos y técnicosde -
graficacion, con fundamento en el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011, la cual establece: Y)
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“ARTICULO 45. CORRECCION DE ERRORES FORMALES. En 9 Nov 201
cualquier tiempo, de oficio o /a peticion de parte, se podrén corregir los
errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya
sean aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras.
En ningtin caso la correccién dard lugar a cambios en el sentido matefial
de la decisién, ni revivira los términos legales para demandar el acto.
Realizada la correccidn, esta debera ser notificada o comunicada a todos
los interesados, segun corresponda.”
Que en virtud de lo expuesto,
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: modificar el articulo 1° de la Resolucién No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara ast:
ARTICULO 1°. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano y considérese como barrio
El Cristal Alto. Ubicado en un area de terreno de la comuna 10, identificado en el
catastro con el nimero 010401900008000 y con matricula inmobiliaria No. 300-
1564041, el cual conforma un area de (32 HAS 8.200 MTS 2) de extensién entre
Bucaramanga y Floridablanca, siendo el area del Municipio de Bucaramanga a
legalizar una extension de 81.740,28 M2, cuyos linderos se encuentran
consignados en la Escritura Publica No. 00463 del 23 de marzo de 2001 de la
Notaria Décima de Bucaramanga.
El area demarcada dentro del poligono en el plano urbanistico, que delimita el
asentamiento humano El Cristal Alte corresponde al drea de legalizacion del barrio
y solo se legalizaran los lotes que estén construidos dentro de los 81.740,28 M2.
El érea restante no hace parte de la legalizacion.
PARAGRAFO: El presente acto administrativo no contempla la legalizacion de los
derechos de propiedad de poseedores y ocupantes del area de planificacién. Dicha
legalizacion debera sujetarse a lo dispuesto en la presente reglamentacién a través
de los instrumentos contemplados en la ley.
ARTICULO SEGUNDO: Adicionar al articulo 2° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015 el ANEXO E, el cual quedara asi:
ARTICULO 2°, CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION.
Hara parte integral del presente acto administrativo:
ANEXOE
v w

1. Acta de reconocimiento y aceptacion de la actualizacién del plano deYj
reconocimiento urbano general.
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Plano de zonas verdes
Plano de vias y andenes (perfiles viales)
Plano de cesiones tipo A
Plano de predios privados (manzanas)
Plano de taludes y ronda de la quebrada La Cuellar (afectaciones
ambientales)
Tabla de alturas y usos identificados en el area objeto de
legalizacion.
3. Concepto técnico detallado de amenaza y riesgo de fendmenos de
remocién de masa e inundacion.
4. Boletin de nomenclatura

ARTICULO TERCERO: Modificar el articulo 5° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 5°. CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA: E| desarrollo urbanistico existente
denominado El Cristal Alto, consta de los siguientes lotes:

SECTOR 1
MANZANA No. LOTES
MANZANA A 7 UNIDADES
MANZANA B 11 UNIDADES
MANZANA C 23 UNIDADES
MANZANA D 16 UNIDADES
MANZANA E 28 UNIDADES
MANZANA F 14 UNIDADES
MANZANA G 16 UNIDADES
MANZANA H 18 UNIDADES
MANZANA | 26 UNIDADES
TOTAL MANZANAS 9
TOTAL LOTES 159
SECTOR 2

MANZANA No. LOTES

MANZANA A 18 UNIDADES

MANZANA B 8 UNIDADES

MANZANA C 7 UNIDADES

MANZANA D 4 UNIDADES

MANZANA E 4 UNIDADES

MANZANA F 10 UNIDADES

MANZANA G 3 UNIDADES

MANZANA H 29 UNIDADADES

MANZANA | 11 UNINDADES

TOTAL MANZANAS 9| ", »

TOTAL LOTES 94 Y)
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ARTICULO CUARTO: modificar el articulo 9° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julioc & [\, £ LH
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 9°. CUADRO DE AREAS GENERAL. El siguiente es el cuadro de_ areas
generales objeto de instrumento de legalizacion y regularizacién urbanistica del
~ Barrio El Cristal, tal como aparece en el reconocimiento urbano:

. BARRIO CRISTAL ALTO AREA EN MTS2
AREA BRUTA TOTAL DEL GLOBO MATRIZ 322.950,120

" AREA BRUTA MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA 116.698,387
AREA BRUTA MUNICIPIO DE BUCARAMANGA 206.251,733
AREA BRUTA BARRIO EL CRISTAL ALTO 81.740,275
AREAS PRIVADAS (AREA NETA CONSTRUCCION VIVIENDA) 20.709,700
CESIONES TIPO A ( EQUIPAMIENTO COMUNAL) 3.414,897

'CESION VIAL LOCAL (ANDENES-VIAS VEHICULARES Y 21.042,762
PEATONALES- ZONAS VERDES)
CESION TIPO C (TALUDES) 36.572,916

ARTICULO QUINTO: modificar el articulo 11° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 11°. DE LAS ZONAS VERDES PUBLICAS. El Representante Legal de
la Asociacién Paz, Progreso y Bienestar Social - ASOPROBI debera hacer entrega
a titulo gratuito de las zonas verdes al Municipio de Bucaramanga, por tratarse de
zonas de domino de uso publico, que haran parte del espacio publico efectivo y
destinado al uso recreativo o que por sus condiciones geoldgicas tiene restriccién
_para la localizacién de viviendas.

AREAS DE ZONAS VERDES AREA M2
| Zona Verde 1 369,09
! Zona Verde 2 151,96
| Zona Verde 3 22,36
3 Zona Verde 4 77,78
Zona Verde 5 89,64
Zona Verde 6 54,59
Zona Verde 7 45,34
Zona Verde 8 118,41
Zona Verde 9 118,69
- Zona Verde 10 3.204,15
%’- Zona Verde 11 199,26
= ‘ Zona Verde 12 155,21
L‘i I 10401900006000 300-154041 Zona Verde 13 11,91
2 Zona Verde 14 49 82
Zona Verde 15 88,45
Zona Verde 16 459,06
Zona Verde 17 36,32
Zona Verde 18 191,52
Zona Verde 19 1.079,62
Zona Verde 20 1.545,32
i Zona Verde 21 301,33
| Zona Verde 22 113,28
; ) Zona Verde 23 415,68 [ .

| TOTAL AREA DE ZONA VERDE SECTOR 1 8.898,79 \"7
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ZONAS VERDES AREA M2
Zona Verde 1 153,03
Zona Verde 2 39,78
Zona Verde 3 33,52
Zona Verde 4 50,56
Zona Verde 5 40,15
. : Zona Verde 6 104,81
. Q 10401900006000 300-154041 Zona Verde 7 73,99
i Zona Verde 8 128,23
- Zona Verde 9 323,68
i Zona Verde 10 61,24
Zona Verde 11 364,85
Zona Verde 12 110,84
Zona Verde 13 48,15
AREA TOTAL ZONAS VERDES DEL SECTOR 2 1.532,82

ARTICULO SEXTO: modificar el articulo 12° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 12°. AREAS DE CESION PUBLICA. El representante legal de la
Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social ASOPROBI debera hacer entrega a
titulo gratuito de las areas de cesidn tipo A, identificadas en el levantamiento
topografico al Municipio de Bucaramanga, con el fin de generar espacio publico y
lograr el mejoramiento armonico en la distribucion espacial del area de inversién.

- | CESION TIPO A M2
. 10401900006000 300-154041 | Iglesia 233,161
_ | 10401900006000 300-154041 | Salén comunal y 698,273
e | recreacion por la
B tercera edad
= 10401900006000 300-154041 | Parque 1987,902
polideportivo Cristal
| Alto
' TOTAL CESION 2.919,336
. | CESIONTIPO A M2
x 10401900006000 | 300-154041 [ Parque Lineal 445 561
% | TYOTAL CESION 445,56

ARTICULO SEPTIMO: modificar el articulo 13° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 13°. El area objeto de legalizacién y regulacién Urbanistica, debera * I
respeifar‘ los siguientes perfiles viales aprobados en la actualizacién del plano V)
urbanistico, el cual hara parte integral del presente acto.
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El perfil vial oficial de la Carrera 19, para el sector del asunto, esta constituido por- g NUV pli
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada y Franja de Circulacién (F.C.).
_ Perfil Vial Oficial del Sector
i Costado Costado
Occidente Oriente
i i : ety Calz. p Perfil
. Via 1 nterseccion | Clasif. Dist,, [del ojo vial (Variable) del gjs vial Total
Principal i {Mts) EC F.C.
.C. (Mts) {Mts)
s (Variable)
i (Mts) (Mts)
Calle 123A, Calle
123, Calle 124B.
Garrera | Calle 124A,
“"‘1 3 Calle 124, Calle Local 9,50 2 5,50 2 9,50
O -
Calle 126, Calle
127
2. El perfil vial oficial de la Diagonal 18A, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada, Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacion (F.C.).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Via Dist Occidente Calz. Oriente Pc:rﬁ
Principal | interseccién | Clasif. (Mts) del eje vial (Variable) del eje vial Total
F.C. (Mts) F.C. (Mts)
I (Mts) (Mts)
‘ D:aggna: Calle 123 Ladal 11 9 7 2 11
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado Perfi
via | Dist.|  Occidente Calz. Oriente T
Brinninag | INtErseccion Clasif. | (Mts del eje vial (Variable) | __del eje vial
Principal ; ) FC. (Mts) A G ;rl\:::;
RN m (Mts) | (Mts)
. Dia?gnal Calle 123 Lead) | 4a 9 7 9 9 13

3. El pe{fi! vial oficial de la Carrera 19A, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

e |
; ! Perfi
_\nz-} Interseccidé Clasif Dist. F.C. | Costado Sur |
| Principal n "1 (Mts) Costado Norte (Mts) | del eje vial | Total
del eje vial (Mts)
“Carrera :
Calle 125 | Local Bkt ge L2
%A ay . 2 Escarpa 2

g £ & |

DA
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integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

El perfil vial oficial de la Diagonal 19, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

Via
Principal

Intersecciod
n

Clasif.

(

Dist.

Mts)

Costado
Occidente
del eje vial

F.C.
(Mts)

Costado
Oriente
del eje vial

Perfi

Total
(Mts)

Diagonal
19
| B~

Calle
123

Local

5. El perfil vial oficial de la Diagonal 19 Bis, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

integrales del espacio publico: Via Peatonal con Paso Vehicular Restringido y Franja
de Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

via

Frincipal

Interseccioén

Clasif.

(Mts)

Dist.

Costado
Occidente
del eje vial

F.C.
(Mts)

Via
Peatonal
con Paso
Vehicular
Restringid

o

Costado
Oriente
del eje vial

Perfi

Total
(Mts)

(Mts)

Borde de
Escarpe

| Calle 123A, Calle
Diagonal | 123 Calle 124B.
|19 Bis ﬂ Calle 124A,
| Calle 124, Calle
| 125,

Local | 4,20 1 3,20 4,20

el perfil vial oficial de la Carrera 19 Bis-1, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada, Cuneta y Franja de Circulacién (F.C.)

Q.

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Norte

del eje vial Perfil

Total
(Mts)

Qi Costado Sur

del eje vial

F.C.
(Mts)

Via Interseccio

Principal | - " Clasif.

(Mts)

- Talud
Larrera
9B | $o18d<C .| Local | 4,60 4,60 4,60

el perfil vial oficial de la Carrera 19 Bis-2 (Casa 85,84,83 — Manzana G), para el
sector del asunto, estd constituido por los siguientes elementos que son - .
considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico: Franja \")
de Circulacion (F.C.) y Aislamiento Borde de Escarpa.

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fadi\|\4
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fasé

Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 65217 AA\Y

Pégina Web: www.bucaramanga.gov.co

Codigo Postal; 680006

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




’ =S0: No. Consecutivo =0
i S&%%Ecslgmw.smovPROYECCI()N MUNICIPAL E_» g le ﬂ : e ;
| Subproceso: Despacho Secretaria / Serie/Subserie: RESOLUCIONES n Logica Etica & Estet
| Subsecretaria / Acto administrativo de Resolucién Cobigmo de los Clud:
| Cédigo Subproceso: 1200 Cédigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244
Porfil Vial Oficial del Sector - 9 Nov 207,
Costado Norte
del eje vial Perfil
Via - .. | Dist. F.C. Costago §ur Total
Principal intersaccion | Clasif, (Mts) | Aislamiento Borde | (Mts) | del eje vial (Mts)
‘ Escarpa
- (Mts)
Carrera
3 2 5
19 Bis-2 Calle 125 Local 5

3. El perfil vial oficial de la Carrera 19 Bis-2, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como compenentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.) y Aislamiento Borde de

Escarpa.
_ Perfil Vial Oficial del Sector
) Costado Norte
£ del eje vial Perfil
Via Interseccid Clasif SASE F.C. Costa_do ‘_Sur Total
Principal n ! Aislamiento Borde (Mis) del eje vial Mt
! (Mts) Escarpa (el
- (Mts)
Carrera 1
1 Bis-2 Calle 125 Local 11 3 8

9. El perfil vial oficial de la Carrera 20, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

~ Perfil Vial Oficial del Sector

Perfi

via | Interseccis | Dist. Sostade F.C. Costada I
Prineipal iy Clasif. (Mts) Occidente (Mts) Oriente Total

del eje vial del eje vial
(Mts)
~ Carrera Calle
20 123 Local 4 4 4

10. El perfil vial oficial de la Carrera 20, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector

e : : Costado Norte F.C. Perfil
Via Interseccidé = Dist. T : Costado Sur
Principal n Clasif. m dei eje vial (V?;?sb;e] del eje vial {I\tﬂ)ttsa)‘
| LAITera | o olle 124A | Local | 3,35 3,35 338k

20 \‘,)
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11. El perfil vial oficial de la Carrera 20A (Casa 111 y 112 — Manzanal), paralos preda)sNUV 200
del asunto, esta constituido por los siguientes elementos que son cons@erado_s, y
tratados como componentes integrales del espacio publico: Franja de Circulacion
(F.C)
Perfil Vial Oficial del Predio
—~—
, i F.C. Perfil
Via | : . Dist. Costado Norte : Costado Sur Total
Principal E Predie Clasif. (Mts) del eje vial (V?IG::;IQ) del eje vial (Mts)
Carrera | Casa 111 Zona Verde 2
20A Casa 112 hee . Variable 2
12. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio puablico; Franja de Circutacion (F.C.)
Perfil Vial Oficial del Sector
via | Dist Costado F.C. Costado Pelrﬁ
,jri__'mr;‘ ” interseccion | Clasif. (Mts') Occidente {Variable) Oriente Total
R del eje vial (Mts) del eje vial | gl
["Carrera | Calle 124
208 Calie 123 | Local 4 4 4
13. El perfil vial oficial de la Calle 123, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio pulblico: Franja de Circulacion (F.C.)
) Perfil Vial Oficial del Sector
it ; : Costado F.C. Costado Perfil
V Int . s % ' ¥
el $e0¢10 | Clasif. (?v;fst, Occidente | (Variable)]  Oriente | Total
! - del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
“_’fgée | Carrera 20 | Local | 5.20 5,20 5.20
Perfil Vial Oficial del Sector
Vi . Costado F.C. Costado Perfil
ia -, .. | Dist. ; : p
Principal Interseccion | Clasif. (Mts) Occidente (Variable) Oriente Total
del eje vial {Mts) del eje vial | (Mts)
" Calle
p Carrera 20A | Local 2 Borde de 4
23 ey ‘ Escarpa X \~,-)
XLy, i, Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fage\l\
" P Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fas, [\
- " Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 65217 Ry
J: : Péagina Web: www.bucaramanga.gov.co (@
s 4 Codigo Postal: 680006
Farga ¢ Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
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14. El perfil vial oficial de la Calle 123A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de

Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Costado
- ‘s Dist Occidente F.A. Oriente Perfil
ot | IMHETSECCIC I glagir, | 2% | deleje vial | (Variable) | _del eje vial | Total
Principa n ( ) EC. (Mts) FC. (Mts)
- (Mts) m
20 | Diagonal 19 | Local |15,30 2 11,30 2 15,30
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Vi - o Dist Occidente F.A. Oriente Perfil
srincial | o0 | Clasif, m'luss} del eje vial | (Variable) | _del eje vial | Total
& FRRIR E.C. (Mts) F.C. (Mts)
L_ _;’g’: Diagonal 19 | Local | 5 2 1 2 5

15. El perfil vial oficial de la Calle 123A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de

Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado Perfi
- s . Occidente F.A. Oriente

. Via | Interseccid | . . | Dist. del eje vial (Variable) | _del eje vial :
| Principal n (Mts) Total
! F-C- (Mts) F.C- (Mts)
-~ ) {Mts) {Mts)
??é‘; Diagonal 19 | Local | & 2 2 2 6

16. I perfil vial oficial de la Calle 132A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Peatonal con Paso Vehicular Restringido, Franja
de Circulacion (F.C.) y Franja de Retiro (F.R.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Via Peatonal Costado Perfi
| via : . Occidente con Paso Oriente
; Pz'iz;::ipa! '“teriec‘“é Clasif. (?-'II?;) del eje vial Vehicular | del eje vial | ‘t :
j F.R. Restringido F.C. (l\ﬁt:)
P . (Mts) (Mts) (Mts)
i'fgz Carrera 20 | Local | 8,10 2,60 3,50 2 810 | 72

Calie 36 N° 10 - 43 Gentro Administrativo, Edificio Fas;

Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fa
Conmutador; (57-7) 6337000 Fax 65217
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17. El perfil vial oficial de la Calle 124, para el sector del asunto, esté constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como compon'entes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacion (F.C.).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Vi 4 Dist Occidente F.A. Oriente PG:'ﬂ
_ Via Interseccid | .. | Dist. del eje vial (Variable) | _del eje vial Total
| Principal n {Mts) ota
F.C. (Mts) F.C. (Mts)
- (Mts) (Mts)
‘f-.f;jf Diagonal 18 | Local 5 2 1 2 5

18. El perfil vial oficial de la Calle 124, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.) y Fran de Retiro Escarpa.

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
c 3 Oriente
. - o;::;in‘t’e F.C. del eje vial | Perfil
Via P .
Principal interseccion | Clasif. (Mts) del eje vial (V?;;?:)Ie) Frs:{z :e {I\:ttsa;
Escarpa
{Mts)
Cfieg;e Carrera 20 Local b 2 3 5
¥ A Perfil Vial Oficial del Sector
Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
Principa | Interseccién | Clasif. (Mts') Occidente (Variable) Oriente Total
! del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
| Calle
124 Carrera 20 Local | 7,50 7,50 7,50

19. El perfil vial oficial de la Calle 124A, para el sector del ésunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de

Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado Perfi
s ; : Occidente F.A Oriente
Via Interseccié . 5 Rt s e bl
Princi ‘% | Clasif. Rt del eje vial (Variable) | _del eje vial :
| Principal n (Mts) Total
; F.C. (Mts) F.C. (Mts)
(Mts) (Mts)
Calle Di |19
| 124A iagonal 1 Local | 5,40 2 1,40 2 5,40 |- ¥ .
5 = Calle 35 N° 10~ 43 Centro Administrativo, Edificio Fasg |
g)‘ {& AP Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio --;‘\ ‘
—e i Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 65217 AA}
< B } Pégina Web: www.bucaramanga.gov.ci.N w
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20. El perfil vial oficial de la Calle 124A, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
i - . : F.C. Costado Perfil
Vin | intersecclo | gy | Dist QOccidente | \/ riable)|  Oriente | Total
Gl L (Mis) | delmeviad (Mts) | delejevial |(Mts)
C,a;lz x Carrera20 | Local 3,80 3,80 3,80
5 6,20 08 |

21. El perfil vial oficial de la Calle 124A Bis , para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector
— z Costado Norte F.C. Perfil
brincipal | Interseccion | Clasif. | Y% | del eje vial | (Variable) °d°e‘“;t:j‘i°vis‘_:;' Total
17 (Mts) (Mts)
Calle | rera20 | Local | 2,30 2,30 2,30
‘i-E:i A Bis arrera oca i 5 5

22. El perfil vial oficial de la Calle 124 A Bis, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Vs : ; ; F.C. Costado Perfil
Lt | IMerseccio | gjagy, | Dist | Oceidente | (o ahie)|  Oriente | Total
Principa n (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
| ?22_?%5 Carrera20 | Local | 5,75 575 Escarpa 5,756

23. El perfil vial oficial de la Calle 124B, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacién (F.C.).

'y Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado Perfi
; , : Occidente F.A. Oriente
Y | Intersecold o, g | DSt del eje vial | (Variable) | _del eje vial !
Principal n (Mts) Total
F.C. (Mts) F.C. (Mts)
(Mts) (Mts)
Calle | hioconal 19 | Local | 6 2 2 2 8

| 124B .

D ” Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio F:
2+ - ar N Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio F:
) . i Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521
“ % Pagina Web: www.bucaramanga.gov.co
Cadigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



¢

-

b o 4 [ PROCESO: - No. Gonsecutivo 0 B 110 f

R | DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL & : :
ik o "Subproceso: Despacho Secretaria / | Serie/Subserie: RESOLUCIONES n Léglca Etica & Estet)
Rt | Subsecretaria / Acto administrativo de Resolucién Gobsiemo o los Ciuda

-~

Cédigo Subproceso: 1200 Cédigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244

o«
g NOV 2017
24. El perfil vial oficial de la Calle 125 (Casa 75- Manzana F), para el predio del asunto,
esta constituido por los siguientes elementos que son considerados y tratados_como
componentes integrales del espacio publico: Calzada, Cuneta y Franja de
Circulacion (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector
Cogtado Costado Nor-
‘?ic'.de".ti Oriente
" e ok P del predio | Perfil
" i d : Total
Principal | Fredio| Clasif. | ., (Mts) FC. | aite)
F.C. Cuneta | (Varia
(Mts) (Mts) | ble)
. (Mts)
Calle Casa 370
125 75 Local | 13,70 2,80 6,70 0,70 3,50 | 13,
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado A
Occidente Cos(.)tafdotSur
del eje vial TORE
. . del predio Perfil
Via Predio| Clasit. | Pist Calz. Total
Principal * | (Mts) (Mts) F.C. (Mts)
F.C. Cuneta | (Variab
(Mts) (Mts) le)
(Mts)
“dlly Casa | | jcal [ 12,20 2,80 670 | 070 2 |1220
125 75 i 1B R : : ! :

25, El perfil vial oficial de la Calle 125, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada, Cuneta y Franja de Circulacion (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Costado
Occidente Oriente
- Dist. del eje vial del eje vial Perfil
e ‘¥ia i | Interseccion | Clasif. L Total
| Principa (Mis) (Mts) FC. (Mts)
F.C. Cuneta | (Varia
(Mts) (Mts) ble)
““Calie [C )
! Calle arrera
125 | 19Bis-1 Local | 21,70 2,80 670 | 070 | 11,50 | 21,70

ARTICULO OCTAVO: modificar el articulo 18° de la Resoluciéon No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 18°. DEL RECONOCIMIENTO. Para efectos de la presente Resolucién

se entiende por rgconocimiento el acto administrativo expedido por el Curador”, .
Urbano o Secretario de Planeacion Municipal, acorde con lo preceptuado en la Ley
Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fa

Conmutador: {(57-7) 6337000 Fax 6521

Péagina Web: www.bucaramanga.gov)
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1848 de 2017: "por medio de la cual se expiden normas en materia de
formalizacién, titulacién y reconocimiento de las edificaciones ‘d.e los
asentamientos humanos, de predios urbanos y se dictan otras disposiciones";
Decreto No. 0175 de 2017: “Por el cual se Reglamenta lo dispuesto por la Ley
1848 de Julio 17 de 2017 en el Municipio de Bucaramanga” y Decreto 1077 de
2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio." en sus Articulos 2.2.6.4.1.1, 226412 vy
226422 en los cuales se define el reconocimiento de la existencia de

edificaciones, situaciones en las que no procede el reconocimiento de
edificaciones y requisitos para el reconocimiento, respectivamente.

ARTICULO NOVENO: modificar el articulo 19° de la Resolucién No. 0498A del 21 de
Julio de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 19°. NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS. E| Tratamiento
urbanistico para el Cristal Alto corresponde al éarea de tratamiento de
mejoramiento integral en modalidad de Reordenamiento (TMI-2), ubicado en la
zona normativa 5 — Sector 4 — Subsector 4B Segin POT 2014; teniendo en cuenta
la nota particular N° 4 de esta ficha normativa: “En estas éreas con tratamiento de
mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las cuales se hayan
realizado o0 se realizan estudios de amenaza, vulnerabilidad y nesgo, seré
precisada la nomma por la Secretaria de Flaneacién para determinar su
regulanzacién urbanistica, condiciones de ocupacion, acciones de mitigacién del
riesgo y edificabilidad, de acuerdo a los resultados del plan o los planes
estratégicos de intervencién para el ordenamiento integral del habitad, los cuales
se incorporaran a la reglamentacion vigente mediante resolucién”.

Para efectos del reconocimiento de las construcciones localizadas en el area
objeto de legalizacion, se aplicaran las normas y se tendran en cuenta los
atributos que se consagran a continuacion:

PARAMENTOS: Se mantendran los paramentos reconocidos en los planos
topograficos, urbanisticos anexos en el presente acto para efectos de
reconocimiento de las edificaciones.

ESCALERAS, RAMPAS O PUENTES FUERA DEL PARAMENTOQ: Los accesos a
las edificaciones existentes, a través de escaleras, rampas o puentes fuera
del paramento que se encuentren construidos en las viviendas e identificados en
las visitas al sitio, previas a la expedicion de este acto, no serdn
reconocidos ni legalizados. Salvo la extrema condicidn que alguno de los predios
no presente ninguna otra forma de acceso viable, debido a las condiciones
topograficas del mismo, se estudiaré el caso individual y se determinara a través
Eﬁe concepto técnico y juridico expedido por la Secretaria de Planeacién del
unicipio.

ILUMINACION Y_ VENTILACION: Las viviendas deberan contar con adecuadas
cond|c‘:ones de iluminacion y ventilacién, a través de fachadas, aislamientos
posteriores, vacios internos o iluminacién cenital en el los Gltimos pisos.

AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTES PARA RECONOCIMIENTO: Segun el
plano urbanistico del loteo del Barrio y los titulos de propiedad existentes e
indispensables para la ejecucion de este acto administrativo, el area minima de los + &
predios existentes en los Cristales es de 60 metros cuadrado (6 x10 metros) y el .

Calie 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fasg |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fa
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521
Pégina Web: www.bucaramanga.gav. @
Codigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
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frente minimo es de 6 metros lineales en donde se desarrollaron vi\_/iendas
unifamiliares, bifamiliares y muitifamiliares con alturas hasta de tres (3) pisos de

altura.

Se realizaran los reconocimientos de edificaciones en predios menores a _k_)s 60
metros cuadrados de area y frentes menores a 6 metros, donde se certifiquen
titulos de propiedad existentes y los predios regularizados en el presente acto.

AISLAMIENTOS MINIMOS: Para Ja iluminacién y ventilacion descritas
anteriormente, y teniendo en cuenta que el tipo de vivienda edificada en el sitio y el
desarrollo posterior del sector es para Vivienda de Interés Social, se establece un
Aislamiento Posterior Contiguo por cada predio, con un area minima de 2 metros
cuadrados. Este Aislamiento se determina observando las condiciones de
edificabilidad actual de los predios en el momento de la legalizacién, y retomando
el Decreto 2060, derogado por el decreto 075 de 2013, respecto a ias 4reas
minima de aislamiento para V.1.S.

E£n aquellos casos donde el area del predio sea mayor a los 60 metros cuadrados,
el aislamiento_posterior sera_definido por la altura de la edificacion existente y la
tfipologia de vivienda que funcione en el sitio:

| TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA DIMENSIONES

| UNIFAMILIAR 2 mts2 1mix2ml
BIFAMILIAR | 4 mts2 | 2mix2mi
MULTIFAMILIAR 6,25 mts2 2,50 mix 2,50 mi

ALTURA MAXIMA: Respetando el acto anterior, y teniendo en cuenta que al
momento de la legalizacién inicial del barrio, la altura méxima existente es de tres
(3) niveles; para este acto de modificacidén y actualizacién, 1a atura méxima
permitida sera también de tres (3) pisos, ajustdndose a la Edificabilidad
establecida para el sector 4 — Subsector 4B del Plan de Ordenamiento Territorial
2014 de la ciudad de Bucaramanga.

AREA DE LOCALES Y ACTIVIDAD ECONOMICA: El 4rea de locales no podréa ser
superior al 50% del uso de vivienda y debera contar como minimo con un bafio de
servicio publico. Las actividades econdmicas deberé desarrollarse primordialmente
en el primer piso de las edificaciones. En caso de ampliacién del porcentaje del
uso de comercio del inmueble, debera solicitar concepto de viabilidad a la
Secretaria de Planeacién.

RESUMEN NORMAS COMPLEMENTARIAS:

' LADOS MINIMOS DE LOS LOTES 6 ML X 10 ML

- ALTURA MAXIMA 3 PISOS

| AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO | ENTRE 2 M2Y 6,25 M?

| USOS VIVIENDA , CON ACTIVIDAD

; ECONOMICA

| ACTIVIDADES COMERCIO'LOCAL Y ZONAL S
"CLASIFICACION VIAL (VER PERFILES VIALES) m

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase
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ARTICULO DECIMO: modificar el articulo 20° de la Resolucion No. 0498A del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 20°. CONDICIONES MINIMAS PARA El RECONOCIMIENTO. Las
viviendas que pretendan ser reconocidas deben cumplir como minimo con lo que
establece el Articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015

ARTICULO DECIMO PRIMERO: modificar el articulo 21° de la Resolucién No, 0498A.del-
21 de Julio de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 21°. LOTES MINIMOS. En el 4rea objeto de legalizacién para la
tipologia de vivienda unifamiliar, kifamiliar y multifamiliar es estandar del lote y
frente del minimo sera el siguiente: 60 metros cuadrado (6-x10 metros).y el frente
minimo es de 6 metros lineales. Los demas lotes serd el area de cada predio
conforme a escritura publica.

‘R ! iCULO DECIMO SEGUNDO: modificar el articulo 22° de Ia ResquCtén No. 0498A
del 21 de Julio de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 22° APROVECHAMIENTO MAXIMO. Se permitira el reconocimiento
de construcciones que cumplan con el uso residencial, y actividad econdmica
establecida para la zona R4, segln lo establece el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente.

ARTICULO DECIMO TERCERO: NOTIFICACION. Notificar el contenido de la presente
Resolucién a los miembros de la Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social ~
4:>OPROE-3| junto con la comunidad organizada del barrio Cristal Alto y publicar en la
pagina WEB de Ila Alcaldia de Bucaramanga

ARTICULO DECIMO CUARTO: RECURSOS. Contra el presente acto administrativo
procederan los recursos de reposicién y apelacion de conformidad con la Ley 1437 del 18
de enero de 2011 "Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo”

ARTICULO DECIMO QUINTO: VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente acto

administrativo rige a partir de su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

ING. JUAN MANUEL GOMEZ PADILLA
Secretario de Planeaciéon Municipal

y -

Reviso Arg. JUAN MEDINA GOMEZ / Profesional espeqfalizado
Proyecté aspectos técnicos, Arq. DIANA CAROLINA PAREDES GRANADQS/ cPs ¢ ;

Proyectc aspectos Juridicos. Abog. OLGA PIEDAD GUERRERO MUN

s y Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase |
-- % E— Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase ||
el " Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

¥ Pégina Web: www.bucaramanga.gov.co

s Caodigo Postal; 680008
"yt ¥ ; Bucaramangs, Departamento de Santander, Colombia
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L dlas del mes de wa/

NOTIFICACION PERSONAL

del afio 2.017, se hizo

5 En Buc a:a.ian a, a los

I' presente: 5 eJAa § |dentificado con’ la (2 38
| No.l§ de Roer~osioda . Representante Legal
; del predio Localizado en la

. del : con el fin de notificarle el contenido de la Resolucidn No.
| sy, 48 AW De NV ZU" expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

; El notificado manifig$ta que: h us%ldel recurso de reposicién: Sl NO }/

f’Ci'f\f\‘l n

FIRMA PEL FUNCIONARIO
SECRETARIA DE PLANEACION

I'./f

p"
¥
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