ALCALDIA DE BUCARAMANGA

Secrefariade Planeacion

CIRCULAR No 001 DE 2018

Junio 15 de 2018
DE: SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.
PARA: CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
PUBLICO EN GENERAL

La Secretaria de Planeacion de Bucaramanga, en ejercicio de sus funciones constitucionales y
legales, de conformidad a la facultad atribuida por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, que
consagra que “en los casos en que se presente una contradiccion en la normatividad urbanistica
vigente, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de Planeacion, las cuales
emitirdn sus conceptos mediante CIRCULARES” se permite dirimir la siguiente situacion
mediante la presente circular interpretativa de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial de segunda generacién, adoptado mediante el Acuerdo 011 de 2014 del Honorable

Concejo Municipal, con respecto a:

4. Facultad interpretativa de la Secretaria de Planeacién Municipal

1. LaLey 388 de 1997 de julio 18 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
2 de 1991 y se dictan otras disposiciones) en su articulo 102 dispone lo siguiente:

“Artficulo 102°- Interpretacién de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacién, urbanizacion, construccion y
demds sometidos al trémite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de

ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o _de contradicciones en la

normativa_urbanistica, la facultad de interpretacion corresponderé a las autoridades de
planeacién, las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares que tendrén el cardcter de

doctrina para la interpretacién de casos similares.” (Subraya 'y negrilla fuera del texto original)

2. El Decreto Nacional 1077 de 2015 de mayo 26 de 2015 (Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio), en su articulo
2.2.6.6.1.4 compila el articulo 76 del Decreto 1469 de 2010, de la facultad de interpretacion

que le asiste a las autoridades de Planeacién del Municipio o Distrito, asi

“En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificardn la concordancia de los
proyectos de subdivisién, parcelacion, urbanizacion, construccién y demds sometidos al trémite de
licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la
facultad de interpretacién corresponderd a las autoridades de planeacién del municipio o distrito,
las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares que tendrén el carécter de doctrina para la
interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.
Existe vacio normativo cuando _no_hay una disposicién exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mds disposiciones que requlan un mismo tema que son
incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o modificar
Jas normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

La interpretacién que realice la autoridad de planeacién, en tanto se utilice para la expedicién de
licencias urbanisticas, tiene cardcter vinculante y seré de obligatorio cumplimiento, con el fin de
darle sequridad a dicho trémite.” (Subraya y negrilla fuera del texto original)

3. ElAcuerdo Municipal No. 011 de 2014 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Ternitorial de Segunda Generacién del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027, en su
articulo 474 en cuanto a los criterios de interpretacién del Plan de Ordenamiento Territorial

establece que:
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“Articulo 474°. Criterios de interpretacion del Plan de Ordenamiento. De conformidad con el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacién o de contradicciones en la_normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderd a la Secretarla de Planeacion, las cuales emitirén sus conceptos mediante circulares
que tendrén el carécter de doctrina para la interpretacion de casos similares. En los casos en quée
haya contradicciones entre los acuerdos que conforman en Plan de Ordenamiento Terriforial y la
Cartografia o el documento técnico de soporte, prevalecerén los Acuerdos.

Parégrafo. Con el fin de garantizar la adecuada apropiacién social de la norma, la Administracion
Municipal coordinard e implementard la publicacién y socializacion de los contenidos del Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién, con los diferentes actores de la sociedad civil,
agremiaciones , academia, Curadores e instituciones, entre otros.” (Subraya y negrilla fuera del
texto original)

2. Definiciones de indices segun la normatividad vigente

El articulo 2 del Decreto 2181 de 2006 compilado en el articulo 2.2.1.1. Definiciones del Decreto
Nacional 1077 de 2015 de mayo 26 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, expresa:

“lndice de construccién. Es el nimero méximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicién normativa en érea construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el érea permitida de construccién por el drea total de un predio.
Tndice de ocupacion. Es la proporcién del érea de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el rea que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el 4rea total del predio.” (Subraya fuera
del texto original)

El Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Teritorial de Segunda Generacién del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027", en el capitulo 6
de “NORMAS URBANISTICAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS’, en los articulos
310, 311 y 312 define los indices de la siguiente manera:

“Articulo 310°. Indices. Son_indicadores que determinan el aprovechamiento méximo _de cada
predio en cuanto a su edificabilidad, incluyendo la ocupacién méxima del suglo y el drea méxima
de construccién permitida en el drea ocupada, hasta un tope de edificabilidad. En este Plan de
Ordenamiento Territorial los indices determinados son siempre los maximos permitidos por norma
y aplican sobre érea neta a excepcién de las dreas con tratamiento de renovacién en la modalidad
de redesarrollo.

Pardgrafo. La edificabilidad maxima de un predio puede ser mayor a la establecida en los indices
normativos en razén a la aplicacién de los distintos tipos de empate estricto, bonificaciones y/o
excepciones contenidas en este Plan.

Articulo 311°. Indice de Ocupacién (1.0.). Es el cociente que resulta de dividir el &rea construida del
primer piso por el érea total del predio, se aplica sobre el drea neta urbanizable, a excepcién de los
sectores de renovacién en la modalidad de redesarrollo donde se aplica sobre érea Util por
manzana. Indica el porcentaje méximo del &rea del predio gue se puede ocupar en primer piso bajo
cubierta.

Articulo 312° Indice de Construccién (I.C.). Es el cociente que resulta de dividir el drea total
construida por el érea total del predio; se aplica sobre el drea neta urbanizable, a excepcién de los
sectores de renovacion en la modalidad de redesarrollo, donde se aplica sobre el &rea Util del plan
parcial o segun los lineamientos normativos detallados para el desarrollo de la zona. Indica la
cantidad_méxima_de_metros cuadrados construidos permitida por la norma urbanistica, sin
contabilizar las zonas determinadas en el Articulo 314° “Areas y espacios que no se incluyen en el
céleulo del indice de construccién” del presente Plan.

Paréagrafo. La imposibilidad de cumplir con las exigencias de cupos de parqueo asociados al uso
limita el aprovechamiento del Indice de construccién permitido.” (Subraya y negrilla fuera del
texto original)
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El Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Temitorial de Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027, en el capitulo 6
de “NORMAS URBANISTICAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS", en los articulos
274 y 278 define la altura maxima de una edificacién y las reglas para el manejo de la altura
maxima de las edificaciones, respectivamente, de la siguiente manera:

“Articulo 274°. Altura méxima de una edificacién. Es el nimero méaximo de pisos permitidos en una
construccién, contabilizados sequn lo establece el Articulo 277° “Nivel cero (N:0.00)" para la
contabilizacién de alturas del presente Plan, en cada uno de los frentes del predio a partir del nivel
del andén adyacente y hasta el nivel superior de la cubierta del dltimo piso. Los mezzanines y/o
altillos se contabilizan como piso dtil.

(...)

Articulo 278°. Reglas para el manejo de la altura méxima de las edificaciones.

1. La alfura resultante de la correcta aplicacién de los indices y aislamientos, en ningtin caso podré
ser superior a la altura méxima permitida segtn el frente de los predios y el subsector en el que se
encuentre.

2. En los casos donde se plantee el desarrollo de un proyecto de manzana completa o frente de
manzana no se restringe la altura, ésta es la resultante de la correcta aplicacién de los Indices
determinados en la ficha normativa para el respectivo sector y subsector. En estos casos los
espacios libres resultantes, descontando el equipamiento comunal (antes llamado cesiones Tipo
B) y los aislamientos, deben habilitarse como espacio publico de libre acceso y no pueden ser
encerrados.

3. Todas las variaciones volumétricas, tales como éreas bajo cubierta inclinada con altura mayor a
tres metros con sesenta centimetros (3.60 m), altillos y mezzanines, se incluyen en el célculo del
indice de construccién y se contabilizan como piso itil.

4. Los elementos de remate de puntos fijos sobre el nivel del ditimo piso, tanques y cuartos de
maéquinas, no serdn contabilizados como piso adicional.

5. Las zonas y/o pisos exceptuados en el célculo del indice de construccién deben tenerse en
cuenta para el célculo de la altura de las edificaciones y por ende para las dimensiones de los
aislamientos y/o retrocesos.” (Subraya fuera del texto original)

3. Situaci6n particular, Zona Normativa 6 denominada Via Girén y atriblitos normativos” |
Una porcidén del predio identificado con el nimero catastral 68001010402370001000 de
propiedad actualmente de la CDMB, en la cartografia del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014

‘Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacién del
Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027” tiene los siguientes atributos normativos:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - PLANO G4

“Articulo 20° Definicién de
Estructura Ecol6gica Principal.
Conjunto de elementos biéticos y
abidticos que dan sustento a los
procesos ecoldgicos esenciales
del territorio, cuya finalidad
principal es la preservacion,
conservacion, restauracién, uso y
manejo sostenible de los recursos
naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte
para el desarrollo socioecondmico
de las poblaciones.

La Estructura Ecol6gica Principal
tiene como base la estructura
ecologica, geomorfoldgica  y
biol6gica original y existente en el
territorio,
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j (..)

Parques Metropolitanos 312,14
Fuente: Mapa G4 Estructura Ecolégica Principal POT acuerdo La porcién del terreno seftalada
011 de 2014 no hace parte del sistema

estructurante de _ Estructura

ecologica principal.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO — PLANO U3

Articulo 27°. Sistema de Espacio
Publico. Elemento estructurante
del territorio que define, jerarquiza
y articua dentro del territorio
municipal, los bienes de uso
publico y los elementos
arquitecténicos y naturales de
propiedad privada destinados a la
satisfaccion de  necesidades
colectivas, con los componentes
de la Estructura Ecol6gica
Principal y los demds sistemas

conucos )/ E

; e , estructurantes.
QuSALIfE:'?‘, /& on % AN iz~~~ | Laporcién del terreno sefialada
\ A 0 no hace parte del sistema
Fuente: estructurante de espacio
de 2014 publico.

AREAS DE ACTIVIDAD - PLANO U4

“Articulo 329°. Areas de
actividad dotacional. Es la que
designa suelo para la localizacion
de equipamientos de uso publico,
privado o mixto, destinados a la
satisfaccion de  necesidades
colectivas y prestacion de
servicios a la comunidad.
Igualmente incluye los predios con
uso dotacional existentes
representativos para la ciudad,
que estan identificados en el plano
U-4 de areas de actividad, el cual
hace parte del presente Plan.”

AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION i
ACTIVIDAD | CODI00 | DE SCRIPCION | simBoro | AReA(Ha)
R-1 Residencisl neta 101,50
R-2 Residancisl con oormemeio y senvicios loca'eado o] 42388
RESICENCIAL R Repidencl Mo = vvanda. COmarco y Hvco . 48.18
R4 Residencaal con detwiddd scondmea 5w ] 250,14
[X] Comerial y ¢ MNVicos emplesarides [t no4 |
COMERCWAL Y 7 T
SESERVCI0S c2 Comeccial y e 3avices bvanot 0 & por mence £ 1372
C3 Comareal y O $40CCA PaId3oy mes
C-E Corarcal Ga 00 en A de Actvdad R-2 opi—
DOTACIONAL ) Caatd =2 o
0 Decazional Reveatvo 10.40
INDUSTRIAL [ Induata =] 231.23
MULTIPLE M-t | sz cantabdad ] 01,82
2 MUltple grandes eatatieamentos [ ¥t | Q1.10
Fuente: Mapa U4  Areas de actividad POT acuerdo 011 de
2014
[T}
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS - PLANO U5

TA.HIEN'I’O URBANISTICO

TRATAMIENTO

DESCRIPCION SIMBOLO | AREA (Hs)

DESARROLLO T

Desarmolo =5 43854

CONSOUDACION

Consohdacion urtena | 9 | 694,59

Censeldacién con generacion do e3peco publco anz

RENOVAGION

Redesaroio 2001

Reactvacisn e 107.44

“Articulo 213°. Definicién de
tratamiento de consolidacién y
modalidades. Se aplica a los
sectores urbanizados ylo
desarrollados en los cuales se
regulan las construcciones
manteniendo o ajustando la
adecuada relacion entre la
estructura del espacio publico, los
equipamientos y la intensidad de
los usos del suelo.

.(Art)iculo 214°. Edificabilidad.
Para los sectores y subsectores
regulados por el tratamiento de
consolidacién en sus diversas
modalidades se ha establecido la
edificabilidad de los predios segun
sus dimensiones, aislamientos,
retrocesos, tipologia edificatoria,
restricciones a la ocupacién por
amenazas y riesgos, topografia y
los objetivos trazados por este
Plan de Ordenamiento Territorial.
A _partir_del cruce de estas
variables _se determinan__los

Reactvacion -0 47382

Reactvacion de sector urband especial 105.15

INTEGRAL

MEJORAMIENTO

TMI1

Compiementar. 848

c ON

(o]
Reordenamento [ L ] 121,39
o]

Para Inmuebies da Interws cultural del grupo urbano 137

Fuente:
2014

TCoA-1

Para Inmucbies 0o Interes culturel del grupo Arquiecidric o Agrupacion| €981

-
i

TCoA-2

Mapa U5 Tratamientos Urbanisticos POT acuerdo 011 de

532

Para lomuebies de inleres culural del grupo Arquitecionco individual

indices de ocupaciéon _y
construccion netos o prediales
éptimos y asi la edificabilidad

permitida en los sectores con
tratamiento _de _consolidacion,

consignados en las respectivas
fichas normativas.

Paragrafo. Para consultar la
edificabilidad permitida en cada
predio del &rea urbana del
municipio consultar la
correspondiente ficha normativa.”
(subraya y negrilla fuera del texto
original)

AMENAZAS Y RIESGOS URBANOS PLANO U6
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“Articulo 52°, Amenazas
naturales por movimientos en
masa, inundacién y flujos
torrenciales en el area urbana
del municipio. En el siguiente
cuadro se acogen las categorias
de amenazas existentes en el
territorio urbano a partir de los
estudios disponibles, que se
concretan en el Plano "U-6
Amenazas y riesgos urbanos” y en
la zonificacion de restricciones a la
ocupacion.

Los estudios incorporados son:

1. Zonificaciéon de amenaza por
movimientos en masa de algunas
laderas de los municipios de
Bucaramanga, Floridablanca y

Ril ,.A:m Cobiemo de los Cudodcnos
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cion

Zonas de ladera de pendiente bajas a medias, desde menores a 5° hasta 25°, con
| espesores de suelos entre 4.0 y 13.0 metros, depdsitas predominantemente de tipo
| residual, fluvial y fluviotorrencial, y algunos seciores de roca dura especialmente en el
( Iimite oriental del drea. Estazona p ilidad a la oc de
| procesos de inestabilidad en Ia:leras debido a las carac!arlsﬂcas propias de los
|
|
|
!
[
|

materiales y a la morfologla y cc mente en

ZONA1

aquellos con una menor intervencién anlirépica. Se recomienda que en estas zonas 88

de estabilldad actual.

Fuente:

Mapa U6 Amenazasy riesgos urbanos POT acuerdo

011 de 2014

! haga un manejo y uso adecuado del suelo que evite la erosién y mantenga la condicién

| Giron (INGEOMINAS Revisién -
2009).

2. Actualizacion de amenaza por
inundacién del Rio de Oro sector
Bahondo hasta la confluencia con
el Rio Surata (CDMB 2010).

3. Estudio de evaluaciéon de
amenazas, vulnerabilidad y riesgo
en el barrio el Pablén ario 2009.

4. Actualizacién del plan general
para el control de la erosion en el
municipio de Bucaramanga
(CDMB 2011).

5. Mapa de amenazas urbanas
(Revisién parcial  extraordinaria
Plan de Ordenamiento Territorial
2002).

6. Estudios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo

para distintas zonas de la ciudad.”

ZONA NORMATIVA 6B - EDIFICABILIDAD

SECTCR | SECTGR1  \
SUBSECTOR Sl = 2 —
A R A K
Todoslos | Todesles | Todesles | Tedeslesy | Todos los
ERENTES predios predios predios predios / predios
INDICE OCUPACION MAX. 0,60 0,60 0,70 0,40 0,40
INDICE CONSTRUC, MAX. 1,80 3,00 2,10 3,20 0,02
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA (¥, Pisos) 3 LIBRE 3 LIBRE 2
5:1:336'“ Continua Aislada Continua Aistada Aislada
NOTAS NOTA: 01 A

NS

“NOTAS GENERALES APLICABLES A TODOS LOS PREDIOS:

A. Para mayor precisién sobre las normas aplicables a cada predio
debe consultarse en su integralidad el articulado del Plan de
Ordenamiento Territorial con énfasis en las normas sobre tratamientos
urbanisticos, las normas urbanisticas comunes a todos los tratamientos y
restricciones a la ocupacion por amenazas y riesgos.

“n

Articulo 453°. Zonas
normativas. Para la expedicién de
las fichas normativas donde se
precisan las normas urbanisticas
establecidas en el presente Plan se
conforman zonas normativas.

Las zonas normativas agrupan
predios y areas de la ciudad que
cuentan con condiciones sociales,
econdmicas, urbanisticas,
topogréficas y  morfoloégicas
similares. Estas zonas contienen
sectores y subsectores que retinen
una serie de particularidades y
condiciones especiales que los
identifican.

Con el fin de precisar y
complementar las normas
urbanisticas establecidas en el
presente Plan de Ordenamiento
Territorial se han determinado
catorce (14) zonas normativas,
denominadas a partir de la zona
mas caracteristica de cada una de
estas, asi:

(...)

6. Via a Girén.

(...)

Articulo 454°, Fichas
Normativas. Precisan las normas
urbanisticas establecidas en el
presente Plan de Ordenamiento
para los diferentes sectores
normativos del drea urbana del
municipio y forman parte integral
del presente Acuerdo.

La estructura general de la ficha
normativa de cada uno de los

' Léglca Etlca & Estética
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B. Para el desarrollo constructivo de los predios se debe cumplir con | catorce (14) sectores normativos
los indices aqui establecidos y con la totalidad de las demas condiciones | gs |a siguiente:

y normas aplicables contenidas en el presente Plan de Ordenamiento (...)

(Te')“w"a'A c. Plancha 3. Edificabilidad.
constructivo
NOTAS PARTICULARES: Detalla el potencial constructivo

01. En los parques regionales, metropolitanos, zonales, locales y de 9, edlﬂcat:illld?d dellosl s re(:jloslg:
bolsillo, el indice de ocupacion incluye areas ocupadas en primer piso bajo | funcion de la_relacion de
cubierta de las edificaciones, zonas duras, escenarios al aire libre y | Indices de  ocupacién Yy

parqueaderos en superficie. construccion, tipologia
. edificatoria, altura méaxima
permitida, __aislamientos, _entre

Fuente: Ficha6B Edificabilidad POT acuerdo 011 de 2014 otros.

(...)"(subraya y negrilla fuera del

texto original)

4. CONCEPTO

Con fundamento en los atributos anteriormente expuestos la porcion del predio identificado con
el nimero catastral 68001010402370001000 objeto de la presente circular, no hace parte del
sistema estructurante de estructura ecologica principal ni_de espacio publico, tiene
tratamiento de consolidacion y se encuentra en area de actividad dotacional.

El articulo 3 del Decreto 798 de 2010 compilado en el articulo 2.2.1.1. Definiciones del Decreto
Nacional 1077 de 2015 de mayo 26 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, expresa:

“Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a proveer
a los ciudadanos de los servicios colectivos de cardcter educativo, formativo, cultural, de salud,
deportivo recreativo, religioso y de bienestar sacial y a prestar apoyo funcional a la administracion
publica y a los servicios urbanos bésicos del municipio.”

Por lo tanto inicia esta Secretaria conceptuando que la nota particular 1 que establece normas
especiales para el indice de ocupacion en pargues, no es aplicable a esta porcién de terreno.

Ahora bien, debido a que la normatividad vigente establece que los indices son indicadores que
determinan el aprovechamiento maximo de cada predio en cuanto a su edificabilidad, incluyendo
la ocupacién maxima del suelo y el area maxima de construccién permitida en el &rea ocupada,
hasta un tope de edificabilidad; el Indice de Ocupacién (I.0.). es el cociente que resulta de dividir
el drea construida del primer piso por el 4rea total del predio; y el indice de Construccién (I.C)es
el cociente que resulta de dividir el area total construida por el 4rea total del predio; se infiere
razonablemente que el Indice de Construccién no puede ser inferior al Indice de
Ocupacién.

Los dnicos casos exceptuados de dicha condicién son aquellos expresamente previstos en el
articulado del Plan de Ordenamiento Territorial, como lo son los parques.

Esta afirmacién se ve reforzada debido a que la altura maxima de las edificaciones es |a resultante
de la correcta aplicacion de los indices y aislamientos, y para los sectores y subsectores del
tratamiento de consolidacién en sus diversas modalidades se ha establecido la edificabilidad de
los predios teniendo en cuenta las variables establecidas en el articulo 214 del POT, y a partir del
cruce de las mismas variables se determinan los indices de ocupacién y construccién.

Aunado a lo anterior, el Plan de Odenamiento Territorial de Bucarmanga en su articulo 454
consagra que la plancha de edificabilidad “..._Detalla el potencial constructivo o edificabilidad
de los predios en funcién de la relacién de los indices de ocupacién y_construccién,
tipologia edificatoria, altura mé&xima permitida, aislamientos, entre otros. (...)" y en el caso del
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subsector 1E el Indice de construcclon so ostabloce en contradicclén con los Indices de ocupacién
y la edificabllidad. ya quo sl se tlene un Indice de ocupacién de 0.40 (correspondiente a la
ocupacidn maxima bajo cublerta on primer piso) y una altura maxima permitida de 2 pisos, el
indice de construcclon no puede ser Infarior al primero, sino que para la correcta aplicaciéon de la
altura debe sor como minimo dos veces ol Indice de ocupaclon, es decir 0,80,

Asl mismo, en el plano de la ZONA NORMATIVA 6B - EDIFICABILIDAD de la cartografia que
hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorlal de Bucaramanga se establece en las
nolas generalos aplicables a todos los predios que “Para_mayor precisién _sobre las normag

aplicables _a_cada_predio_debo_consultarse_en_su_Integralidad_el_articulado_del Plan_d
Qrdenamiento Torritorial con énfasis en las normas sobre tratamientos urbanisticos, las normas

urbanisticas comunes a todos los tratamlentos y restricciones a la ocupaciéon por amenazas y
riesgos”.

En virtud de lo anterior, conceptia este Despacho que para la porcién de terreno ubicado en
ol subsector 1E objeto de estudio debe primar lo establecido en el articulado del Plan de
Ordenamiento Territorlal de Bucaramanga (Acuerdo Municlpal 011 de 2014), y por lo tanto
al momento de licenclarse algun tipo de proyecto sobre el mismo, debe aplicarse un indice

de construccién de 0.80.

Para constancia se firma la presente CIRCULAR INTERPRETATIVA, en el municipio de
Bucaramanga a los quince (15) dias del mes de junio del dos mil dieciocho (2018)

e e laa ¥ )

JUAN MANUEL GOMEZ PADILLA
Secretario de Planeacién Mupicipal

Proyectd: Arq. Eblynh Londofio Moreno
Especlalista en Derecho Urbano
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