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Bucaramanga, 12 de Diciembre de 2019

Senor

PEDRO MARTIN RUEDA

Calle 12N No. 10°-35 Torre 14 Apto 203 Urbanizacion Minuto de Dios
Bucaramanga

Ref.: Notificacion por aviso de la Resolucion No. 0377 de 2019

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, este despacho procede
a realizar notificacion por aviso de la Resolucion 0377 de 2019 “Por la cual se resuelve el recurso
de apelacion interpuesto contra la Resolucion No. 68001-2-18-0713 del 21 de Junio de 2019
proferida por la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga.”

NOTIFICACION POR AVISO
Acto administrativo que se notifica: Resolucién 0377 de 2019.
Fecha del acto administrativo: 29 de Noviembre de 2019.
Autoridad que lo expidié: Secretario de Planeacion Municipal de Bucaramanga.
Recursos que proceden: No procede ningun recurso.

La notificacion se entiende surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino -

Adjunto se rlémte copia integra de la Resolucién No. 0377 del 29 de Noviembre de 2019.

Cordialmente,

JUAN MANUEL GOMEZ PADI\ LA
Secretario de Planeacion

fromecto Mayra Alejandra Arenas Diaz - Contratsta

Calle 35 N* 10 - 43 Centro Administraliv, Edificio Fase |
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RESOLUCION N°

ak0311) 29 nuv 2019

"Por medio de la cual se resuelve el recurso de apelacion interpuesto en contra de la Resolucién
No. 68001-2-18-0713 del 21 de Junio de 2019 proferida por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga”

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

En uso de sus facultades legales, en especial de Ias conferidas por el Decreto Nacional No. 1077
de 2015y la Ley 1437 de 2011, y.

1. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion No. 68001-2-18-0713 del 21 de Junio de 2019 proferida por la Curaduria
Urbana No. 2 de Bucaramanga dispuso conceder Licencia de Urbanizacién en modalidad
DESARROLLO para destinacion Vivienda en el predio localizado en el Lote de terreno barrio
Kennedy del Municipio de Bucaramanga, identificado con el numero catastral 68001-01-06-0361-
0007-000 y folio de matricula inmabiliaria 300-355304 de la Oficina de Instrumentos Publicas de
Bucaramanga, a nombre de la Urbanizadora Santa Fé de Bogota Urbansa S.A, en su calidad de
propietario (s), para que en concordancia con el P.O.T del Municipio de Bucaramanga efectue las
obras en concordancia con los planos y documentos técnicos aprobados y disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes

Que las obras aprobadas fueron las siguientes

Aprobacion del Proyecto Urbanistico de General (PUG) y Licencia de Urbanizacion en Modalidad
de Desarrollo por Etapas. con aprobacién del Urbanismo de la Primera etapa; para el predio
68001-01-06-0361-0007-000 y Matricula Inmobiliaria 300-355304. Mediante el PUG se adopta el
plano topogréfico y los planos urbanisticos en los cuales se definen las etapas, sus afectaciones,
Cesiones tipo A y C asi como las cesiones al sistema vial principal. Igualmente se define el area util
y la obligacicn de suelo para Vivienda de Interés Prioritaria (VIP). El area total de Urbanismo y del
PUG 13.518.07 m2. Area bruta de la Primera Etapa 11.903,57m2. Area bruta de la segunda etapa

1614,50 m2.

2. RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION NO. 68001-2-18-0713 DEL 21 DE JUNIO DE 2019.

El sefior PEDRO MARTIN RUEDA en calidad de tercero interviniente interpuso recurso de
reposicion y en subsidio apelacion en contra de la Resolucién No 68001-2-18-0713 del 21 de
Junio de 2019 proferida por la Curaduria Urbana No 2 de Bucaramanga

En atencidn a lo anterior, la Curadora Urbana No 2 de Bucaramanga mediante Resolucion No. 19-
0151 del 13 de Septiembre de 2019 resolvio NO REPONER la Resolucion recurrida y concedio el
recurso de apelacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal, tal y como lo establece el Decreto

1077 de 2015

2.1.FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION Y APELACION INTERPUESTO POR
EL SENOR PEDRO MARTIN RUEDA

Los argumentos expuestos por la recurrente fueron los siguientes:

~ En cuanto a la expedicion de la Licencia
La licencia se expidid mediante el ocultamiento de plano urbanistico que le fue

entregado a la Corporacion Minuto de Dios por el cual nacid la urbanizacién Minuto de
Dios y con ello se ocultan las cargas urbanisticas que dicha corporacion debia cumplir

El concepto emitido por el DADEP no es el fundamento para la entrega de las areas
que debe entregar la corporacion minuto de dios con ocasion a la construccion de la
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urbanizacion, concepto que fue emitido a Urbansa y sobre el cual no reposa en el
expediente que se haya realizado peticion alguna al Municipio.

Sefala el recurrente que al proyecto que se tramite no le aplica el mismo concepto
areas de cesién obligatoria que fueron entregadas por la Urbanizadora Santander.

~ En cuanto a los requisitos contenidos en el expediente:

- Que no se dio cumplimiento a lo ordenado en el Ultimo parrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.7
del Decreto 1077 de 2015, respecto de “asi como los demas documentos que sean
necesarios para verificar la viabilidad del proyecto”, sefialando que se ocultd el plano
urbanistico por el cual se otorgan unas areas urbanisticas obligatorias de cesion y
demas que han sido entregadas y que fueron generadas por la construccion de la
urbanizacion minuto de dios.

- Que no se da cumplimiento al numeral 6 del formato de revision e informacién del
proyecto, toda vez que la fiduciaria no autorizd a quien tramito la licencia, asi mismo
que el poder especial no fue otorgado ante notaria

- Lafirma de quien realizd la solicitud, no coincide con la estipulada en la aceptacion del
poder otorgado a su parecer indebidamente.

- No se cumple con el requisito del numeral 7 del formato de revision e informacion de
proyectos, toda vez que no se acredita la experiencia de los profesionales, asi mismo
que las certificaciones de registro de los profesionales no estan vigentes para el
momento de la expedicion de la licencia.

- Que no se da cumplimiento al numeral 2 del segundo recuadro del formato de revision
e informacion de proyectos, debido a que no se presenta disponibilidad del AMB, solo
una correspondencia, no se presente disponibilidad de EMPAS y la factibilidad del
servicio eléctrico se encuentra prescrita.

~ Encuanto a la carta de la sefora Nancy Quintero Castro
- Sedala el recurrente que el escrito presentado no posee membrete ni sello de la
junta de accion comunal, se trala de una comunicacion irrelevante que no es
requisito para expedir la licencia solicitada.

~ Encuanto a la circular informativa emitida por Juan Carlos Soler Gerente de la Corporacion
Minuto de Dios.

- Indica que dicha circular esta desactualizada puesto que obedece al ofrecimiento
que realiza el gerente de la corporacion para el afio 2013 a los habitantes de la
urbanizacién que no se opusieron al proyecto primavera, a lo que la comunidad no
accedid por tratarse de un area destinada a parqueaderos conforme al plano

Q urbanistico que dio origen a la urbanizacidn minuto de dios

~ En cuanto al concepto tecnico juridico emitido por el DADEP

- Argumenta el recurrente que dicho concepto solo hace alusiéon a lo concerniente
con la constructora Santander, que se acerca a lo aprobado por la corporacién
minuto de dios.

- Que el concepto oculta el plano que dio origen a la urbanizacién minuto de dios y
que sus cargas urbanisticas que aun no son entregadas y que corresponden al
predio donde se aprobo el proyecto madeira. con o cual incurre a su parece en
causal de matera penal, toda vez que el defensor del espacio publico se suslrae
de o otorgado en dicho plano que no es derogado por dicho concepto.

~ Encuanto a la viabilidad de la entrega de areas de cesion tipo A en el proyecto Madeira
- Indica el recurrente que no es razonable que se establezca que las areas de
cesion de la urbanizacion minuto de dios, fueron entregadas por la Urbamzadora
Santander. que no es posible que en este momento se entregue las areas de
cesion del proyecto madeira. pero que para el minuto de dios se hayan entregado
diez afos antes de aprobarse

~ Encuanto a la certificacion de la curadora Urbana No 2 de Bucaramanga
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Con fundamento en el articulo 2.26.1.2.
proceso, la Curadora Urbana No 2 de Bucaramanga

solicitud
mismos allegaron oficio relacionando los siguientes asunto

En uso de las facultades conferidas por la
articulos 74 y ss de la Ley 1437 de 2011,
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» En cuanto a la incongruencia urbanistica en la que incurr
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- Establece que no es cierto que el sector Minutos de dios y su construccion haga
parte o haya sido parte de la urbanizacion Colseguros norte.

e la Curadora Urbana No. 2 de

Bucaramanga al otorgar la Licencia solicitada por Urbansa
. Que el lote del sector dos de propiedad de la corporacion minuto de dios, s&
plano urbanistico para 774 unidades de vivienda segun su planc

proyecto en su
ximadamente de su

aprobado: de este sector se desenglobo un 30% apro
extension destinada a la construccion del hospital local norte.
Que con base a lo anterior, se tiene que el predio de propiedad de la corp
minuto de dios y el proyecto madeira con 480 unidades de vivienda, mas los 416
apartamentos de la urbanizacion minuto de dios da un promedio de 896 unidades,
lo cual indica que aungue el predio es menor en Su extension, las unidades de

vivienda son mayores

oracion

3. TRASLADO DE LOS RECURSOS Y PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DE LOS

TITULARES DE LA LICENCIA DE QUE TRATA LA RESOLUCION No. 68001-2-18-0713
DEL 21 DE JUNIO DE 2019 PROFERIDA POR LA CURADURIA URBANA NO. 2 DE

BUCARAMANGA.

6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y en garantia del debido
procedid a dar traslado a los titulares de la
de la licencia cuestionada con los recursos de reposicion y en subsidio apelacion y los
s referentes al proyecto solicitado:

ocultamiento del plano que le fue
de publico conocimiento. Senala
onde a un plano aprobado por el

No es cierto que la licencia se haya expedido con
aprobado a la Corporacién Minuto de Dios, este es

ademas que el plano aportado por el recurrente corresp
DADEP correspondiente al mismo plano protocolizado con la Escritura No. 1099 de 1997
de la Notaria 3 de Bucaramanga. el cual habia sido aprobado igualmente por el entonces
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal con fecha 20 de Febrero de 1992 tal
y como consta en los sellos que acompanan el plano.

Frente a las cargas urbanisticas de areas de cesion publica obligatoria o tipo A. indican
que estas fueron determinadas en el plano aprobado a la Urbanizadora Colseguros de
Santander mediante registro 1576 de Diciembre de 1881 por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal. cuya copia fue expedida por esta misma autoridad
mediante registro 1587 de Diciembre 20 de 1992 y no fueron establecidas en los planos
en los afnos 1991 y 1992 a la corporacion minuto de dios.

Que la diferencia normativa que existe entre las cesiones publicas obligatorias derivadas
de un proceso de urbanizacion, se afectan al uso publico, se entregan a la entidad,
municipal o distrital correspondiente. y aquellas zonas de una copropiedad, que surgen de
una licencia de construccion y pueden ser entre otras, zonas verdes y vias peatonales y a
la luz de la legislacion se consideran privadas Ello debido a que las areas de cesion
contenidas en el plano aprobado en 1991 que sefala el recurrente no corresponden a
areas de cesion publica obligatorias o tipo A. sino a las construidas de la urbanizacion
minuto de dios, areas que se cumplieron en los espacio de zonas verdes Y peatonales
establecidas, aprobadas y construidas por el urbanizador.

Indica que para la licencia aprobada se aportaron todos los documentos requeridos en él
tramite en debida forma, por lo que no es cierta la manifestacion realizada respecto a que

faltan documentos

aprobados

ADURIA URBANA NO. 1 DE BUCARAMANGA EN
3 DEL 21 DE JUNIO DE 2019 PROFERIDA POR LA
GA POR LA CUAL SE PROCEDE A

DE LO RESUELTO POR LA CUR

RESOLUCION NO. 68001-2-18-071
CURADURIA URBANA NO. 2 DE BUCARAMAN

RESOLVER DE REPOSICION.

Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y los
la Curadora Urbana No 2 procedi6 a pronunciarse
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respecto de los argumentos expuestos por el recurrente resolviendo NO REPONER la Resolucion
No. . 68001-2-18-0713 del 21 de Junio de 2019 proferida por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga por la cual se dispuso conceder la licencia de Urbanizacién en modalidad de
Desarrollo por etapas, y la aprobacién de la primera etapa de la urbanizaciéon para la destinaciéon
Vivienda.

5. PROCEDENCIA DEL RECURSO DE APELACION.

El Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.9 dispone:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de
licencias procederd el recurso de repasicion y en subsidio apelacién

1. El de reposicion. ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidié. para que
lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal. para que lo
aclare. modifique o revoque. El recurso de apelacién podrd interponerse directamente. o como
subsidiario del de reposicion.

Parégrafo 1. Los recursos de reposicion y apelacion deberén presentarse en los términos previstos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9° de 1989 Transcurrido un plazo de dos (2) meses
contados a partir de la interposicion del recurso sin que se haya notificado decision expresa sobre
ellos, se entendera que la decision es negativa y quedara en firme el acto recurndo. Pasado dicho
término. no se podra resolver el recurso interpuesto e incurrirda en causal de mala conducta el
funcionano moroso.

Paragrafo 2. En el tramite de los recursos. los conceptos técnicos que expidan las autoiidades o
entidades encargadas de resolver los mismas, a través de sus dependencias intemas. no daran lugar
a la suspensién o prorroga de los términos para decidir

En todo caso, presentados los recursos se daré traslado de los mismos al titular por el término de
cinco (5) dias calendario para que se pronuncien sobre ellos. El acto que ordene el trasiado no
admite recurso y sélo serd comunicado.”

A su turno, el articulo 74 y 76 de la Ley 1437 de 2011 reza lo siguiente:
"Articulo 74. Recursos contra los actos administrativos. Por regla general, contra los actos
definitivos procederan los siguientes recursos:
1. El de reposicion, ante quien expidié la decisién para que la aclare, modifique, adicione o revoque.

2. El de apelacion. para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo propdsito

(.

Artlculo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos_de reposicion y apelacion deberan
interponerse por escrito en la diligencia_de nolificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siquientes a ella, o a la notificacion por aviso, 0 al vencimiento del térimino de publicacién, sequn el
caso. Los recursos contra los actos presuntos podrdn interponerse en cualquier iempo, salvo en el
evento en que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dictd la decision. salvo lo dispuesto para el de
queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podrdn presentarse anle el procurador
regional o ante el personero municipal. para que ordene recibirios y tramifarfos. e imponga las
sanciones correspondientes. si a ello hubiere lugar

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y
cuando proceda sera obligatonio para acceder a la junisdiccion

Los recursos de reposicién y de queja no serdn obligatorios * (Subrayado fuera del texto)

El recurso se radico ante la Curaduria el dia 17 de Julio de 2019 esto es dentro del término
legalmente establecido razon por la cual resulta procedente su estudio y posterior resolucion
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6. COMPETENCIA DE LA SECRETARIA DE PLANEACION PARA CONOCER DEL
RECURSO DE APELACION.

Al respecto el articulo 2.2.6.1.2.3 9 del Decreto 1077 de 2015 dispone

"ARTICULO 2.2.6.1.2.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las sp{icitudes de
licencias procedera el recurso de reposicién y en subsidio apelacién: 1. El de reposicion. .an!e el
curador urbano o la autondad municipal o distntal que lo expidio, para que lo aclare, madtﬁqqe o]
revoque. 2. £l de apelacién, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alca_lde municipal.
para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente. 0
como subsrdiario del de reposicion.” (Subrayado fuera del texto).

CONSIDERACIONES

El Articulo 2.2.2.1.5.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece los siguientes parametros
con respecto a las licencias de urbanizaciones por etapas:

“ARTICULO 2.2.2.1.5.4.2 Licencias de urbanizacion por etapas. En los proyectos de urbanizacipn
por etapas se debera garantizar para cada una de ellas el cumplimiento auténomo de los porcentajes
de VIS o VIP seqgun el tratamiento a que esté sometido el respectivo predio. En caso que el
cumpliniento del porcentaje de VIS o VIP se proponga en una sola etapa y cubra las exigencias de
las demas, dicho suelo debera hacer parte de la licencia de urbanizacién de la pnmera elapa”,

A su turno, el Articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 define los siguientes
parametros en relacion a las licencias de urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico general,
asl:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto
urbanistico general. E| proyecto urbanistico general es el planteamiento qrafico de un disefio
urbanistico gue refleja el desairolio de uno o mas predios en suelo urbana. o en suelo de expansion
urbana cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, los cuales requieren de redes de
servicios publices, infraestructura vial, dreas de cesiones y dreas para obras de espacio publico 4
equipamiento. e involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas,_acordes
con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas. el proyecto urbanistico geneial deberd elaborarse para la
totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantara a urbanizacion y aprobarse_mediante
acto administrativo por el curador urbano o la autondad municipal o distatal competente para expedir
la_hcencia_ El proyecto urbanishco deberd reflejar el desarrollo progresivo _de la urbanizacion
definiendo la ubicacion y cuadro de dreas para cada una de las elapas.

El proyecto urbanislico general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran
de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacién de las demas etapas. siempre que
la licencia de urbanizacion para la nueva efapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario
antes del vencimiento de la licencia de la etapa anlerior Las modificaciones del proyecto urbanistico
general, en lanlo esté vigente. se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y
reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado

Para cada elapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el documento de
que trala el presente decreto respecio a la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos
y el cumplimiento auténomo de los porcenlajes de cesion.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto urbanlstico general,
Se podrdn conectar las redes de servicios publicos ubicadas fuera de la respecliva etapa, sin que sea
necesaria la expedicion de Ia licencia de urbanizacion para el area a intervenir, siempre y cuando se
cumpla con las especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios publicos
correspondientes y exista la aprobacion del paso de redes por lerrenos de los propietanos”.

Ahora, teniendo en cuenta que el recurrente expone dentro de sus varios argumentos el presunto
incumplimiento por parte de la Urbanizadora en la entrega de areas de cesién, nos permitimos
traer a colacion lo dispuesto normativamente sobre el tema en actuaciones de urbanizacion como
es el caso que nos convoca:

El articulo 2.2.1 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, adopta la siguiente definicion relacionada
con las areas de cesion publica obligatoria, asi
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*Areas de cesion publica obligatoria en actuaciones de urbanizacion en suefo urbano y de expansion
urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las dreas de lerreno con destino a la
conslruccién de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos. vias locales. equipamientos
colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se deben (ransferir a los municipios y
distritos para que se incorporen al espacio publico. como conltraprestacion & los derechos de

construccion y desarrollo que se olorgan en las icencias de urbanizacion”.

De igual manera, el numeral 2 del articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017, por el cual se
modifica el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece entre las
obligaciones del titular de la licencia:

“Cuando se lrate de licencias de urbanizacion. ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entreqar v dolar las éreas publicas objeto de cesién_gratuita con
destino _a_vias locales. _equipamientos coleclivos _y _espacio _puiblico. de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida " (Subrayado fuera de texto)

A su turno, el Plan de Ordenamiento Territorial vigente (Acuerdo Municipal No. 011 de 2014)
establecio para los predios y zonas sin urbanizar en suelo urbano y de expansion del municipio de
Bucaramanga las normas que orientan su desarrollo definiendo entre los parametros urbanisticos
las cesiones publicas obligatorias para los sectores con Tratamiento Desarrollo, asi:

“Articulo 203°. Cesiones puiblicas obligatorias. Son cargas locales de la urhanizacién y comprenden
las &reas de terreno con destino al uso publico que se deben transfenr como contraprestacion a los
derechos de construccion y desarrolio que se oforgan en las licencias urbanisticas. Estas cesiones
son’

1) Las dreas para fa malla vial local y redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de los
predios objeto del proceso de desarrollo urbanistico. Todo urbanizador debe canstruir y ceder al
municipio las infraestructuras correspondientes a la malla vial local con todos los componentes del
perfil vial: y a quien corresponda, las redes secundanas y domiciliarias de servicios publicos de la
urbanizacion. Estas areas no se contabilizan como parte de las Cesiones Tipo A.

2) Cesiones Tipo A. Estan destinadas a la construccién de espacio publico para parques y
equipamientos colectivos publicos Todo proyeclo urbanistico en dreas con lratamienlo de
desarrollo debe transferir al municipio_como_minumo_el vemntidds por ciento (22%) del area nefa
urbanizable como cesion ptibhica obligalona Tipo A. De esta area por lo menos el setenta por ciento
(70%) debe destinarse a espacio publico para parques. plazas. alamedas y zonas verdes. y el
restanle para equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos. Los proyectos dotacionales
deben entregar el quince por ciento (15%) del drea neta urbanizable como cesion publica
obligatoria Tipo A, destinada en su lotalidad para espacio publico: parques. plazas. alamedas y
zonas verdes

En los planos urbanisticos se debe demarcar con clandad al iqual que en los cuadros de areas, las
zonas destinadas para parques, plazas, alamedas y zonas verdes y las que se_ulilizaran para
equipamienltos._En todo caso es obligacion del litular de la licencia la_construccién y doltacion de
las cesiones tipo A

Cesiones Tipo A en sectores con tratamiento de desarrollo.

CESIONES TIPO A
uso ESPACIO PUBLICO LOCAL (Parques y EQUIPAMIENTOS TOTAL (Sobre ANU)'
Zonas verdes)
Rasidencial Comercial y de Servicios € 15% 7% 22%
Industnial
Dotacional 15% No aptca 15%

' Area Neta Urbanizable. Es el 3rea resultante de descontar del drea bruta, las dreas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primanas de
servicios publicos domiciharios v las dreas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticos

Area util. Es el area resultante de restarle al drea neta urbanizable, el area correspondiente d las zonas
de cesién obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la urbanizacion
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3). Cesiones Tipo C. Son las destinadas a la conformacion del sistema de parques meliopolifanos
que se encuentren ubicados en junsdiccion del municipio de Bucaramanga. Todo proyecio
urbanistico en areas con tratamiento de desarrollo debe entregar como cesion obligatoria al Area
Metropolitana de Bucaramanga como minimo el tres por ciento (3%) del area neta urbanizable. Esla
obligacion se puede cumiplir en las zonas detenninadas como parques melropohlanos ubicados
dentro del municipio de Bucaramanga o a lraves de su pago compensatorio en dinero aplicando lo
dispuesto en la Resolucion 0299 del 20 de abn! 2010 expedida por el Area Metropolitana de
Bucaramanga. o la norma que la modifique. adicione o sustituya” (subrayado fuera de lexto).

El articulo 205 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 dispone respeclo de las caracteristicas de
distribucion, acceso y localizacion de las areas objeto de cesion Publica Obligatoria los siguientes
parametros:

“Articulo 205°, Caracteristicas de las areas de cesion publica obligatoria Tipo A. El disefio y
conslruccion de las zonas de cesion ptiblica obligatona Tipo A se sujeta a las siguientes normas:

1) Disinbucion espacial. El total de la cesion exigida para parques y zonas verdes en cada proyecio
puede distribuirse como maximo en dos (2) globos de terreno. donde ninguno podré tener un area
menor de dos mil metros cuadrados (2.000 m®), ubicados dentro del predio objeto del proyecto. El
drea destinada a equipamientos debe conformar un solo globo de terreno.

2) Acceso. Las dreas de cesion Tipo A deben tener acceso directo desde una via publica vehicular.
Todas las 4reas para los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizacion deben estar
rodeadas totalmente por vias publicas peatonales o vehiculares. De los equipamientos resultantes de
procesos de urbanizacion, al menos uno debe estar conectado con un parque, plaza o zona verde
derivada de la cesién urbanistica obligatona

3) Localizacion. No se penmile la localizacion de las cesiones ptiblicas para parques y eguipamientos
en predios _inundables._rondas hidricas y suelos de proteccién, reseivas o afectaciones, zonas de
llenos. terrenas que lengan una pendiente nalural superior al cincuenta y siete por ciento (57%) o
treinta_grados (30°). Cuando se propongan e terrenos con pendiente entre veinle por ciento y
cincuenta y siete por ciento (20% a 57%). el disefio y construccién de las zonas de cesion debe
adecuarse conformando lerrazas. de forma lal que en ningun caso las areas resultantes tengan una
pendiente superior al veinte por ciento (20%) o nueve grados (9°) (Subrayado fuera de texto)

Seguidamente, en el Articulo 206 de la norma ibidem se establecen los procedimientos para la
incorporacion de las areas publicas, escrituracion y entrega material de areas de cesion, asi:

“Articulo 206°. Incorporacion de dreas publicas, escrituracion y entrega material de dreas de
cesion publica obligatoria. Cuando se trate de zonas de cesién publica aprobadas en procesos de
urbanizacion y/o de construccion. la propiedad de eslas zonas debe ser transferida al municipio de
Bucaramanga mediante acto de cesion

Este acto. puede hacerse por escrilura publica independiente o formar parte de una escritura en la
cual se otorguen diferentes aclos tales como desenglobes, divisién material. compraventa,
constitucion de la urbanizacion y demas, pero en todo ¢aso se requiere que se informe _al municipio a
través del Departamento Administrativo de la Defensoria_del Espacio Publico o quien haga sus
veces. radicando la minuta, para_que comparezca a suscribir la escritura_de cesion en senal de
aceptacion. Previamente a la suscripcion de la escriluia, 1a entidad _encargada de representar_al
municipio venficara_que lo _consignado en la_escnlura coincida con lo aprobado_en la respectiva
Iicencia urbanistica, sus planos y (a rminuta

Una vez suscritas las escrituras el titular de la licencia entregard al Departamento Administralivo de 1a
Defensoria del Espacio Publico o quien haga sus veces, copia de la escnlura y del certificado de
libertad que da cuenta de su inscripcion, la entidad competente expedira en un término de cinco (5)
dias habiles el acta de recibo juridico de las &reas publicas del proyecto licenciado.

La transferencia de la propiedad de las zonas pblicas medianie cesion no impiica el recibo fisico de
éstas. el cual debe hacerse constar en acta suscrita para el efecto por el Departamento
Adminsstrativo de la Defensoria del Espacio Publico y el titular del derecho de propiedad del predio,
en la cual se dejara constancia que las zonas publicas fueron construidas y dotadas a cargo del
urbanizador y se ajustan a las dimensiones y demds caracteristicas defimdas acorde con lo
aprobado en la respectiva licencia urbanistica
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En todo caso se debe garantizar la eslabilidad de las obras consliuidas, mediante el otorgarniento
por parte del titular de la licencia asi como del urbanizador y/o construclor responsables de una
poliza de seguros a favor del municipio de Bucaramanga - Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico. en la cual se garaniice la estabilidad de ias obras ejecutadas, por un
monto equivalente al cincuenta por ciento (50%) de su valor y con una vigencia de cinco (5) ainos
conlados a partir de la fecha de recibo de las zonas publicas.

En el evento en que se haga la transferencia de la propiedad de las zonas piiblicas de manera previa
a la construccién y dotacién adecuacién de las obras aprobadas, en fa escritura correspondiente se
incluird una cldusula que manifieste que el acto de cesién estd sujeto a condicién resolutoria en el
evento en que las obras y/o dolacién de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el
término de vigencia de la licencia. su prérmoga y su revalidacion. Para acreditar la ocurrencia de tal
condicion, bastara la certificacién expedida por el Departamento Adminisirativo de la Defensoria de!
Espacio Publico acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En éste
caso, se entenderd incurnplida la obligacion de entrega de la zona de cesién y por tanto no se tendra
por urbanizado el predio cuando se trate de licencias de urbanizacion

Cuando se haga la transferencia_de la propiedad de las zonas pubiicas previamente a su
construccién y dotacién. el Urbanizador o Construclor _constituird _a favor del Municipio _de
Bucaramanga — Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, una pdliza de
sequros expedida por una compaiia legalmente establecida en el pais en la_cual se garantice el
cumplimiento de las obhgaciones de urbanizacién, constiuceién y dotacion de las zonas publicas por
el sesenta por ciento (60%) del valor de las obras a ejecutar y con una vigencia igual al término de
vigencia de la respecliva licencia urbanislica y_su prérroga y/o su revalidacion y prérragay tres (3)
arios més. En el evenlo de incumplirse la obligaciéon de construccién y dotacién de las zonas
publicas, se hara efectiva la péliza de seguros, se rescindird la escritura de cesion correspondiente y
el titular del derecho de propiedad del predio sera responsable del pago de los impuestos prediales,
contribuciones y demds dejados de cobrar durante el iempo que estuvieron las zonas publicas o de
cesién en cabeza del municipio de Bucaramanga

Paragrafo. Se protocolizaran con la correspondiente escntura copia de la licencia y de los planos
urbanisticos que hacen paite de la misma. La escntura de cesion debera corresponder con lo
aprobado en los citados planos’. (Subrayado [uera de lexto).

El paragrafo 3 del Articulo 180 del Acuerdo 011 de 2014 establece respecto a las areas de cesion
para parques, zonas verdes y equipamientos los siguientes parametros.

“(..). Paragrafo 3 Para el caso de los parques generados a partir de procesos de desarrollo por
urbanizacion o por cualquier olra causa. el disefio. construccion y dotacion sera responsabilidad de
los urbanizadores y/o constructores. siguiendo los lineamientos para parques de escala local
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territonial y su disefto se aprobaré dentro de la licencia
urbanistica correspondiente. Esta obligacién se incluird de manera expresa en las citadas licencias

Las &reas de cesion para parques o zonas verdes deben entregarse como minimo con:

1. Conexiones a los servicios publicos de acueducto, dejando un punto de agua por cada 1.000 m’
de area total del pargue, un hidrante, redes de alcanlarillado y luminarias conectadas a la red de
alumbrada puiblico garantizando que no quedaran zonas oscuras dentro del parque

2. Senderos peatonales y dotacién de bancas. ceslas de basura y demds mobiliario segin lo
establecido en el Manual para el Diserio y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga, asi
como juegos para nifios y/o canchas deportivas

3. Empradizadas y arbonzadas

4. Andenes sobre vias vehiculares segun el tipo de parque que se conforme de acuerdo con su area

Las dreas comrespondientes a las Cesiones Tipo A destinadas para equipanientos deben contar con
andenes permelrales y zonas empradizadas_que cumplan con [o_dispuesto para las franjas
funcionales de los andenes, asl como con el mobiliario urbano y redes de servicios publicos” ‘

En atencidn a lo anterior, este despacho reitera lo dispuesto en el concepto técnico GOT 1113 del
29 de Abril de 2019 suscrito por el Secretario de Planeacion y dirigido a la Curadora Urbana No 2
de Bucaramanga, a la Arquitecta Berenice Catherine Moreno Gémez, en el cual este despacho se
pronuncio de la siguiente manera
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“PRONUNCIAMIENTO

De acuerdo con la representacion grafica de la urbanizacién contenida en Jos planos urbanisticos (1
y 2) se identifican los elementos que la componen tales como: afectaciones ambientales (ronda
hidrica). cesiones publicas para equipamiento conumal y vias locales. dreas utiles y el cuadro de
areas en el que se cuantifica las dimensiones de cada uno de los anteriores elemenlos. asi:

CUADRO GENERAL DE AREAS. 4' TCEA‘L ETAPA 1 L ETfPA 2
AREA BRUTA (area lote) — AB- 13.518,07m° 11,903.5_7_“ 1.614.50

AREA NETA URBANIZABLE. -ANU-

AFECTACIONES (ambientales: ronda hidrica
de proteccidn)

259 18 m* - 259.18

13.258.89m° | 11.903.57 1.355,32

CESIONES TIPO A.

Espacio publico 15% (entregada mediante

Esgn‘rura ‘I)Vo 1712 de 1(985 I\!I;olaria 2) (1.986.13) m’ | (1.765,53) (286447
Equipamiento 7% 833,25 94.87
CESIONES TIPO C: 3% 397.77m’ 357,11 40.66
AREAS PARA LA MALLA VIAL LOCAL 4.633.66 3.877.87 755.79
AREA UTIL. -AU- 5310 504981 260.70
AREA VIP (20%) 1.062.1m’ 1009.96 52 14

Teniendo en cuenta que el predio objelo de la solicitud cumplid la obligacion relacionada con [a
Cesion Tipo A en lo que respecta al componente del Espacio publico conforme a lo seftalado en el
Oficio DADEP no. 4854 de fecha 10 de diciembre de 2018 y lo expuesto en la Comunicacion 19-
0202CE de la Curaduria Urbana. se delimita e identifica en los planos aportados al trémite, las areas
de cesion Tipo A para equipamiento y la malla vial local

El drea delimitada de cesion Tipo A para equipaimento comunal conforma un solo globo de terreno
con un area de 833.25 metros cuadrados. tiene acceso directo desde una via publica vehicular
proyectada (carrera 10N) y vias publicas peatonales de la Etapa 1.

De acuerdo con las caracteristicas del terreno, este no se encuentra en zonas inundables. rondas
hidricas, suelos de proteccién o reservas o afectaciones o zonas de llenos o con pendientes mayores
al 57%

Al interior del drea de cesion se identifica la estructura de circulacion peatonal y el tratamiento de los
espacios

En virtud de lo antes manifestado y revisado la solicitud presentada. el proyeclo urbanistico refleja el
desarrollo progresivo de la urbanizacion, define la ubicacion, el cuadro de areas de cada etapa, en
ese contexto este Despacho emite CONCEPTO TECNICO FAVORABLE sobre la conformacién de
las dreas de Cesidon Tipo A para equipamiento del proyecto MADEIRA, y su entreqa en el sitio,
dadas las condiciones del predio, la necesidad de equipamientos para la comunidad de la
zona y la conveniencia para el municipio de Bucaramanga.

En todo caso el urbamizador deberd dar cumplinuenio a los siguentes aspeclos

»  Es obligacion del ttular de la hicencia. la construccion y dotacion de las cesiones tipo A. asi
mismo deberd garantizar la accesibilidad, conexién pealonal.

«  Cumplir con el procedimiento de incorporacion de 4reas publicas y entrega matenal de las
ares de cesion.

s FEjecutar la via de acceso y una vez ejeculada cederla y entregaria al Municipio de
Bucaramanga a titulo de cesion vral local.

«  Cumplir con el porcentaje minimo del 20% de suelo para vivienda de interés prontano VIP

Se debera incorporar en ia licencia urbanistica las condiciones en que fueron compernsadas las areas
de cesion publicas obligatonas Tipo A y el porcentaje minimo de suelo para vivienda de interés
priontano VIP

Con relacién a suelo para Vivienda de interés priontario, de acogerse al pago compensatono,
conforme al pardgrafo 3 del Articulo Cuarto del Decreto 200 de 2015. el propielano debe consignar el
dinero correspondiente a la cuenta del Instituto de Vivienda de interés social y de reforma urbana de
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Cualquier modificacién en el plano urbanistico o modificacién de las condiciones urbanisticas
inicialmente presentadas, debera informarse a la Secretaria de Planeacion, para su correspondiente
tramite.” (Subrayado y negrilla fuera del lexto).

De lo anterior es claro que a través del estudio realizado y que consta en el concepto técnico GOT
1113 del 29 de Abril de 2019 y que reposa en el expediente de la solicitud de Licencia de
Urbanizacion en modalidad Desarrollo se encontré viable el proceso de urbanizacion teniendo en
cuenta que se cumplia con lo dispuesto en la normatividad respecto a las areas de cesion
obligatorias o Tipo A para equipamiento

En cuanto a lo demas argumentos:

~ Expediciéon de la licencia: En cuanto al ocultamiento de un plano como manifiesta el
recurrente, tal y como expuso la Curadora Urbana No 2 de Bucaramanga en Resolucion
No. 19-0151 del 13 de Septiembre de 2019, dicha apreciacién no resulta valida toda vez
que de conformidad con lo consignado en el oficio DADEP 4854 del 10 de Diciembre de
2018 proferido por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
relacionado con las areas de cesion publica obligatoria derivadas del procesc de desarrollo
de la urbanizacién Colseguros Norte del cual surgié el denominado sector 2 adquirido por
la Corporacién Minuto de Dios

~ En cuanto a los requisitos contenidos en el expediente: de dicha apreciacion realizada por
el recurrente, no se logré probar por parte del mismo mediante pruebas conducentes y/o
pertinentes lo argumentado por este

~ En cuanto a la carta de la sefiora Nancy Quintero Castro' como se manifesto en el item
anterior, el recurrente no allegd prueba alguna que corrobore lo argumentado por este en
su escrito de apelacion. De igual manera, como lo consignd la Curadora Urbana No 2 de
Bucaramanga en la Resolucién No. 19-0151 del 13 de Septiembre de 2019 la
comunicacion de la sefiora Nancy Quintero Castro corresponde a una simple manifestacion
y no hace parte de los requisitos para la solicitud de la licencia ni es prueba que corrobore
situacién alguna.

~ En cuanto a la circular informativa emitida por Juan Carlos Soler Gerente de la Corporacién
Minuto de Dios: De igual manera, como se manifestd previamente, la circular del sefior
Juan Carlos Soler Gerente de la Corporacion Minuto de Dios corresponde a una simple
manifeslacion y no hace parte de los requisitos para la solicitud de la licencia ni es prueba
que corrobore situacion alguna.

» En cuanto al concepto juridico emitido por el Director del Departamento Administrative del
Espacio Publico: una vez revisado el concepto técnico-juridico que reposa en el expediente
se encuentra que el mismo se profinéd en respuesta a comunicacion con radicado 014760-
2018634651-20181171916 como consta en el mismo y dentro del cual se realizd un
analisis técnico juridico sobre los antecedentes del proceso de desarrollo de la
urbanizacion. en lo referente a las areas de cesion publicas obligatorias tipo A, por lo que
no se avizora reproche alguno en el mismo como asi lo planlea el recurrente

Por todo lo anterior y teniendo en cuenta las consideraciones expuestas, esta Secretaria de
Planeacion

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMAR la Resolucion No. 68001-2-18-0713 del 21 de Junio de 2019
proferida por la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga, por las razones aqui expuestas

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR PERSONALMENTE del contenido de esta decision al sefior
PEDRO MARTIN RUEDA, en calidad de tercero interesado, MARC EICHMANN PERRET en
calidad de Representante Legal de URBANSA S A y a la Arquitecta BERENICE CATHERINE
MORENQO GOMEZ en calidad de Curadora Urbana No. 2 de Bucaramanga
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ARTICULO TERCERO CITAR al sefor PEDRO MARTIN RUEDA. en calidad de tercero
interesado. MARC EICHMANN PERRET en calidad de Representante Legal de URBANSASAya
la Arquitecta BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ en calidad de Curadora Urbana No. 2 de
Bucaramanga, para que se notifiquen de la decision adoptada por este despacho, a la Calle 12N
No. 10°-35 Torre 14 Apto 203 Urbanizacion Minutc de Dios, Carrera 12 No. 98-35 Piso 5 Bogota,
Calle 36 No. 23-69. respectivamente y en los terminos de la ley 1437 de 2011

ARTICULO CUARTO. Contra el presente actg £dministrativo Me.procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JUAN MANUEL GOMEZ PADIL
Secretario de Planeacion Municip

Proyeclé Mayra Alejandra Arenas Diaz - Contratista rf“

NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga, a los 35_ dias del mes de . C . del afo 2019, se hizo presente

dohn L), A<ians - identficado con la CC N°_ 9.y ¥O. TS/ de

B [oa Representante con el fin de
notificatie el contenido de la Resoludgehd 3 T [ de expedida por el

Secretario de Planeacion. _Z_H N[N 2[”9
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Firma del fu,:‘{cionario Secretaria de
Planeacion

cc 4t 4go BS

NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga. a los ﬁ dias del mes de D+ T - del afo 2019, se hizo presente
o

Recgnice C. cpng € dentificado con la CC N°_§ ITYO, [SS . de

| fé.! o0, resentante con el fin de
notificage el contenido de la RegolucginsN de expedida por el
29 NOv 2019
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