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                                             DECRETO NÚMERO   0136
                                                            FECHA: 23 DE OCTUBRE DE 2.006
ALCALDÍA DE BUCARAMANGA


“Por el cual se adopta el Plan Parcial  Estación Norte en el Municipio  Bucaramanga”

El ALCALDE DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5 del artículo 27 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Municipal No. 0144 de 2003, y 

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para áreas determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales y dispone adicionalmente el contenido mínimo de los mismos.

2. Que mediante Decreto No. 1012 del 4 de abril de 2005, el Gobierno Nacional declaró la existencia de una situación de desastre de carácter departamental en los municipios de Bucaramanga, Girón, Lebrija, San Vicente de Chucurí y Landázuri, con ocasión de la ola invernal del pasado mes de febrero de 2005. 

3. Que la administración municipal en busca de dar solución a la problemática habitacional existente por los hechos acaecidos, emprendió la formulación del Plan Parcial Estación Norte, el cual tiene como objetivo principal la generación de un proyecto integral que permitan garantizar a los damnificados una vivienda digna en los términos que establece la Constitución Política de Colombia. 
4. Que el área de planificación del proyecto corresponde a 48,16 Ha, las cuales se encuentran clasificadas como suelo urbano y de expansión urbana. 
5. Que el numeral 2 del artículo 34 del Decreto Municipal No. 089 de 2004, por el cual se compilaron los textos de los acuerdos 034 de 2000, 018 de 2002 y 046 de 2003, los cuales conforman el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, clasifica una porción del área de planificación del plan parcial en suelo de Expansión Urbana, exactamente la ubicada sobre el costado oriental del Río de Oro, con forme lo contemplado en el Plano GN1 “Clasificación del Territorio”, que forma parte integral del POT.

6. Que con el desarrollo del Plan Parcial Estación Norte, se busca que el área de planificación cumpla con la función de permitir una alta calidad de vida a sus habitantes; adoptar las normas que permitan el desarrollo progresivo del proyecto urbanístico de Vivienda de Interés Social Prioritaria con los espacios públicos necesario para su dotación posterior y el desarrollo urbano de esta zona, articulada a la ciudad construida, con el fin de integrar los sectores periféricos y mejorar sus dotaciones. 

7. Que de conformidad con lo establecido en le Decreto Municipal No. 0144 de 2003 sobre procedimientos y contenidos para la elaboración de planes parciales, el presente Plan Parcial Estación Norte, se acomete por iniciativa pública.

8. Que la Corporación Autónoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga – CDMB – se pronunció sobre los aspectos ambientales del Plan Parcial mediante Resolución No, 001603 de noviembre 18 de 2005, declarándolo aprobado. 

9. Que el Plan Parcial cumplió con todos los trámites exigidos por el artículo 27 de la Ley 388 de 1997 y la Ley 507 de 1999, incluyendo la presentación ante el Consejo Consultivo de Ordenamiento y la fase de información ante propietarios y vecinos. 

DECRETA:

CAPITULO 1

GENERALIDADES

ARTÍCULO 1. ADOPCIÓN. Adoptase el Plan Parcial Estación Norte como instrumento de planificación complementaria al Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, formulado para los predios     que se encuentran localizados al oriente y occidente de la vía Palenque – Café Madrid, desde la Quebrada La Picha al Sur, hasta el sector conocido como La Gloria al Norte; el lote 1 corresponde al lote del costado oriental y el lote 2 corresponde al lote del costado occidental, y limitan al occidente con el Río de Oro y al Oriente con el predio Betania de la C.D.M.B, Predio Ingeser y Predio de los Hermanos Abril Estévez, separados por la vía nacional El Palenque – Café Madrid.
ARTÍCULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integrante del presente plan parcial  éste articulado, el Documento Técnico de Soporte y los planos que lo acompañan:
1. Área de Planificación

2. Área de Intervención

3. Estructura Predial.

4. Retiros a corrientes naturales y estructuras hidráulicas.

5. Síntesis de la problemática ambiental.

6. Sistema vial estructurante y de transporte.

7. Sistema de Espacios Públicos de Esparcimiento.

8. Equipamientos de la zona de influencia y conexión con el área de planificación.

9. Estructura Urbana del Espacio Público 

10. Á rea de Cesión Pública

11. Modelo de Ocupación

12. Unidades de Gestión y Áreas de Manejo Especial

13. Secciones Viales.

ARTÍCULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL.  El presente Plan Parcial se rige por los principios establecidos en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Municipal No. 089 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga. 

ARTÍCULO 4.   DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE PLANIFICACIÓN.  El área del Plan Parcial “Estación Norte” está ubicada en el sector norte de la Ciudad, junto al Barrio Café Madrid, el cual pertenece a la Comuna No. 1 Norte.  El área de planificación está contenida en la Zona Homogénea, determinado como área de planeamiento del tratamiento de Incorporación.  Ver Plano “Área de Planificación”

ARTÍCULO 5.  ARTICULACIÓN DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES.  Para el Plan Parcial Estación Norte forman parte de los Sistemas Estructurantes, los componentes naturales y artificiales del sistema hidrográfico, orográfico, sistema vial, sistema de espacio público y de equipamientos.  Los componentes de los sistemas estructurante se presentan en el plano  “Estructura Urbana del espacio Público” y se articularán como se establece a continuación:

ARTÍCULO 6.  ARTICULACIÓN CON LOS COMPONENTES NATURALES:

1. Sistema hídrico. El Plan Parcial Estación Norte, deberá articularse al sistema hídrico por su cercanía inmediata al Río de Oro; igualmente debe acoplar la implementación de las redes de alcantarillado para aguas lluvias que se van a construir, teniendo en cuenta las coberturas de las escorrentías y canales secos, en lo referente a su capacidad y estado hidráulico actual, al igual que el estudio de la línea de inundación máxima. El diseño y construcción del Parque Lineal del Río de Oro será el elemento articulador a la vez que protector de la relación vivienda-población-río.

2. Sistema Orográfico. La implementación del proyecto supeditará todo su diseño y desarrollo funcional a la morfología, suelos, geología y demás propiedades asociadas con el espacio de tierra ocupado. 
a. Para cualquier establecimiento de infraestructura física, deberán haberse desarrollado previamente los estudios técnicos (hidrológicos, geológicos, geotécnicos, etc.) necesarios, según lo establecen las normas vigentes.
b. Taludes Máximos Recomendados: 1/2H : 1V en los cuales se construirán bermas por lo menos cada 7m contados verticalmente a partir de su base. Todos los taludes deben ser revegetalizados. Para taludes con más de 7 m de altura, se recomienda la construcción de zanjas de corona, las cuales serán revestidas en concreto, según las normas de la CDMB.
3. Componente Atmosférico. Debido a las condiciones atmosféricas del área de planificación y sus alrededores, en términos de contaminación de ruido y aire, se definen las siguientes acciones de mitigación:

c. La localización de los desarrollos de vivienda se efectuará sobre el costado occidental de la Vía Palenque – Café Madrid, y en la parte alta del la zona oriental, privilegiando la visual sobre el Río de Oro, de tal forma que permita generar un aislamiento mayor de dicha vía, que por su alto tráfico vehicular es generadora de emisiones contaminantes y ruido.

d. La construcción de barreras físicas con especies arbóreas de buen follaje, permitirá que los conjuntos de vivienda unifamiliar próximos a la Vía Palenque  - Café Madrid aseguren una mejor mitigación de efectos ambientales negativos.

e. La localización de las cesiones de espacio público sobre el costado norte y sur del proyecto, y su tratamiento como parque (zona verde arborizada y ajardinada), así como la franja de arborización propuesta sobre las secciones peatonales de las vías que confinan el área de planificación, permiten no solo vincularse al conjunto de áreas verdes del Río de Oro, sino constituirse en un filtro natural hacia los desarrollos urbanísticos propuestos.

4. Temas ambientales Generales. Siguiendo las instrucciones de la autoridad ambiental, CDMB, además deben observarse para el desarrollo del Plan Parcial los siguientes aspectos:
a. Se debe respetar y proteger la zona de treinta (30) metros de aislamiento del cauce del Río de Oro, a partir de la cota máxima de inundación calculada para un período de retorno de 100 años y suministrada por la CDMB con base en el estudio denominada “Documento de Diagnóstico de Amenazas de Inundación y Erosión en el Río de Oro” elaborado por la firma Geotecnología Ltda.
b. Para dicha franja de aislamiento del cauce, se debe respetar lo definido en la Resolución CDMB N° 0356 de Marzo 10 de 2005, por la cual se adopta el Manual de Normas Técnicas para el Control de Erosión, para la realización de los respectivos estudios técnicos y para la ejecución de los proyectos de desarrollo.

c. Que la franja de terreno que va desde el cauce actual del río de Oro, hasta la línea máxima cota de inundación, debe protegerse para evitar posibles invasiones de terreno y conservar como zona de aislamiento, sin obstaculizar el drenaje.

d. Deben protegerse las zonas de aislamiento de los dos (2) cauces menores que atraviesan el predio en sentido oriente – occidente. 

e. Los desarrollos urbanísticos en las diferentes unidades de actuación en vivienda, respetarán los aislamientos de pie y borde de talud, y demás requisitos ambientales, de conformidad con lo consignado en el Manual de Normas Geotécnicas de la CDMB, adoptado mediante Resolución N° 0356 de Marzo 10 de 2005. Igualmente, los desarrollos darán cumplimiento a los establecido en la Resolución N° 0173 de Marzo 4 de 2002 sobre el seguimiento ambiental.

f. El sistema que finalmente se adopte como solución al manejo del sistema de alcantarillado sanitario y pluvial del proyecto, deberá contar con la aprobación final de la Subdirección de Saneamiento de Corrientes y de la Subdirección de Normatización y Calidad Ambiental de la CDMB.

g. Para el desarrollo de las vías denominadas Nazareth y Transversal de la Paz, deberá contarse con el licenciamiento ambiental correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1220 de Abril 21 de 2005, o la norma que lo modifique o sustituya.
ARTÍCULO 7. MODELO DE OCUPACION.  El modelo que se presenta para el desarrollo del Plan Parcial, parte de la concepción de tres escalas de planificación: 

a. El área de expansión del Municipio de Bucaramanga, costado sur del Río Suratá y la margen derecha del Río de Oro;  

b. El  Complejo Residencial del  Norte conformado por los proyectos residenciales Ciudadela Café Madrid, Ingeser, Betania, Bavaria  y Puerta Norte; 

c. El proyecto residencial Puerta Norte (ámbito de este plan parcial).

d. La vía regional Palenque Café Madrid y el Río de Oro.  Así mismo el modelo, pretende proyectar un desarrollo integral, basado en los lineamientos de planificación establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga y el Plan de Desarrollo Metropolitano, donde se concibe el redireccionamiento urbano del Área Metropolitana de Bucaramanga, para la conformación de la Puerta Norte del nuevo acceso de conexión funcional con otras regiones del país.  

ARTÍCULO 8.  ESCALAS DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN EL MODELO.  El modelo de ocupación se soporta en la interacción de las diferentes escalas metropolitana, zonal y local de los sistemas estructurantes Vial y de Transporte, Espacio Público, Equipamiento y Sistema de Servicios Públicos, para las siguientes áreas de planificación: 

1. Área de Expansión Costado Sur Río Suratá: Localizada sobre el costado sur del Río Suratá y la margen derecha del Río de Oro, clasificada por el Decreto 089 de Junio 9 de 2004 del  POT de Bucaramanga, como un Área de Actividad Múltiple de Expansión Tipo II, en donde se consolidará la PUERTA NORTE del Área Metropolitana de Bucaramanga. 
2. Complejo Residencial del Norte: Conformada por la integración de los proyectos habitacionales: Ciudadela Café Madrid y La Estación (en proceso de consolidación y construcción respectivamente),  Ingeser, Betania, Bavaria y Puerta Norte que son los proyectos de la reconstrucción. 
3. Proyecto Residencial Puerta Norte: Localizado al costado occidental del Río de Oro y al norte de los Proyectos Betania e Ingeser, separados por la vía Regional – Metropolitana Palenque Café Madrid.  

	SISTEMAS ESTRUCTURANTES
	SISTEMA VIAL Y 

DE TRANSPORTE


	Regional  Metropolitana
	Supervía 

	
	
	
	Vía Palenque Café Madrid

	
	
	
	Sistema Integrado de Transporte Masivo - Portal

	
	
	Urbanas
	Vías 

Arteria
	Secundarias
	Transversal de la Paz*

	
	
	
	
	
	Nazaret*

	
	
	
	
	Terciaria
	Kennedy – Bavaria

	
	
	
	Vías Locales
	Perimetral del río de Oro

	
	
	
	
	Vías internas

	
	
	
	
	vías peatonales

	
	ESPACIO PÚBLICO
	Parques 

(Cobertura)
	Metropolitana 
	Parque Metropolitano del Norte

	
	
	
	Zonal 
	Parque Recreativo Café Madrid

	
	
	
	
	Parque lineal o ecopaque Río de Oro

	
	
	
	Local
	Cesiones tipo A de los Proyectos: Ciudadela Café Madrid, INGESER, BETANIA, BAVARIA y Puerta Norte.

	
	
	Espacios Peatonales  
	Andenes Locales

Ejes Peatonales Locales 

	
	
	Plazas 
	Zonal
	Plaza Cívica

	
	
	
	Local
	Plazoletas  

	
	EQUIPAMIENTO


	Metropolitano 
	Salud 
	Hospital del Norte 

	
	
	
	Comercio 
	Nodo de Transferencia- Terminal de Carga 

	
	
	
	Educación 
	Colegio Maiporé 

	
	
	Zonal 
	Cultural 
	Estación Férrea (Monumento Nacional)

	
	
	
	Educación
	Colegio del Norte 

	
	
	
	Núcleos  Dotacionales: Modelo de Centralidad: Plaza de Mercado, Escuela, Seguridad, Puesto de salud, Guarderías, Biblioteca.   

	
	
	Local 
	Religioso 
	Iglesia 

	
	SERVICIOS
	Metropolitano 
	Alcantarillado 
	PTAR – Íntersector  Café Madrid 

	
	
	Local 
	Disponibilidades de Servicio  


ARTÍCULO 9.  ÁREA BRUTA – ÁMBITO GENERAL DE PLANIFICACIÓN.  El ámbito del Plan Parcial Estación Norte corresponde a un predio con suelos clasificados como urbanos y de expansión, que totalizan 48.17 Ha.

	AREA BRUTA en m2

	Área Bruta Estación Norte Urbano
	194.891

	Área Bruta Estación Norte Expansión
	286.842

	TOTAL AREA BRUTA 
	481.733


ARTÍCULO 10.  DENSIDAD.  Para el Plan Parcial Estación Norte las densidades de vivienda será de 23 viv/ha bruta y 80 viv/Ha neta, las cuales se complementan en materia de riqueza de hábitat con la gran cantidad de zonas verdes y recreativas que ofrece el lugar.

	DENSIDADES

	Población Proyectada (6 Hab/Viv)
	 
	6.750

	Densidad Neta Viv/Ha
	 
	80,45

	Densidad Bruta Viv/Ha
	 
	23,35

	Densidad Bruta Poblacional Hab/Ha
	 
	140,12


ARTÍCULO 11.  AFECTACIONES – CARGAS.  Las que a continuación se presentan son las consideradas cargas del orden general –ciudad- y zonales es decir propias del entorno del ámbito de planificación.
a. La construcción de la ampliación de la vía Palenque – Café Madrid, ahora conocida como proyecto Cempal, es una carga general de ciudad e incluso de nivel metropolitano, de la cual con cargo a este Plan Parcial se debe proveer el suelo necesario para su ejecución.
b. Como cargas de orden ambiental, el Plan Parcial debe asumir la provisión de los suelos necesarios para cumplir con la reglamentación ambiental vigente, en lo que respecta a cauces, DMI, zonas de afectación del río de oro con sus respectivas áreas de ronda -30m- y zonas de manejo del espacio público -20m-, así como la línea de la cota máxima de inundación adoptada por la CDMB.
c. Como proceso de urbanismo público se proveerán con cargo a este Plan los suelos correspondientes a los corredores de las líneas de alta tensión que lo cruzan.
d. Las cargas generales y zonales de este Plan Parcial ascienden en materia de aporte de suelo a 34.2 Ha. es decir un 71% del área bruta, tal como se cuantifica a continuación:

	AFECTACIONES en m2

	AFECTACIONES ÁREA URBANA

	Via Palenque Café Madrid
	26.320

	Cauce (zonas de escorrentía)  
	 
	4.196

	DMI (Parque Metropolitano del Norte) 
	 
	105.425

	Red de Alta Tensión (2 redes)
	11.795

	TOTAL AFECTACIONES AREA URBANA en m2
	147.736

	AFECTACIONES AREA EXPANSION

	Via Palenque Café Madrid
	28.062

	Hídrica
	Río de Oro
	146.920
	157.800

	
	Escorrentias  
	10.880
	

	Red de Alta Tensión 
	8.291

	TOTAL AFECTACIONES AREA EXPANSION en m2
	194.153

	TOTAL AFECTACIONES   URBANA+ EXPANSION en m2
	 
	341.889


ARTÍCULO 12.  ÁREA NETA.  El Área Neta Urbanizable, disponible después de la entrega de las cargas generales y zonales en suelo, asciende a 13.98 Ha. lo cual corresponde al 29%, proporción típica de predios en zonas escarpadas y con presencia de cauces.
	AREA NETA URBANIZABLE en m2

	AREA NETA URBANIZABLE URBANA
	47.155

	TOTAL VIVIENDAS URBANA
	237

	Area Construida Viviendas (2 Pisos)
	37,00
	8.769

	Àrea Lote
	38,70
	9.172

	AREA NETA URBANIZABLE EXPANSION
	92.689

	TOTAL VIVIENDAS EXPANSION
	888

	Area Construida Viviendas (2 Pisos)
	37,00
	32.856

	Àrea Lote
	38,70
	34.366

	TOTAL AREA NETA URBANIZABLE: 

URBANO + EXPANSIÓN en m2
	 
	139.844


Al área neta urbanizable le corresponde la aplicación de las cargas de escala local las cuales corresponden a 3.43 Ha que serán destinadas al cumplimiento de la obligación de entrega de suelo correspondiente a las cesiones obligatorias llamadas Tipo A y B. 

Como carga, además del suelo debe disponerse en el presupuesto general de las partidas para la dotación de estas áreas de cesión y la construcción de algunos equipamientos. En el caso específico de este Plan Parcial que forma parte del proceso de reconstrucción, la administración municipal y el gobierno nacional están gestionando dichos recursos.

	CESIONES TIPO A + B   en m2

	Cesiones Urbano A+B 
	10.604

	Cesiones Expansión A+B 
	23.771

	TOTAL CESIONES URBANO Y EXPANSION: A+B
	34.375


ARTÍCULO 13.  ÁREA ÚTIL.  El área útil para el Plan Parcial Estación Norte,  asciende a 10.54 Ha donde se desarrollarán los llamados usos lucrativos urbanos, es decir la vivienda, el comercio y las zonas para otras actividades productivas.

	AREA ÚTIL en m2

	ÁREA ÚTIL URBANO (Entrega cesiones en Área de Expansión)
	47.155

	AREA ÚTIL EXPANSIÓN (Descontando todas las cesiones)
	58.314

	TOTAL ÀREA UTIL: URBANO + EXPANSION
	105.469


CAPÍTULO  II

ARTICULACIÓN DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTÍCULO 14.  ELEMENTOS DE ESPACIO PÚBLICO.  El sistema de espacio público del Plan Parcial Estación Norte, se soportará en:

a. La conformación del parque metropolitano del Norte, permitiendo la integración al proyecto y la protección de la escarpa occidental –DMI- de la Meseta de Bucaramanga, dándole un uso adecuado y racional siempre con el criterio de preservación con sostenibilidad, 
b. El desarrollo del proyecto para el nuevo parque lineal zonal o ecopaque Río de Oro,
c.  La conformación de parques locales producto de las cesiones urbanísticas, los cuales permitirán a los casi 30.000 habitantes del complejo residencial del Norte, tener espacios recreativos de calidad, en cercanías a su lugar de habitación.  

El paisaje natural esta plenamente incorporado al paisaje urbano, inclusive los cauces de agua (de escorrentía) se han canalizado, contemplando su integración a los vecindarios con áreas verdes o parques lineales (construidos o proyectados), tal y como se presenta en el siguiente cuadro: 

	Uso esencial
	Componentes de Espacio Público de las unidades del Complejo Residencial del Norte

	Espacios de encuentro
	Plazas

	
	Terrazas urbanas

	
	Parques
	Parque Metropolitano del Norte en DMI

	
	
	Parque Zonal: Ecopaque Lineal Río de Oro

	
	
	Parques Locales
	Cesiones Tipo A y B

	
	
	Espacios deportivos
	

	
	
	Parques de juegos infantiles
	

	Espacios de circulación y acceso
	Calles
	Calles peatonales:  perfil  de 9m 

(andén-Zona Verde-Andén)

	
	
	Escalinatas públicas

	
	
	Malla Zonal y local de circulación
	Calzada

	
	
	
	Sardinel

	
	
	
	Anden
	Franja de estancia

	
	
	
	
	Franja de amoblamiento

	
	
	
	
	Franja de circulación

	
	
	
	Esquina

	Espacios de estacionamiento público
	Áreas de estacionamiento para residentes   

	
	Áreas de estacionamiento para visitantes 


ARTÍCULO 15.  ESPACIOS DE ENCUENTRO.  Son los elementos señalados por el Plan parcial, como el sistema de espacios públicos construidos. Reúne las plazas del trazado del complejo residencial, los parques de los proyectos Ciudadela Café Madrid, Ingeser, Betania y Puerta Norte y las cesiones de espacio público, resultantes de los procesos de urbanización de cada unidad residencial:

a. Las plazas.  Las plazas y parques, son un aporte importante del Plan Parcial al complejo residencial. Con la intención de construir estos elementos urbanos, el trazado considera, para el complejo residencial, la necesidad de contar con un espacio de esparcimiento y de recreación, arborizado y distinguido como el centro de cada unidad residencial. Es un elemento que evoluciona conforme se hace compleja la vida urbana, a veces disminuyendo su tamaño para multiplicarse en número y a veces, ensanchándose para dar albergue a disposiciones más completas, como parte de ideales espaciales de búsquedas funcionales más profundas.

b. Los Parques metropolitanos y zonales, que forman parte de las acciones del Plan Parcial en la construcción del urbanismo público o primario, con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes y proveer de condiciones de esparcimiento a la población.  Estos son:  

1. Parque Metropolitano del Norte: Localizado sobre la escarpa occidental de la Meseta de Bucaramanga  o Área de Reserva Forestal Protectora que forma parte del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables DMI;  destinado al desarrollo de usos recreativos pasivos y a la generación de valores paisajísticos y ambientales, con carácter ecológico de preservación ambiental, su área de influencia abarca todo el Área Metropolitana de Bucaramanga. Desde el punto de vista urbanístico, es un espacio que atenderá a grandes volúmenes de población.

2. Parque zonal o Ecopaque Lineal Río de Oro: Son áreas localizadas sobre la ronda hídrica de protección y la zona de manejo del espacio público del Río de Oro, destinado a la recreación pasiva y al contacto con la naturaleza.  En este parque predominan los valores paisajísticos y naturales sobre cualquier elemento que lo conforme o se encuentre dispuesto en su interior. Su objetivo principal es la de preservar los recursos naturales, ambientales y paisajísticos de todo el complejo residencial, proveer de aire puro, recurso hídrico y mantener el microclima, la flora y la fauna de cada uno de las unidades residenciales, a la vez que servir de apoyo recreativo a los habitantes de la zona. El Parque zonal o Ecopaque Lineal Río de Oro, junto con las rondas hídricas de protección de las quebradas y las zonas verdes locales, conforman una estructura o malla verde que recorre todo el proyecto. 

3. Parques de Barrio ó Locales: El parque local o de barrio posee el mayor potencial como espacio urbano para elevar la calidad de vida de los habitantes, por cuanto allí se vivencia los beneficios de la vida urbana, la recreación compartida, la posibilidad de reunión y expresión, la educación, el deporte o el descanso. Éstos se encuentran distribuidos en las distintas agrupaciones del Plan Parcial. 
ARTÍCULO 16.  ESPACIOS DE CIRCULACIÓN Y ACCESO.  Comprenden las mallas intermedia y local, conjunto reticular de espacios de movilidad que dan forma a cada unidad residencial propuesta. Forman parte las calles peatonales, las escalinatas públicas, andenes, senderos y toda clase de estructuras por las cuales puedan transitar los peatones, diseñados especialmente con ese fin, los cuales son la base para la estructuración y conformación de zonas peatonales del Plan Parcial.

La malla vial intermedia y local, son un conjunto de vías vehiculares previstas en el Plan Parcial, que permiten la circulación en vehículo a través de las unidades residenciales y el acceso desde la vía regional – Metropolitana Palenque Café Madrid a cada una de estas unidades.  Son espacios lineales conformados por un perfil vial de clasificación Tipo V-7, con una sección transversal de 12 m, constituido por los siguientes elementos de uso público: Calzada de 7m y Andenes laterales de 2.5m  cada uno; y Vías peatonales cuentan con un perfil vial de clasificación Tipo V-7, con una sección transversal de 9 m, conformada por los elementos de uso público denominados: Andenes laterales de 2m y Zona Verde central arborizada y empradizada de 5m.
El patrón de diseño de los andenes será de mínimo dos (2) metros de ancho, con una superficie continua y la dotación de mobiliario urbano, el cual dependerá del proceso específico de cada urbanización y de la evolución urbana que vaya ha tener, pasando de espacios conformados por franjas verdes lineales con arborización y franjas de circulación, a espacios de circulación más amplios, tratados como zona dura arborizada de mayores dimensiones (2.5 ó 3.) en donde se ubican eventualmente árboles.

ARTÍCULO 17.  ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO. Son los espacios complementarios a la circulación vehicular, dedicados al estacionamiento eventual o permanente de residentes y visitantes. Se ubican en cada una de las unidades residenciales y deben cumplir con el siguiente número:
1. Residentes 1 por cada 7 viviendas

2. Visitantes 1 por cada 12 viviendas 

	ESTACIONAMIENTOS – en N° de cupos

	ESTACIONAMIENTOS ÁREA URBANA

	Estacionamientos 
	Residentes 1x C/7viv
	34

	
	Visitantes 1x C/12 viv
	20

	TOTAL ESTACIONAMIENTOS
	54

	Area Estacionamientos (m²)
	1.206 m2

	ESTACIONAMIENTOS AREA EXPANSION

	Estacionamientos 
	Residentes 1x C/7viv
	127

	
	Visitantes 1x C/12 viv
	74

	TOTAL ESTACIONAMIENTOS
	201

	Area Estacionamientos (m²)
	4.519 m2

	TOTAL ESTACIONAMIENTOS: URBANO + EXPANSION
	254

	TOTAL AREA ESTACIONAMIENTOS: URBANO + EXPANSION
	5.725 m2


ARTÍCULO 18.  ESPACIOS DE USO PÚBLICO. Estará conformado por dos sistemas: 

· Las vías vehiculares de carácter local tendrán unos andenes más amplios -2.50 m- los cuales deberán ser tratados como zona dura arborizada, sin tener antejardín.

· Las vías internas de las agrupaciones serian peatonales donde el andén -de 2m- está ubicado junto al paramento de las viviendas, dejando una amplia zona verde –de 5m – al centro, que actúa como parque lineal para uso y cuidado de toda la comunidad, impidiendo la apropiación particular de éstas áreas verdes.

ARTÍCULO 19.  ARTICULACION DEL SISTEMA DE ESPACO PÚBLICO Y EL SISTEMA AMBIENTAL.  Los componentes que se proponen para articular el espacio público con los demás sistemas estructurantes son:   
1. Ciclorutas: Permitirán la circulación de bicicletas como medio alterno de transporte entre las unidades que conformaran el Complejo Residencial del Norte. Las ciclorutas formarán parte de los espacios públicos de las rondas de las quebradas y el río de oro. 

2. Alamedas. Elementos dedicados para la circulación exclusiva de peatones, como medio alterno de transporte y recreación ciudadana. Las alamedas formarán  parte de los espacios públicos.

3. Jardines lineales: Elementos peatonales como senderos o andenes, con mobiliario y señalización, localizados en el sistema vial, el sistema de equipamientos públicos.

4. Nodos viales. Espacios de intersección de la vía Regional Metropolitana con las vías locales de cada uno de las unidades residenciales. Tienen como objetivo crear las condiciones espaciales necesarias para resolver la intersección de los flujos vehiculares con los demás componentes del sistema de movilidad.

5. Nodos ambientales. Espacios que permitirán darle continuidad integral a los elementos naturales en su intersección con el sistema vial, y la articulación ambiental de la estructura ecológica del plan parcial con las unidades residenciales del complejo propuesto. 

ARTÍCULO 20.  SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS.  El Plan parcial, siguiendo los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial garantizará, dentro del ámbito del Plan Parcial, el cubrimiento de los servicios públicos básicos en las áreas en que presenten deficiencias y en aquellas destinadas a nuevas áreas de desarrollo.  Con el fin de garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios públicos domiciliarios básicos, se proponen las siguientes acciones: 
1. Integrar el complejo residencial, al  sistema de alcantarillado del Área Metropolitana de Bucaramanga.  

2. Utilizar, para el tratamiento de las aguas residuales la futura planta de tratamiento  del Café  Madrid, localizada en predios del municipio de Girón, utilizando mecanismos y tecnologías de tratamiento que garanticen cero (0) contaminación.

ARTÍCULO 21.  AREAS DE CESIÓN - OBLIGACIONES URBANÍSTICAS.  Las cesiones públicas incluyen, entre otros aspectos: las cesiones tipo A, cesiones tipo B y las cesiones tipo C.  Igualmente hacen parte las afectaciones requeridas para vías públicas, tanto vehiculares como peatonales; las zonas verdes, parques y plazoletas de uso público, junto con el amoblamiento, la dotación que los mismos requieren y el suelo para la dotación y construcción de equipamiento colectivo, de acuerdo con los criterios establecidos para tal fin.
En consonancia con lo anterior, el desarrollo de los equipamientos y la generación de los espacios públicos que conforman el plan parcial Estación Norte, será producto de la gestión de administración municipal, del gobierno departamental, nacional y de las donaciones recibidas.

ARTÍCULO 22.  CUANTIFICACIÓN DE LAS ÁREAS DE CESIÓN DEL PLAN PARCIAL.  Las áreas de cesión del presente Plan Parcial, tomadas a partir de los 139.844 m2 correspondientes al área neta urbanizable, son las siguientes:
1. Áreas verdes, recreacionales y equipamiento. Corresponde al establecido en el Artículo 373 y 444 del Decreto Municipal 089 de 2009, equivalente al 20% del área neta del lote, en cualquier uso. Para este Plan Parcial se ha tomado el Área de Cesión Tipo A correspondiente a  26.570 m2.

El suelo para estas áreas verdes, recreacionales y equipamientos esta conformado por el Parque Lineal del Río de oro, producto de la obligación de las cesiones de espacio público de las unidades de gestión 1 y 2 del presente Plan Parcial. Este parque estará localizado sobre costado oriental de Río de Oro

2. Áreas Comunales para Construcción de equipamientos.  Las áreas de cesión establecidas para la construcción de equipamientos comunitarios, que corresponden a 7.805 m2, son terrenos ubicados en el costado norte del Plan Parcial, los cuales serán habilitados para el diseño y construcción de equipamientos zonales y locales tales como colegio, plaza de mercado, subestación de policía y equipamiento religioso, entre otros. Éstos suelos serán públicos y se entregarán mediante escritura pública al Municipio de Bucaramanga, según los procedimientos establecidos en la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1600 de 2004, o la norma que lo adiciones, modifique o sustituya.

Para cada uno de los equipamientos que se planteen, se deberá efectuar el diseño y la construcción de acuerdo con los criterios, orientaciones y especificaciones definidas por la Oficina Asesora de Planeación Municipal y las normas vigentes.

La cesión de la totalidad del suelo público de las unidades de actuación urbanística se realizará al finalizar la primera etapa ejecución de cada uno de los desarrollos propuestos para las unidades 1 y 2. 

El equipamiento cedido al Municipio, tendrá las mismas características técnicas y formales del conjunto de las edificaciones de carácter privado buscando conformar unidad en el lenguaje urbanístico y arquitectónico. En general, para las dos unidades de actuación urbanística, la porción de equipamiento que se desarrolle, deberá ser autosuficiente en sus servicios.

En el caso de que las especificaciones de construcción del equipamiento a ceder determinen costos mayores o menores a los de las áreas construidas que los generen, la Administración Municipal establecerá la correspondiente equivalencia de obligación por construir. 

3. Cesiones para Parques Metropolitanos. Las áreas correspondientes al 3% del área neta urbanizable, serán entregadas al Área Metropolitana de Bucaramanga en el Parque Metropolitano del Norte.

La localización y descripción de las áreas de cesión por unidad de actuación se presenta a continuación a partir de la contabilización de lo edificado en cada unidad, las siguientes son las cesiones que cada unidad debe aportar:
	CESIONES TIPO A - en m2

	URBANO
 Tipo A
	Cesión Tipo A Local (12%)
	5.659
	8.959

	
	Cesión Tipo A Equipamiento (7%)
	3.301
	

	EXPANSION
 Tipo A
	Cesión Tipo A Local (12%)
	11.123
	17.611

	
	Cesión Tipo A Equipamiento (7%)
	6.488
	

	TOTAL CESIONES TIPOA: URBANO +EXPANSION
	26.570


	CESIONES TIPO B – en m2

	Cesión Tipo B URBANO (15m² x C/80m² Const-Viv)
	1.644

	Cesión Tipo B  EXPANSION (15m² x C/80m² Const-Viv)
	6.161

	TOTAL CESIONES TIPO B: URBANO + EXPANSION
	7.805


	CESIONES TIPO C – en m2

	Cesión Tipo C URBANO (3%)*
	1.415

	Cesión Tipo C EXPANSION (3%)*
	2.781

	TOTAL CESIONES TIPO C: URBANO +EXPANSION
	4.195

	* Entregadas en el Parque Metropolitano del Norte- DMI
	
	


	CESIONES A + B – en m2

	Cesiones Urbano A+B 
	10.604

	Cesiones Expansión A+B 
	23.771

	TOTAL CESIONES URBANO Y EXPANSION: A+B
	34.375


PARÁGRAFO.  Los equipamientos para el complejo residencial del Norte y los Equipamientos para el proyecto Estación Norte Urbano y de Expansión, se determinarán según las condiciones establecidas en el Documento Técnico de Soporte, anexo del presente decreto. 

CAPÍTULO III

ESTRUCTURA URBANA DEL ESPACIO PÚBLICO

ARTÍCULO 23.  PROPUESTA VIAL Y DE TRANSPORTE.  La propuesta vial para del Plan Parcial de Expansión Estación Norte, está conformada por tres corredores viales jerarquizados que se relacionan funcionalmente. Con el objeto de conformar el gran complejo residencial de la puerta Norte del Área Metropolitana de Bucaramanga, a través de un eje vial ordenador y estructurante, denominado  Palenque - Café Madrid, la propuesta vial estará articulada con cada uno de los proyectos de expansión promovidos tanto por la administración como por particulares.
El Sistema Vial está compuesto por Vías regionales – Metropolitana, Vías Urbanas  Arterial y Vías Locales, tal y como se muestra a continuación:

	SISTEMA VIAL DEL PLAN PARCIAL

	Vía regional - Metropolitana
	Supervía 

	
	Palenque Café Madrid

	Vías Urbanas
	Vías Arteria
	Secundarias
	Transversal de la Paz

	
	
	
	Nazaret

	
	
	Terciaria
	Kennedy – Bavaria

	
	Vías Locales
	Perimetral del río de Oro

	
	
	Vías internas

	
	
	vías peatonales


ARTÍCULO 24.  VÍA REGIONAL: Esta conformado por:  

a. SUPERVÍA.  Vía de Primer Nivel, hace parte del sistema regional y nacional, que permite la accesibilidad y conexión funcional interurbana del Área Metropolitana, parte de la zona de café Madrid por el cañón del Lebrija a conectar a la Troncal del Magdalena Medio, su unción es la de servir de conexión al corredor nacional de la internacionalización, mejorando la centralidad del Área metropolitana.

b. Palenque - Café Madrid.  Corredor vial regional y nacional, que permite la accesibilidad y conexión funcional interurbana del Área Metropolitana y el municipio de Bucaramanga, al mismo tiempo constituye el eje vial ordenador y estructurante, que alimentará las diferentes mallas viales de los proyectos de expansión residencial del norte de Bucaramanga. Cumplirá las  funciones de articulación de la zona industrial  y las zonas de empleo del valle de río de Oro. 
	
	Perfil Vial 
	

	Clasificación
	Perfil 

 Tipo
	Distancia

m
	Cuatro Calzadas

m
	Separador
	Dos

Bermas

m
	Zona Dura Arborizada
	Dos

Antejardines

m 
	Perfil 

Total

m

	
	
	
	
	Uno

Central

m
	Dos

Laterales

m
	
	Dos Zonas Verdes

 m
	Dos

Andenes 

m
	
	

	Arteria 


	V- 1
	52
	7
	2
	3
	3
	3
	2
	5
	62


Tendrá un perfil total de 62 m
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ARTÍCULO 25.  VÍAS URBANAS DEL SECTOR.  Están compuestas por las vías arteriales y locales, encargadas de dar soporte al flujo vehicular del Plan Parcial, así: 
a. SISTEMA VIAL ARTERIAL. Conformado por las vías secundarias Transversal de la Paz y la  Vía de Nazaret y por la vía terciaria  El Kennedy- Bavaria:

1. Vías Secundarias: de carácter metropolitano, conformadas por los ejes viales Transversal de la Paz, Vía de Nazaret y el  Anillo Vial del Norte, que alimentan zonas urbanas y permiten la conexión con las vías municipales primarias. A su vez, estas vías se caracterizan por su función de estructuración de las actividades intraurbanas y están también orientadas a canalizar el tráfico vehicular rápido. Estas vías contarán con el licenciamiento ambiental correspondiente de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adiciones, modifique o sustituya.
a. Transversal de la Paz: Constituida por un perfil vial de dos calzadas y dos carriles para el tráfico de vehículos.

b. Vía de Nazaret: Constituida por un perfil vial de una calzada y dos carriles para el trafico de vehículos 

2. Vía Terciaria.  Conformada por la vía municipal El Kennedy- Bavaria, que permite articular las vías secundarias que por su extensión o nivel de servicio son complementarias al de ésta. Se caracteriza por su función de polos de atracción de la actividad urbana y está orientada a canalizar el tráfico urbano lento, público y privado. 

Presenta un perfil vial Local Tipo V-3, con una sección vial de 20  metros y un perfil total de 30 metros incluido antejardín, constituido por los siguientes elementos: separador, calzada, andén y antejardín, considerados como parte integral del perfil vial y por ende componentes del espacio público.  

	Perfil Vial 

	Vía  Principal
	Clasificación
	Tipo 
	Distancia

m
	Separador 

m
	Calzada

m
	Anden

m
	Antejardín

m
	Perfil Total 

m

	Kennedy

 Bavaria
	Arteria
	V-3
	20
	2
	9
	2
	3
	30
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b. SISTEMA VIAL LOCAL.  La red Local está conformada por la Perimetral del río de Oro, vías internas y vías peatonales, así:

1.  Perimetral del río de Oro.  Elemento vial que complementa y da continuidad a la malla vial, es de competencia municipal y no presenta influencia metropolitana, soporta el tránsito de vehículos en su mayoría particulares, pero eventualmente puede ser factible el tránsito de vehículos de servicio público, siempre y cuando sean de capacidad media.

La Perimetral del río de Oro, está clasificada como una vía Local nivel 2, de Mediano - largo plazo, función crecimiento zona Industrial, uso VP.

2. Vías internas.  Presentan un perfil vial de clasificación Local Tipo V-7, con una sección transversal de 12 m, constituido por los siguientes elementos de uso público: Calzada y Andén, elementos que son considerados como parte integral del perfil vial y por ende componentes del espacio público.  

	VÍA PRINCIPAL
	CLASIFICACIÓN
	PERFIL  TIPO
	CALZADA

M
	ANDEN

M
	PERFIL TOTAL

M

	Internas 
	Local 
	V- 7
	7
	2.5
	12


[image: image8.png]FRAA FRANIA SEPAR ADORES. FRALA FRAA
CIRCULACION AMOBLAMENTO BERMAS AMOBLAMENTD CIRcULaCIon
ANTELRDIN cazea CALzZADAS — cazan ANTESARDIN
sepARADOR
2}
€ ele € ele ele| e
= 700 m—d-g g ——700 m—+g+—700m—g g0 n—lgtglg
200 m

PERFIL 62 metros



[image: image9.png]a700m

Fras Fras
o
-
i ozon ouzon —
-
L =2lel=a &8 §

PERFIL 37 metros




[image: image1]
[image: image2.wmf]CALZADA

7.0 m

ANDEN

2 m

2 m

ANDEN

VIA INTERNA


3.  Vías peatonales.  El objetivo principal de proponer vías peatonal es la de dotar  al plan parcial de una cantidad considerable de zonas de esparcimiento y espacios de encuentro y recreación pasiva, con el establecimiento de andenes de mínimo dos (2) de ancho con una superficie continua y la dotación de mobiliario urbano adecuado.

Las vías peatonales presentaran un perfil vial de clasificación Local Tipo V-7 ó V-8, con una sección transversal de 9 m, constituido por los siguientes elementos de uso público: Zona Verde y Andén. 

	VÍA PRINCIPAL
	CLASIFICACIÓN
	PERFIL  TIPO
	CALZADA

M
	ANDEN

M
	PERFIL TOTAL

M

	Peatonales
	Local
	V- 7
	5
	2
	9
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ARTÍCULO 26.  SISTEMA DE PARADAS DE BUSES.  Estará conformado de la siguiente manera:  Sobre la vía Palenque Café Madrid, se definirán paradas de buses obligatorias que estarán ubicadas de tal manera que se garantice la proximidad a los nuevos proyectos residenciales de expansión, donde se proyecta una afluencia de población aproximada de 5.000 habitantes, en la zona objeto del Plan Parcial. El sistema de paradas de transporte público está concebido de tal manera que desde cualquier lugar del proyecto pueda accederse a una parada de transporte colectivo, a menos de 200 metros.

ARTÍCULO 27.  ESPACIO PÚBLICO.  El sistema de espacio público del Plan Parcial, incluye escalas y tipos de zonas o espacios para el esparcimiento, la integración y la movilidad de la población desde el parque Metropolitano del Norte, pasando por el Parque lineal Río de Oro, hasta llegar a los parques locales incluyendo corredores verdes, zonas de protección de taludes, rondas hídricas de protección de las quebradas  y en general toda clase de áreas verdes libres para la recreación y el esparcimiento de la población; además de una adecuada malla peatonal que permita a los ciudadanos desplazarse cómodamente por todo el proyecto residencial.  
El Plan Parcial pretende a través de su propuesta de espacio público, deberá cumplir con un índice de espacio público de 15 m2/hab., y las siguientes directrices:

1. Directrices del Espacio Público. El Sistema de Espacio público se fundamenta en la conformación de una red de espacios públicos, naturales y artificiales existentes, complementada con  otros nuevos que se conecten entre si, por calles peatonales creando diversos circuitos que permitan generar recorridos entre ellas y al interior de las zonas propuestas, de tal manera que se pueda recorrer y entender  el área del plan parcial como un todo.    

2. Rondas Verdes Paisajísticas.  Conformado por las rondas hídricas de Protección de 50 metros para el Río de Oro y de 30 metros para las quebradas La Picha, Motosín y sus afluentes, que servirán como elementos integradores del área central de proyecto, y a su vez de éste con la malla verde.
Esta malla verde será una reserva ambiental con carácter de espacio público, concebido para ser utilizado como paseo ecoturístico o zona de recreación pasiva.  Se trata además, de integrar los elementos ambientales como parte del espacio de disfrute colectivo, de manera que se garantiza su preservación,  aumentando dichas zonas y por ende mejorando los estándares mínimos de espacio público por habitante que exige el POT de Bucaramanga, la Ley 388 y sus decretos reglamentarios.

3. Sistema de accesos.  Con el objeto de articular y conectar la vía Palenque – Café  Madrid, con la red vial del Plan Parcial, se plantea la prolongación de carreras, calles con los perfiles viales establecidos en el POT de Bucaramanga, con el propósito de establecer una circulación vehicular y peatonal fluida en ambos sentidos. 

4. Ejes Peatonales.  Como elementos de gran importancia dentro de la propuesta urbana del Plan Parcial y particularmente del componente de espacio público, están los ejes peatonales cuyo objetivo es articular y conectar los espacios públicos y permitir la fluidez de los transeúntes a través  de recorridos peatonales dentro del sistema, ubicados al interior de los ejes de actividad estructuradores del proyecto urbano.

Se plantea una red peatonal que facilita el desplazamiento en el área propuesta; es así como se proyectan senderos peatonales paralelas a la ronda hídrica de protección del Río de Oro y las quebradas, articulados con los andenes de las vías peatonales y vehiculares.

5. Zonas Verdes.  Otro de los planteamientos fundamentales dentro del componente de Espacio Público del Plan Parcial Estación Norte, es la dotación de zonas verdes, para generar un aumento de los coeficientes de espacio público necesarios para los futuros 4.200 habitantes proyectados.

6. Clasificación de las zonas verdes.  Con el objeto de distinguir y jerarquizar los espacios públicos del Plan Parcial, se han clasificado las zonas verdes de la siguiente manera:
a. Zonas verdes de las rondas hídricas protección  

b. Zonas Verdes Públicas (cesión Tipo A)

c. Zonas Verdes comunales (Cesión Tipo B) 

d. Plazas, plazoletas y peatonales

7. Criterios de Diseño.  Conformado por: 

a. Criterio general.  El diseño de los espacios públicos a desarrollarse deberán tener en cuenta  los siguientes criterios:

1. Un espacio de encuentro como elemento de unidad y continuidad espacial de manera que sirva de ordenador del Plan parcial.

2. Un espacio de encuentro como elemento integrador del entorno.

3. Un espacio de encuentro  como  generador de calidad de vida, por lo tanto lugar que incita a la permanencia.

4. Un espacio de encuentro concebido desde la perspectiva del clima cálido semihúmedo.

5. Un espacio de encuentro concebido como un lugar diseñado  para el peatón.

b. Criterios específicos.  Estos criterios deben expresarse en el diseño de cada uno de los elementos que constituyen el espacio:
1. Arborización y áreas verdes: La propuesta de diseño de áreas verdes deberá contemplar:

a. Zonas de sombra continua, que actúen como moderadoras del clima propiciando la permanencia en ellos.
b. Siembre de especies autóctonas y adaptadas al clima cálido semi húmedo.

c. Especies cuyas raíces no afecten a los otros componentes del espacio urbano tales como pavimentos.

d. Las especies como componente cromático, ya sea por su follaje o características en época de floración.

2. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano será diseñado según los siguientes criterios:  

a. Criterio de unidad y continuidad en el espacio que permita su lectura a nivel de todo el Plan Parcial  y en proyectos emblemáticos.

b. Diseños sencillos, neutros y correspondientes a las tecnologías y materiales de hoy.

c. Diseños funcionales y ergonómicos 

d. Diseños resistentes al uso publico y de fácil  conservación 

3. Superficies y materialidad 

a. Incorporación de texturas y colores homogéneos a todo el proyecto.

b. Superficies de espacios peatonales y de aceras; libres continuas y sin cambios abruptos de nivel, permitiendo la libre movilidad.

c. Materiales resistentes a los tipos de uso y de fácil limpieza y conservación.

d. Diseños que permitan el acceso a las instalaciones de servicios públicos.

4. Dimensionales

a. Accesibilidad al medio físico para todos los usuarios, especialmente discapacitados.

b. Respeto de dimensiones mínimas de circulación libre para peatones.

c. Accesibilidad libre y expedita para vehículos de emergencia a todos los sectores.

d. Ordenamiento de dimensiones según el tipo de espacios, su categoría uso e importancia tanto en vías y aceras. 

8. Sistema de parques del Plan Parcial.  El sistema de parques del Plan Parcial de Estación Norte, esta orientado a crear áreas verdes, los cuales conformarán una malla ambiental que le permitirá conformar el equilibrio del medio ambiente territorial, aprovechando la potencialidad de la escarpa occidental de la meseta de Bucaramanga o DMI y las rondas de protección hídricas del Río de Oro y las quebradas  la Picha, Motosín y sus afluentes, como áreas de recreación pasiva, aumentando las áreas disponibles para el goce y bienestar de los futuros  habitantes de  los proyectos de expansión residencial del Municipio de Bucaramanga.

Con esta propuesta el proyecto urbanístico del Plan Parcial, tendrá una malla ambiental de áreas verdes y parques, como elementos que conformaran la estructura de espacio público. Esta malla ambiental se desarrollará formando un cinturón verde que contemple diversos sitios de esparcimiento del Plan Parcial, las zonas verdes recreativas serán acordes con el tamaño poblacional del proyecto.

	PARQUE METROPOLITANO 
	PARQUES URBANOS
	 CORREDORES ECOLÓGICOS
	ÁREA DE MANEJO ESPECIAL DEL RÍO D E ORO 

	Área de Reserva Forestal Protectora DMI
	Parques a escala urbana cesión 

Tipo A y B 
	 Corredor ecológico de las rondas de las Quebradas 
	Ronda hidráulica del Río de Oro 


a. Parque Metropolitano del Norte.  Localizado al costado oriental del proyecto urbanísticos, sobre la escarpa occidental de la Meseta de Bucaramanga  o Área de Reserva Forestal Protectora que forma parte del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables DMI, cuyo objetivo principal es el de brindarle recreación pasiva a todo el sector norte de Bucaramanga y los barrios localizados sobre los bordes de la meseta de Bucaramanga, tendrá un carácter ecológico de preservación ambiental, debido a que atiende a grandes volúmenes de población y sirve de vínculo  cultural y deportivo.

b. Parque Lineal o Ecopaque Río de Oro.Proyecto que implementará el programa de control ambiental de la Administración Municipal de Bucaramanga, a través de la realización de un parque lineal  conformado por la ronda hídrica de protección de 30m del Río de Oro, la zona de de manejo del espacio público e 20m y la vía perimetral Río de Oro, el proyecto busca recuperar paulatinamente de esta importante corriente de agua, para hacer del  río de oro un lugar atractivo para el disfrute los futuros 5.000 habitantes del proyecto Puerta Norte. Integrando el río a la vida y dinámica territorial, volviéndole la cara con vista al río como si se tratase del antejardín de Bucaramanga. 
Otro objetivo en el diseño de este parque es la implementación de programas de control, que impidan la invasión de viviendas sobre las márgenes del río de Oro. 


ARTÍCULO 28.  ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS.  Para el Plan Parcial Estación Norte, estarán conformados de la siguiente manera: 

1. Manzanas.  Unidad de configuración urbana que trasciende el objeto para construir un hecho complejo que es la ciudad misma con sus calles, plazas; con una espacialidad que esta implícita y que determina la arquitectura misma.  
2. Agrupación.  Busca una cierta conciliación en la configuración del espacio urbano, partiendo del criterio fundamental de la estructura física significativa y la inversión de trabajo colectivo  que debe concebirse  para permanecer, adaptándose a distintos momentos de la sociedad y no sólo a unas circunstancias inmediatas.  El eje principal ordenador del Plan Parcial Estación Norte esta planteado sobre el vía Palenque Café Madrid, ya que este divide el lote del área de planificación en dos porciones, el área del costado oriental posee un área aproximada 19,48 Ha  y la del costado occidental, que corresponde a un área de 28,68 Ha.  De los dos terrenos, sólo el predio del costado occidental de la vía Palenque Café Madrid posee conexión directa sobre esta.  Para el otro terreno su acceso se realiza a través de la red vial del proyecto Betania (proyecto de vivienda VIS del Municipio de Bucaramanga, que también albergará damnificados de la ola invernal de 2005).   

El plan dentro de su desarrollo vial plantea una calle conectora al proyecto, donde se toma como base el carreteable existente y que permite comunicar los desarrollos existentes al otro lado del río de oro; Igual se adopta  el parque lineal y plazoletas, que agrupan las áreas comerciales y en algunos casos algunos equipamientos comerciales, en espacios peatonales que permiten un uso diferenciado del espacio urbano, de lo público a lo privado, brindando la posibilidad se pueda vivir una vida urbana más amable.
3. El plan de masas busca una claridad en el trazado que haga legible y habitable el espacio urbano. Se busca hacer del espacio urbano un escenario mediante edificios que tienen la función de generar la calle y los espacios de la ciudad.
4. La vegetación y el factor ambiental es fundamental como componente del espacio urbano, se plantea un aislamiento como ronda de protección y aislamiento del río y sobre este, se hace el planteamiento del parque lineal sobre la ronda del río de oro; perpendicular a este se articula dos cauces en forma intercalada, que separan físicamente la Unidad de Actuación Urbanística  A en dos unidades de gestión, y entre éstas y la Unidad de Gestión B, configuración  propia de nuestras condiciones geográficas, en donde no hay temor por la proximidad entre la masa arbórea acompañada de la vegetación  que ayuda a generar espacios y subespacios. 
5. Igualmente se propone una tipología de vivienda progresiva proyectada para finalmente tener tres pisos, con espacios internos que tienen la función de espacio social y de descanso.
6. El diseño arquitectónico del proyecto contempla como criterio la máxima modulación y racionalización de los espacios y los procesos constructivos; características muy propias de la vivienda de interés social y de la necesidad inmediata de dar una solución de vivienda a los damnificados, donde el sistema constructivo se ha combinado con sistema estructural tradicional para adecuarse a intenciones espaciales y funcionales de interés.  Este tipo de sistema constructivo y especificaciones sencillas y económicas en los acabados, permiten llegar al nivel de estudio de factibilidad a un costo directo de vivienda aproximado de $19.000.000 millones de pesos, lo que hace posible una vivienda ajustada a los proyectos de VIS que plantea el Instituto de Vivienda de Interés Social de Bucaramanga y el Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial. Se ha proyectado para construir en dos pisos con una futura ampliación a tres pisos.
7. Los acabados presupuestados están dentro de las especificaciones establecidas por Instituto de Vivienda de Interés Social de Bucaramanga INVISBU. 
8. Los perfiles de las calles peatonales y vehiculares son amplios y generosos, garantizando la mejor calidad de espacio público sin que esto vaya en detrimento de las condiciones del espacio privado. 
9. La división predial se ha planteado con un criterio de máxima regulación  y modulación.    

ARTÍCULO 29.  NORMAS BÁSICAS ESPECÍFICAS. Salvo lo dispuesto en las normas básicas definidas en el Proyecto de decreto del presente Plan Parcial, se aplicarán en lo pertinente las normas básicas vigentes para el Municipio de Bucaramanga y adoptadas en el Decreto Municipal 089 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial.
1. Obligaciones de parqueo. En cuanto a los requerimientos de la cuota mínima de parqueo, para los futuros habitantes de los desarrollos urbanísticos propuestos en las dos unidades de actuación urbanística, se parte de la tipología de vivienda a establecerse, es decir una vivienda de interés social, equivalente a 50 salario mínimos, para la cual, según las Normas Municipales, el requerimiento es de un (1) cupo de parqueo para residentes por cada siete (7) viviendas, y un (1) cupo de parqueo para visitantes por cada 12 viviendas.

2. Antejardines – Zonas de Control Ambiental. El proyecto por su condición de prioridad de vivienda de interés social, no contempla antejardines en sus perfiles de la red local; sin embargo el POT estableció dentro del perfil de la vía Palenque – Café Madrid, un antejardín 5.0 metros a lado y lado de las paraleleas, en algunos casos cercano al paramento de construcción de las viviendas colindantes. Esta La franja no se considerará antejardín, sino que se determina como zona de control ambiental, ubicada sobre el costado oriental de la Unidad de Actuación 1, 2 y 3, se recomienda sea utilizada para el traslado del gasoducto, pues es importante realizar la reubicación de la red para facilitar el diseño y el planteamiento de mas viviendas.   
3. Vivienda. Se plantea el diseño de una vivienda progresiva, para ser construida hasta una altura máxima de tres pisos, se recomienda realizar un control permanente sobre los propietarios de las viviendas, con el propósito que no sean alterados el diseño y los espacios planteados para el proyecto.
4. Fachada Viviendas.  Con el propósito de mantener un perfil homogéneo y darle identidad al proyecto de vivienda se debe realizar una supervisión sobre las intervenciones que se realicen sobre las fachadas, para garantizar la armonía urbanística del conjunto.
5. Conservación de los Suelos de Protección. No se permite ningún tipo de construcción sobre suelos de protección, espacio publico, rondas del Río de Oro, controles de cauce, DMI y zonas verdes, para ello las autoridades y las comunidades allí ubicadas serán las encargas de vigilar y dar aviso para ser conservadas.
6. Franja de Aislamiento de Cauce.  El proyecto debe respetar la franja de asilamiento de cauce, cumpliendo con lo establecido en la Resolución de la CCMB No. 0356 de marzo 10 de 2005, por la cual se adoptó el Manual de Normas Técnicas para el Control de Erosión, base para la realización de estudios geológicos, geotécnicos e hidrológicos, y para la ejecución de proyectos de desarrollo.
7. Zona de la línea de Inundación. La franja de terreno que va desde el actual cauce del Río de Oro, hasta la línea de cota máxima de inundación, igualmente se debe proteger, para evitar posibles invasiones del terreno, y conservar como zona de aislamiento, considerando sobre ella, por parte del mismo cauce, no se puede permitir el establecimiento de cobertura vegetal que pueda obstaculizar el drenaje, ni el establecimiento de construcciones de recreación. 
Cada uno de los proyectos urbanísticos y arquitectónico a construir, deberá además dar cumplimiento a lo establecido en la Resolución No. 0173 de marzo 4 de 2002, por la cual se establecen los lineamientos ambientales para la localización y construcción de proyectos urbanísticos y arquitectónicos en suelo urbano de los municipios del área de jurisdicción de la CDMB, y se establece el documento de seguimiento y Control Ambiental.
ARTICULO 30. UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA –UAU-  En el presente Plan Parcial Estación Norte, se han identificado cinco (5) Unidades de Actuación Urbanística, las cuales se agrupan en el predio  que se encuentra dividido por la vía Palenque Café – Madrid.  Cada uno de las unidades de Actuación Urbanística, que componen el presente Plan Parcial, determinan el área de Intervención que se ilustra en el plano “Unidades de Actuación Urbanística y Área de Manejo Especial”, el cual hace parte integral del presente decreto. 
Las unidades de actuación urbanística del plan parcial se encuentran constituidas de la manera que ilustra la siguiente tabla:

	UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA                                    área en m2

	UAU Nº 1 Vivienda Expansión
	49.582
	70.767

	
	21.184
	

	UAU Nº 2: Equipamiento
	30.213

	UAU Nº 3: Parque Lineal Río de Oro
	157.800

	UAU Nº 4: Vivienda Urbana
	40.591

	UAU Nº 5: Protección+ Parque Metropolitano
	127.980

	TOTAL: UAU 
	427.351

	Afectaciones Vía Palenque Café Madrid
	54.383

	TOTAL 
	481.733


Las Unidades de Actuación presentan unidad programática, pues identifican operaciones o proyectos urbanísticos ejecutables de manera autónoma que para su ejecución, no requieren de la aplicación del principio de reparto equitativo de cargas y beneficios, pues este se ha hecho de manera general para el Plan Parcial.

Para su desarrollo, será necesaria la apropiación de los recursos del gobierno nacional con aportes del Fondo Nacional de Regalías, la Bolsa de Subsidios del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Ministerio de Educación (Colegios), la Gobernación de Santander, Fondo de Reconstrucción de los Santanderes, la Alcaldía de Bucaramanga, la Corporación Autónoma para Defensa de la Meseta de Bucaramanga, la Electrificadora de Santander y el Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.

ARTÍCULO 31.  CONFORMACIÓN DE LAS UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA –UAU-  Las unidades se encuentran conformadas de la siguiente manera: 

a. Unidad de Actuación Urbanística 1.  El esquema urbanístico propuesto para el desarrollo de la Unidad de Actuación Urbanística 1, se estructura con la conformación de dos áreas de vivienda unifamiliar progresiva que tendrá un nivel máximo de desarrollo de tres pisos,  agrupadas en manzanas acordes a la escala de planificación de las mismas viviendas, que confinan al interior una plaza rectangular y  contienen zonas verdes delimitadas por senderos peatonales.   Contiene también una edificación destinada para equipamientos privados, que constan de: Parqueaderos para  visitantes, salón social y servicios complementarios, Áreas verdes que confluyen visualmente al parque lineal del Río de Oro  y los aislamientos del control de cauce. 

b. Unidad De Actuación Urbanística 2.  El esquema urbanístico propuesto para el desarrollo de la Unidad de Actuación Urbanística 2, se estructura a partir de la exigencia de equipamientos para la integralidad del proyecto, dentro de los se requiere: un colegio, guarderías, una subestación de policía, sala múltiple, biblioteca, una plaza de mercado entre otros.  Tanto para la Unidad de Actuación Urbanística 1, como para la 2, los Parqueaderos para vehículos y motocicletas se encuentran en superficie.
c. Unidad De Actuación Urbanística 3. Esta conformado por el parque lineal del Río de Oro, al cual, de manera perpendicular, se suman las áreas de afectación de los cauces (escorrentía), al igual que el área de afectación de la red de alta tensión.

d. Unidad De Actuación Urbanística 4.  Está ubicada sobre el costado occidental de la vía palenque Café Madrid  y la conforman las dos agrupaciones de vivienda o unidades de gestión limitadas por manzanas de menor área, producto de las afectaciones propias de la topografía  y de la misma área de planeamiento.

e. Unidad De Actuación Urbanística 5.  Esta conformada por el área de afectación del Distrito de Manejo Integrado, más los suelos de aislamiento de las viviendas y del cauce, producto de los aislamientos exigidos por la CDMB, en lo relacionado a pie de talud y borde de talud.  Esta área en su totalidad será cedida a la autoridad ambiental para su manejo y protección.

ARTÍCULO 32.  APROVECHAMIENTOS – EDIFICABILIDAD.  El suelo privado de las unidades de Actuación Urbanística del Plan Parcial Estación Norte,  se encuentra constituido por el área neta de intervención, menos el suelo público correspondiente a las áreas verdes, recreacionales y equipamientos, y se discrimina de la siguiente manera:
Para el proyecto la edificabilidad total del Plan Parcial y su aprovechamiento medio en términos de área, será la siguiente:
	APROVECHAMIENTO MEDIO TIPO
	

	ÁREA PREDIAL TOTAL (Vivienda Unifamiliar) en m2
	43.538

	EDIFICABILIDAD TOTAL (Vivienda Unifamiliar 2 pisos) en m2
	41.625

	EDIFICABILIDAD TOTAL (Vivienda Unifamiliar 3 pisos) en m2
	92.846

	AREA PREDIAL ESTIMADA VENDIBLE (Comercio y Servicios) en m2
	4.354

	EDIFICABILIDAD ESTIMADA COMERCIO ( I.C.=1) en m2
	4.354

	EDIFICABILIDAD ESTIMADA EQUIPAMIENTOS (I.O= .3, I.C.=1) en m2
	8.370

	EDIFICABILIDAD MÀXIMA PLAN PARCIAL (Viv, Comercio, Servicios) en m2
	101.216

	APROVECHAMIENTO GENERAL m2 CONSTRUIDOS/ÁREA NETA URBANIZABLE
	0,72


CAPITULO IV

SIMULACIÓN URBANÍSTICO – FINANCIERA

ARTÍCULO 33.  SIMULACIÓN URBANÍSTICO – FINANCIERA.  Tiene por objeto identificar las condiciones económicas generales que tiene establecido el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, FONADE y el Instituto de Vivienda de Bucaramanga – INVISBU – para este tipo de proyectos de vivienda VIS, bajo los cuales se propone desarrollar los proyectos que componen el Plan, en donde se define como: “Un ejercicio de prefactibilidad económica” de las operaciones propuestas por el Plan Parcial en forma global y que nos permita establecer el cierre financiero y la sostenibilidad del proyecto, para cada una de sus etapas o unidades, formulado a partir del aprovechamiento medio propuesto y sustentado. 
En el siguiente cuadro se refleja el presupuesto presentado por el INVISBU, con los componentes del cierre financiero para la ejecución  de todas las obras a desarrollar con el proyecto:

	RESUMEN GENERAL CONSOLIDADO PROYECTO

vs

FUENTES DE FINANCIACION PARA 2.216 VIS

	ITEM
	COMPONENTE
	COSTO  MILES $
	VALOR FINANCIADO
	FUENTE
	DIFERENCIA

	1
	COSTOS DE INFRAESTRUCTURA

	
	Acueducto Redes Externas
	3.611.005.197,00
	
	amb
	-3.562.267.226,93

	
	Acueducto redes Internas
	1.951.262.029,93
	2.000.000.000,00
	MUNICIPIO 
	0,00

	
	Alcantarillado CDMB
	3.864.137.179,27
	3.824.137.179,27
	CONVENIO GOBERNACION CDMB
	0,00

	
	Essa/ALUMBRADO
	2.617.944.933,86
	2.617.944.933,86
	Essa/

MUNICIPIO
	0,00

	
	Gas
	207.733,91
	207.733,91
	
	0,00

	2
	COSTOS DE URBANISMO
	4.113.962.434,77
	1.352.000.000,00
	Municipio- Donaciones privadas
	-2.761.962.434,77

	3
	COSTOS DE CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA
	23.268.000.000,00
	10.066.449.750,00
	Fonvivienda
	-12.747.484.474,00

	4
	COSTOS DE CONEXIÓN DE SERVICIOS PUBLICOS
	313.940.720,00
	
	Comunidad
	0,00

	5
	VALOR DEL LOTE
	3.787.366.071,00
	3.787.366.071,00
	CDMB/

MUNICIPIO
	0,00

	6
	UTILIDAD
	0,00
	0,00
	0
	0,00

	VALOR TOTAL DEL PROYECTO
	43.487.826.303,74
	23.648.105.672,04
	
	-19.071.714.135,70

	7
	I.A.F 9%
	1.716.454.272,21
	0,00
	
	-1.716.454.272,21

	
	APORTE GOBERNACION
	
	
	
	2´000.000.000,00

	8
	GASTOS DE ADMINISTRACIÓN, NOTARIALES  Y COSTOS FIDUCIARIOS
	1.0126.901.000,00
	0,00
	
	-1.126.901.000,00

	VALOR TOTAL DEL PROYECTO INCLUIDO IAF Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
	46.331.181.575,95
	23.648.105.672,04
	
	-19.915.069.407,91


La diferencia que se presenta en la disponibilidad de recursos deberá ser resuelta a través de la consecución de recursos de orden nacional, departamental y/o municipal.

ARTÍCULO 34.  REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.  Por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa enteramente pública y de alto contenido social, las cargas para el desarrollo del plan serán asumidas enteramente por el estado, con aportes del gobierno nacional, departamental, municipal y en algunos casos de regalías. Los beneficios, representados por la edificabilidad, serán entregados completamente en el Plan Parcial, para favorecer a los damnificados de la ola invernal del pasado mes de febrero de 2005.
El Plan Parcial debe garantizar que con cargo al éste, se entreguen al municipio de Bucaramanga, todos los suelos necesarios para la construcción de la vía Cempal, la protección de las cañadas, el DMI, y las rondas de ríos, quebradas y cauces, así como los demás suelos públicos y pertenecientes al espacio público urbano. La edificabilidad correspondiente será la resultante de espacializar las necesidades en materia de VIS en las áreas útiles de predio.

Como resultado del Plan Parcial y la operación urbana que de él se desprende, tenemos la producción de áreas urbanas, adecuadamente urbanizadas, equipadas y construidas, a las que les corresponderá su consideración y reconocimiento como parte de Ciudad, sin distingo de la capacidad económica de sus habitantes o cualquier otra consideración sobre las características de éstos. La cantidad de espacio que se produzca para parques y equipamientos será mayor a la estipulada en las normas municipales vigentes.

PARÁGRAFO 1.  En cumplimiento de lo establecido en los artículos 37 al 39 de la ley 388 de 1997, sobre Actuaciones Urbanísticas,  con el desarrollo y construcción de éste Plan Parcial, el municipio está facultado para cargar proporcionalmente los costos de la construcción de las redes matrices y proyectos viales que se construyen en la zona, a los demás predios en los alrededores de la Ciudadela, que conformarán los tres proyectos de la reconstrucción: Ingeser, Betania y Estación Norte.

PARÁGRAFO 2.  Los anteproyectos que hasta la fecha se han efectuado para el ámbito de planificación de este Plan Parcial, pueden ser objeto de modificaciones, siempre y cuando no se superen los índices establecidos en la resolución de precisión cartográfica y en las normas aquí establecidas.

ARTÍCULO 35.  EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA PARA DESARROLLO DE VIVIENDA.  Se fija una única etapa de desarrollo, aunque el Proyecto de vivienda podrá determinar fases de desarrollo de la misma.  En cualquier caso, de manera indicativa, se establecen los siguientes procesos de desarrollo del Plan Parcial Estación Norte, a partir de la aprobación definitiva de los mismos, advirtiendo la existencia de indeterminaciones relativas a algunas acciones, que incidirán de manera directa o indirecta en el proceso de urbanización. 

	1.
	Compra del lote.

	Un mes

	2.
	Diseños urbanísticos y redes
	Cuarenta y cinco días

	3.
	Formulación del Plan parcial

	Un mes

	4.
	Licencia de Urbanismo y Construcción
	Veinte días

	5.
	Replanteo y movimiento de tierras
	Cuarenta y cinco días

	6.
	Inicio de las obras de urbanización
	Seis meses

	7. 
	Ejecución de las redes y conexiones exteriores, redes generales y elementos de infraestructura básicos.
	Cuatro meses

	8.
	Primeras fases (a determinar). Inicio de las obras de edificación.

	Un año

	9.
	Ejecución completa de las obras de urbanización.
	Dos  años


PARÁGRAFO.  La programación y el cronograma para la ejecución de los proyectos que conforman las dos unidades de actuación urbanística a desarrollar con VIS, que conforman el Plan Parcial Estación Norte se encuentran en el documento de formulación el cual hace parte integral del presente decreto. 

ARTICULO 36. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.  El plazo de ejecución del presente Plan Parcial se proyecta en  aproximadamente cuatro años, a partir de la firma del presente Decreto, el cual conservará su vigencia mientras no sea modificado por solicitud del INVISBU.  La revisión de este Plan Parcial podrá hacerse antes del vencimiento del plazo definido en concordancia con lo establecido en el artículo 28 de la Ley 388 de 1997 y demás normas que la regulan.  Este decreto rige  a partir de la fecha de su publicación.

PARÁGRAFO.  El presente decreto no exonera de responsabilidad al INVISBU, del trámite de los permisos y licenciamientos tanto urbanísticos como ambientales, necesarios para la ejecución del proyecto, ni del cumplimiento de todas las normas urbanísticas, de accesibilidad, seguridad y ambientales vigentes. 

 

Dado en Bucaramanga a los 23 dias del mes de Octubre de 2.006.
COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE,

ARIEL GERARDO GARCIA

Alcalde (E)
REVISO ASPECTOS TECNICOS: 
Karin De Poortere Rivera

REVISO ASPECTOS JURIDICOS: 
Manuel de Jesús Rodríguez[image: image4.png]
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