Decreto No.
(                   )
Por medio del cual se anuncia un proyecto urbanístico de renovación urbana

El alcalde de Bucaramanga

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas en el artículo 311 de la constitución política y en los artículos 61, 113 y 114 de la ley 388 de 1997, y 

CONSIDERANDO:

1. Que de conformidad con el artículo 311 de la constitución política “Al municipio como entidad fundamental de la división político-administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios públicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participación comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demás funciones que le asignen la constitución y las leyes”.

2. Que según los objetivos de la ley 388 de 1997, expresados en su artículo 1, se indican entre otros, la formulación del ordenamiento del suelo, con sujeción a la función social de la propiedad, sin menoscabo de la defensa del especio público, en un todo dentro del marco de las actuaciones urbanas integrales que armonicen la gestión municipal con las políticas urbanas nacionales.

3. Que el Artículo 3° de la misma Ley 388 de 1997 establece que "el ordenamiento del territorio constituye una función pública" que tiene entre otros fines: permitir a los habitantes el acceso a las vías públicas, infraestructuras de transporte y demás espacios públicos y su destinación al uso común; brindar atención a los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en áreas del interés común y propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribución equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservación del patrimonio cultural y natural.
4. Que en consonancia con las previsiones de los artículos 113 y 114 de la ley 388 de 1997, es necesario implementar las actuaciones urbanas integrales y de gran impacto social, en orden a una mejor utilización del ámbito urbano, mediante el uso de adecuados instrumentos de gestión del suelo, bajo condiciones eficaces de coordinada y concertada participación de los sectores público y privado.

5. Que según lo establecido en el artículo 19 de la ley 388 de 1997, se definen los planes Parciales, como “los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para áreas determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales…”
6. Que en los eventos de adquisición pública de inmuebles para el desarrollo de proyectos urbanísticos,  el parágrafo 1 del artículo 61 de la ley 388 de 1997, contempla que la plusvalía generada por el anuncio de los mismos, se traduzca en un beneficio municipal de irradiación colectiva, y para el efecto establece que del avalúo comercial de los respectivos inmuebles se descuente la mencionada plusvalía.

7. Que en el documento CONPES 3305, aprobado el 23 de agosto de 2004, se fijaron los “Lineamientos Para Optimizar La Política De Desarrollo Urbano”, a partir del reconocimiento de la escasez del suelo urbanizable y del creciente déficit cuantitativo de vivienda a nivel nacional, se propone un nuevo modelo de ciudad, bajo la siguiente caracterización: “… son deseables ciudades densificadas, en la medida en que esta configuración estimula la concentración de actividades, disminuye los desplazamientos entre las áreas residenciales y los servicios urbanos y el empleo, favorece la reutilización de infraestructuras y estructuras existentes, promueve la utilización del transporte público y otros medios alternativos, reduciendo la presión sobre el poco suelo urbanizable y evita el sacrificio de áreas de conservación”. Y complementa sus recomendaciones con la siguiente directriz: “para atender la demanda de suelo urbano para vivienda, las grandes ciudades tienen que recuperar y optimizar las zonas consolidadas al interior de la ciudad mediante procesos integrales de renovación y redensificación urbana”.
8. Que según lo establecido en el Decreto 2181 de 2006 se reglamenta  de  manera  general  la  formulación  y  adopción  de  los  planes parciales de que trata el artículo 19 de la Ley 388 de 1997, y de manera especial, el contenido de los planes parciales para las áreas sujetas a tratamiento de desarrollo dentro del perímetro urbano y las áreas comprendidas en el suelo de expansión urbana para su incorporación al perímetro urbano, en concordancia con las determinaciones de los  planes  de  ordenamiento  territorial  y   los  instrumentos  que  los  desarrollen  o complementen.

9. Que según lo establecido en el Decreto 4300 de 2007, se reglamentan las disposiciones relativas a planes parciales de que tratan los artículos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y el artículo 80 de la Ley 1151 de 2007, se subrogan los artículos 1°, 5°, 12 y 16 del Decreto 2181 de 2006 y se dictan otras disposiciones”, introduce algunas modificaciones al procedimiento de formulación y adopción de planes parciales. 
10. Que según lo establecido en el Decreto Municipal 0144 de 2005    se reglamentan los contenidos y procedimientos para la elaboración y presentación de los Planes Parciales en el Municipio de Bucaramanga.
11. Que según lo establecido en el Decreto Municipal 0144 de 2005, en su artículo 5, se clasifican los planes parciales, entre los que se encuentran los de tratamiento de renovación urbana, para áreas localizadas en las zonas centrales del suelo urbano, donde su espacio público es deficiente e implica modificaciones de la división predial al nivel de manzana.
12. Que en el plan de ordenamiento territorial de Bucaramanga, cuya normativa está compilada con el Decreto No. 078, de junio 11 de 2008 – “Por el cual se compilan los  Acuerdos 034 de 2000,   018 de 2002,  046 de 2003 y 046 de 2007 que conforman el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”-, en su artículo 111, al ocuparse de la política y acciones de renovación urbana, precisa que estas deben “permitir que la renovación urbana se pueda aplicar como un instrumento eficiente de recuperación de cualquier sector de la ciudad de Bucaramanga construido, que actualmente presenten marcados signos de deterioro o zonas que tienen potencialidades de desarrollo desaprovechado”.
13. Que para el logro de las políticas formulas en el punto precedente, ordena la realización de las siguientes acciones: decisiones que conduzcan al desarrollo de proyectos integrales de renovación urbana; promover la participación de los particulares en los proyectos de renovación urbana; promover procesos de densificación en vivienda, en sectores de la ciudad construidos, que por sus características ostenten una utilización potencial superior a la actual.

14. Que en el plan de desarrollo del municipio de Bucaramanga – Acuerdo 006 del 11 de Junio de 2008 -  sobre el asunto que aquí se examina, se precisa lo siguiente en el título III, 3. Proyectos Estratégicos: “el Plan Piloto de Renovación Urbana formulado para el área de planificación de la Concordia, está definido en el POT como uno de los 11 núcleos que conforman la estructura multipolar constitutiva del Modelo Territorial de Desarrollo, con una alta vocación residencial como sector periférico al principal centro de actividad metropolitana, localizado en el Municipio de Bucaramanga”.
15. Que es de público conocimiento la circunstancia de que en la meseta de Bucaramanga no se cuenta con áreas suficientes de expansión urbana, lo cual hace imperativa la formulación de proyectos integrales de renovación urbana, en procura de una mejor utilización del espacio que ya ha sido objeto de desarrollo, pero que admite optimizar su aprovechamiento mediante un proceso de redesarrollo, ampliación de sus espacios públicos y adecuado equipamiento colectivo; condiciones estas que deben conducir a la obtención, como producto final, de un mejoramiento sustancial en la calidad de vida.

16. Que los estudios preliminares adelantados por la Cámara de Comercio de Bucaramanga, y aportados para el buen suceso de los propósitos implícitos en el proyecto que se anuncia, identificaron un sector del barrio La Concordia de esta ciudad como zona que cumple todos los requerimientos indicados para la realización de un proyecto integral de renovación urbana y de gran impacto social, la cual posee un área aproximada de 14.27 hectáreas y se halla comprendida dentro de la delimitación conformada por la avenida La Rosita, la carrera 22, la calle 51 y la diagonal 15.

La proyección de la propuesta permite inferir los siguientes beneficios:

· Transformar una zona que tan solo cuenta con alrededor de 200 viviendas, en un núcleo urbano de aproximadamente  1000 soluciones habitacionales.

· Gestiones de mejoramiento vial, en la medida en que implica la ejecución de la primera etapa de regularización de importantes vías como la carrera 18 y la calle 50.

· Adecuación y modernización de la plaza de mercado La Concordia para generar adecuada funcionalidad del servicio de oferta alimentaria para la demanda causada por la nueva población que allí se radicará.

· Creación de nuevos espacios públicos.

Con fundamento en las consideraciones que anteceden, 

DECRETA:

Artículo Primero. Anunciar la puesta en marcha del proyecto urbanístico integral de renovación urbana “Plan piloto de renovación urbana la Concordia”; el cual está comprendido dentro de la siguiente delimitación: por la avenida La Rosita, la carrera 22, la calle 51 y la diagonal 15. 
TABLA No. 1. Coordenadas en el sistema oficial MAGNA SIRGAS del área de planificación:

[image: image1.jpg]Woi~Nin BIWNIEFLO

P N o S S N
BHO‘DN\IO’\U"&WNHO

RIS

N
~

ID PUNTO

4

MAGNA SIRGAS

X

il

1105897,6131l
1105913,493
1105925,613
1105930,733
1105952,603
1105953,173
1105957,913
1105982,213
1105986,983)
1106018,923
1106019,643
1106026,043
1106042,813
1106043,383
1106045,553|
1106048,173
1106083,603
1106085,063,
1106087,343
1106089,213
1106095,803]
1106096,403
1106100,933

—11106107,991} 1278415,071}
1106098,903| 1278411,197
1105998,363] 1278368,347
1105997,573] 1278368,057
1105984,383| 1278362,387|

1278760,457
1278749,337
1278722,277
1278712,617
1278663,017
1278662,137
1278652,767
1278598,177
1278586,947
1278510,707
1278509,187
1278493,427
1278454,887
1278454,097
1278452,587
1278452,287
1278467,817
1278468,517,
1278468,417
1278467,107|
1278453,397|
1278451,467,
1278436,487





La zona en comento está localizada en un plano anexo que hace parte integrante de este decreto.

Artículo Segundo. La oficina asesora de planeación municipal se encargará de coordinar lo pertinente con la Cámara de Comercio de Bucaramanga, dentro de los cinco días siguientes a la expedición de este Decreto, a efecto de que por su intermedio, en desarrollo de lo establecido en el convenio de asociación celebrado entre el municipio y esta institución, se ejecuten los avalúos en puntos muestrales y representativos de zonas homogéneas localizadas en el área objetivo del proyecto, con el fin de precautelar los propósitos expresados por el legislador en el parágrafo 1 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.
Artículo Tercero. El presente Decreto será publicado en la gaceta municipal y en un Diario de amplia circulación regional. Igual divulgación se hará de los avaluós muestrales a que se refiere el artículo precedente.

Artículo Cuarto. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicación y deroga todas las dispocisiones que de igual o inferior categoría le fueren contrarias.

Dado en Bucaramanga a los 

FERNANDO VARGAS MENDOZA

Alcalde de Bucaramanga
Revisó Aspectos Técnicos: Jesús Rodrigo Fernández Fernández – Jefe Oficina Asesora de Planeación
                                               Gloria Esperanza Pradilla Navas – Profesional Especializado OAP

Revisó Aspectos Jurídicos: Myriam Elizabeth Riquelme Passow – Jefe Oficina Asesora Jurídica
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