DECRETONo. © =~ De 2011

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA Y/O
RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION EDARFRI
REALIZADO PARA EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CATASTRAL 01-02-
0252-0010-000, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 300-265619; PREDIO
SEGREGADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION IDENTFICADO CON EL NUMERO
CATASTRAL 01-02-0490-0143-000, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.
300-90926, Y, DONDE SE ESTABLECEN LOS ATRIBUTOS APLICABLES PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO, PARA SER INCORPORADO AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER), En uso de sus

facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articuio 315

‘dela constitucion Politica, el literal A del numeral 6 del articulo 91 de la ley 136 de
1994 y el parrafo 2 del articulo 4 del Decreto 236 de 202y

CONSIDERANDO

1.- Que el Concejo Municipal en cumplimiento de la ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de

1998, adopio ei Plan de Ordenamienio Territorial pdia el Miunicipio de Bucaramanga por
medio del acuerdo 034 de Septiembre 2000.

2.- Que de acuerdo con las facultades concedidas por el Decreto 932 de 2002, el
Municipio de Bucaramanga, reviso extraordinaria y excepcionalmente el Plan de
Ordenamiento Territoniai, modificaciones que fueron adoptadas a traves de ios acueidos
Municipales 018 de 2002 y 046 de 2003 respectivamente.

3.- Que a través del acuerdo Municipal 004 de 2004, le fue concedida facultad al Alcalde
Municipal para compilar los textos de los acuerdos 034 de 2000, y 046 de 2003 sobre el
Plan de Ordenamiento Terriioral de Bucaramanga, Sin muumn_cu Su redaccion ni
contenido, compilacién que fue adoptada tras Decreto mumcnpal numero 089 de 2004 y
posteriormente el Decreto 078 del 11 de junio de 2008. ‘

~4.- Que el articulo cuarto del Acuerdo 046 de 2007, autorizé al alcalde para compilar las
normas conienidas en el Decreto 089 de 2004 y_ei Acuerdo 046 del. 09 de oclubre de
2007 “Por el cual se hace revisién excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga”; compilacion que fue adoptada mediante Decreto Municipal
078 del 11 de junio de 2008. ‘ ‘

5.- Que medianie Resolucion No.1575 de 2005, ia CDMB dex:ogo el contenido de ia
Resolucion No.0838 de 2002.

6.- Que mediante Resolucion No. 000274 del 03 de abril de 2008 la Corporacién para la
defensa de la Meseta de Bucaramanga establecio las determinantes Ambientales para la
elaboracion, ajuste o modificacion de los Planes, Planes Basicos 6 Esquemas de
Ordenamiento Territorial de Ios municipios del area de Jurisdiccién, en sus etapas de

7.- Que mediante Resolucion numero 000460 de abril de 2010, la Corporacion para la
defensa de la Meseta de Bucaramanga adopto los lineamientos técnico — ambientales
para la realizacion de estudios detallados de amenaza y/o riesgo, por fenébmeno de
remocion en masa e inundacion (EDARFRI), en terrenos localizados en suelos urbanos,
de expansion urba a, suburbanos y rurales que, con la incorporacion de los actuales -
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estudios generales de amenazas y/o riesgos naturales, se encuentren con »res.tricciones
dentro de los Planes, Planes Basicos 6 Esquemas de Ordenamiento Territorial de los
‘Municipios del area de jurisdiccion de la CDMB; y el respectivo procedimiento para su
evaluacion y concepto ambiental. :

. 8.- Que conforme a lo dispuesto en la Resolucién en mencién; la Corporacion Autonomia
Regional de la Meseta de Bucaramanga evaluara y emitira concepto ambiental del
EDARFRI, mediante Acto Administrativo debidamente motivado y una vez se suria el
procedimiento. ;

9.- Que mediante oficio No. 1822 del 13 de marzo de 2009, el Jefe de la Oficina Asesora
de Planeacion Municipal de Bucaramanga, Ing. Rodrigo Fernandez Fernandez, emitio
Concepto Preliminar de Conformidad, considerando procedente la realizacion del Estudio
Detallado de Amenaza y/o Riesgo por Fendmenos de Remocion en Masa e Inundacion
(EDARFRI), en el predio global identificado con el nimero catastral 01-02-0490-0143-000,
con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-90926, el cual ha sido desenglobado y se
identifica con el No. Catastral 01-02-0252-0010-000 con Folio de Matricula Inmobiliaria
300-265619.

'10.- Que mediante oficio No. 3791 del 11 de marzo de 2010, el seficr GUILLERMO
VARGAS PIESCHACON, radicé ante la Corporacion Autdbnoma Regional para la Defensal
de la Meseta de Bucaramanga, el Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo, por
Fenémenos de Remocién en Masa e Inundacién (EDARFRI), FASE |, para el lote,
‘ubicado-en la Cairera 47 No. 33 A — 69 Barrio Los Tejados, .ideniificado con No. de
Matricula Inmobiliaria 300-90926, el cual ha sido desenglobado y se identifica con el No.
Catastral 01-02-0252-0010-000 con Folio de Matricula Inmobiliaria 300-265519.

11.- Que mediante oficio No. 5117 del 8 de abril de 2010, nuevamentie y atendiendo las
indicaciones de esia Corporacion, el sefior GUILLERMO VARGAS PIESCHACON
presento el informe Fase |, del EDARFRI para el lote de propiedad del Monasterio de la
visitacion de Santamaria, identificado con Nit.90208256, para el proyecto que va a
desarrollar el sefor Jose Dario Pérez Hernandez.

12.- Que mediante oficio No. 10797 del 8 de Julio de 2010, esta Corporacién recibio el
informe Fase Il de EDARFRI del Lote identificado con No. predial 01-02-0490-0143-000
con folio de mairicuia inmobiiiaria 300-90928, ubicado en ei Baitio Los Tejados en el
Municipio de Bucaramanga, el cual ha sido desenglobado y se identifica con el No.
Catastral 01-02-0252-0010-000 con Folio de Matricula Inmobiliaria 300-265619.

13.- Que el 17 de septiembre de 2010 mediante oficio No. 12666, se le realizaron algunas
Gbservaciones ai Estudio Fase I, de acuerdo a lo estabiecido en ia Resoiucion 460 dei 14
de abril de 2010. !

14.- Que para la aplicacion de los resultados que arrojaron los mencionados estudios, en
cuanto al ajuste y/o modificaciones de la determinante ambiental correspondiente a la
zonificacion geoiecnica adopiada medianie Resolucion. No. 0736 de 2001, ia CDNB
dispuso en la Resolucion No. 000460 de abril de 2010, que la Administracion Municipal
.. procederia a realizar, para el predio o predios que fueron objeto del EDARFRI, la
moadificacion y/o ajustes a los usos, tratamientos y actividades urbanisticas, establecidos
dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, con base en el concepto técnico emitido por
la CDMB sobre ei conienido del sefiaiado EDARFRI, y sobre ei diseno de las medidas de
mitigacion propuestas. T gt Y

15.- Que efectuada la evaluacion ordenada en el articulo 2 numeral 13 de la resolucién
fiamero 000400 de 2010 de ia,CDi‘ﬁB, esta Entidad, a traves de su Equipo Técnico
Evaluador, emiti6 CONCEPTO TECNICO respecto del estudio Detallado de Amenaza y/o
Riesgo, por Fendémenos de Remocién en Masa e Inundaciéon (EDARFRI) presentado para
el predio identificado con numero catastral 01-02-0490-0143-000, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-90926, el cual fue desenglobado, por cuanto el predio
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donde se va a desarrollar el proyecto se identifica con el No catastral 01-02-0252-0010-
000 con Folio de Matricula Inmobiliaria 300-2656189.

16.- Que una vez emitido el informe de evaluacion del Estudio Detallado de Amenaza y/o
Riesgo por Fendémenos de Remocion en Masa e |nundacion definitivo sobre el lote
CARRERA 47 No. 332-53 Barrio Los Tejados del Municipio de Bucaramanga, la CDMB
consideré necesario aclarar que el Estudio se realizé sobre la totalidad del area del predio
identificado con No. predial 01-02-0490-0143-000 y folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-90926, el cual fue desenglobado en tres predios para los que se abrieron los
siguientes Folios de Matricula Inmobiliaria 300-222836, 300-265618, 300-265619, siendo
en éste ultimo donde se va a desarrollar la edificacion, al cual se le dio nomenclatura
correspondiente a la Carrera 47 No. 332-69, por cuanto la evaluacion se realizé sobre el
area de 1.279 m? que comprenden el predio en mencion de propiedad del Monasterio de
la Visitacion.

17.- Que el Monasterio de la Vlsnamon por intermedio de’ su representante Legal la
Hermana LUZ EDILMA GARCIA SERNA, identificada con Cédula de Ciudadania No.
43.038.408 de Medellin (Antioquia) autorizd. a la sociedad RODAR LTDA
CONSTRUCCIONES, identificada con Nit. 890210718-1 y Representada Legalmente por
el sefior JOSE DARIO PEREZ HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No.
13.806.467, para ejecutar el proyecto de edificacion de vivienda, en el predio de su
propiedad ubicado en la Carrera 47 No. 332-69, identificado con Matricula Inmobiliaria
300-265619 y numero catastral 01-02-0252-0010-000, por cuanto encontrando el
cumplimiento de todos ios requisitos legaies ila CDWMB procedio a emitir concepio

favorable del EDARFRI presentado de. acuerdo a lo establemdo en el Informe de
' Evaluacion del mismo.

18.- Que de acuerdo a lo anterior, la adopcién del estudio detallado de amenaza y/o
riesgo por fendmenos de remocion en masa e inundacion EDARFRI y el estabiecimienio
de los atributos aplicables para el desarrollo urbanistico, deberan ser adoptados mediante
Decreto Municipal.

. Que en merito de lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Adoptar con base en la Resolucion No. 01467 de Noviembre 30
de 2010 emitida por la CDMB, el Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo, por
Fendmenos de Remocion en Masa e Inundacién (EDARFRI) para el predio identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 300-265619 y No. Catastral 01-02-0252-0010-000 con un
area total de 1279 .m? y localizado en el Barrio Los Tejados del Municipio de
‘Bucaramanga, sobre el cual se" pretende consfruir ‘una edificacion de 12 pisos, seis
apariamenios por piso para un ioiai de 72 apartamentos y 3 niveies de parqueo, que
realizara la sociedad RODAR LIMITADA CONSTRUCCIONES, identificada con Nit.
890210718-1 y Representada Legalmente por el sefior JOSE DARIO PEREZ
'"HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No. 13.806.467; predio segregado
de oiro de mayor exiension, idenificado con ei No. prediai 01-02-450-0143-000 y foiio de
matricula inmobiliaria No. 300-90926, con un &area total de 7.837 m? de actividad
residencial, con fundamento en lo expuesto en la parte motiva. _

ARTICULO SEGUNDO: Establecer como atributos aplicables para su desarrollo
Urbanistico los siguientes:

« Area de Actividad: Dotacional Tipo 1.
e Tratamiento Urbanistico: Actualizacién Tipo 1.
« Amenaza: Baja por fendmenos de remocién en masa.
(Ver Mapa de Amenaza del estudio de EDARFRI. )
« Indice Neto de Construccioén: 3.0-7.0
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« indice Neto de Ocupacion: 0.65

Paragrafo: Las normas urbanisticas referentes a usos compatibles, aislamientos, alturas,
voladizos, rampas, aéreas de cesion tipo A, B y C, indices, cupos de parqueaderos
privados y de visitantes, entre otros aspectos, tendran como referencia las’ normas
urbanisticas establecidas en el POT.

La zona geotécnica se modifica como zona 3A: Limos Rojos del Abanico Aluvial de
Bucaramanga, 2B: Rocas igneas y Metamérficas fracturadas afectadas por fallas
geoldgicas, para la aprobacion de los respectivos proyectos ante la Curaduria Urbana, el
propietario debe dar estricto cumplimiento a lo estipulado en el Articulo Primero de la
Resolucion No. 0001467 de Noviembre 30 de 2010, en la cual se establece que:

“El estudio fue. elaborado por Jorge Camargo Amado, en el predio identificado con el No. 01-02-
0490- 0143 000, que hace parte del convento La V|S|tacmn de Santa Maria. El area total del lote es-
de 7837 m’ y el del sector evaluado es de 1279 m?, localizado en el barrio Los Tejados.

..{...)...Los atributos urbanisticos de acuerdo al POT son: - e e A
Modalidad: Urbano Uso del Suelo:-Dotacional
Tratamiento: Actualizacion Tipo 2 Actividad: Rotacional (sic) Tipo 1

La restriccion que limita al sector corresponde a la zona 2B- Rocas igneas y metamorficas
fracturadas afectadas por fallas geoldgicas y amenaza alta por fenomenos de remocién en masa,
las cuales motivaron el EDARFRI.

ANALISIS DEL ESTUDIO

Se observa que el estudio presentado cumple con |os lineamientos tecnico-ambientales.
Existen algunos aspectos que no aplican al estudio detallado, como la evaluacion de amenaza
y riesgo por inundacion.

 Se encontro que los aspectos geologicos y geotécnicos del Iote fueron evaluados. El estudio
contiene a escala 1:1000 los mapas: topografico, geoldgico, de pendientes, amenaza,
vulnerabilidad y riesgo los cuales corresponden a las caracterlstlcas anallzadas por el consultor
en el predio-y area de esiudio. - - S

« Niveles freaticos: Se pudo observar que los suelos subsuperficiales presentan una baja
capacidad de infiltracion debido a las pendientes alta y la cobertura vegetal existente, lo que
hace que los niveles freaticos y humedaies en ios sueios residuaies se presentan en grandes
profundidades desde la superficie del terreno; excepto, en los, llmos rojos que se encuentra a
una profundidad de cinco (5) metros aproxnmadamente -~ s

« Geoiogia: Se identificaron ia presencia de 7 -unidades geoiogicas superiiciaies: suelos
residuales de cuarzomonzonita de la corcova (Src), Suelos del Miembro Limos Rojos de a
formacion Bucaramanga (Sfl2), Neis de Bucaramanga (Ri4), Neis de Bucaramanga (Rb1),
suelos aluviales de cauce activo (Sa1) generando el mapa No. 2.

>El predio se encuentra sobre la unidad Src de resultado de la alteracion de las rocas
cristalinas de la cuarzomonzonita de la Corcova, meteorizada con suelos residuales mayores
a quince (15) metros, y en el techo existe material organico con presencia de raices hasta 50
centimetros de espesor y color marrén oscuro, todo el material rocoso se encuentra
convertido en suelo, no hay evidencia de la estructura original. Estd compuesto por granos
de cuarzo angulares apreciabies a simpie visia y arciiia caoliniiica bianca.

e El area estudiada para el predio Monasterio de la Visitacion se encuentra cerca al contexto del
sisiema de fallas Bucaramanga — Santa Marta. Las superficies inclinadas del terreno con
planos de fracturamiento que se asocian principalmente al NEIS de Bucaramanga asi lo
indican.

o El anaiisis geomoriol6gico de esie predio preciso que ias pendientes del predio van desde 14°
y que las geoformas del sector son: superficie del Abanico de Bucaramanga (F7), laderas
estructurales(E7), nivel de terraza bajo (F3), cimas anchas (D1), Lomos anchos (D4), lomos
angostos y redondeados (D5), laderas muy inclinadas (D10), Laderas moderadas (D11), Lomo
o cima estructural (E1), cima -estructural (E8), Cauce o lecho actual del rio (F1), clasificadas de
acuerdo con el origen de las mismas y mostradas en el mapa No. 4.

>El predio se encuentra sobre la unidad Cima Estructural (E8), también denominadas
cumbres producto de la actividad tectonica- Se caracterizan por presentar formas
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aproximadamente circulares y desde las cuales divergen laderas en todas las direcciones.
Estas geoformas se muestran achatadas y por lo general semiplanas en mas de un 50% de
su area.
Las condiciones generales- ambientales del sector incluyen temperatura media de 23°C, se
clasifica climaticamente como tropical calido y corresponde a las zonas de cerro Las Américas
y Albania y la Quebrada La Flora, y parte del abanico, sgpelﬁcial de la Formacion de
Bucaramanga localizada en el Barrio Los Tejados.
La infiltracion del sector es captada al sistema de alcantarillado.
La exploracion geotécnica incluyé ocho perforaciones en las que se encuentran dos realizadas
en abril de 2009 por el sefior Guillermo Vargas Pieschacon, tres realizadas por Geotecnologia
S.A.S. en el mes de octubre de 2009. Finalmente se hicieron; una perforacion a rotacion de
quince (15) metros de longitud localizada en la mitad del lindero Oriental del Lote, dos
perforaciones a percusion con SPT localizados en el parque del Barrio Los Tejados y en el
sector de Cantabria y un estudio Geoeléctrico a partir de dos SEV.
El gedlogo Carlos M. Wandurraga Barén adelanté un estudio SEV ejecutando dos sondeos asi:
SEV - 1 de coordenadas X: 1.280.051 Y: 1.107.321 que caracterizo 5 unidades geoeléctricas,
corroborando la existencia del suelo residual Src Y SEV-2 de coordenadas X: 1.280.126 Y:
1.107.162 que caracterizé 6 unidades geoeléctricas identificando en ellas el miembro Limos
Rojos (Sfl2).
Se realizaron ensayos de granulometria, limites de ‘consistencia, peso unitario, humedad
natural y de corte directo. :
En la Evaluacion de la amenaza se evaluaron tres posibles escenarios:
1. Condiciones naturales con sismo: Concluyendo que existe amenaza baja a remocién en
masa.
2. Condiciones con proyecto-pero sin obras de-mitigacion: ‘Definiendo que existe amenaza
alta a remocion en masa.
3. Con. proyecto y excavacion con un solo nivél con obras de mmgacnon Definiendo la
amenaza como baja.

Por io cual se conciuye que ia modificacion de ias condiciones naiuraies requiere las obras de
mitigacion para_obtener la amenaza baja, de lo contrario existirdA amenaza alta a remocion en
masa. La evaluacion de la amenaza genero los mapas 6y 7.

Se realiz6 ei andiisis de vuinerabiiidad a todos los elemenios del nuevo proyecio vy
estructuraras e infraestructura existente, frente a las amenazas por remocién en masa
identificadas zonificandola como baja y espacializada en el mapa No. 8.

Durante el proceso constructivo del proyecto, teniendo en cuenta la carga de la estruciura y €l
sismo; sin ofrecer ningan tipo de mitigacion permiten determinar que el nivel de amenaza y
vulnerabilidad sea ALTO, pero que con la apropiada intervencion del talud y mitigando con
muro de panialia anciada, siguiendo ias especiiicaciones iécnicas, el analisis de estabilidad
permite zonificar el sector intervenido por la construccién con un nivel de AMENAZA BAJO.

La zonificacion del riesgo a fendmenos en masa se considera baja para el lote estudiado en su
parte plana, presentada en el mapa No. 9. !

Como medidas de mitigacion se plantea la necesidad de:

1. Desarrollar cunetas revestidas con concreto o en‘dado caso en tierra protegidas con
cesped como sistema de control de drenajes superficiales y subierraneos, los cuales
sirven para la captacién y conduccion de las aguas, di'sminuy'endo el efecto erosivo sobre
el talud.

Coniormacion dei taiud de 10m de aiiura generado para ddeldnlaf el proyecio -con

descarga de este en la cabeza y mitigado™ con un muro pantdlla anclada cuyas

especificaciones y recomendaciones deberan seguirse de acuerdo. a lo establecido en el -
estudio y en el plano No. 10. - e '

3. Como proteccion ante la corrosiébn se deberan encamisar los tendones en tubo
engrasado o recubrirlos con lechada. Se recomienda un minimo de 10 milimetros de
recubrimienio en lechada. '

Las siguientes recomendaciones deberan se acatadas para el proceso constructivo:

1.La excavacion se realizara por secciones o niveles con 8.35m de profundidad méaxima critica
teorica, para lo que se deberan buscar formas de sostenimiento del iaiud por lo cual se
proponen excavacion y fundida por niveles inmediata de pantallas.

2.La excavacion se realizara de arriba hacia abajo.

3.Para la fundicion de las pantalias se realizara de manera iniercaiada, es decir se deja una de
por medio, no se realizan juntas entre panel y panel todo debe ser continuo por ello se
recomienda dejar una parte del refuerzo de la pantalla fundida expuesto para que sirva a la
siguiente pantaila y garantizar uniformidad de la estructura, en el caso del siguienie nivel la
fundicion de las pantallas se realizard como se planteo en la primera parte de este parrafo
con la diferencia que se funden primero las pantallas que en el anterior nivel se fundieron de
segundas.

N
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El estudio concluye:

o

4.El pretensionamiento debe hacerse a los siete dias de haberse fundido el bulbo con el 50%
de la carga de diseiio.

5 El tensionamiento se realizara a los nueve dias de haberse fundido el bulbo, con una carga
igual al 100% de la carga de disefio que para este caso es de 30 ton.

6.El pre-tensado y tensado de cada ancla se debe realizar por un gato hidraulico de capamdad
igual o superior a treinta toneladas.

7.Se recomienda para garantizar la vida de la pantalla anclada drenes con tuberia |anLuada en
PVC de 3 pulgadas por minimo con una longitud de 25 m cada 6m de manera intercalada
respecto a los niveles, ademas de la cuneta propuesta.

Tipo de Cimentacién. Teniendo.en cuenta las propiedades fisicas del estrato residente’y las

diferentes cargas provenientes de las estructuras que se puedan proyectar, se recomienda

utilizar cimentacion superficial tipo zapatas rectangulares aislada amarrada con viga de

arrastre. '

Que el proyecto solicitado por el propietario contempla un movimiento de tierra a un solo nivel
referenciado a la Carrera 47 hasta el fondo del lindero conformandolo de tal modo que genere
«an talud vertical de 10 metros de altura, que somstido al andlisis de estabilidad del talud
detalladamente con una herramienta computacmnal competente fue posible estabilizarlo
utilizando un muro de pantalla anclado siendo geotécnicamente viable debido a que se
obtienen los critrios (sic) de factores de seguridad para amenaza baja establecidos por los
lineamientos técnico — ambientales en la Resolucion 0460 de abril de 2010 de la CDMB. La
mitigacion sugerida en este caso, implica la utilizacion de una serie de cuatro niveles de
anclajes conforme con las especificaciones toleradas en el disefio estructural y en el proceso
censtructivo. Por tal razén geotécnicamente el talud planteado por el propietario es viable.

No existen problemas de remocién en masa en los predios estudiados teniendo en cuenta la
construccion del proyecto y llevando a cabo la conformacion del talud natural en la cabeza
descargandoio y mitigandoio con un muro pantaiia anciado con presencia de carga sismica y
nivel freatico.

Izl proyecto requiere de tomar medidas para la mitigacion (talud estabilizado con muros de
(paniaila anciada) de ia amenaza en [0S seciores correspondienies al laiud dei predio y
ejecutando las recomendaciones en lo que respecta a prevencion y proteccion con las cunetas
de drenaje superficial de acuerdo a un disefio hidraulico y proteccién con cobertura vegetal a
base de loder fertilizado y pasto en los lugares que sean intervenidos en el proceso de
sonformacion y construccion. Ademas se sugiere que se adelante el disefio hidraulico para el
inanejo de aguas lluvias y residuales en el proyecto.

&e recomienda cumplir con las normas geotécnicas de la CDMB.

Amenaza por inundacién: El proyecto se encuenira localizado en una zona que
geoniorfolégica, urbanistica e hidrolégicamente no se ve afectada frente a una amenaza por
inundacion. Por lo tanto la amenaza a inundacion es de categoria baja. Los predios y el
proyecto estudiado se cIaSIﬂcan con nivel de Amenaza Baja a inundaciones o Avenidas
tofrenciales. -

Son terrenos no arectados por amenazas de inundacion o avenidas torrenciales por corrientes
de agua. La probabilidad de ocurrencia de este fenémeno debe ser inferior al 0.2% (periodo de
ietorno de 500 anos). _

Teniendo en cuenta las caracteristicas geoiécnicas de los suelos encontrados en la localidad
de Cantabria y Monasterio para el suelo residual de la roca cristalina meteorizada de la
corcova la capacidad de soporte es de 38. 5Ton/m2 para un asentamiento aproximado de 2.5
ceniunetros segun Meyerhof.

Dz acuerdo a las propiedades fisicas del estrato competente o resistenie se recomienda utilizar
cimentacién superficial tipo zapatas rectangulares aislada amarrada con viga de arrastre.

La cimeniacion queda en contacio en su totalidad con el suelo residuai compuesta por arena
gruesa amarilla perteneciente a la cuarzomonzonita meteorizada de la Corcova.

En el lote se encuentra principalmente suelos residuales de la unidad geoldgica superficial
Cuarzomonzoniia — GRANITO Y Parfido Cuarzoso (Jrcg) y el otro se_encuenira parciaimente
en la parte noroccidental de este junto con el Barrio Los Tejados son los suelos del Miembro
Limos Rojos de la formacion Bucaramanga (Sfl2)

Se pudo observar que l0s suelos subsuperficiaies presenian una baja capacidad de inhltracion
debido a las pendientes alta y la cobertura vegetal existente, lo que hace que los niveles
freaticos y humedades en los suelos residuales se presentan en grandes profundidades desde
la superficie del ieireno; excepto, el i0s |iiios rojos que se encuentra a una piofundidad de
cinco (5) metros aproximadamente.
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’ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

“ARTICULO SEXTO: Comuniquese el contenido' del presente Decreto al Area

o Se debe tener en cuenta que las medidas de prevencion y proteccion propuestas para ajustar

al uso, tratamientos o actividades urbanisticas deberan estar sujetas a la inscripcion y
verificacion de campo por parte de una persona idonea.

o EIl calculista debe tener en cuenta los disefios sismo resistentes, para zonas de amenaza
sismica alta, Aa=0.25 y Ad=0.04, segin la Norma NRS-98: Teniendo en cuenta lo anterior, el
perfil del suelo para el disefio sismo resistente es S2, coeficiente del sitio S es 1.2, coeficiente
de importancia | es 1. ‘

1

» El estudio presentado cumple con los lineamientos técnico-ambientales adoptados en la
Resoluciéon 00460 del 14 de abril de 2010.

» En los eventos en que las condiciones fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico o
arquitectonico cambien con relacion a las condiciones contempladas en el presenie estudio,
esto debera ajustarse a los cambios planteados. '

~ » Al proyecto se debe hacer seguimiento y control de las recomendaciones y conclusiones

establecidas en el estudio y en el informe técnico por parte de la Administracion Municipal.

> El concepto de la CDMB sobre los estudios y/o disefios no exonera a los consultores
disenadores, constructores y propietarios de los proyectos de las responsabilidades legales y
técnicas que les compete para garantizar la calidad y estabilidad de los proyectos.

> EIl proceso constructivo deberd seguir cada una de las recomendaciones analizadas y
sugeridas en el Estudio. )

» Deberan seguirse los parametros geotécnicos, de cargas admisibles, de cimentacion y demas
parametros usados en el estudio para analizar la amenaza, vulnerabilidad y riesgo.”

ARTICULO TERCERO: La Resoldéién No. 0001467 .del 30 de Noviembre de 2010

expedida por la CDMB, el Concepto Ambiental emitido por el Equipo Técnico Evaluador
compuesto por el Subdirector de Gestidon Ambiental Urbana Sostenible, el Coordinador de
Gesiidn de Riesgo y los Representantes de la Subdireccion de Gesuon Uibana
Sostenible, y el Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo, por Fendmenos de Remocion

* en Masa e Inundacion (EDARFRI) realizado, hacen parte integral del presente Decreto.

" ARTICULO CUARTO: De conformidad con la Resolucion No. 0001467 del 30 de

Noviembre de 2010, articulo segundo la Administracién Municipal de Bucaramanga, hara
seguimiento y control de las obras de mitigacién contempladas en el estudio EDARFRI,

et e ueiiTala Tal tan

aprobado a favor de ia sociedad RODAR LIMITADA CONSTRUCCIONES, identificada
con Nit. 890210718-1 y Representada Legalmente por el sefior JOSE DARIO PEREZ

HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No. 13.806.467 o quien haga sus

veces, en lo que respecta a areas de uso publico.

ARTICULO GUINTO: Las Curadurias Urbanas, que de acuerdo con el decreio 1469 de
2010, son las encargadas del estudio, tramite, y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion, deberan actuar de conformidad con
el POT, para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 300-265619 -y No.
Catastral 01-02-0252-0010-000 con un area total de 1279 m?y localizado en el Barrio Los

“Tejados del Municipio de Bucaramanga, sobre el cual se pretende construir una

edificacion de 12 pisos, seis apartamentos por piso para, un total de 72 apaitamentos y 3
niveles de pargqueo, que realizara ia sociedad RODAR LiNiiTADA CONSTRUCCIONES,
identificada con Nit. 890210718-1 y Representada Legalmente por el sefior JOSE DARIO
PEREZ HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No. 13.806.467; predio

segregado de otro de mayor extension, identificado con el No. predial 01-02-490-0143-

000 vy folio de matricula inmobiliaria No. 300-90926, con un area total de 7.837 m>, de

actividad Dotacionai Tipo 1, localizados en jurisdiccion dei iunicipio de Bucaramanga y o
determinado en el presente Decreto y con las observaciones y recomendaciones
establecidas en el Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo, por Fendémenos de
Remocion en Masa e Inundacién (EDARFRI), las cuales sorr de estricto cumplimiento.
Para estos predios la asignaciéon correspondera a Tratamiento Urbanistico
AcluaiizaciGii Tipo 1. o

Metropolitana Bucaramanga con el objeto de que se realicen los respectivos ajustes a la
Cartografia del POT de Bucaramanga, en razén de los derechos de propiedad que sobre
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- la Cartografia base EJEiCE estar entidad, hacnendole entrega de und copia del presene

documento. )

ARTICULO SEPTIMO: Mediante oficio comuniquese el contenido del presente acio
administrativo, a las curadurias urbanas, a la autoridad ambiental y a los demas
interesados, haciéndole entrega de una copia del presente docurento.

ARTICULO OCTAVO: Notificar personalmente a la sociedad RODAR LIWITADA
CONSTRUCCIONES, identificada con Nit. 890210718-1 y Representada Legaimenie por
el sefor JOSE DARIO PEREZ HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadaniz No.
13.806.467, o quien haga sus veces, el conienido de la presente providencia, haciendole

. entrega de una copia del presente documento.

ARTICULO NOVENO: Contra el presente Decreto procede €l recurso de reposicion anie
‘el Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion, dentro de ios cinco dias siguienies a la
notificacion de esta en los términos establemdos en el articulo.51, del cédigo contencioso
administrativo.

PARAGRAFO: En el evento en que no pudiere surtirse la notificacion pensomi_

- procédase a la fijacion del edicto erplazatorio,” de ‘conformidad con lo dispuesto por &l

Articulo 45 del Codigo Contencioso Administrativo.

25 FEB 200

Notifiquese, comuniquese y cimplase.

FERNANDO VARGAS MENDOZA
Aicalde de Bucaramanga

Reviso Aspectos Técnicos: Jesus Rodiige Fernéndez Fernandez Jeie Oficina Asesora de Plansacion

Gloria Pradilla Navas Profesicnal Especializada. '
Elaboro: Jorge Enrique Beltran Merchan — Geologo Contratista ..
Angeélica Maria Maldonado Velasco — Abogada Centratista -m

A

Reviso Aspectos Juridicos: Dra. Miriam Elizabeth Riguelme Passow Jefe Oficina Juridica fé/“"
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