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DECRETO No. 0 2 O Q DE 2015

.,

“Por medio del cual se reglamenta la liquidacion, pago y certificaciones del pago de los Deberes
Urbanisticos para Provision de Espacio Publico y pago compensatorio de Cesiones Tipo Aen el
municipio de Bucaramanga'.

EL ALCALDE DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades constituciones, legales y en especial de las conferidas por la Constitucion
Politica, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 29 de fa Ley 1551 de 2012, el
articulo 11 del Acuerdo Municipal 037 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 establece
en el literal A) numeral 6 que es funcion del Alcalde “Reglamentar los acuerdos municipales”.

Que mediante el Acuerdo Municipal 011 de 2014 el Concejo de Bucaramanga adopt6 el Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacion 2014-2027.

Que el articulo 184° del referido Acuerdo Municipal define el Fondo para el Espacio Publico como “un
mecanismo de manejo de cuenta de alcance presupuestal y contable, sin personeria juridica, que permite
recaudar, orientar y administrar recursos percibidos segun o dispuesto por las normas vigentes, el cual
sera creado y reglamentado mediante Acuerdo municipal.

Los recursos de éste fondo se utilizarén para la adquisicion, cofinanciacion, disefio, construccion,
mantenimiento, rehabilitacion y/o adecuacion de los proyectos de espacio publico que defina la Secretaria
de Planeacién Municipal, la priorizacién del Plan de Ordenamiento Territorial y/o e Plan Maestro de
Espacio Publico.

Que mediante el Acuerdo Municipal 037 de 2014 el Honorable Concejo Municipal creo el Fondo para ei
Espacio Publico y dicto ofras disposiciones. El articulo 11 del precitado Acuerdo denominado
"Liquidacién, pago y certificaciones de pago’, establece que "Estos procesos seran los definidos por
el Alcalde Municipal mediante Decreto”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo Primero. Definicion Deberes Urbanisticos para Provision de Espacio Pubiico. Es el
porcentaje de suelo Util que el constructor debe ceder y entregar al municipio como contraprestacion por
el otorgamiento de edificabilidad en una licencia urbanistica, y cuyo destino es la generacién y/o
rehabilitacion del espacio publico que contribuya a reducir el déficit, mejorar el espacio publico existente o
generar recursos para adelantar procesos de adquisicion, cofinanciacién, disefio, construccion,
mantenimiento, generacién, rehabiiitacion y/o adecuacion de espacio plblico.

Salvo los equipamientos dotacionales de propiedad publica, toda edificacién o conjunto destinado a
cualquier uso, ubicado en los sectores regulados por los tratamientos de: consolidacién en cualquiera de
sus modalidades y renovacion urbana en la modalidad de reactivacion en sus tres (3) sub modalidades
(TRA-1), (TRA-2) y reactivacion de sector urbano especial (TRA-3), que se ubiquen en zonas clasificadas
como estrato 3, 4, 5y B, y a los cuales se les expida licencia de construccion en las modalidades de cbra
nueva, modificacion, ampliacion y/o de restauracion, en la que se generen unidades inmobiliarias
destinadas a los usos antes indicados, o cuando se profieran actos de reconocimiento de construcciones
que correspondan con las anteriores condiciones, deben cumplir con los deberes urbanisticos.

Articulo Segundo. Procedimiento para el pago de los Deberes Urbanisticos para Provision de
Espacio Publico. De conformidad con el articulo 192 del Acuerdo 011 de 2014 y el articulo 6 del
Acuerdo 037 de 2014 el procedimiento para el pago es el siguiente: ¥
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1. El Curador Urbano liquidara la obligacion correspondiente a los deberes urbanisticos, para el efecto
debe tener en cuenta las formulas establecidas en el articulo 193 del Acuerdo 011 de 2014,

Cada una de las liguidaciones deben elaborarse teniendo en cuenta el formato anexo denominado
“Liquidacion pago compensatorio de los deberes urbanisticos™ el cual hace parte integral del presente
Decreto. En dicha liquidacion, se tendra en cuenta por parte dei Curador para la elaboracion de la
misma, el Estrato Socioeconémico y el uso, ya que los valores varian de acuerdo a ello.

2. El Curador Urbano, previo al pago por parte del titular de la correspondiente licencia urbanistica,
remitira a la Secretaria de Planeacion Municipai la liquidacién de fa obligaciéon correspondiente a los
deberes urbanisticos la cual se debe realizar teniendo en cuenta el formato anexo denominado
“Liguidacién pago compensatorio de los deberes urbanisticos™ para revision del Secretario de
Planeacion, la cual sera radicada en la Ventanilla Unica de de Correspondencia de la Alcaldia.

Cuando el valor de la iiquidacién se encuentre conforme a la informacioén suministrada por el Curador
Urbano en el formato, el Secretario de Planeacion otorgara el Visto Bueno a la respectiva liquidacion
remitida por el Curador.

En caso de encontrarse un error en la liquidacion segun la informacion suministrada por el Curador
Urbano, el Secretario de Planeacion informara mediante oficio cual es el error con el fin que el
Curador Urbano lo subsane y realice nuevamente la liquidacion pertinente en el formate ya
mencicnado.

3. Una vez el Secretario de Planeacién emita su visto bueno, la liquidacion sera remitida por parte de
ese despacho a la Secretaria de Hacienda — Tesorerfa Municipal, dependencia que procedera a
realizar el recibo de pago para que el titular realice el respectivo pago.

Paragrafo 1. El Curador Urbano debe remitir en los primeros cinco (5) dias de cada mes vencido a la
Secretaria de Planeacién Municipal, una relacion de las licencias concedidas que cancelaron dicho valor,
en la que se especifique la clase y modalidad de la licencia expedida, el uso aprobado, el numero de
metros cuadrados exigibles por concepto del deber urbanistico, y la manera como se dio cumplimiento al
deber urbanistico, acompafiado de copia del recibo oficial de pago con el respectivo sello de pago.

Paragrafo 2. El Tesorero Municipal remitira cada mes vencido a la Secretaria de Planeacién Municipal,
una relacién en la que se especifique el valor cancelado por concepto del deber urbanistico, titular y
numero de la licencia urbanistica.

Articulo Tercero. Definicion de las Cesiones Piiblicas Obligatorias (Cesiones tipo A). Son cargas
locales de la urbanizacion y comprenden las areas de terreno con destino al uso publico que se deben
transferir como contraprestacion a 1os derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las
licencias urbanisticas. Cuando en procesos de urbanizacion resulten areas de cesion publica obligatoria
inferiores a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) o cuando su ubicacién sea inconveniente para e
municipio, esta obligacién debe ser compensada en dinero mediante su pago al Fondo para el Espacio
Publico.

Articulo Cuarto. Procedimiento para el pago compensatorio de cesiones publicas obligatorias
(Cesiones tipo A).

1. El Curador Urbano elaborara una certificacion en la cual se definiran los metros cuadrados de
cesién publica que serviran de base para realizar la liguidacion del valor a compensar. Esta
certificacian debera contener la siguiente informacion:

a. Consecutivo de la certificacion en el cual debe constar al final y después de un guion; el
numero del Curador Urbano que |a expide.

b. Identificacion del predio objeto de la licencia que contenga: direccion, numero de folio de
matricula inmaobiliaria y cédigo catastral.

c. Sector y subsector normativo del predio objeto de la licencia urbanistica de acuerdo con el Plan
de Ordenamiento Territorial, determinando los siguientes atributos: clasificacion del suelo, area
de actividad y tratamiento aplicable.

d Identificacion del solicitante titular de la licencia urbanistica indicando su identificacion,
direccién y nimero telefénico.
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e. Determinacion de los metros cuadrados de area de cesion publica obligatoria a compensar.

f. Definicion del tipo de licencia urbanistica.

g. Debe adjuntar un plano donde conste el cuadro general de areas en las cuales se especifique
el area bruta, afectaciones, area neta, area util del predio o predios objeto de la solicitud, se
observe la 'aplicacion de los porcentajes determinados como cesiones publicas obligatorias
(cesiones tipo A ¥y C) y el porcentaje minimo de destinacion de suelo para Vivienda de Interes
Prioritario -VIP.

2. El Curador Urbano, previo al pago por parte del titular de la correspondiente licencia urbanistica,
remitira a la Secretaria de Planeacion Municipal la certificacion de que trata el numeral anterior
correspondiente a las areas de cesion tipo A a compensar la cual se debe realizar teniendo en
cuenta el formato anexo denominadc "Certificacién pago compensatorio de areas de cesion tipo
A" de acuerdo con el articulo 204 del Acuerde 011 de 2014 (Plan de Ordenamigento Territorial de
segunda generacion) para revisién del Secretario de Planeacidn, la cual sera radicada en la
Ventanilla Unica de Correspondencia de la Alcaldia. El tramite de esta solicitud debe ser
realizado en cince (5) dias.

Cuando el contenido de la certificacion se encuentre conforme a la informacion suministrada por
el Curador Urbano en el formato, el Secretario de Planeacion otorgara el Visto Bueno a la
respectiva certificacion remitida por el Curador.

En caso de encontrarse un error en la certificacién segun la informacion suministrada por el
Curador Urbano, el Secretario de Planeaciéon comunicard mediante oficic cual es el error con el
fin que el Curador Urbano lo subsane y realice nuevamente la certificacion pertinente en el
formato ya mencionado.

3. Una vez el Secretario de Planeacion emita su visto bueno, la certificacion sera remitida por parte
de ese despacho al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pdblico para que
se requiera al titular de la licencia y se proceda a solicitar la entrega de un avalio comercial
corporativo del predio o predios cbjeto de la solicitud en los términos establecidos en el Decreto
Nacional 1420 de 1998 y ta Resolucion 620 de 2008 expedida por el [nstituto Geografico Agustin
Codazzi o las normas que los modifiquen, adicionen o sustifuyan. En éste avalio se debera
indicar el valor comercial por metro cuadrado del predio.

4. Una vez recibide el avaltio el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
tendra un plazo de cinco (5) dias para revisar el avaltio y pronunciarse sobre su procedencia. En
caso de considerarlo acorde con los términos establecidos en el inciso anterior, procedera a
consignar lo requerido en la seccién que le corresponde del formato anexo denominado
“Certificacion pago compensatorio de dreas de cesion tipo A", el cual sera firmado por el Director
del DADEP en sefal de Visto Bueno y o remitira al Curador Urbano adjuntando copia del avalto
comercial corporativo.

5. E! Curador Urbano, dentro de los diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha en que se
expida la certificacion de que trata el presente articulo, solicitara a la Secretaria de Hacienda que
se expida la correspondiente liquidacion para lo cual deberd adjuntar a la certificacion una copia
(s) del folio (s) de matricula del predio o de los predios y el avalio comercial corporativo objeto de
solicitud de ticencia,

6. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la informacion necesaria para hacer la
liquidacion (certificacion en el formato anexc denominado “Certificacion pago compensatorio de
areas de cesion tipo A", folio de matricula del predio y avallic comercial corporativo), procedera a
hacer la liquidacion del valor a compensar por los metros cuadrados objeto de compensacion.
Contra el acto que haga la liquidacidn solo procede el recurso de reposicion. Dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la fecha en que quede en firme la liquidacion, el solicitante de la
licencia debera cancelar su valor al Fondo para el Espacio Publico.

7. Copia de la liquidacion y del recibo de pago serén aportadas por el solicitante de la licencia al
expediente del tramite correspondiente, y una vez se verifique por parte del Curador Urbano el
pago se podra proceder a resolver la solicitud de licencia.
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8. E| Curador Urbano debe incorporar en la licencia urbanistica un articulo en el cual se establezca
las condiciones en gue fueron compensadas las areas de cesion publica obligatoria, indicando el
area compensada, el valor pagado al Fondo para el Espacio Publico y el nimero del recibo de
pago.

Paragrafo 1. El Curador Urbano debe remitir en los primeros cinco (5) dias de cada mes vencido a Ia
Secretaria de Planeacion Municipal v al Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio
Publico, una relacion de las licencias concedidas que cancelaron el pago compensatorio de cesiones
publicas obligatorias (Cesiones tipo A), en la que se especifique la clase y modalidad de la licencia
expedida, el uso aprobado, el numero de metros cuadrados exigibles como area de cesion tipo A, v la
manera como se dio cumplimiento a dicho deber urbanistico, acompanando copia del recibo oficial de
pago con el respectivo sello de pago.

Paragrafo 2. El Tesorero Municipal remitird cada mes vencido a la Secretaria de Planeacion Municipal,
una relacion en la que se especifique el valor cancelado, titular y nimero de la licencia urbanistica.

Paragrafo 3. Para realizar los pagos que el titular de la licencia deba efectuar por concepto del
porcentaje minimo de destinacion de suelo para Vivienda de interés Prioritario (VIP) de conformidad con
los articulos 2.2.2.1.5.3.1, 22.2.1.53.2, 2221533, 2221534, 2221535 y 2.2.2.153.6 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que modifigue, adicione o sustituya, el Instituto de Vivienda de
Interés Social y de Reforma Urbana de Bucaramanga debe generar una cuenta Unica con destinacion
especifica para el efecto.

Articulo Quinto. Certificaciones. La Secretaria de Hacienda Municipal a solicitud de parte del
interesado, expedira certificacion del pago de los Deberes Urbanisticos para Provision de Espacio Publico
y/o el pago compensatorio de cesiones publicas obligatorias (cesion tipo A), segun sea el caso.

Décimo Sexto. El presente decreto rige a partir de publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadc en Bucaramanga,‘ 23 UV 20]5 .

LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ
Alcalde de Bucaramanga

Se anexa el formato denominadeo “Ligquidacién pago cempensatorio de [os deberes urbanisticos” y el formato “Certificacién pago
compensatorio de dreas de cesion tipo A™

Proyecto:
Lizi Amparo Valderrama. Contratista S.P,'L_ez\ 1“
Laura Caiderén Chamorro. Contratista S.P ydy "+

Gloria Esperanza Pradilla Navas. Profesional Especializado S.P)

Reviso: aspectos técnicos, financieros y juridicos. .
Cesar Garcia Duran. Secretario de Planeacion Municipal.
Martha Rosa Vega Blanco. Secretaria dg-Kacienda Municipal. b
Lina Maria Manrigue. Tesarera Municip wh :
Carmen Cecllia Simijaca. Secretaria Juridjca.

Jose Neyith Contreras. Contratista Secretaria Juridica.
Rosa Maria Villamizar Ortiz. Asesora Secretaria Juridica.
Cristian David Montezuma. Contratista Secretaria Juridical
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