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RESOLUCION No. DE 2025
Co3aL 05 )

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA PROCEDENTE E INICIA EL

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial de las conferidas en

PROCESO DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO CORDONCILLO |

EL ALCALDE MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

el articulo 315 de la Constitucién Politica, y las perceptivas legales que regulan

especificamente la materia, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de
2012, la Ley 388 de 1994, Ley 2044 de 2020, el Decreto 1077 de 2015 modificado por el
Decreto 149 de 2020 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Acuerdo Municipal

011 de 2014 Plan de Ordenamiento de Bucaramanga.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica,; establece: “Todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda”.

Que en atencién a lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion
Politica, mediante el cual se instituye el precepto constitucional de la
funcion social y ecoldgica de la propiedad privada, se desarrollan las
normas urbanisticas deben establecer el contenido del ejercicio del
derecho de dominio, en lo que hace a las posibilidades de uso y
aprovechamiento del suelo.

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia, determina
que: “Es deber del Estado velar por la proteccién de la integridad del
espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece
sobre el interés particular. Las entidades publicas participaran en la
plusvalia que genere su accion urbanistica, la utilizacion del suelo y
del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que de conformidad con el articulo 311 de la Constitucion Politica de
Colombia, es deber de los municipios y/o distritos, como entidades
fundamentales de la divisién politica administrativa del Estado, entre
otras, “ordenar el desarrollo de su territorio (. . .)”. Una forma de
adelantar dicha funciéon se encuentra contemplada en los articulos
2.2.6.5.1 y siguientes del Decreto Nacional 149 de 2020, a través de
la figura de la “Legalizacion de Asentamientos Humanos”, por medio
del cual, se faculta a la administracion municipal llevar a cabo tal fin.
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Que en el precitado articulo 2.2.6.5.1, en referencia a la legalizacién
urbanistica estabiece: “(. . .) La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante .el cual la administracion municipal, distrital o del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia
de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo,
ésta no se ejecutd...”

Que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos nace con
el propésito de responder a las politicas que pretenden la disminucion
y prevencion de la pobreza en las ciudades y, en particular, con el fin
de ofrecer a la poblacion vulnerable el acceso a la vivienda, se trate
de zonas y areas que puedan formar parte de las zonas de utilidad
publica y donde se pueda prestar la infraestructura para la provisién
de servicios publicos domiciliarios.

Que en reiacién con el procedimiento y requisitos para dar inicio al
proceso de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos por
parte de la administracion municipal el Decreto Nacional 149 de 2020
establece en su articulo 2.2.6.5.2.1 la obligacion de evaluar la
procedencia de la legalizacion del asentamiento humano y hacer el
estudio técnico y juridico de la documentacion requerida, conforme
los parametros y etapas alli consignadas, en aras de establecer por
parte de la entidad la existencia, del asentamiento y el plano de loteo
junto con el grado de consolidacién del sector.

Que conforme al Acuerdo Municipal 002 del 13 de febrero 2013
“Por medio del cual se actualiza la divisién politico-administrativa
del municipio de Bucaramanga en comunas y corregimientos y se
adoptan = otras  disposiciones”, el sector denominado
CORDONCILLO | hace parte de la Comuna No.8 de Bucaramanga
como barrio consolidado.

Que el articulo 221 del Acuerdo Municipal 011 de 2014 “Plan de
Ordenamiento Territorial — POT — de Segunda Generacion 2014 —
2027" defini6 el tratamiento de mejoramiento Integral vy
modalidades, dentro del proceso de desarrollo urbanistico de
sectores poblacionales sefalando las acciones y actuaciones
urbanisticas que estan orientadas a mejorar la calidad vy
condiciones de vida de sus habitantes. El tratamiento de
mejoramiento integral comprende dos (2) modalidades, dentro de
las cuales se determin6 segun el AVR que el sector denominado
“Cordoncillo I, tenga un tratamiento de Mejoramiento integral (TMI-
2) “Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2), el cual aplica
a “sectores de desarrollo incompleto y/o informal que requieren acciones
encaminadas a corregir deficiencias urbanisticas y que apunten a
construir y/o cualificar el espacio publico, los equipamientos y las
infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones de
habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de
las viviendas y su reforzamiento estructural. (...) En caso de requerirse
se aplica la legalizacion o regularizacion urbanistica como instrumento de
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planificacion para las zonas con este tratamiento, procedimiento
mediante el cual la administracion municipal reconoce con fundamento
en estudios técnicos, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano o barrio, aprueba planos urbanisticos, regulariza y
expide la reglamentacion urbanistica, con el fin de integrarlo a la
estructura urbana de la ciudad”.

10) Que el Grupo de- Legalizacion de Asentamientos Humanos de la
Secretaria de Planeacién Municipal de Bucaramanga adelanto visita
de campo, inspeccion ocular y sensibilizacion del proceso de
legalizacion con la comunidad conforme los parametros establecidos
en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 149 del 2020, la cual se
lievd a cabo el dia 6 de Mayo de 2025 en ‘el sector de
CORDONCILLO | de acuerdo a la norma, donde se acepté y se
aprobé por  mayoria el inicio al proceso de legalizacion vy
regularizacion, segun consta en el acta suscrita por los propietarios
y/o poseedores de los inmuebles, el cual hace parte integral de este
documento.

11) Que mediante Contrato de Consultoria No. 245-2021 cuyo objeto fue:
“Consulteria para la elaboracion de estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa, inundaciéon y
avenidas torrenciales en sectores priorizados al suroccidente (La
Guacamaya, La Islita, El Fonce, San Gerardo |, Laureles |, Cordoncillo
|, Cordoncillo Il Sector Bajo, Antigua Colombia, Juan XXIil, Africa'y La
Floresta-San José del Municipio De Bucaramanga”, se permiten
identificar e implementar acciones para determinar las zonas de
riesgo en los asentamientos humanos y Barrios para sus respectivas
acciones en la mitigacion del riesgo, incluyéndose - el Barrio
Cordoncillo el cual pertenece a la Comuna Ocho (08) de
Bucaramanga segun lo establecido por Acuerdo 002 de 2013 el cual
se actualiza la division politica administrativa del municipio de
Bucaramanga en comunas y corregimientos.

12) En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto
Nacional 1077 del 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del
2020, se publicara el inicio del proceso de legalizacion en la cartelera
de la Secretaria de Planeacion Municipal y en la pagina Web de la
Alcaldia de Bucaramanga, informando a la comunidad, propietarios,
urbanizador y demas terceros interesados, sobre la iniciacion del
proceso de legalizacion para el Asentamiento  humano
CORDONCILLO I.

13)Que como resultado del presente acto administrativo la Secretaria de
Planeacién sera la encargada de adelantar los estudios juridicos y
técnicos para la definicién de la legalizacion y regularizaciéon del barrio
Cordoncillo |.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR PROCEDENTE E INICIAR el proceso de legalizacion
del Asentamiento Humano denominado Cordoncillo | ubicado en la Comuna 8 del Municipio

de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO: VINCULACION DE PROPIETARIOS. Vincllese a los sefiores
propietarios de los lotes de mayor extension donde se encuentra ubicado el sector de
Cordoncillo | identificado con los siguientes numeros prediales:

NUMERO FOLIO
CONTRUCCIO PREDIAL DIRECCION FOLIO e
N
i CL65#15-19 COSTADO 300-17506 300-57280
68001010503910002000 NORTE
5 68001010503810036000 CL65#15-15 300-11380 300-57280
3 CALLE 65 # 15-05 300-132823 300-57280
4 0105038140041000 CLB5#15-57 300-260275 300-57280
5 CL 65# 14 - 47 BARRANCO 300-218238 300-57280
11
6 68001010503810035000 CL65# 14 - 55 300-51455 300-57280
" CL65# 14 - 55 BARR 300-405314 300-57280
CORDONCILLO
8 68001010503810905 300-57280
9 68001010503810004000 CLB65#14-37 INT 6 300-228977 300-57280
- CL65# 14 - 37 INT 5 BARR 300-272640 300-57280
68001010503810099000 CORDONCILLO
i CL 65 # 14 - 37 INT 3 BARR 300-272547 300-57280
010503810097000 CORDONCILLO
5 68001010503810906 300-57280
13 68001010503910014 300-57280
300-272641 300-57280
- 68001010503810093000
CLB65#14-39411Y 2PISO
BARR CORDONCILLO
15 68001010503810005000 SIN DIRECCION 300-89441 300-57280
300-243887 300-57280
CL65# 14 - 37 BARR
16 CORDONCILLO |
68001010503810033000
300-57280
17
68001010503810046
CL65#14 - 33 300-243888 300-57280
s 68001010503810100000
% CL65#14-17 INT 1 BARR 300-89164 300-57280
68001010503810006000 EL CORDONCILLO
20 68001010503810060000 PJ 14 IMPAR INTERNO # 3 300-160395 300-57280
21 68001010503810059000 PJ 14 IMPAR INT 2 300-160396 300-57280
22 68001010503810034000 CLB65#14 - 21 300-160394 300-57280
300-79275 300-57280
CL65#14-15
23
68001010503810038000
24 CLB5#13-45INTUNO LT A 300-251754 300-57280
010503810090000 BARR CORDONCILLO
25 68001010503810039 300-57280
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26 6800101050381083 300-57280
27 68001010503810007 300-57280
28 CL65#13-45INTDOS LT B 300-251755 300-57280
$8001010503810061000 BARR CORDONCILLO
29 68001010503810082000 CL65#14-913 300-253812 300-57280
5 CL 65 # 13 - 35 BARR 300-94757 300-57280
15381008 CORDONCILLO
31 68001010503810047 200-57280
32
33 $8001010503810009000 CALLE 65 # 13-19 300-75872 300-57280
34 68001010503810048 300-57280
35 68001010503810010 300-57280
36 68001010503810049 300-57280
37 68001010503810012 300-57280
38 68001010503810110 300-57280
39 63001010503810013 300-57280
300-148646 300-57280
CALLE 65 # 12-48
40
01053810057000
41 0100503810014000 CL65#12 - 45 300-185845 300-57280
42 68001010503810034000 CL65# 14 - 21 300-155845 300-57280
15 68001010503810902 300-57280
44 68001010503810903 300-57280
45 010503810018000 KR 12 A #63 - 24 300-94527 300-67280
46 6800101050381083 KR12A#63-34 300-94526 300-57280
i3 CARRERA 12 # 63-50 300-94908 300-57280
010503810021000 BARRIO CORDONCILLO
48 68001010503810901 300-57280
49 68001010503810023 300-57280
50 CL65#12-3 300-94814 300-57280
51 68001010503810024000 CLB5#11-71 300-47343 300-57280
52 68001010503810052
- CALLE 65 # 11-65 BARRIO 300-47344 300-57280
010503810025000 CONDONCILLO
54 68001010503810053 300-57280
55 68001010503810075000 CL65#11 - 51 300-65796 300-57280
300-231994 300-57280
56 68001010503810074000 CALLE 65 # 11-49 BARRIO
CORDONCILLO Il
57 68001010503810027 300-57280
58 68001010503810065 300-57280
59 58001010503810068000 CLB5#11-29INT1LT 1 300-202349 300-57280
} ‘ 300-202374 300-57280
650 6800101050593001000 KR 12 A#63 A - 11 LT NUM
25
o 68001010505930008000 300-202372 300-57280
LOTE N. 23 KR. 21A N.63-10
o 300-202373 300-57280
KR 64#12A -8 LT NUM 24
300-202350 300-57280
o 68001010503810028000 CLB5#11-29 LT 2
a5 68001010505930007000 300-202369 300-57280
LOTE N. 20 KR. 10A N.64-28
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. 68001010503810095000 300-202368 300-57280
KR11#63A-7LT NUM 19
. 68001010505930016000 LOTE N. 26 KR. 11 N.64-09 300-202375 300-57280
INT. 1
. 68001010503810007 300-202376 300-57280
) LOTE N. 27 KR. 10A N.63-59
25 68001010505930012 300-57280
= 68001010505930004 300-57280
300-262364 300-57280
71 68001010604900125000
LT DE TERRENO
300-94812 300-57280
72 68001010505930003000
KR 10 # 63 - 41
. 300-202367
LOTE N. 18 KR. 11 N.64-09
300-202360 300-57280
CLB4A#10-15LT NUM 12
4 68001010505930001000
s 68001010505930002000 300-202359 300-57280
LOTE N. 11 KR. 10 N.64-25
300-4531 300-57280
CL61A#2W-31
76 010503060011000
- 68001010505910002000 300-132563 300-57280
KR 10 # 63 - 24
s 68001010505910007000 300-86568 300-57280
KR 10 # 63 - 25
7 300-94750 300-57280
SIN DIRECCION
68001010505910006000 300-1637 300-57280
80 CL 64 #9 - 39 BARR L-Lbord
CORDONCILLO
68001010505910004 300-57280
81
o 68001010505910005 300-57280
o 68001010505920001 300-57280
o 68001010505920014 300-57280
o 68001070505920011000 300-274515 300-57280
KR10B#64-4LT2
o 68001010505920008000 300-202357 300-57280
KRO#64-5
- LOTE N. 6 CARRERA 10 N. Whiaaes | SRR
64-18
300-274518 300-57280
88 68001010505920009000
KR10A#64-29LT5
o 68001010505920013000 300-274517 300-57280
KR10A#64-34LT 4
o 68001010505920012000 300-274516 300-57280
KR10B#64-10LT 3
Vé‘i‘i‘"’
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" 68001010503810070000 300-219906 300-57280
SIN DIRECCION
o 010503810030000 300-251696 300-57280
CL65#11-3
5 68001010503810904
o 010503810025000 CALLE 65 # 11-65 BARRIO 300-248307 300-57280
CONDONCILLO
o5 68001010503810079000 CL65#10-91LT 1 BARR 300-248308 300-57280
CORDONCILLO | ETAPA
9 CL68#10A-77 URBPABLO | 300-175480 | 300-57280
VI LT 52 ;
300-97010 300-57280
97 68001010504660007000 CL68#10 A-69 BARR
PABLO VI
LOTE # 85 CARRERA 10C # | 300-175509 300-57280
98 010504570008000 68-16 URBANIZACION
PABLO VI
. 68001010504570009000 CLGSA#10B-47 URB 300-175510 300-57280
: PABLO VI LT 86
00 68001010504570010000 CLBBA#10B-41 URB 300-175511 300-57280
PABLO VI LT 87
300-175441 300-57280
101 68001010504830001000 KR 11 # 65 - 4 URB PABLO VI
LT 1
LOTE #3 CARRERA 11 #65- 300-175443 300-57280
102 18/20 URBANIZACION :
PABLO VI
) LOTE # 4 CARRERA 11#65- | 300-175444 300-57280
103 58001010504830015000 24126 URBANIZACION
PABLO VI.
fioa CL67# 10 E - 71 77.BARR 300-175445 | 300-57280
PABLO VI
LOTE # 6 CALLE 67 # 10-E- 300-175446 300-57280
105 68001010504830005000 67/69 URBANIZACION SAN
PABLO VI.
106 68001010504830006000 CL67#10E-59 61 URs PAsLO i | 200175447 300-57260
LT7
. 68001010504830007000 LOTE # 8 CALLE 67 # 10-E-53 | 300-175448 300-57280
URBANIZACION PABLO VI.
300-175451 300-57280
108 68001010504830001000
KR 11 # 65 - 4 URB PABLO VI LT 1
00 010504830002000 KR 11 #65 - 8 URB PABLO V| | 300-175452
LT 2
" 68001010504830012000 CL67#10E -17 URB PABLO | 300-175453 300-57280
_ VILT 13 _
i 68001010504830017000 300-180408 300-57280
KR10E #65 - 1 o
300-180407 300-57280
$i5 CL67 #10E - 11 9 BARR PABLO
Vi
68001010504830013000
300-201982 ¥
113 68001010504830019000 300-57280
KR10E#65-3LT 1
300-201983 -
114 68001010504830020000 KR 10 E#65-5 300-57280
s 68001010504830021000 RAG E %65, 18 URE Bapityg | 200-075457 300-57280
LT16 A
- 68001010504830018000 KR 10 E #65. 21 URB PABLO V| | 300-175456 300-57280
LT 15B
www.hucarar
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o] (54
117 68001010504830014000 CL 67 # 10 E - 3 URB PABLO VI 300-175455 300-57280
LT 15A
300-175451 ¥
118 68001010504830001000 KR 11 # 65 - 4 URB PABLO VI LT 300-57280
1
o 68001010504660042000 T T 300-175646
URBANIZACION PABLO VI
120 0105046600036001 T T — 300-175459 300-57280
PABLO VI
300-6447 -5
121 68001010504660035000 300-57280
CLB7#10C-37
CL67#10C-29 URB PABLO VI |300-175460 300-57280
122 LT 20
68001010504660034000
300-175461 300-57280
123 68001010504660033000 CL67#10 C - 23 URB PABLO VI
LT 21
CL67#10C-13 15 URB PABLO |300-175462 300-57280
124 68001010504660032000 VILT 22
300-175464 _
125 68001010504660030000 CL67# 10 C - 3 URB PABLO VI 300-57280
LT 24
300-175466 300-57280
126 68001010504660029000 LOTE # 26 CALLE 67 # 10B-75
URBANIZACION PABLO VI.
300-175465 300-57280
127 68001010504830014000 CL67# 10 E-3 URB PABLO
VILT 15 A
300-175467 300-57280
CL67#10B-57 LT 28 URB
128 PABLO VI
68001010504660027000
300-175468 300-57280
145 LOTE. # 29 CALLE 67 #10B-47/51
URBANIZACION PABLO VI
68001010504660026000
300-31322 300-57280
130 01054660023000
CLB67#10B-25
- CL67#10B-15 300-95237 300-57280
010504660022000 CORDONCILLO I
1 LOTE # 182 CALLE 67 #10B- | 300-183897 300-57280
68001010504510001000 80 BARRIO PABLO VI.
300-67603 300-57280
133 CL67#10B-70 PABLO VI
68001010504510017000
300-67023 300-57280
134 010504510016000 CL 67 #10B - 64 BARR
PABLO VI
135 300-67476 300-57280
68001010504510018000 KR10C#67-12
138 LOTE # 182 CALLE 67 # 10B- |300-183897 300-57280
68001010504510001000 80 BARRIO PABLO VI.
300-75493 300-57280
CL67#10B-52
137 :
68001010504510014000

Paragrafo Primero: Los folios identificados en el presente articulo actualmente hace
referencia a las areas de mayor extension. En parte de dichas areas, se desarroll6 el sector
del Asentamiento Cordoncillos |. A partir del estudio juridico se determinara el area ocupada
por el poligono del sector.

Paragrafo Segundo: El presente acto administrativo de inicio, no implica legalizacién de los
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derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores, ni constituye titulo o modo de
tradicion del dominio.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto
149 de 2020, la Secretaria de Planeacién Municipal, como resultado de los analisis juridicos
y técnicos que sean requeridos “...definira las condiciones urbanisticas a las que se sujetara
el asentamiento objeto de legalizacion...”

ARTICULO CUARTO: PUBLICACION. El presente acto administrativo se publicara en la
pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga de conformidad con lo consignado en el articulo
65 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 15 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS. De conformidad con el articulo 75 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra el presente acto
administrativo no procede recursos.

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA. El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de
publicacion.

Dado en Bucaramanga, 73 L 1005

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

%, JAIME ANDRES éELTRAN MARTINEZ
Alcalde de Bucaramanga

Revis6 - Despacho alcaide :
Ahg. John Albert Contreras Bertel -- Asesor de Despacho del Alcalde)

Abg. Paola Andrea Mateus Pachoén - secretaria Juridica
Abg. Andrés Alfonso Marifio Mesa - Subsecretario Juridic@)’\
Abg. Raul Velazco- Abogado Secretaria Juridica.

Revisd y aprobd Aspectos Juridicos - Secretaria Jun%éia:

Reviso y aprobé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeaciém/
Arg. Lyda Ximena Rodriguez Acevedo - Secretaria de Planeacion

Proyectd Aspectos Juridicos — Secretaria de Planeacion: <
Abg. Fernando Toscano Martinez - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos H
Proyecto y revisé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion:

Luis Ernesto Ortega Martinez - Lider de Programa Legalizacion de Asentamientos Humanos "
Ing. Yaritza Hernandez Forero, Profesional Legalizacion de Asentamientos Humanos‘\‘(\ ’

Ing. Juan Manuel Galvis Pérez, Profesional Legalizacion de Asentamientos Humanos J;

Ing. Sergio Andrés Ortiz Rodriguez, Profesional Legalizacion de Asentamientos Humanos///
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