. ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

0343

RESOLUCION No. . DE 2024
( -50IC 2024/ )

‘Por medio de la cual se legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento humano
“VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN”, se incorporan los planos que hacen parte del
proceso y se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA DE BUCARAMANGA (E)

En ejercicio de las facultades constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las conferidas
por el articulo 315 de la Constitucion Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 1994 modificada por la
Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 1203 de
2017, Decreto Nacional 0149 de 2020, Decreto Nacional 1783 del 2021, Acuerdo Municipal 048

del 07 de enero del 2015, el Acuerdo Municipal 011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial de sequnda generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027"y,

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, establecid mecanismos que permiten al municipio de manera
autonoma promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la
prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes, en especial el instrumento de planificacién de legalizacién y regularizacion
de sectores consolidados o precarios.

2. Que el Decreto Unico Reglamentario No 1077 de 2015 del sector vivienda, ciudad y territorio
requiere la articulacion de acciones tendientes a la prevencion y control, legalizacion vy
regularizacion urbanistica y el mejoramiento integral de asentamientos humanos.

3. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, en
su articulo 2.2.6.5.1. establece que “La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y
Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecutd. Mediante la legalizacion urbanistica y de
acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad. territorial, se aprueban los planos
urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal,
civil y administrativa de los comprometidos.”

4. Que mediante Acuerdo Municipal No. 048 del 09 de enero del 2015 se adopté en el Municipio
de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacién de Asentamientos Humanos con el propésito
esencial de asegurar un mejor ordenamiento urbano del municipio y garantizar una vivienda digna
a las familias méas pobres que residen en condiciones de informalidad; para lo anterior, el articulo 6
del referido Acuerdo dispuso: “Correspondera al Alcalde Municipal expedir los actos de legalizacion
que se requieren y definira la reglamentacion que le es aplicable la normatividad vigente aplicable”.

5. Que mediante Contrato de Consultoria No. 434 de 2021 el Municipio de Bucaramanga
contraté con la empresa Consorcio Estudios AVR C14 para la actualizacion del estudio detallado
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por fenémenos de remociéon en masa, inundacion, y avenidas
torrenciales para los sectores priorizados de la comuna 14 Fase | (Albania, Buenos Aires, Miraflores,
parte baja de Morrorico, Sector la Malafia, Parte alta de Venado de Oro) y Fase Il (El Diviso,
Limoncito |, Los Sauces, Morrorrico, Vegas de Morrorrico | y Il ) del municipio de Bucaramanga,
que presenta el mapa de riesgos que sera utilizado para determinar la vulnerabilidad y riesgo dentro
del proceso de legalizacién de Asentamiento Humano.
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6. Que mediante Resoluciéon No. 0402 del 22 de diciembre de 2023, expedida por el alcalde de
Bucaramanga, resolvio en su articulo primero “Declarar procedente e iniciar el proceso de
legalizacién del asentamiento humano denominado "VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN" ubicado
en la Comuna 14 del Municipio de Bucaramanga ...".

Ts Que, en cumplimiento del articulo segundo de la Resolucion No. 0402 de 2023 el equipo
interdisciplinar de legalizacion de la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga, desarroll6 las
siguientes etapas:

Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicion del inmueble que permiti6 determinar la
titularidad del dominio, identificacion de los linderos, area del globo de mayor extensién,
limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la informacion registral y catastral de los lotes
de mayor extension.

Planos del Estudio técnico. Los planos corresponden a plano de levantamiento topografico, plano
urbanistico y planos de perfiles viales conforme a los anexos de la presente resolucion.
Informacion catastral de los predios publicos. La informacién catastral disponible sobre los
inmuebles publicos, en relacién con su informacion juridica.

8. Que con el fin de conocer el area correspondiente al desarrollo urbanistico objeto de la
presente legalizacion, el grupo técnico y juridico de la Secretaria de Planeacion realizo el estudio
de los documentos juridicos aportados por los propietarios de los lotes de terreno y el estudio de
titulo de cada uno de los predios que comprenden el perimetro de legalizacion y regularizacion.

9. Que como resultado del estudio técnico vy juridico del que tratan los numerales anteriores,
acompafiado por el levantamiento topografico, se pudo concluir que el poligono a legalizar en el
cual se ubica el asentamiento humano VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, esta conformado por
los siguientes folios de matricula inmaobiliaria e identificacion catastral de mayor extension asi:

PREDIOS PRIVADOS
N® NUMERO DE PREDIO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
ol 010303010005000 300-88151
02 010303010006000 300-99725
03 010303010007000 300-95044
04 010303030002000 300-99481
05 010303030003000 300-90192
06 010303030006000 300-204822
07 010303030007000 300-241417
08 010303030008000 300-20812
09 010303030009000 300-203388
10 010303030010000 300-185170
11 010303030011000 300-269528
12 010303020010000 300-171209
13 010303020027000 300-245722
14 010303020019000 300-247322
15 010303000017000 300-227149
16 010303000016000 300-99495
17 010303000018000 300-258015
18 010303000015000 300-258016
19 010303000019000 300-179671
20 010303000014000 300-130905
21 010303000020000 300-179633
22 010303000013000 300-120741
23 010303000021000 300-171560
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¢ 24 010303000012000 300-101618
) 25 010303000006000 300-131822
26 010303000007000 300-131821
27 010303000005000 300-212446
28 010303000002000 300-132102
29 010303000001000 300-128871
30 010303000011000 300-119193
31 010303000004000 300-212447
32 010303000003000 300-212445
33 010303000008000 300-201988
34 010303020011000 300-261302
35 010303020012000 300-261305
36 010303020013000 300-261304
37 010303020014000 300-202972
38 010303020009000 300-76411
39 010303020007000 300-182110
40 010303020005000 300-215573
41 010303020004000 300-271153
42 010303020003000 300-271154
43 010303020025000 300-268834
44 010303020026000 300-245724
45 010303020028000 300-247321
46 010303020018000 300-245723
47 010303020024000 300-236004
48 010303020023000 300-184923
49 010303020022000 300-129400
50 010303020020000 300-137162
51 010303020021000 300-129401
52 010303060001000 300-220975
53 010303020006000 300-223963
54 010303030004000 300-102075
55 010303030001000 300-221389
56 010303020002000 300-204975
57 010303010001000 300-17720
58 010303010002000 _ 300-20396
59 000100020618000 300-129815
60 000100020617000 300-130911
61 000100020027000 300-18264
62 000100020031000 300-280003
63 000100020183000 300-95759
64 000100020194000 300-20614
65 000100020216000 300-21691
66 000100020224000 300-99726
67 000100020299000 300-269529
68 000100020300000 300-245878
69 000100020305000 300-17837
70 000100020308000 300-22671
71 000100020959000 0300-9008
72 000100020964000 300-241418
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73 000100021133000 300-279727 o
74 N/A 300-136660 MATRIZ PH
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
AREA AFECTADA
NUMERO . YIO AREA AREA
PREDIAL | CEDULA CATASTRAL DESTINACION DESCRIPCION CONDICIONADA NETA TOTAL
M2 POR:
CALLE 5 0,00 2 191,43 191,43
VIAS Aislamiento
PEATONALES | CARRERA 36 6,87 Corona de
CON PASO Talud 316,38 323,25
VEHICULAR
RESTRINGIDO | cARRERA 37 0,00
906,55 906,55
CALLE 4 0,00 - 395,00 395,00
@ N - CALLE 4C 0,00 - 72,30 72,30
g CALLE 4A 0,00 . 12,98 12,98
.§ 300-261306 NR VIAS Y CALLE 4 B (1) 0,00 60,26 60,26
FRANAJAS DE
) g CALLE4 B (2 0,00 .
@ | 300-204821 | 68001010303030005000 | o~ o1 (2) 58,16 58,16
1&1 . 4475
< | 300-179965 | 68001010303010003000 VIA 106,19
300-20495 | 68001010303020017000 PEATONAL RAHERA 56 65 47,67 —_—
300-110951 | 68001010303020016000 ' 37,33 '
300-117999 | 68001010303020015000 22,22
300-200703 | 68001010303020001000 13,05
300-212445 | 68001010303000003000 7,78
300-212447 | 68001010303000004000 CARRERA 36 A 0,00 c 6,11 15,40
300-212446 | 68001010303000005000 1,51
300-261303 | 68001010303020008000 AREA DE CESION TIPO A ZONA VERDE 1 0,00 - 17,42 17,42
SUBTOTAL 6,87 2 2317,10 2323,97
TOTAL 537,88 S 2956542 | 30103,30

El area de estudio esta conformada por multiples predios individualizados. No es objeto de
legalizacién el area correspondiente a los predios que se encuentran en suelo rural.

10. Que, basado en lo anterior en el articulo 6° de la Resoluciéon Conjunta 1101 SNR 11344
IGAC de 2020, se determinan los procedimientos catastrales con efectos registrales, y dentro de
ellos se establece el procedimiento de rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos
registrales, asi: “6.2 Procedera cuando los linderos estén debida y técnicamente descritos, sin
variacion pero que a lo largo de la tradicion del bien inmueble el érea no haya sido determinada
adecuadamente, (...). A efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente
expedira el acto administrativo sujeto a registro”. Dicho mecanismo es idéneo para rectificar la
informacion correspondiente a la cabida de los lotes de terreno que presenten diferencias entre la
informacion catastral, el levantamiento topografico y la informacion registral.

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto Nacional 149 de 2020 que
modifica el capitulo 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacion Municipal,
como resultado de los analisis juridicos y técnicos que adelantaron los profesionales y técnicos del
grupo de legalizacion de asentamientos humanos, definieron las condiciones urbanisticas a las que
en adelante se sujetara el asentamiento objeto de legalizacion.

12. Que, asi mismo en el numeral 2 del articulo 221 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 “Por
el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion del Municipio de
Bucaramanga 2014 — 2027”, al tenor se sefala: “Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2).
Aplica a sectores de desarrollo incompleto y/o informal que requieren acciones encaminadas a
corregir deficiencias urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico, los
equipamientos y las infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones de habitabilidad,
el reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de las viviendas y su reforzamiento
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estructural. En caso de requerirse se aplica la legalizacion o regularizacion urbanistica como
instrumento de planificacion para las zonas con este tratamiento, procedimiento mediante el cual la
administracion municipal reconoce con fundamento en estudios técnicos si a ello hubiere lugar, la
existencia de un asentamiento humano o barrio, aprueba planos urbanisticos, requlariza y expide
la reglamentacion urbanistica, con el fin de integrarlo a la estructura urbana de la ciudad (...)” de
igual forma el paragrafo primero del mismo articulo establece: “Paragrafo 1. En las areas con
tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las cuales se hayan
realizado o se realicen estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, seré precisada la norma por
la Secretaria de Planeacion para determinar su regularizacién urbanistica, condiciones de
ocupacion de la zona y edificabilidad, de acuerdo con los resultados de dichos estudios y las
acciones de mitigacion y prevencion del riesgo establecidas en estos. Estas normas se incorporaran
a la reglamentacion vigente mediante resolucion expedida por la Secretaria de Planeacion
municipal.”

13. Que adicional, el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020 dispone que “Es obligacion de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los
asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos”.

14.  Que el equipo interdisciplinario de la Secretaria de Planeacion dio a conocer a la comunidad
el plano de loteo, para lo cual llevé a cabo la actividad de socializacion al sector el dia diecisiete
(17) de diciembre de 2023, conforme consta en las actas de asistencia y aceptacion suscritas por
propietarios y poseedores de los inmuebles que reposan en el archivo de la Secretaria de
Planeacion, siendo aprobado por mas del 51% segun el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto 149 de
2020.

15. Que la Secretaria de Planeacion del Municipio de Bucaramanga, en cumplimiento del
articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149
del 2020, realizé publicacion en el periddico EI Frente el dia ocho (08) de mayo de 2024,
informando a los poseedores, propietarios, urbanizadores, terceros que puedan estar interesados o
puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion.

16. Que, aunado a lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4. del
Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se realizo
publicaciéon en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se fijé6 AVISO en la cartelera de la
Secretaria de Planeacion por diez (10) dias, informando a la comunidad, propietarios o
urbanizadores y terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio urbanistico final para el
Asentamiento Humano VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, aviso que fue fijado el dia diez y seis
(16) de Septiembre de 2024 y desfijado el dia treinta (30) de Septiembre de 2024.

17. Que, dentro del término descrito anteriormente en el desarrollo del proceso, no se
presentaron objeciones o recomendaciones al estudio urbanistico publicado para ser considerados
en el presente acto administrativo.

18. Que la Secretaria de Planeacion una vez realizados y revisados los estudios, disefios y
planos respectivos, en concordancia a lo establecido articulo 2 del Decreto Nacional 149 de 2020
que modifico el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, considera
viable la legalizacién y regularizacion del Asentamiento Humano VEGAS DE MORRORICO - EL
PLAN, en consecuencia, los estudios, disefios, planos, y demas documentos que dan cumplimiento
al procedimiento establecido al efecto se encuentra a cargo de dicha dependencia.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano denominado “VEGAS DE MORRORICO -
EL PLAN” ubicado en la Comuna 1 del Municipio de Bucaramanga, cuyo perimetro total objeto de
esta legalizaciéon es de 30.103,30 M2, el cual se encuentra conformado asi:
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CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEMS AREA (m2)
No. DE MANZANAS: 6
No. DE PREDIOS :83
AREA UTIL 27248,32
AISLAMIENTO CORONA DE TALUD 55,69
AISLAMIENTO BASE DE TALUD 448,98
AFECTACIONES
Y/OCONDICIONAMIENTOS OBRA DE MITIGACION CAISON 33.21 537,88
ZONAS DE USO PUBLICO VIAS PEATONALES 885.31
VIAS PEATONALES CON PASO | 1421.23 2317.10
VEHICULAR RESTRINGIDO
ZONAS VERDES 17.42
AREA NETA TOTAL OBJETO DE LEGALIZACION 30.103,30

PARAGRAFO: En adelante el asentamiento humano al que se refiere el presente articulo sera un
barrio de la ciudad de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION:
Aprobar los planos y documentos que a continuacion se relacionan los cuales hacen parte integral
de este acto administrativo, y estan aprobados y a cargo de la Secretaria de Planeacion:

PLANOS
Plano No. Titulo Escala
VMP-1 Plano de levantamiento topografico 1: 500
VMP-2 Plano de delimitacion de la Legalizacion 1: 500
VMP-3 Plano de alturas de las edificaciones existentes 1: 500
VMP-4 Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura vial y 1: 500
servicios publicos domiciliarios.
VMP-5 Plano de proteccion ambiental 1: 500
VMP-6 Plano de amenaza por fendmenos de remocion en masa 1: 500
VMP-7 Plano de riesgo de desastres por fendmenos de remocion en masa 1:500
VMP-8 Plano de clasificacion del suelo 1: 500
VMP-9 Plano de categorizacion del suelo 1: 500
VMP-10 Plano de definicién de usos del suelo 1: 500
VMP-11 Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes. 1: 500
VMP-12 Plano de acciones de mejoramiento previstas 1: 500
VMP-13 Plano de obligaciones resultantes del proceso de Legalizacion 1: 500
VMP-14 Plano de condicionamientos y/o afectaciones 1: 500
VMP-15 Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas 1: 500
VMP-16 Plano del poligono de Legalizacion y estudio juridico 1: 500
ANEXOS
Anexo Titulo Tipo
A1 Estudio Urbanistico final 2024. Documento
A2 Estudio de titulos 2024. Documento
A3 Estudio social 2021-2022. Documento
A4 Concepto Técnico de Amenaza y/o Riesgo 2024. Documento
A5 Actas de socializaciéon, reunion e inspeccion ocular, encuestas y Documento
documentos juridicos 2022-2023.
A6 Estudio (Contrato No. 434 de 2021 Contratista Consorcio estudios AVR- CD
C14 (2022).
A7 Resolucién de Inicio de Legalizacion 0402 del 2023. Documento
tﬁ?j&é{
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ARTICULO SEGUNDO. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION:
El area de legalizacién y regularizacion sobre la cual se aplica la normatividad de la presente
Resolucion, esta conformada por las areas que se describen a continuacion:

El Barrio “VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN' tiene un area aproximada de 30.103,30 Mts2 segun
estudio de titulos y que se aprueba por medio del presente acto, y sus linderos son los siguientes:

PUNTO DE PARTIDA. Se tomd como tal el punto M1 de coordenadas planas X= 4988646.316 m.E.
y Y=2347142.721 m.N., ubicado en el sitio donde convergen las colindancias entre los predios
con numero catastral 68001000100020308000 Y 68001000100020031000.

NORTE:

Lindero 1: Inicia en el punto M1 con coordenadas X= 4988646.316 m.E. y Y=2347142.721 m.N.
en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 99.08 hasta el punto L1 de coordenadas
planas X= 4988731.972 m. Ey Y=2347110.072 m.N. colindando con el predio de cddigo catastral
68001000100020308000. |

Lindero 2: inicia en el punto L1 con coordenadas X=4988731.972m. Ey Y=2347110.072 m.N. en
linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 5.56 metros hasta el punto L2 de
coordenadas planas X= 4988737.380 m.E. y Y= 2347109.086 m.N. colindando con el predio con
cédigo catastral 68001010303010003000.

Lindero 3: Inicia en el punto L2 con coordenadas X= 4988737. 380 mE.y Y= 2347109.086 m.N en
linea recta en sentido general Sureste, en distancia 5.46 metros hasta el punto L3 de coordenadas
planas X= 4988742.840 m.E. y Y= 2347108.940 m.N. colindando con via existente Carreteable
peatonal carrera 36.

Lindero 4: Inicia en el punto L3 de coordenadas planas X= 4988742.840 m.E. y Y= 2347108.940
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 5.70 metros hasta el punto L4 de
coordenadas planas X=4988747.739 m.E. y Y= 2347108.809 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001000100020194000.

Lindero 5: Inicia en el punto L4 de coordenadas planas X= 4988747. 739 m.E. y Y=2347108.809
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 9.05 metros hasta el punto L5 de
coordenadas planas X=4988756.793 m.E. y Y= 2347108.567 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001000100020194000. , _

Lindero 6: Inicia en el punto L5 de coordenadas planas X= 4988756.793 m.E. y Y= 2347108.567
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 13.23 metros hasta el punto L6 de
coordenadas planas X=4988770.019 m.E. y Y=2347108.213 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001010303020001000.

Lindero 7: Inicia en el punto L6 de coordenadas p!anas X=4988770.019 m.E. y Y= 2347108.213
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 7.95 metros hasta el punto L7 de
coordenadas planas X=4988777.964 m.E. y Y=2347108.000 m.N. colindando con el predio niimero
catastral 68001010303020002000.

Lindero 8: Inicia en el punto L7 de coordenadas planas X= 4988777.964 m.E. y Y= 2347108.000
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 4.75 metros hasta el punto L8 de
coordenadas planas X=4988782.709 m.E. y Y=2347107.874 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001010303020003000.

Lindero 9: Inicia en el punto L8 de coordenadas planas X= 4988782.709 m.E. y Y= 2347107.874
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 3.76 metros hasta el punto L9 de
coordenadas planas X=4988782.709 m.E. y Y=2347107.874 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001010303020004000.

Lindero 10: Inicia en el punto L9 de coordenadas planas X= 4988782.709 m.E. y Y= 2347107.874
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 5.44 metros hasta el punto L10 de
coordenadas planas X=4988791.914 m.E. y Y=2347107.627 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001010303020005000.
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Lindero 11: Inicia en el punto L10 de coordenadas planas X=4988791.914 m.E. y Y= 2347107.627
m.N. en linea Recta en sentido general Sureste, en distancia 11.40 metros hasta el punto L11 de
coordenadas planas X=4988801.845 m.E. y Y=2347108.619 m.N. colindando con el predio nimero
catastral 68001010303020006000.

Lindero 12: Inicia en el punto L11 de coordenadas planas X= 4988801.845 m.E. y Y=2347108.619
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 12.41 metros hasta el punto L12
de coordenadas planas X= 4988803.485 m.E. y Y= 2347119.247 m.N. colindando con el predio
numero catastral 68001000100020194000.

Lindero 13: Inicia en el punto L12 de coordenadas planas X=4988803.485 m.E. y Y=2347119.247
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 4.28 metros hasta el punto M2 de
coordenadas planas X= 4988807.763 m.E. y Y= 2347119.164 m.N. colindando con via existente
Carreteable carrera 37.

ESTE:

Lindero 14: Inicia en el punto M2 de coordenadas planas X=4988807.763 m.E. y Y= 2347119.164
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 7.59 metros hasta el punto L13 de
coordenadas planas X= 4988811.515 m.E. y Y= 2347117.152 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030002000.

Lindero 15: Inicia en el punto L13 de coordenadas planas X=4988811.515 m.E. y Y=2347117.152
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 8.83 metros hasta el punto L14 de
coordenadas planas X= 4988817.407 m.E. y Y= 2347110.973 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030001000.

Lindero 16: Inicia en el punto L14 de coordenadas planas X= 4988817.407 m.E. y Y=2347110.973
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 18.32 metros hasta el punto L15
de coordenadas planas X= 4988829.338 m.E. y Y= 2347097.234 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030002000.

Lindero 17: Inicia en el punto L15 de coordenadas planas X= 4988829.338 m.E. y Y= 2347097.234
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 21.63 metros hasta el punto L16
de coordenadas planas X= 4988838.192 m.E. y Y= 2347077.535 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030004000.

Lindero 18: Inicia en el punto L16 de coordenadas planas X= 4988838.192 m.E. y Y=2347077.535
m.N. en linea recta en sentido general Sureste, en distancia 14.43 metros hasta el punto L17 de
coordenadas planas X= 4988139.567 m.E. y Y= 2347065.581 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030005000.

Lindero 19: Inicia en el punto L17 de coordenadas planas X= 4988139.567 m.E. y Y= 2347065.581
m.N. en linea recta en sentido general Sureste, en distancia 11.65 metros hasta el punto L18 de
coordenadas planas X= 4988843.205 m.E. y Y= 2347056.353 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030006000.

Lindero 20: Inicia en el punto L18 de coordenadas planas X=4988843.205 m.E. y Y= 2347056.353
m.N. en linea quebrada en sentido general Suroeste, en distancia 25.85 metros hasta el punto L19
de coordenadas planas X= 4988834.163 m.E. y Y= 2347039.546 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020964000.

Lindero 21: Inicia en el punto L19 de coordenadas planas X=4988834.163 m.E. y Y= 2347039.546
m.N. en linea recta en sentido general Suroeste, en distancia 3.43 metros hasta el punto L20 de
coordenadas planas X= 4988834.120 m.E. y Y= 2347036.131 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030007000.

Lindero 22: inicia en el punto L20 de coordenadas planas X=4988834.120 m.E. y Y= 2347036.131
m.N. en linea recta en sentido general Suroeste, en distancia 19.66 metros hasta el punto L21 de
coordenadas planas X= 4988833.874 m.E. y Y= 2347016.477 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020183000.
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Lindero 23: Inicia en el punto L21 de coordenadas planas X=4988833.874 m.E. y Y=2347016.477
m.N. en linea recta en sentido general Suroeste, en distancia 7.63 metros hasta el punto L.22 de
coordenadas planas X= 4988833.778 m.E. y Y= 2347008.848 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020618000.

Lindero 24: Inicia en el punto L22 de coordenadas planas X= 4988833.778 m.E. y Y= 2347008.848
m.N. en linea recta en sentido general Suroeste, en distancia 7.82 metros hasta el punto L23 de
coordenadas planas X= 4988833.680 m.E. y Y= 2347001.032 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020617000.

Lindero 25: Inicia en el punto L23 de coordenadas planas X=4988833.680 m.E. y Y=2347001.032
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 19.95 metros hasta el punto L24
de coordenadas planas X= 4988835.123 m.E. y Y= 2346981.466 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100021133000.

Lindero 26: Inicia en el punto L24 de coordenadas planas X=4988835.123 m.E. y Y= 2346981.466
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 22.87 metros hasta el punto L25
de coordenadas planas X= 4988850.002 m.E. y Y= 2346965.965 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020216000.

Lindero 27: Inicia en el punto L25 de coordenadas planas X= 4988850.00 m.E. y Y= 2346965.965
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 8.73 metros hasta el punto L26
de coordenadas planas X= 4988853.125 m.E. y Y= 2346958.227 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030010000.

Lindero 28: Inicia en el punto L26 de coordenadas planas X=4988853.125 m.E. y Y= 2346958.227
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 7.45 metros hasta el punto L27
de coordenadas planas X= 4988854.220 m.E. y Y= 2346950.922 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020300000.

Lindero 29: Inicia en el punto L27 de coordenadas planas X= 4988854.220 m.E. y Y= 2346950.922
m.N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 12.26 metros hasta el punto L28
de coordenadas planas X= 4988860.859 m.E. y Y= 2346941.077 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303030011000.

Lindero 30: Inicia en el punto L28 de coordenadas planas X=4988860.859 m.E. y Y= 2346941.077
m.N. en linea quebrada en sentido general Suroeste, en distancia 52.51 metros hasta el punto M3
de coordenadas planas X= 4988844.313 m.E. y Y= 2346899.158 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020299000.

SUR:

Lindero 31: Inicia en el punto M3 de coordenadas planas X= 4988844.313 m.E. y Y= 2346899.158
m.N. en linea quebrada en sentido general Suroeste, en distancia 6.49 metros hasta el punto L29
de coordenadas planas X=4988837.865 m.E. y Y=2346898.445 m.N. colindando con via existentes
Carreteable carrera 37.

Lindero 32: Inicia en el punto L29 de coordenadas planas X= 4988837.865 m.E. y Y= 2346898.445
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 42.20 metros hasta el punto L30
de coordenadas planas X= 4988797.476 m.E. y Y= 2346906.911 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020224000.

Lindero 33: Inicia en el punto L30 de coordenadas planas X=4988797.476 m.E. y Y= 2346906.911
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 23.49 metros hasta el punto L31
de coordenadas planas X= 4988784.643 m.E. y Y= 2346926.202 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020305000.

Lindero 34: Inicia en el punto L31 de coordenadas planas X= 4988784.643 m.E. y Y= 2346926.202
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 9.95 metros hasta el punto L32
de coordenadas planas X= 4988781.027 m.E. y Y= 2346935.454 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303000017000.

R R T R S T S O 6 A0 T PR A R R4 ¥ R B R R R R T R 3

. Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006

=3

% Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




e
8 7| CALDIA DE
BUCARAMANGA ‘

03435 o

Lindero 35: Inicia en el punto L32 de coordenadas planas X=4988781.027 m.E. y Y= 2346935.454
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 5.95 metros hasta el punto L33
de coordenadas planas X= 4988778.772 m.E. y Y= 2346940.875 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303000016000.

Lindero 36: Inicia en el punto L33 de coordenadas planas X=4988778.772 m.E. y Y= 2346940.875
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 34.15 metros hasta el punto L34
de coordenadas planas X= 4988750.984 m.E. y Y= 2346947.295 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303000016000.

Lindero 37: Inicia en el punto L34 de coordenadas planas X=4988750.984 m.E. y Y= 2346947.295
m.N. en linea recta en sentido general Noroeste, en distancia 4.17 metros hasta el punto L35 de
coordenadas planas X= 4988747.295 m.E. y Y= 2346949.239 m.N. colindando con franja de
accesibilidad del predio 68001010303000018000.

Lindero 38: Inicia en el punto L35 de coordenadas planas X= 4988747.295 m.E. y Y= 2346949.239
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 260.12 metros hasta el punto M4
de coordenadas planas X= 4988637.177 m.E. y Y= 2347063.938 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020959000.

OESTE:

Lindero 39: Inicia en el punto M4 de coordenadas planas X=4988637.177 m.E. y Y= 2347063.938
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 10.48 metros hasta el punto L36
de coordenadas planas X= 4988627.499 m.E. y Y= 2347067.735 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303010005000.

Lindero 40: Inicia en el punto L36 de coordenadas planas X= 4988627.499 m.E. y Y=2347067.735
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 9.93 metros hasta el punto L37
de coordenadas planas X= 4988619.115 m.E. y Y= 2347073.050 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303010006000.

Lindero 41: Inicia en el punto L37 de coordenadas planas X=4988619.115 m.E. y Y=2347073.050
m.N. en linea quebrada en sentido general Noroeste, en distancia 20.21 metros hasta el punto L38
de coordenadas planas X= 4988605.675 m.E. y Y= 2347088.084 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001010303010007000.

Lindero 42: Inicia en el punto L38 de coordenadas planas X=4988605.675 m.E. y Y= 2347088.084
m.N. en linea quebrada en sentido general Noreste, en distancia 162.63 metros hasta el punto M1
de coordenadas planas X= 4988646.316 m.E. y Y= 2347142.721 m.N. colindando con predio de
numero catastral 68001000100020031000.

CUADRO DE LINDEROS Y COLINDANTES DE LOS PREDIOS DEL BARRIO VEGAS DE MORRICO-EL PLAN
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
MOJON MOJON DIST TIPO DE
LINDERO INICIAL FINAL (M) RUMBO COLINDANTE LINEA
X= X=
4988646.316 4988731.972
! m.E. m.E. 6800100010002 Linea
Lindero 1. M1 Y= L1 v 99,08 Sureste 0308000 Giuebrada
2347142.721 2347110.072
m.N. m.N.
X= X=
4988731.972 4988737.380
| m.E. m.E. 6800101030301 Linea
Lindero 2. 1% Y= L2 Y= 5,56 Sureste 0003000 Ouebrada
2347110.072 2347109.086
m.N. m.N.
X= X=
4988737.380 4988742.840 Via existente
i m.E. m.E. Carreteable y
Lindero 3. L2 Y= L3 v 5,46 Sureste peatonal carrera Linea Recta
2347109.086 2347108.940 36
e m.N. m.N.
'
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. X= X= =
2 4988742.840 4988747.739
Lindero 4. | L3 b L4 nE 570 | Sureste | 2800199019002 1 | inea Recta
2347108.940 2347108.809
m.N. m.N.
X= X=
4988747.739 4988756.793
Lindero 5. L4 mY=E L5 n;f 9,05 Sureste 6808:82888002 Linea Recta
2347108.809 2347108.567
m.N. m.N.
X= X=
4988756.793 4988770.019
Lindero 6. | L5 mE L6 e 1323 | Sureste | 2800101099302 | | jnea Recta
2347108.567 2347108.213
m.N. m.N.
X= X=
4988770.019 4988777.964
Lindero 7. L6 mY=E L7 rr\m,=E 7,95 Sureste 6808&8;888302 Linea Recta
2347108.213 2347108.000
m.N. m.N.
X= K=
4988777.964 4988782.709
Lindero 8. | L7 ot L8 nE. 475 | sureste | 800101080302 |\ jnea Recta
2347108.000 2347107.874
m.N. m.N.
A= X=
4988782.709 4988782.709
Lindero 9. L8 rrY1=E L9 n\::E 3,76 Sureste 6808881888302 Linea Recta
2347107.874 2347107.874
m.N. m.N.
X= X=
4988782.709 4988791.914
Lindero 10. | L9 - L10 s 544 | Sureste | 8800101930302 || jnea Recta
2347107.874 2347107.627
m.N. m.N.
X= X=
4988791.914 4988801.845
Lindero 11. 110 rr\1(=E L11 rr\](zE 11,40 Sureste 680888%888302 Linea Recta
2347107.627 2347108.619
m.N. m.N.
X= X=
4988801.845 4988803.48
Uindero 12. | 111 [—TRB—— L1z [—E—— 1241 | Noroeste | CPOTIECCI00Z | TeR
2347108.619 2347119.247 ’
m.N. m.N.
X= X=
4988803.485 4988807.763 . ;
. m.E. m.E. Via existente Linea
Lindero 13. k12 v M2 v 4,28 Sureste Carreteable Ouebrada
2347119.247 2347119.164 carrera 57
m.N. m.N.
X= X=
4988807.763 4988811.515
. m.E. m.E. 6800101030303 Linea
Lindero 14. M2 v L13 V= 7,59 Sureste 0002000 Bueheada
2347119.164 2347117.152
m.N. m.N.
X= X=
4988811.515 4988817.407
5 m.E. m.E 6800101030303 Linea
Lindero 15. L13 Y= L14 v 8,83 Sureste 0001000 T
2347117.152 2347110.973
m.N. m.N.
X= X=
4988817.407 4988829.338
) m.E. m.E. 6800101030303 Linea
Lindero 16. L14 = L15 v 18,32 Sureste 0002000 Cuskrada
2347110.973 2347097.234
m.N. m.N.
T SRy D T T R R R o TR R T R IR IR AR B 5
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X= X= .
4988829.338 4988838.192
| m.E. m.E. 6800101030303 Linea
Lindero 17. L15 Y= L16 v 21,63 Sureste 0004000 Quebrada
2347097 234 2347077.535
m.N. m.N.
X= X=
4988838.192 4988840.891
Lindero 18. | L16 ”LE L17 ”\’(f 14,43 | Sureste 680888;838303 Linea Recta
2347077.535 2347066.131
m.N. m.N.
X= X=
4988139.567 4988139.567
Lindero 19. | L17 RE L18 nE 1165 | Sureste | 0809101030303 |\ jnca Recta
2347065.581 2347065.581
m.N. m.N.
X= X=
4988843 205 4988834.163
Lindero 20. | L18 ;“YEz L19 "\f 2585 | Suroeste 6808;22888002 Ql';;g’f:da
2347056.353 2347039.546
m.N. m.N.
X= X=
4988834.163 4988834.120
Lindero 21. | L19 "\‘(f 120 "LE 343 | Surceste 580888;888303 Linea Recta
2347039.546 2347036.131
m.N. m.N.
X= X=
4988834.120 4988833.874
Lindero 22. L20 rr:/=E L21 n:(f 19,66 Suroeste 680813?888002 Linea Recta
2347036.131 2347016.477
m.N. m.N.
X= X=
4988833 874 4988833.778
Lindero 23. | L21 e 122 L 763 | Suroeste | 2800199919002 1 | jnea Recta
2347016.477 2347008.848
m.N. m.N.
X= X=
4988833.778 4988833.680
Lindero 24. | L22 nL L23 L 782 | Suroeste | 8800109010002 1 jneq Recta
2347008.848 2347001.032
m.N. m.N.
X= X=
4988833 680 4988835.123
Lindero 25. | L23 — L24 - 1995 | Sureste | 0809100010002 | Linea
2347001.032 2346981466
m.N. m.N.
X= X=
4988835.123 4988850.00
Lindero 26. | L24 — L25 — 2287 | Sureste | 9800100010002 1 tinea
2346981.466 2346965.965
m.N. m.N.
X= X=
4988850.00 4988853.125
Lindero 27. | L25 ”:,E 126 ":: 873 | Sureste 68088%888303 Qj;gf:da
2346965.965 2346958 227
m.N. m.N.
X= X=
4988853.125 4988854.220
Lindero 28. | L26 ";E L27 "\‘(f 7.45 Sureste 6808;88888002 Q&é’;‘f:da
2346958 227 2346950.922
m.N. m.N.
X= X=
4988854.220 4988860.859
Lindero 29. | L27 ”\’(E L28 ”;E 12,26 Sureste 68088?]838303 Q&égf:da
2346950.922 2346941.077
m.N. m.N.
B
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¢ x: X=
; 4988860.859 4988844.313
A m.E. m.E. 6800100010002 Linea
Lindero 30. L28 Y= M3 Y= 52.52 Suroeste 0299000 Chisbrada
2346941.077 2346899.158
m.N. m.N.
X= X=
4988844.313 4988837.865 o
. m.E. mE.. Via suisEne Linea
Lindero 31. M3 Y= L29 Y= 6,49 Suroeste Carreteable Guehrad
2346899.158 2346898.445 parere 3
m.N. m.N.
X= X=
4988837.865 4988797.476
Lindero 32. | L29 mYzE L30 ”LE 4220 | Noroeste ssogggggégooz Q&e"gf: n
2346898 445 2346906.911
m.N. m.N.
X= X=
4988797.476 4988784.643
. m.E. m.E. 6800100010002 Linea
Lindero 33. L30 v L31 Y= 23,49 Noroeste 0305000 "y
2346906.911 2346926.202
m.N. m.N.
X= X=
4988784.643 4988781.027 :
Lindero 34. | L31 ”;E 132 ”;:E 995 | Noroeste 68088?;838300 Qlﬂ'égf: ”
2346926.202 2346935.454
m.N. m.N.
X= X=
4988781.027 4988778.772
Lindero 35. | L32 ”}f L33 ";E 595 | Noroeste 689%%888300 Qj;’;f: "
2346935.454 2346940.875
m.N. m.N.
X= X=
4988778.772 4988750.984
Lindero 36. | L33 ”;E L34 ”}E 3415 | Noroeste 68088%%8300 Qlﬂ‘e'gf: "
2346940.875 2346947.295
m.N. m.N.
K= %=
4988750.984 4988747.295
Lindero 37. | L34 nE L35 S 417 | Noroeste | 8007191930390 | | nea Recta
2346947.295 2346949.239
m.N. m.N.
X: X=
4988747295 4988637.177
A m.E. m.E. 6800100010002 Linea
Lindero 38. L35 v M4 v 260,12 Noroeste 0959000 Guskraga
2346949.239 2347063.938 i
m.N. m.N.
X= X=
, 4988637.177 4988627.499 B ‘
. mE. mE. 6800101030301 Linea
Lindero 39. M4 Y= L36 v 10,48 Noroeste 0005000 Cualrads
2347063.938 2347067.735
m.N. m.N.
X= X=
4988627.499 4988619.115
. m.E. m.E. 6800101030301 Linea
Lindero 40. L36 Y= L37 Y= 9,93 Noroeste 0006000 Sk
2347067.735 2347073.050
m.N. m.N.
X= X=
4988619.115 4988605.675
. m.E. m.E. 6800101030301 Linea
Lindero 41. L37 s L38 V= 20,21 Noroeste 0007000 Saskrada
2347073.050 2347088.084
m.N, m.N.
X= X=
4988605.675 4988646.316
Lindero 42. | L38 n;E M1 n;s 162,63 | Noroeste | 0800190010002 | Linea
2347088.08 2347142.72
4 m.N. 1 m.N.
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ARTiCU'LO TERCERO. CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION - Y REGULARIZACION
URBANISTICA: El desarrollo urbanistico existente denominado VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN consta de los

siguientes:
PREDIOS PRIVADOS ,
MANZANA = NUMERO DE LOTES
0002 12
0300 21
0301 06
0302 28
0303 15
0306 1
TOTAL, LOTES 83
PREDIOS DE USO PUBLICO
DESTINACION DESCRIPCION
CALLES
VIAS PEATONALES CON PASO CARRERA 36
VEHICULAR RESTRINGIDO CARRERA 37
CALLE 4
CALLE 4C
VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION CALLE 4A
CALLE4B (1)
VIA PEATONAL CALLE4 B (2)
CARRERA 36
CARRERA 36 A
AREA DE CESION TIPO A ZONA VERDE 1

ARTICULO CUARTO. CUADRO DE AREAS GENERAL: El area objeto de legalizacién y regularizacion urbanistica del
barrio VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN es la que se discrimina y detalla en el siguiente cuadro de areas general y el
cuadro de areas detallado, las cuales se reflejan en el plano de propuesta urbanistica:

CUADRO DE AREAS GENERAL DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO VEGAS DE
MORRORICO-EL PLAN
DESCRIPCION AREA (m2)
POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFiA) 30,103.30
AREA NETA 30,103.30
ZONAS DE VIAS Y VIAS VEHICULARES 1,816.23
’USO FRANJAS DE | VIAS PEATONALES CON PASO VEHICULAR 490.31 |2.323.97
PUBLICO CIRCULACION RESTRINGIDO ' ) : 30,103.30
ZONA VERDE ZONA VERDE 1 17.42
AREA PRIVADA 27,779.33
DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
<
RANJAS
Q! wvatricuta manzana | LOTEO | TR AREA DE
§ iINMoBILIARIA | CEPULACATASTRAL | o ATASTRAL CAT:‘LSTR ACCESIBILI | LOTEO (M2) AREATLEL
E DAD
a
2 300 6800100010002
i ) 167.41
I&J 129815 0618000 _— 0618 19.72 147.69
<L
300- 6800100010002
155.50 176.59
PRy, 130911 0617000 0617 21.09
www.bucaramanga.gov.co
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e | e 0031 321355 321355
300-95759 6808122838002 0183 | 39.03 | 331.56 370.59
300-21691 6808;228&8002 0216 14.11 313.05 327.16
300-99726 6808228(1)8002 0224 550.15 550.15

Tl g 0299 1319.90 131990

22’32;8 6808;88838002 0300 22.11 274.60 296.71
300-17837 6808;8(5)838002 0305 | 1296 | 34822 361.18
0300-9008 6808328838002 0959 | 8468 | 951.53 1036.21

el e 064 | 4501 | sy, 391.13

el 133 | 1653 | Lo oo 20021

e T 0017 | 2690 | 401 337,01
300-99495 68083(1);8(3)3300 G |- SE | gagay BT

zsggis 6808322838300 00718 55.60 | ;4180 29748

i | . GAISROR 0015 | 4225 | Lo 42008

ek | - poisioh. 0019 | 490 | 55y 140.51

13?8365 680832411838300 0014 1 3073 | 55560 AR

bidtes’ " - By - 0020 | 617 | 4150 147.47

15834-11 6808322838300 0013} BBIL |- 994 6o st

1Sk | 0021000 0021 | 1342 | ;o 24071

ot68 | ootzoo0 | oaoo | %2 | 1015 | 415y 122.86

gnis | DaGas 0006 | 1241 | 11 174.03

1332(;1 680838;8(3)8300 0007 . 167.46 17124

il LT 0005 rios 1198

1:;);)(;1 6808383838300 il Rl B Uit

el 0001A | 751 | o 60.62

Sesor | wenan 00018 | 2077 | o0, 12019

300-

136660 | 6800101030300 0901 0.85 30,19
MATRIZPH | 0901901 —

1?2253 68083218(3)8300 il e 15857

i | OEGD 0004 e "
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sioaas | 0003000 0003 | 906 | Lo 29,03
300-88151 680838;8(3)8301 e 314.70 pa.g0
300-99725 6808382838301 0006 —_— 324.34
300-95044 680838;838301 _— e 597.48 e
300-17720 6808881838301 0001 | 2041 | 541419 3434.60
300-20396 6808;82838301 0002 | 1678 | 11435 EIRELSS
Jmpes | oomsan 0003 | 2795 | 405 877.34
pigon | e 0010 | 810 | Lo .87
225?%2 6808;8;838302 DURTA 125.16 12516
2922 | 0027000 00278 e 27.42
300-20495 68083(1);838302 0017A. 9697 | sun736 21433
300-20495 68083(1);838302 00178 | 2417 | yqaey 15784
1306 | GWEED 00138 - 075
13(?3;1 6808322838302 0815 175.04 L1504
2353;2 6808321838302 0014 | 1118 | 73.80
133&0 6808é8;838302 Aoy a.50 95.83 15
e | e 0005 o 49.46
e ki 0004 e 3082
225(3)2‘;.4 6808(13(2);838302 0025 | 1667 | 14100 H17.67
223_;1 6808322838302 A 59.74 55, 1%
sarsor | 0028000 00288 50,07 90.07
saszes | pomocn 018 | 2728 | o . 10851
Wﬁ%ﬁp* 2:2864 6808;21838302 0024 7.79 292,96 290.15

www.bucaramanga.gov.co
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. 300- | 6800101030302 _
: 184923 0023000 a9 | 2801 117.65 bl
300- 6800101030302 ’
129400 0022000 Quz2 8620 521.43 STRES
300- - | 6800101030302
137162 0020000 0020 625 192.10 198.35
300- | 6800101030302
129401 0021000 0021 | 4867 | gog33 617.00
300- 6800101030302
223963 0006000 e § 1159 59.42 FLe8
300- | 6800101030302
204975 0002000 0002 85.11 A
6800101030303
300-99481 0002000 0002 | 1540 | 4539 210.79
6800101030303
300-90192 0003000 o0as ¢ 1218 58.11 FOLa7
300- 6800101030303
204821 0005000 MERGA | Yeas 96.57 ——
300- | 6800101030303
204821 0005000 SHEE 137.02 137.02
300- | 6800101030303
204822 0006000 HEURA, | - 28 96.51 124.54
300- 6800101030303
204822 0006000 Waeh 90.48 2048
300- | 6800101030303
204822 0006000 G0 61.40 —
300- | 6800101030303 '
241417 0007000 0303 0007 28.98 90.86 119.84
6800101030303
300-20812 0008000 0008A | 13.88 58.92 L
6800101030303 v
300-20812 0008000 SourE e 54.32 e
300- | 6800101030303
203388 0009000 il R 96.21 . o B
300- | 6800101030303 ,
185170 0010000 0010 1. 20887 [ 5609 SR
300- | 6800101030303
269528 0011000 0011 | 1898 | a0 s
300- | 6800101030303
102075 0004000 U4 | ASSB.- | gy Aa.0
300- | 6300101030303 : ‘
221389 0001000 SN " | =W 98.15 T0R.EC
300- | 6800101030306
220975 0001000 o 0001 | 21.94 | g, gg 214.79
SUBTOTALES AREA PRIVADA 1336.26 | 26443.07 27779.33
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
NUMERO CEDULA DESTINACI ; i
PREDIAL CATASTRAL ON DESCRIPCION AREA PUBLICA AREA TOTAL
)
S VIAS [CALLE 5 19143 191.43
é W | DRIRERR 323.25 323.25
: CON
& PasO | o RRERA 906.55 906.55
< VIASY | VEHICUL
< FRANJADE | ' am
o CIRCULACIO | resTRiN | CALLE 4 395.00 395.00
< N GIDO
v JCALLE4C 72.30 72.30
peAToN [CALLE 44 12.98 12.98
300-261306 NR AL % 60.26 60.26

www.bucaramane
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68001010303030005 CALLE 4B
300-204821 000 %) 58.16 58.16
- 44.75
68001010303010003
300-179965 000 106.19
68001010303020017
300-20495 000 CARRERA 47.67
68001010303020016 - e, 271.21
300-110951 000 :
68001010303020015
300-117999 000 22.22
68001010303020001
300-200703 000 13.05
68001010303000003 -
300-212445 000 '
68001010303000004 CARRERA
300-212447 000 36 A B 15.40
68001010303000005 b
300-212446 000 )
68001010303020008 | AREA DE CESION TIPO | ZONA g7 -
300-261303 000 A VERDE 1 : :
SUBTOTAL 2323.97 2323.97
TOTAL 30103.30 30103.30
CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO VEGAS DE MORRORICO- EL PLAN
DESCRIPCION AREA (m2)
POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 30,103.30
AISLAMIENTO CORONA DE —_—
AFEGTAUIONES Y/ O AISLAMIEﬁ#gDBASE DE
CONDICIONAMIENTO TALUD 448.98 537.88 30,103.30
S OBRA DE MITIGACION -
CAISON :
AREA NETA 29,565.42
AREA
AFECTAD
A POR
AISLAMIE
AREA NTO
OBLIGACIONES URBANISTICAS UTIL | CORONA,
BASE DE
TALUD,
OBRA DE
MITIGACI
ON
VIAS
PEATONA
LES CON
PASO
VEHICUL
AR
N — VIAS Y FRANAJAS DE CIRCULACION RESTRIN
uso GIDO 1,414.36 6.87 2,317.10
PUBLICO Area Total 1,421.23
VIAS
PEATONA | 885.31 0.00
LES
Area Total 885.31
ZONAS
ZONAS VERDES VERDE 1 | 1742 0.00
Area Total 17.42
AREA PRIVADA 27,248.32
DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
2 AREA AFECTADA
o — Y/O CONDICIONADA
§ MATRICULA CEDULA maNzANA | (~OTEO | s DE AFO!E.F\E?)E AREA AREA
2| INMOBILIARIA CATASTRAL CATASTRAL ACCESI
z ) Acces! (M2) M2 POR NETA TOTAL
»
w 680010001
.St‘ 300- | 000206180 0002 0618 | 19.72 | 147.69 . 167.41 167.41
129815 00
www.bucaramanga.gov.co
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' 630010001
K 300- 000206170 0617 155.50 = 176.59 176.59
130911 00 21.09
630010001
300- 000200310 0031 3213.55 - 3213.55 3213.55
280003 00
630010001
300- 000201830 0183 39.03 331.56 - 370.59 370.59
95759 00 g
680010001 .
i : Aislamiento
300- 000202160 0216 14.11 313.05 9.68 Base de 317.48 327.16
21691 00 Talud
630010001
300- 000202240 0224 550.15 . 550.15 550.15
99726 00
680010001 . !
Aislamiento
300- 000202990 0299 1319.90 48.15 fase de 1271.75 1319.90
269529 00 Talud
630010001 : -
Aislamiento
300- 000203000 0300 22.11 274.60 34.51 Base de 262.20 296.71
245878 00 Talud
680010001 )
300- 000203050 0305 12.96 348.22 : 361.18 361.18
17837 00
680010001 Obra de
0300- 000209590 0959 84.68 951.53 28.84 mitigacion 1007.37 1036.21
9008 00 (Caisson)
680010001 ) )
Aislamiento
300- 000209640 0964 45.01 69.49 Base de 321.64 391.13
241418 00 346.12 Talud
680010001
300- 000211330 1133 16.53 & 300.21 300.21
279727 00 283.68
680010103 )
300- 030000170 0017 26.90 - 337.01 337.01
227149 00 310.11
680010103
300- 030000160 0016 37.92 : 377.29 377.29
99495 00 . 339.37 5
680010103 Aislamiento
300- 030000180 0018 55.60 48.82 Corona de 248.67 297.49
258015 | - 00 241.89 Talud
680010103 ) )
300- 030000150 0015 | 42.25 < 420.08 420.08
258016 00 377.83
680010103
300- 030000190 0300 0019 4.90 - 140.51 140.51
179671 00 135:61
680010103
300- 030000140 0014 30.73 - 339.33 339.33
130905 00 308.60
680010103
300- 030000200 0020 6.17 S 147.47 147.47
179633 00 141.30
680010103
300- 030000130 0013 18.72 - 229.81 229.81
120741 00 211.09
680010103
300- 030000210 0021 13.42 - 240.71 240.71
171560 00 2277.29
www.bucaramanga.gov.co
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680010103 !

300- | 030000120 0012 | 10.15 - 12286 | 122.86
101618 00 112.71
680010103
300- | 030000060 0006 | 12.41 - 174.03 | 174.03
131822 00 161.62
680010103
300- | 030000070 0007 | 9.83 | - 17729 | 177.29
131821 00 167.46
680010103
300- | 030000050 0005 - 4298 | 44.98
212446 00 44.98
680010103
300- | 030000020 0002 | 11.95 - 167.45 | 167.45
132101 00 155.50
680010103
300- | 030000010 0001A | 7.51 - 6062 | 60.62
128871 00 53.11
680010103
300- | 030000010 00018 | 29.77 12019 | 120.19
128871 00 90.42
300-
136660 | 680010103
vatriz | 030009019 0901 | 0.85 ~ 80.19 | 80.19
PH 01 79.34
680010103
300- | 030000110 0011 | 28.38 - 194.67 | 194.67
119193 00 166.29
680010103
300- | 030000040 0004 - 3718 | 37.18
212447 00 37.18
680010103
300- | 030000030 0003 | 9.06 - 49.03 | 49.03
212445 00 39.97
680010103
300- | 030000080 0008 | 7.15 - 59.18 | 59.18
201988 00 52.03
680010103
300- | 030100050 0005 - 31470 | 314.70
88151 00 314.70
680010103
300- | 030100060 0006 - 32434 | 32434
99725 00 324.34
680010103
300- | 030100070 0007 - 597.48 | 597.48
95044 00 597.48
580010103 | >0
300- | 030100010 0001 | 20.41 - 3434.60 | 3434.60
17720 00 3414.19
680010103
300- | 030100020 0002 | 16.78 - 1160.33 | 1160.33
20396 00 1143.55
680010103
300- | 030100030 0003 | 27.95 g 877.34 | 877.34
179965 00 849.39
680010103
300- | 030200100 0010 | 8.10 - 87.87 | 87.87
171209 00 79.77
680010103 | o2
. 300- | 030200270 0027A - 12516 | 125.16
Hﬂﬁﬁ%&*ﬁg 245722 00 125.16

www.bucaramanga.gov.co
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. 530010103
" 300- | 030200270 00278 27.42 27.42
245722 00 ' 27.42
630010103
300- | 030200190 0019 | 24.80 - 101.45 101.45
247322 00 . 76.65
. | 680010103
300- | 030200170 0017A | 96.97 - 2104.33 | 2104.33
20495 00 - 2007.36
630010103
300- | 030200170 0017B | 24.17 137.84 137.84
20495 00 113.67
, 680010103
300- | 030200130 0013A - 94.03 94.03
261304 00 94.03
630010103
300- | 030200130 00138 99.75 99.75
261304 - 00 99.75
630010103
300- | 030200160 0016 : 175.04 175.04
110951 00 ‘ 175.04
630010103
300- | 030200140 0014 | 11.18 - 73.80 73.80
202972 00 : 62.62
630010103
300- | 030200150 0015 ; 192.65 192.65
117999 00 192.65
680010103 '
300- | 030200070 0007 | 8.30 - 104.13 104.13
182110 00 95.83
680010103
300- | 030200050 0005 ; 49.46 49.46
215573 00 49.46
630010103
300- | 030200040 0004 - 39.82 39.82
271153 00 39.82
.| 680010103 :
300- | 030200030 0003 . 53.24 53.24
271154 00 53.24
| 680010103 _
300- | 030200010 0001 ; 118.57 118.57
200703 00 118.57
e 630010103 s
300- | 030200250 0025 | 16.67 - 117.67 117.67
268834 00 101.00
630010103 _
300- | 030200260 0026 . 96.08 96.08
245724 00 1 96.08 :
680010103
300- | 030200280 0028A - 59.74 59.74
247321 00 59.74
630010103
300- | 030200280 00288 90.07 90.07
247321 00 90.07
680010103
300- | 030200180 0018 | 27.28 . 108.51 108.51
245723 00 81.23
680010103
300- | 030200240 0024 | 7.79 : 290.15 290.15
236004 00 282.36
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680010103 . ’
300- 030200230 0023 22,010 - 139.66 139.66
184923 00 { 117.65
680010103
300- 030200220 0022 56.20 = 577.63 577.63
129400 00 521.43
680010103 :
300- 030200200 0020 6.25 7 198.35 198.35
137162 00 192.10
680010103
300- 030200210 0021 48.67 = 617.00 617.00
129401 00 568.33
680010103
300- 030200060 0006 11.59 = 71.01 71.01
223963 00 59.42
680010103
300- 030200020 0002 - 85.11 85.11
204975 00 85.11
680010103
300- 030300020 0002 15.40 - 210.79 210.79
99481 00 195.39
680010103
300- 030300030 0003 12.16 = 70.27 70.27
90192 00 58.11
680010103
300- 030300050 000S5A 19.62 - 116.19 116.19
204821 00 96.57
GEUDLLTOS Aislamiento
300- | 030300050 00058 5857 | pocede | 7845 | 137.02
204821 00 137.02 Talud
680010103
300- 030300060 0006A | 28.03 124.54 124.54
204822 00 96.51
680010103
300- 030300060 00068 90.48 90.48
204822 00 90.48
680010103 ) )
Aislamiento
300- | 030300060 0006C 48.72 | poce de 12.68 61.40
204822 00 0303 61.40 Talud
680010103
300- 030300070 0007 28.98 = 119.84 119.84
241417 00 90.86
680010103
300- 030300080 0O008A | 13.88 5 72.80 72.80
20812 00 58.92
680010103
300- 030300080 0008B | 13.77 68.09 68.09
20812 00 54.32
680010103
300- 030300090 0009 10.00 - 106.21 106.21
203388 00 96.21
680010103 ) .
Aislamiento
300- | 030300100 0010 | 20.88 3829 | pocede | 26880 | 307.09
185170 00 286.21 Talud
Obra de
680010103 437 | miigacion
300- 1 130300110 0011 | 18.16 | 388.60 (Caisson) | 36056 | 406.76
269528 Aislamiento
00 41.83 Base de
Talud

www.bucaramanga.gov.co
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680010103 . Aislamiento
300- | 030300040 0004 | 48.68 99.74 — 391.95 491.69
102075 00 443.01 Talud
630010103
300- | 030300010 0001 | 10.73 108.88 108.88
221389 00 98.15
630010103 |
300- | 030600010 | 0306 0001 | 21.94 & 214.79 214.79
220975 00 192.85
SUBTOTALES AREA UTIL 1336.26 | 26443.07 | 53101 27248.32 | 27779.33
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
AREA AFECTADA
NUMERO | CEDULA : : Y/O . AREA
s | e DESTINACION DESCRIPCION | coNDICIONADA |AREANETA| o
M2 POR:
VIAS |CALLE 5 0.00 - 191.43 191.43
PEATO Aislamiento
NALES | CARRERA 36 6.87 | Coronade
CON Talud 316.38 323.25
. . PASO
VEHICU
LAR [CARRERA 37 0.00 .
RESTRI
NGIDO 906.55 906.55
' CALLE 4 0.00 - 395.00 395.00
2 . CALLE 4C 0.00 - 72.30 72.30
CALLE 4A 0.00 - 12.98 12.98
300-
261306 NR GALLE # B1] AR 60.26 60.26
680010103
300- | 030300050 CALLE 4 B (2) 0.00 .
204821 00 58.16 58.16
- - 44.75
» - | 680010103
§ $300- | 030100030 | o,
2 179965 00 ERANAJA 106.19
=) 680010103 S DE
| 300- | 030200170 | CIRCULA
< 20495 | 00 CION CARRERA 36 0.00 , 47.67
o 680010103 VIA ‘
< 300- | 030200160 PEATO 271.21
110951 00 NAL 37.33
. 680010103
300- | 030200150
117999 00 22.22
630010103
300- | 030200010
200703 00 13.05
630010103
300- | 030000030
212445 00 7.78
630010103
300- | 030000040 CARRERA 36 A | 0.00 - 15.40
212447 00 6.11
630010103
300- | 030000050
212446 00 1.51
680010103
300- | 030200080 AREAT?F',EOCES'ON ZONAVERDE 1| 0.00 ;
261303 00 17.42 17.42
SUBTOTAL 6.87 . 2317.10 | 2323.97
. TOTAL 537.88 : 129565.42 | 30103.30
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ARTICULO QUINTO. SISTEMA DE PERFILES VIALES: El area objeto de legalizacion Urbanistica
debe respetar los perfiles viales normativos aprobados con fundamento en el estudio urbanistico final
y el presente acto administrativo de legalizacion:

Perfiles viales Vehiculares: De acuerdo con el articulo. 109 del Acuerdo Municipal 011 de 21 de
mayo 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion del
Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027”, “Articulo 109°. Dimensiones minimas de los perfiles
viales. (...) Las dimensiones minimas de los perfiles podréan ser modificadas por parte de la
secretaria de Planeacion mediante acto administrativo, Ginicamente en los siguientes casos:

(...) 2. En procesos que adelante el Estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral en
la modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas. (...)”

Perfiles viales Peatonales: Se establecen para el barrio VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, en
virtud de los numerales 1y 3 del paragrafo del articulo 114 del Acuerdo Municipal 011 de 2014...
‘Paragrafo. Se exceptuan de la aplicacion de los estandares minimos para vias peatonales referidos
en este articulo los siguientes casos:

1. Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de perfiles viales, en las cuales, durante
los procesos de legalizacion o regularizacion urbanistica, la secretaria de Planeacion determinara
las dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo existente.

(...)

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés
Prioritario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social (VIS) con pendientes mayores al
dieciocho por ciento (18%) (...) la diferencia de niveles puede solucionarse mediante el uso de
andenes o sendas peatonales escalonadas. (...).”

De acuerdo a lo anterior, se definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales para el
barrio VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, asi:

PERFILES ASENTAMIENTO VEGAS DE MORRORRICO - COMUNA 14 - MORRORICO

1. El perfil vial oficial de la Carrera 37, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
.V'a.' Interseccién Clasif. Dist. ajeial i e vl Total
Principal m m
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle4B | AlNorte | Local | 4,10 4,10 4,10
.w;ﬂv’;;ie::
!“‘:”’%‘Lé
B www.bucaramanga.gov.co
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado

Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
_Vna_1 Interseccion Ciasif. Bist. fevia R & vl Total

Principal m i

Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m

Carrera37 | Calle4B | AlNotte | Local | 378 3,78 3,78

2. El perfil vial oficial de la Carrera 37, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
.V'a. Interseccion Clasif. Dist. o el ekt Bje gl Total
Principal . m i
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | CalledB | AlNotte | Local | 374 3,74 3,74
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
Via 2 . Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. it Tcr:al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 37 | Calle 4B Al Norte Local 3,65 3,65 3,65

3. El perfil vial oficial de la Carrera 37, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Frénja de Costado
Occidente del | Circulacién Oriental del Perfil
Via L. " Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. i thlal
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 3,65 3,65 3,65
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
Via L . Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. i Tcr):al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 397 3,97 3,97

S SR s S S
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via L ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. m Tc:rtlal
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 37 Calle 5 " Calle 4B Local 3,86 3,86 3,86

4. El perfil vial oficial de la Carrera 37, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via rsbonesmsis Clasif. | Dist eje vial F.C eje vial Te ta'l
Principal ccion asif. i ?11
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 394 3,94 3,94
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
.V'a.' Interseccion Clasif. Dist, eje vial s eje vial Total
Principal m -
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 3,91 3,91 3,91
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via . ) Dist. eje vial F.C eje vial -
Princi Interseccion Clasif. Total
rincipal m 1y
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 393 3,93 3,93
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulacion Oriental del Perfil
P .V'a.‘ Interseccion Clasif. Dist. wje vial F& eje via Total
rincipal m -
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle5 | Calle 4B Local | 4,02 4,02 4,02

. Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado

Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
.V'z? Interseccion Clasif. Dlst. eje vial I £ Total

Principal m i

Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m

Carrera37 | Calle5 | Calle4B | Local | 3,93 3,93 3,93

5. El perfil vial oficial de la Carrera 37, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
Vi Interseccion Clasif. | Dist €p vint i Bjevil Total
Principal m A
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle6 | Calle5 Local | 4,04 4,04 4,04
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulacidn Oriental del Perfil
.V'a. Interseccion Clasif. Dist. s FG ik el Total
Principal m o
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle6 | Calle5 | Local | 391 3,91 3,91
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
P _V|a.1 Interseccion Clasif. Bist, Bj i bl Raguial Total
rincipal m o
» Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle6 | Calle5 Local | 3,91 3,90 3,90
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
P .V'a. Interseccion Clasif. Diat, Bis Ve P ejp vial Total
rincipal m -
Via Peatonai
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera37 | Calle6 | Calle5 | Local | 389 3,85 3,85

6. El perfil vial oficial de la Calle 5, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
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Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de Costado
Costa.do .sur Circulacion Norte del .
Vi . del eje vial G Perfil
i Interseccion Clasif Dist. §i2 gavial Total
Principal ’ m m
’ Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 5 Carrera 37 “ Carrera 36 Local 3,05 3,05 3,05
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de Costado
C:;t:%owsat:r Circulacion Norte del Perfil
Via g . | Dist. ) F.C eje vial erfi
L Interseccién Clasif. Total
Principal m i
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle5 | Carrera37 | Carera36 | Local | 2,98 2,98 2,98
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de Costado
C;;tii"visa‘f’ Circulacion | Nortedel |
Via Int . Clasif. | Dist ) F.C eje vial Total
Principal nterseccion asif. m c:na
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle5 | Carrera37 | Carera36 | Local | 2,99 2,99 2,99
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de Costado
Costafjo _Sur Circulacion Norte del :
Via Dist del eje vial F.C eje vial Perfil
S Interseccidn Clasif. : ’ Total
Principal m -
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 5 Carrera 37 " Carrera 36 Local 3,04 3,04 3,04

7. El perfil vial oficial de la Carrera 36, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes elementos que son

considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico: Via Peatonal con paso Vehicular
Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulacion Oriental del Perfil
p .V'a.l Interseccion Clasif. Dist. gjevial F.C eje vial Total
rincipal m -
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera36 | Calle5 | Tapon Local | 3,30 3,30 3,30

X?&%«}&%&
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulacion Oriental del Perfil
.v'a. Interseccion Clasif. Dist: hjsvial R Sendal Total
Principal m s
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 36 Calle 5 Tapon Local 3,08 3,08 3,08
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacién Oriental del Perfil
.V'? Interseccion Clasif. ket eje vial F.C Rle Total
Principal m -
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 36 Calle 5 “ Tapon Local 2,36 2,36 2,36

8. El perfil vial oficial de la Carrera 36, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulaciéon Oriental del Perfil
.V'a.' Interseccidn Clasif. Dist, S ek Rl oje wial Total
Principal m b
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera36 | Calle5 | Calle4C | Local | 297 2,97 2,97
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulaciéon Oriental del Perfil
.V'a. interseccidn Clasif. Dist, e il s Rjeal Total
Principal m 55
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera36 | Calle5 | Calle4C | Local | 237 2,73 2,73
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via Inforsescién Clasif Dist. eje vial F.C eje vial Tet "
Principal ’ m ?“a
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera36 | Calle6 | Calle5 Local | 2,83 2,83 2,83
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil

Via .. . Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. ii T?T:al

Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m

Carrera36 | Calle6 | Calle5 Local | 2,93 2,93 2,93

9. El perfil vial oficial de la Carrera 36, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via - = Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccién Clasif. - Tc:‘:al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 36 | Calle 4C Calle 4 Local 2,94 2,94 2,94
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del Perfil
Via . . Dist. eje vial F.C eje vial ertl
Princi Interseccion Clasif. Total
rincipal m i
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera36 | Calle4C | Calle 4 Local | 3,03 3,03 3,03
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del | Circulacion Oriental del Perfil
.V|a'1 Interseccion Clasif. Dist. eje vial Fe& 8¢ vial Total
Principal m m
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Carrera 36 | Calle4C | Calle 4 Local | 3,57 3,57 3,57

10. El perfil vial oficial de la Carrera 36, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio

publico: Via Peatonal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado

Occidente del Circulacion Oriental del .
Via Dist je vial FC je vial Parfi
L Interseccion Clasif. G gl via . cie via Total

Principal m -

Via Peatonal
m

Carrera 36 Calle 4 H Tapon Local 5,52 5,52 5,62

¥
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del i
Vi Dist fragiill F.C b baf Perfil
e Interseccion Clasif. ) PI9E, : s Total
Principal m oy
Via Peatonal
m
Carrera 36 Calle 4 Tapon Local 5,37 5.37 5,37
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente de!l | Circulacién QOriental del :
Vi Dist fn vl F.C sl Perfil
. Interseccion Clasif. ’ elevia : g e Total
Principal m r
Via Peatonal
m
Carrera 36 Calle 4 J] Tapon Local 10,09 10,09 10,09
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Occidente del Circulacion Oriental del "
Vi Dist o vial F.C e vial Perfil
via Interseccion Clasif. ’ elevia ’ e Total
Principal m B
Via Peatonal
m
Carrera36 | Calle4 | Tapon | Local | 5,11 5,11 511

10.A.  El perfil vial oficial de la Carrera 36A, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio
publico: Via Peatonal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado

Occidente del Circulacién Oriental del ;

Via Dist eje vial F.C eje vial Perp

L Interseccion Clasif. . J ¥ 1 Total

Principal _ m i
Via Peatonal
m
Carrera 36A | Calle 5 Tapon Local 0,90 0,90 0,90
1. El perfil vial oficial de la Calle 4, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes

elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal con paso Vehicular Restringido y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del y
Via " . Dist. eje vial F.C eje vial Perfil
Mioe Interseccion Clasif. Total

Principal m Fix
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m

Calle 4 Carrera 36 | Tapon Local 3,44 3,44 3,44

WWW.DLUCaramanga.gov.eo
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacién Norte del Perfil
Via " : Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. - T?‘:al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle4 | Carrera36 | Tapon | Local | 3,90 3,90 3,90
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via L. ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal In'terseccmn Clasif. m T?;al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle4 | Carrera36 | Tapon | Local | 295 2,95 2,95
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via 5 : Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. - Tc:rtlal
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 4 Carrera36 | Tapon | Local | 3,01 3,01 3,01
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via o _ . Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccién Clasif. - Tc:q:al
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle4 | Carrera36 | Tapon | Local | 4,37 4,37 4,37
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
p .V'E.I Interseccion Clasif. Biat. ejevial R aje vizl Total
rincipal m m
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 4 Carrera 36 H Tapén Local 3,96 3,96 3,96

www.bucaramanga.gov.co
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v ! Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacién Norte del Perfil
.V'a.‘ Interseccion Clasif. Dist. gje vial e ale vidl Total
Principal m "
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 4 Carrera 36 Tapoén L.ocal 5,70 5,70 5,70
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
; . o vial ' e vial
'Vla. Interseccion Clasif. Eist. clevia W eje via Total
Principal m 4
Via Peatonal
Con Paso Vehicular Restringido
m
Calle 4 Carrera 36 | Tapon l.ocal 4,85 4,85 4,85

12. El perfil vial oficial de la Calle 4C, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal (Variable). ‘

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
.V'a. Interseccion Clasif. Dist, eje vial F.C eje vial Total
Principal m m
Via Peatonal
m
Calle4C | Carrera36 | Tapon | Local | 1,31 1,31 1,31
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
‘Via_\ Interssacidn Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
Principal m m
Via Peatonal
m
Calle4C | Carrera36 | Tapon | Local | 1,69 1,69 1,69
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacién Norte del Perfil
Via iz ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccidn Clasif. " T?T’:al
Via Peatonal
m
Calle4C | Carrera36 | Tapon | Local | 1,65 1,65 1,65
U AR VRS TR R & i SRS R R

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase I
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

EaeTneTE



M

,\4 . ALCALDIA DE '
%’ BUCARAMANGA : O 3 4 3 .

Perfil Vial Oficial del Sector i

Costado Franja de Costado
Sur del Circulacién | Norte del Perfil

Via sz ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. - T?Tt‘al

Via Peatonal
m

Calle4C | Carrera36 | Tapon | Local | 1,50 1,50 1,50

13. El perfil vial oficial de la Calle 4B, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via - ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. o Tc:]:al
Via Peatonal
m
Calle4B | Tapon | Carrera36 | Local | 1,28 1,28 1,28
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
) Sur del Circulacion Norte del Perfil
p .V'a. Interseccion Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
rincipal m m
Via Peatonal
m
Calle4B | Tapon | Carrera36 | Local | 1,39 1,39 1,39
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via » ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. In T::al
Via Peatonal
m
Calle4B | Tapon | Carrera3s | Local | 1,41 1,41 1,41
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
.V'a. Interseccion Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
Principal m m
Via Peatonal
m
Calle4B | Carrera36 | Tapon | Local | 2,01 2,01 2,01
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Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Sur del Circulacioén Norte del Perfil
_Vla_\ ERR— T Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
Principal m -
Via Peatonal
m
Calle 4B Carrera 36 Tapoén Local 1,32 1,32 1,32
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacién Norte del Perfil
.v'a.‘ Interseccion Clasif. et b V',aI T eje vial Total
Principal m "
Via Peatonal
m
Calle4B | Carrera36 | Tapon | Local | 1,82 1,82 1,82

14. El perfil vial oficial de la Calle 4A, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:

Via Peatonal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
.V'a. Interseccion Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
Principal m i
Via Peatonal
m
Calle4A | Carrera36 | Tapon | Local | 1,33 1,33 1,33
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte dei Perfil
.V'? Interseccion Clasif. Dist. eje vial F.C eje vial Total
Principal m -
Via Peatonal
m
Calle 4A Carrera 36 Tapon Local 1,13 113 1.3

15. El perfil vial oficial de la Calle 4B, para el sector del asunto, esta constituido por los siguientes
elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del espacio publico:
Via Peatonal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via e ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccidén Clasif. - Tcr::al
Via Peatonal
m
Calle 4B Carrera 36 “ Tapdn Local 1,95 1,95 1,95

|

Perfil Vial Oficial dei Sector
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Costado Franja de Costado
Sur del Circulacion Norte del Perfil
Via 55 ; Dist. eje vial F.C eje vial
Principal Interseccion Clasif. i Tcr)":al
Via Peatonal
m
Calle 4B Carrera 36 Tapoén Local 2,01 2,01 2,01

ARTICULO SEXTO. CESIONES: El titular del predio, se compromete a realizar la entrega material
y/o adelantar el tramite que corresponda de saneamiento y cesion a favor del Municipio de
Bucaramanga a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP, o la dependencia que haga sus veces, de las siguientes areas: Vias publicas, cesiones
tipo A, zonas verdes y taludes, identificadas en el plano No. VMP -13 “Plano de Loteo — propuesta
urbanistica y cesiones publicas, con su respectivo cuadro detallado de areas asi:

DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
NUMERO . z AREA <
=y CEDULA CATASTRAL DESTINACION DESCRIPCION pUBLICA | AREA TOTAL
CALLE 5 191.43 191.43
VIAS CARRERA
PEATONALES |36 92520 Sk
- CON PASO CARRERA
VEHICULAR | 37 906.55 906.55
RESTRINGIDO
CALLE 4 395.00 395.00
CALLE 4C 72.30 72.30
@ CALLE 4A 12.98 12.98
O
g 300-261306 NR 8’)“""'5 4B 60.26 60.26
z VIAS Y FRANJA CALLE 4B 58.16 58.16
@ | 300204821 | 68001010303030005000 DE () : :
& CIRCULACION 44.75
<
300-179965 | 68001010303010003000 106.19
VIA PEATONAL pp=
300-20495 | 68001010303020017000 CARRERA : 55 5
300-110951 | 68001010303020016000 ¥ 37.33
300-117999 | 68001010303020015000 22.22
300-200703 | 68001010303020001000 13.05
300-212445 | 68001010303000003000 7.78
CARRERA .
300-212447 | 68001010303000004000 36 A 6.11 :
300-212446 | 68001010303000005000 1.51
ZONA
300-261303 | 68001010303020008000 AREA DE CESIONTIPO A VERDE 1 i 1A
TOTAL AREAS PUBLICAS 2323.97 2323.97

ARTICULO SEPTIMO. TRATAMIENTOS URBANISTICOS: El tratamiento urbanistico establecido
para VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, se define como de Mejoramiento Integral TMI-2
Reordenamiento, con fundamento en:

1. Las condiciones de homogeneidad segun el desarrollo urbanistico informal del sector contenidas
en la ficha normativa F-1 - Morrorico del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga vigente.

2. Articulo 221 del POT, numeral 2, asi:

www.bucaramanga.gov.co
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. “Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarrollo
incompleto y/o informal que requieren -acciones encaminadas a corregir deficiencias
urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico, los equipamientos y
las infraestructuras viales y de servicios publicos, las condiciones de habitabilidad, el
reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de las viviendas y su reforzamiento
estructural. En caso de requerirse se aplica la legalizacion o reqularizacion urbanistica (...)”

3. El subcapitulo 2, en su “articulo 224 del mismo cuerpo normativo, que reglamenta:
“Aplicacion de procesos de legalizacion urbanistica (...), punto 1. Los predios que conforman
el asentamiento deben estar destinados principalmente a VIS (...)".

4. El plano denominado Cartografia Urbana plano U-5 Tratamientos Urbanisticos que hace parte
integral del acuerdo 011 de 2014.

ARTICULO OCTAVO. AMENAZA VULNERABILIDAD Y RIESGO DE DESASTRES: De acuerdo
con el contrato de consuitoria No. 434 de 2021 realizado por el contratista CONSORCIO ESTUDIOS
AVR-C14 (2023) se establece la categorizacién a escala 1:1.000 de amenaza, de vulnerabilidad, y
de riesgo para tres fendomenos distintos: movimientos en masa, avenidas torrenciales e inundacion
de las edificaciones de Vegas de Morrorico- El Plan. El Unico fendmeno que tiene verdadera
incidencia en el area objeto de legalizacion son los fendmenos de remocion en masa, por lo que no
se abordaran en la presente resolucion los fenomenos de inundacion, ni de avenidas torrenciales.

ARTICULO NOVENO. AMENAZA POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: La amenaza
para el area objeto de legalizacion establecida en la presente resolucion, y acorde a los resultados
del contrato de consultoria se plasma en el Plano No VMP-6 Plano de amenaza por fenédmenos de
remocion en masa categorizada como amenaza alta, media, y baja y se corresponde con la
zonificacién de amenaza para un periodo de exposicidon de cincuenta afios establecida por el
estudio. En la siguiente TABLA - Categorizacion de amenaza por movimientos en masa de los
predios no desarrollados (lotes sin construir) de Vegas de Morrorico- El Plan, se categoriza la
amenaza de las areas demarcadas como lotes en los Planos No VMP-6 y VMP-7 toda vez que al
no estar construidas no llegan a categorizacion de riesgo. :

Tabla — Categorizacion de amenaza por movimientos en masa de los predios no desarrollados
(lotes sin construir) de Vegas de Morrorico- El Plan.

Manzana - Predio CATEGORIZACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA
0002 0031A Media
0002 0183A Alta
0002 0183B Alta
0002 0216A Alta
0002 0224A Alta
0002 0299A Alta
0002 0300A Alta
0002 0305 Alta
0002 0617A Alta
0002 0618A Alta
0002 0959A Media
0002 0964A Alta
0002 1133A Alta
0300 0020A Media
0300 0021A Media
0300 0013A Media - Alta
0300 0017A Alta
0300 0014A Media — Alta
0300 0016A Media — Alta
0300 0015A Media
0300 0018A Media
0301 0002A Media

§
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0301 0001A Media .
0301 0003A Media
0301 0005A Media
0301 0006A Media
0301 0007A Media
0302 0024 Media
0302 0001A Media
0302 0015A Media
0302 0021A Media — Alta
0302 0022A Media
0302 0017A Media — Alta
0302 0013 Media — Alta
0302 0009 Media
0302 0008 Alta
0302 0026 Media
0302 0028A Alta
0303 0010A Alta
0303 0002A Alta
0303 00072 Alta
0303 0004? Alta

ARTICULO DECIMO. RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: La categorizacion
de riesgo fisico por fendmenos de remocion en masa se establece conforme la zonificacion de
amenaza de la que trata el articulo décimo y conforme a las caracteristicas de los elementos de
infraestructura expuestos de los que trata en el estudio la vulnerabilidad fisica, derivando en la
cuantificacién en términos socioecondémicos del impacto en estos elementos de la ocurrencia del
evento amenazante. La zonificacién se plasma en el Plano No VMP-7 Plano de riesgo por
fenémenos de remocion en masa y es concordante con el riesgo futuro (50 afios) por movimientos
en masa establecido por el contrato de consultoria. En la siguiente TABLA - Categorizacion de
riesgo en bienes fisicos por movimientos de remocién en masa de las construcciones existentes de
Vegas de Morrorico- El Plan, se categoriza el riesgo de las construcciones identificadas como
aparecen en los Planos No VMP-6 y VMP-7.

Tabla — Categorizacién de riesgo en bienes fisicos por movimientos de remocién en masa de las
construcciones existentes de VVegas de Morrorico- El Plan.

CATEGORIZACION DE RIESGO

MARCANA ERRDS #RISES POR MOVIMIENTOS EN MASA

0002 0031A 0 LOTE
0002 0031B 1 Bajo
0002 0183A 0 LOTE
0002 0183B 0 LOTE
0002 0183C 3 Medio
0002 0216A 0 LOTE
0002 0216B 1 Medio
0002 0216C 1 Medio
0002 0224A 0 LOTE
0002 0224B 1 Bajo
0002 0299A 0 LOTE
0002 02998 1 Medio
0002 0300A 0 LOTE
0002 0300B 1 Medio
0002 0305 0 LOTE
0002 0617A 0 LOTE
0002 06178 1 Medio

— 0002 0618A 0 LOTE
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0002 06188 1 Medio
0002 0959A 0 LOTE
0002 09598 1 Bajo
0002 0959C 1 Bajo
0002 0959D 1 Bajo
0002 0964A 0 LOTE
0002 09648 1 Medio
0002 1133A 0 LOTE
0002 1133B 1 Medio
0002 1133C 1 Medio
0300 0901 2 Medio
0300 0019A 3 Bajo
0300 00198 3 Bajo
0300 0020A 0 LOTE
0300 00208 2 Bajo
0300 0020C 2 Bajo
0300 0008 2 Medio
0300 0007 2 Medio
0300 0012 1 Medio
0300 0003 1 Medio
0300 0002 3 SIN CATEGORIZAR
0300 0006 2 Bajo
0300 0021A 0 LOTE
0300 0021B 2 Bajo
0300 0013A 0 LOTE
0300 00138 1 Medio
0300 0017A 0 LOTE
0300 00178 2 Medio
0300 0011A 1 Medio
0300 0011B 2 Medio
0300 0014A 0 LOTE
0300 00148 1 Medio
0300 0001A 1 Bajo
0300 00018 3 Bajo
0300 0016A 0 LOTE
0300 00168 1 Medio
0300 0015A 0 LOTE
0300 00158 1 Medio
0300 0015C 1 Medio
0300 0015D 2 Medio
0300 0018A 0 LOTE
0300 00188 1 Bajo
0300 0018C 1 Bajo
0300 0018D 1 Medio
0300 0018E g Medio
0300 0018F 2 Bajo
0300 0005 3 Bajo
0300 0004 1 Bajo
0301 0002A 0 LOTE
0301 00028 1 Bajo
0301 0001A 0 LOTE
0301 00018 1 Bajo
0301 0001C 1 Bajo
0301 0001D 1 Bajo
0301 0001E 1 Bajo
www.bucarama nga.g
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0301 0003A 0 LOTE ’
0301 0003B 2 Bajo
0301 0003C 1 Bajo
0301 0003D 2 Bajo
0301 0005A 0 LOTE
0301 00058 1 Bajo
0301 0006A 0 LOTE
0301 0006B 1 Bajo
0301 0007A 0 LOTE
0301 0007B 1 Bajo
0302 0020 1 Bajo
0302 0024 0 LOTE
0302 0010 2 Medio
0302 0007 2 Medio
0302 0006 1 Medio
0302 0001A 0 LOTE
0302 0001B 1 Bajo
0302 0025 3 Bajo
0302 0023 1 Bajo
0302 0015A 0 LOTE
0302 0015B 1 Bajo
0302 0019 2 Medio
0302 0018 1 Medio
0302 0016 1 Bajo
0302 0021A 0 LOTE
0302 0021B 3 Medio
0302 0022A 0 LOTE
0302 0022B 3 Medio
0302 0017A 0 LOTE
0302 0017B 1 Medio
0302 0027A 3 SIN CATEGORIZAR
0302 00278 3 Bajo
0302 0011 0 LOTE
0302 0012 0 LOTE
0302 0013A 0 LOTE
0302 0013B 1 Medio
0302 0014 1 Bajo
0302 0009 0 LOTE
0302 0008 0 LOTE
0302 0005 1 Medio
0302 0004 2 Bajo
0302 0003 5 Bajo
0302 0026 0 LOTE
0302 0028A 0 LOTE
0302 0028B 3 Medio
0302 0002 2 Bajo
0303 0010A 0 LOTE
0303 0010B 1 Medio
0303 0010C 1 Medio
0303 0010D 1 Medio
0303 0009 2 Medio
0303 0003 1 Medio
0303 0002A 0 LOTE
0303 00028 1 Medio
0303 0002C 2 Bajo
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0303 0011A 0 LOTE
0303 0011B 2 Medio
0303 0011C 2 Medio
0303 0001 3 Medio
0303 0005A 2 Medio
0303 0005B 3 Medio
0303 00088 1 Medio
0303 0008A 2 Medio
0303 0006A 3 Medio
10303 00068 2 Medio
0303 0006C 2 Medio
0303 00078 1 Medio
0303 0007A 0 LOTE
0303 0004A 0 LOTE
0303 ! 0004B 1 Medio
0303 ' 0004C 2 Medio
0306 ' 0001 1. Bajo

PARAGRAFO 1 - Sobre las construcciones sin categorizar: Las construcciones desarrolladas
0 que han aumentado en numero de pisos con posterioridad a la fecha de finalizacion de las
actividades de campo del estudio realizado a través del contrato 434 de 2021 (después de Marzo
de 2022) se entenderan a dia de hoy como sin categorizar en términos de riesgo, dado que a razén
de los cambios la evaluacion técnica de la vulnerabilidad fisica realizada en el marco del desarrollo
del contrato a las unidades constructivas en cuestion no es aplicable en la actualidad, y esta implicita
la necesidad de la actualizacion de las condiciones de fragilidad para dichas edificaciones, y por
consiguiente de la respectiva categoria de riesgo. Los predios definidos como sin categorizar deben
definir su categoria de riesgo antes de continuar con cualquier tipo de proceso derivado de la
presente resolucion de legalizacién y regularizacion.

Para definir la categoria de riesgo, los propietarios, poseedores o tenedores, de las unidades
constructivas, cuya categoria de riesgo es "sin categorizar” deberan realizar una nueva evaluacion
de vulnerabilidad fisica acorde a la normativa técnica vigente (reglamento colombiano de
construccion sismo resistente NSR10; Guia Metodologica para estudios de amenaza, vulnerabilidad
y riesgo por movimientos en masa SGC, 2016; ademas, lo dispuesto en los instrumentos
contemplados en la ley) y ajustado como minimo a los mismos requerimientos técnicos aplicados
por el consultor del contrato No 434 de 2021 y presentar dicha evaluacién de vulnerabilidad fisica a
la Secretaria de Planeacion Municipal, donde en funcion de ésta, se expedira a la respectiva unidad
constructiva la categorizacion de riesgo correspondiente.

PARAGRAFO 2 - Sobre el tramite de evaluacion de vulnerabilidad fisica a través de la
curaduria cero: Por una sola vez y uUnicamente para las construcciones definidas como sin
categorizar en la tabla del presente articulo, que cumplan con el maximo de pisos establecido en la
presente resolucion, la nueva evaluacion de vulnerabilidad fisica podra ser realizada dentro de la
etapa de inspeccion estructural que adelantara la curaduria cero en el marco de ejecucion del
proceso de reconocimiento de existencia de una edificacion, o conforme solicitud escrita del lider
comunal, para que de manera individual se realice para las construcciones que asi lo requieran para
adelantar tramites tales como normalizacién o regularizacion de servicios publicos.

Por otra parte, para las edificaciones que excedan el niumero de pisos permitido en esta resolucion,
dicho tramite de la nueva "evaluacion de vulnerabilidad fisica” puede llevarse a cabo, sin embargo,
estara a cargo de forma exclusiva de los propietarios o residentes permanentes de la construccién
de forma particular; solo podra presentarse una (1) evaluacién de vulnerabilidad fisica por cada
unidad constructiva analizando toda la estructura en conjunto, indistintamente del niumero de pisos
o de la cantidad de unidades habitacionales, y se radicara debidamente diligenciada en la secretaria
de planeacion municipal para su revisién y expedicion de la categorizacion de riesgo. Tanto la
evaluacion de vulnerabilidad fisica como el certificado de categorizacion del riesgo realizado a las
construcciones que se habian definido como sin categorizar entraran a formar parte del expediente
del presente proceso de legalizacion.
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La evaluacién de vulnerabilidad fisica debera cumplir ademas de lo establecido en la normativa
técnica cuando menos con los siguientes requerimientos: a) conclusion en términos de
categorizacion de la vulnerabilidad fisica de la siguiente manera: vulnerabilidad alta, vulnerabilidad
media, vulnerabilidad baja b) firma y copia de los documentos que acreditan al profesional
competente: ingeniero civil con matricula profesional vigente y posgrado en estructuras o similar c)
firma de todos los propietarios o poder debidamente otorgado de los propietarios o poseedores de
cada unidad constructiva evaluada.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: Como zonas de
proteccion ambiental para Vegas de Morrorico- El Plan se identificaron algunos taludes en el area
a legalizar que requieren de un tratamiento especial para su conservacion y proteccion. Se debe
garantizar el aislamiento minimo por corona y base de talud, manteniéndose independientemente
de si se construyen obras de mitigacion. Lo anterior segun lo contemplado en las normas
geotécnicas en el capitulo 7 de la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB, y/o demas normas que lo
modifiquen. En funcién de los resultados de la consultoria, se recomienda la construccidn de caisson
en el costado oeste y a lo largo de cada pantalla sobre |la viga cabezal se implementen drenes de
penetracion, para el manejo de aguas se deberan realizar las conducciones a través de cunetas o
zanjas para su desague.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. CONDICIONAMIENTOS Y AFECTACIONES: La regularizacion
y reconocimiento de los predios estara condicionada y/o afectada por los diferentes preceptos
relacionados con la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales, la
prevencion de amenazas y riesgos naturales, las politicas y normas sobre conservacion y
patrimonio, el sefialamiento y localizacion de infraestructura de la red vial nacional, entre otras
disposiciones acorde a la normativa (Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 149 de 2020,
Decreto 1333 de 2020 o las normas que los sustituyan, adicionen, modifiquen o deroguen). Para
objeto de la presente resoluciéon se establecen diferentes condicionamientos y afectaciones en
funcion de los siguientes preceptos: a) la amenaza y el riesgo por fendmenos de remocién en masa
b) construccion formal o informal sin conexiéon al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, c)
malas practicas constructivas o en incumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos
demostrables, d) al maximo de pisos establecido (establecido en el articulo DECIMO QUINTO de
la presente resolucion), e) lo establecido en materia de aislamientos en taludes y fuentes hidricas
(zonas de proteccion ambiental) en cumplimiento a la normativa vigente de la autoridad ambiental
(Corporacién Auténoma para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga - CDMB). Los
condicionamientos y afectaciones se plasman en el Plano No VMP-14 Plano de condicionamientos
y/o afectaciones.

Los predios categorizados como “amenaza alta” segun el articulo noveno y las construcciones
categorizadas como “riesgo alto” segun el articulo décimo primero quedan condicionados y NO
podran ser objeto de desarrollos, intervenciones, modificaciones y/o ampliaciones hasta tanto no
cambie su categorizaciéon de amenaza o riesgo a razén de:

1) Nuevos estudios detallados o especializados de al menos la misma escala de detalle que el
estudio al que hace referencia la presente resolucion y que deberan ser avalados por la
Secretaria de Planeacion;

2) La construccion de obras de mitigacién establecidas en el estudio y plasmadas en el plano anexo
a este documento, plano No VMP-11 “Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes”;

El cambio de la categorizacion de riesgo del que habla el presente numeral se realizara siempre y
cuando se construyan las obras de mitigacion establecidas en el plano VMP-11, y se haran
conforme a las conclusiones del estudio AVR-C14 (2023), el cual se cita en el apartado “zonificacion
de riesgo con obras”.

3) La construccion de obras de mitigacion particulares (con un impacto especifico en uno o en un
grupo de predios) o de mejoramientos de vivienda segun las normativas aplicables, conforme a una
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v verificacion técnica de la intervencion y una medicién del impacto en la categorizacién de la
amenaza y/o vulnerabilidad fisica de la unidad constructiva.

La verificacion técnica de la intervencion de la que habla el presente numeral estara a cargo de
cualquier dependencia competente de la Administracion Municipal, avalada por un profesional
competente.

Paragrafo 1. Los predios (construcciones y/o lotes) 0002-0959 y 0303-0011 que coinciden
espacialmente con la ubicacion de las obras de mitigacion “caisson con viga cabezal” propuestas
por el Contrato 434 de 2021 quedan condicionados por obras de mitigacion.

Paragrafo 2. Conforme lo dispuesto en el articulo décimo segundo en el que se configuran las
zonas de proteccion ambiental establecidas en la normativa de la autoridad ambiental, los predios
0002-0299, 0002-0300, 0002-0964, 0002-0216, 0303-0005B, 0303-0006C, 0303-0010, 0303-0011
y 0303-0004 que estan localizados en la base del talud ubicado en el costado Oriental, dentro del
perimetro objeto de legalizacién, de Vegas de Morrorico - El Plan quedan afectados por aislamientos
segun el articulo 7.4.2 de la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB. El predio 0300-0018 que esta
localizado en la Corona de Talud, dentro del perimetro objeto de legalizacién, de Vegas de
Morrorico- El Plan, identificados en el plano VMP-12, quedan afectados segun el articulo 7.2 de la
Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB y/o demas normas que lo modifiquen. :

ARTICULO DECIMO TERCERO: RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION: Los
interesados deberan presentar la solicitud de reconocimiento de la existencia de las edificaciones
que conforman el barrio legalizado y regularizado, ante la autoridad competente a partir de la fecha
de la ejecutoria del acto administrativo de legalizacién, siempre y cuando el predio se encuentre
debidamente individualizado, o en su defecto, una vez se realice el respectivo registro del reloteo
en virtud de lo autorizado en la resoiucién de legalizacion.

El reconocimiento de existencia de edificaciones se regira por las siguientes reglas:

1. Para efecto del reconocimiento de edificaciones debera atenderse lo previsto en el
presente acto administrativo y en la normatividad nacional vigente al momento de
radicacion de la solicitud.

2. De acuerdo a los estudios técnicos que soportan el presente acto admlnlstratlvo, la altura
maxima a reconocer mediante curaduria cero serd de dos (02) pisos, El indice de
Ocupacion 0.8 y el indice de Construccion de 1.60 y tipologia Edificatoria Continua: el
voladizo permitido sera el existente; el area de Actividad es Residencial con Actividad
Econdémica R-2.

3. No procedera el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la parte de ellas que
se encuentren localizadas en suelos de proteccion, retiros a las lineas de alta tensién,
zonas declaradas en alto riesgo, afectaciones por obras de mitigacion o areas que estén
destinadas para la conformacién del sistema de espacio publico, de conformidad con el
Decreto Nacional 1333 de 2020 o norma que lo sustituya, adicione, o modifique.

4. Se permiten usos complementarios siempre y cuando su area no supere el 50% de la
vivienda, debiendo acogerse a las actividades y usos permitidos por la normatividad
urbanistica.

5. Para efecto del reconocimiento de edificaciones ubicadas en el presente barrio, no se exigira el
cumplimiento de obligaciones de parqueo.

6. Se definira como paramento de las construcciones existentes, el Plano vertical que delimita la
fachada del inmueble, sobre el area publica o privada que en este caso es la franja de acceso
privada.

7. Las viviendas deberan contar con adecuadas condiciones de iluminacion y ventilacién,
através de fachadas, aislamientos posteriores, vacios internos o iluminacién cenital en los Gltimos
pisos o buitrones.

PARAGRAFO PRIMERO: Las licencias de construccion en sus modalidades Obra Nueva,
Ampliacion, Adecuacion, Modificacion ~ (segun lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o horma

O R A
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.
que lo sustituya, adicione o modifique), siempre y cuando este establecido como vivienda No VIS - .
la deberan asumir los interesados y deberan ser tramitadas ante las Curadurias urbanas del
municipio; las licencias, y atendiendo lo previsto en el acto de Regularizaciéon y en la normatividad
nacional vigente al momento de presentar la solicitud.

Las licencias de construccién en cualquiera de sus modalidades deberan asumirse por los
interesados y ser tramitadas ante las curadurias urbanas del municipio, atendiendo lo previsto en el
acto de legalizacion y en la normatividad nacional vigente al momento de presentacion de la
solicitud.

No se podran aprobar nuevos proyectos que superen el aprovechamiento maximo establecido.

ARTICULO DECIMO CUARTO. REGLAMENTACION URBANISTICA: Con respecto a la
reglamentacion urbanistica establecida para el area objeto de legalizacién, se define la ficha
normativa como resultado del analisis de las directrices definidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bucaramanga adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 de 2014 “Ficha normativa
ZONA 1 — Morrorico” y el estudio urbanistico final desarrollado para el Barrio Vegas de Morrorico-
El Plan, la cual determina las condiciones para el reconocimiento de edificaciones existentes y las
licencias de construccién y sus modalidades asi:

INFORMACION GENERAL DEL SECTOR LEGALIZADO

INDICADOR UNIDAD { CANTIDAD
AREA BRUTA DEL POLIGONO DE Mts? a | .
 LEGALIZACION . o gl LR |
AREA TOTAL . Privada | 53101 | Mts? |

537,88 Mts?

__AFECTADA _Pablica | 687 | Mt |
: . Privada | 27.264,32 @ Mts?
AREA TOTAL UTIL |~ e S 29.565, 42 Mts? |
L = 4 | Pablica | 230110 | Mts*
No. De Manzanas | 6
Loteo “y. R T e
_ ~ No.Delotes . 74
LICENCIA DE CONSTRUCCION
FICHA NORMATIVA: ZONA 1 — Morrorico
__TRATAMIENTO | Mejoramiento Integral Reordenamiento (TMI-2)

_ AREADEACTIVIDAD e ROSIGBHCI ogh SEliVIdaY BEConmiica ()

Ur]ifamiliar, Bifamiliar y Multifami_liar

AREA MINIMA DE LOTE OBRA NUEVA

- INDICE DE OCUPACION | o |
iNDICES | iNDICE DE N c F
CO[\ISTRUCCION - ) - 3 B
ALTUR_A MAXIM_A PERMITIDA B Pisos - . 2pisc
_FRENTEMINIMODELLOTE  350metros lineales
_ TIPOLOGIAEDIFICATORA | Connia
ANTEJARDINES ] » AS__in Antejarqi_p_ e o o
CUOTASDEPARQUEO | NA |
| B o . a wCon réébéf:to a las Licencias de Construccion en la
VOLADIZOS Modalidad de Obra Nueva y Ampliacion el maximo de

DR ........- oo o L L .
Consultar plano No. VMP- 4 “Zonas de Reserva para el
PERFILES VIALES Desarrollo de Infraestructura Vial y Servicios Publicos

, . Domiciliarios”.

Los predios 0301-0005, 0301-00056, 0301-0007 y 0002- |

0031 identificados con las matriculas inmobiliarias 300- |

el 88151, 300-99725, 300-95044 y 300-280003, y cedulas

‘*“-m»’:e;‘ | catastrales 7 ESQO1 01 0}930 1 OOO?QQO
www.bucaramanga.gov.co
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~ ALTURA MAXIMA PERMITIDA |

de ias vias publicas que se puedan conectar a este proceso
de legalizacion (Calle 4).

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

FI(‘HA NORMATIVA ZONA 1 - Morronco
TRATAMIENTO Mejoramlento Integral Reordenamlento (TMI 2)
AREA DE ACTIVIDAD ) s ‘Zona re5|denc:|al con acﬂvndad econom|ca (R 4)
, . | Unlfamlllar
AREA MINIMA DE LOTE PARA Bifamiliar y Multifamiliar
RECONOCIMIENTO e
AISLAMIENTOS POSTERIOR (aplicanpara Unlfamlllar Blfamlllar y Mult:famlllar
ios actos de reconocimiento de edificaciones 5mts?
eX|stentes) E (@5mx2m)
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES C e Consultar plano No VMP 3 Alturas de Ias edmcacyones
EXISTENTES .| _existentes’.

2p o cfomaiguansii
50 metros ||neales -

MO DEL LOTE 3

POLOGIAEDIFICATORA | Coninua
_ ANTEJARDINES | SinAnejardin
_CUOTASDEPARQUEO .

Se definen con fundamento en el analisis del sector, se

VOLADIZOS | reconocera la medida existente al momento del tramite de
i ) Reconoamlento de Ia Emstencna de una Edifrcamon

Consultar plano No VMP-4 “Zonas de reserva para el

PERFILES VIALES desarrollo de infraestructura vial y servicio publico

domiciliario”.

OTRAS CONSIDERACIONES

NOTA 1:

del suelo.

*NOTA 2:

Para nuevos desarrollos, el tramite de licencias de construccién en cualquiera de sus
modalidades, se aplica los indices definidos tanto de ocupacion (1.0 ~ 0.80*) como de |

construccion (1.C - 1.60%).

En los Actos de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, el indice de ocupacion (1.0) se
establecera de descontar al area total del lote aprobado en la legalizacion, el aislamiento
posterior para vivienda unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar establecido en la presente ficha

normativa, el cual corr;?%pgpdg a5OOMt52

NOTA 3:

Se exceptuaran los lotes condicionados por area minima de lote, identificados en el plano
denominado VMP - 14 afectaciones y/o condicionamientos que, al momento de adelantar el |
respectivo Reconocimiento de su edificacién para vivienda unifamiliar y bifamiliar, la unidad |
predial privada cumpla con los espacios minimos establecidos en el capitulo 4.4.8 del
presente documento técnico soporte y de conformidad con la altura méaxima permitida de 2
pisos para el sector. i
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Con respecto a la procedencia o NO procedencia del Acto de Reconocimiento de |
Edificaciones Existentes, como asi mismo, el tramite para licencias de construccién de los |
predios edificables NO edificados, consultar plano No. VMP - 14 plano Afectaciones y/o
Condicionamientos, el plano No. VPM — 8 Clasificacion y el plano No. VPM — 9 Categorizacion |

68001010303010006000,  68001010303010007000 vy
. 68001000100020031000 deberan realizar un proyeotof
| urbanistico en la modalidad de reloteo donde se pueda |
establecer el futuro desarrollo de lotes privados y la conexion

H
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NOTA 4: En caso de realizar solicitud de Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva, se
’ debera solicitar un nuevo perfil vial oficial ante la secretaria de Planeacion Municipal.

AREAS DE ACTIVIDAD: Con respecto al reconocimiento de edificaciones de las viviendas
de interés social y usos complementarios, dar aplicabilidad a las zonas de actividad
establecidas en el POT Articulo 327 numeral 4:

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, el sector
denominado Vegas de Morrorico- El Plan se encuentra reglamentado por la Ficha Normativa
F-1 Morrorico, en tal sentido, con base en el plano 02. Areas de Actividad. '

NOTA &:

El Reconocimiento de las edificaciones que conforman el barrio legalizado y regularizado, se
solicitaran ante la autoridad competente a partir de la fecha de la ejecutoria del acto
NOTA 6: administrativo de legalizacién, siempre y cuando el predio se encuentre debidamente
individualizado, o en su defecto, una vez se realice el respectivo registro del reloteo en virtud
de lo autorizado en la resolucion de legalizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA
COMUNIDAD ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE. Con la normatividad vigente,
son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad responsable, las que a continuacion
se relacionan:

1. Intervenciones del Programa de Mejoramiento Integral. La comunidad responsable debera
coordinar con la administracién municipal, las intervenciones del Programa de Mejoramiento
Integral.

2. El titular debera tramitar, suscribir y registrar la escritura publica o adelantar el tramite que
corresponda de saneamiento y cesion a favor del Municipio de Bucaramanga,
adicionalmente a realizar la entrega material obligatoria al Departamento Administrativos de
la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, o la oficina que haga sus veces, de las
correspondientes cesiones establecidas en la presente resolucion.

3. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la oficina
que haga sus veces, en compafiia de la Secretaria de Planeacién adelantara las gestiones
necesarias para el recibo de las zonas de uso publicos identificadas en el Plano No. -13
“Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas’.

4. Los predios que a continuacion se referencian con su respectivas matriculas inmobiliarias y
numeros prediales deberan ceder a titulo gratuito al municipio de Bucaramanga las
siguientes areas:

CALLE 36 PEATONAL
AREA PRIVADA-CEDIDA PARA VIA
AREA
ESCRITURA-
NUMERO POLIGONO
PREDIAL CEDULA CATASTRAL MANZANA | LOTE | AREA | LEGALIZACION AREA SALDO

300-179965 | 68001010303010003000 0301 0003 | 106.19 983.53 877.34
300-20495 | 68001010303020017000 0302 0017 47.67 2290.07 2242 .4
300-110951 | 68001010303020016000 0302 0016 37.33 212.37 175.04
300-117999 | 68001010303020015000 0302 0015 22.22 214.87 192.65
300-200703 | 68001010303020001000 0302 0001 13.05 131.62 118.57
TOTAL AREA 226.46 3832.46 3606

www.bucaramanga.gov.co
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AREA VIA ESPACIO PUBLICO CALLE 36 EXISTENTE 44.75

AREA PRIVADA A CEDER 226.46
TOTAL AREA VIA CALLE 36

27121

ARTICULO DECIMO SEXTO: NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS: se define las
siguientes normas complementarias especificas para el barrio VEGAS DE MORRORICO - EL
PLAN, asi:

AREA MINIMA DEL LOTE: Para reconocimientos de edificaciones existentes, se establece un area
minima de lote en vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de 41,00 mts2. En relacién a nuevos
desarrollos de lotes edificables, NO edificados dentro del poligono objeto de legalizacion el area
minima de lote sera de 41 mts2.

DIMENSION DE LOS AISLAMIENTOS: Teniendo en cuenta que las viviendas del sector objeto de
legalizacion corresponden a Viviendas de Interés Social, la iluminacién y ventilacion para efectos
del reconocimiento de edificacion existentes, deben obedecer a los aislamientos posteriores
contiguos para cada predio determinados en el siguiente cuadro, incluyendo la estructura perimetral
de la edificacion existente y nuevos desarrollos.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA DIMENSIONES
UNIFAMILIAR 5 mts2 2.5mix2ml
BIFAMILIAR 5 mts2 : 2.5mix 2 ml
MULTIFAMILIAR 5 mts2 2.5mix2ml

La posicidon de este aislamiento posterior se determina observando las condiciones de edificabilidad
actual de los predios conforme el plano No. VMP-3 “Plano de Alturas de las edificaciones
existentes”.

VOLADIZOS: Se definen con fundamento en el analisis del sector, se reconocera la medida
existente siempre que esta no supere 1,0 mt al momento del tramite de Reconocimiento de la
Existencia de una Edificacion. Con respecto a las Licencias de Construccion el maximo sera de 1,0
mt.

PARAGRAFO: No podran ser objeto de reconocimiento las escaleras, rampas, los cerramientos
fuera de paramento y a su vez estos no podran tener ningun tipo de cubierta. Se permiten
cerramientos parciales que no superen 1.20 mts de altura en la denominada franja de
accesibilidad de los perfiles viales, siempre que, por las condiciones topograficas se evidencie
peligro para los transeuntes las cuales que estan plasmadas en el plano VMP-4. “Plano de zonas
de reserva para el desarrollo de infraestructura vial y servicios publicos domiciliarios”.
Adicionalmente, se permite el uso de gradas en el espacio publico para superar los cambios de nivel
entre la franja de circulacion y la franja de acceso colindante a los predios privados.

WWW BUCaAramanca gav.e
www.Dlucaramanga.gov.co
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL: Conforme al' . .
estudio urbanistico final elaborado para el barrio VEGAS DE MORRORICO - EL PLAN, se
determinan entre otras las siguientes acciones:

1. Mejoramiento de la infraestructura vial.
2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico.
3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico.

4. Acciones de control urbano.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deberan ser tenidas en cuenta en los Planes
de Desarrollo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. LICENCIA DE URBANIZACION: El presente acto administrativo
hace las veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 0149 del 04 de febrero del 2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucion.

ARTICULO DECIMO NOVENO. EFECTOS DE LA LEGALIZACION: La expedicion del presente
acto administrativo no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios
objeto del presente acto administrativo; sus efectos inciden Unicamente en el derecho publico, es
decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector y normatividad especifica para el reconocimiento
de las edificaciones existentes en el sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de responsabilidad penal,
civil y administrativa a que hubiere lugar, o por incurrir en infracciones urbanisticas.

ARTICULO VIGESIMO. ACTUALIZACION DE INFORMACION CATASTRAL: Los planos que
hacen parte integral de la presente resolucién en concordancia con lo dispuesto en el paragrafo 4
del articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Nacional149 de 2020, que ordena remitir al gestor catastral por
tanto, se remitiran al Area Metropolitana de Bucaramanga quien actia como gestor catastral para
la actualizaciéon de la informacién resultante del proceso de legalizacion y regularizacion para su
incorporacion en la base de datos catastral del municipio de Bucaramanga. De igual forma, para la
rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos registrales, de conformidad a articulo
6.2. de la Resolucion Conjunta No. 1101 SNR 11344 IGAC de 2020

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. PUBLICACION Y COMUNICACION: El contenido de la
presente resolucion sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara
entrega al presidente(a) de la Junta de Accion Comunal del barrio Morrorico — el Plan.

vw.bucaramanga.gov.co
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rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos registrales, de conformidad a articulo
6.2. de la Resolucién Conjunta No. 1101 SNR 11344 IGAC de 2020

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. PUBLICACION Y COMUNICACION: El contenido de la
presente resoluciéon sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara
entrega al presidente(a) de la Junta de Accion Comunal del barrio Morrorico — el Plan.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. RECURSOS: Contra la presente resolucion procede el recurso
reposicion conforme lo establecido en la Ley 1437 de 2011 reformada por la Ley 2080 de 2021.

'

Dado en Bucaramanga, _"A5 DIc 202"

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

RTHA CECILIA GUARIN LIZCANO
Alcaldesa de Bucaramanga (e)

4 hf{ il oo

Reviso - Despacho alcalde
Abg. Sergio Andrés Galindez Riveros — Asesor de Despacho del Alcalde. ¢
Revisé y aprobé Aspectos Juridicos - Secretaria Juridica:

Abg. Paola Andrea Mateus Pachon - secretaria Juridica U

Abg. Andrés Alfonso Marifio Mesa - Subsecretario Juridic@)’\

Abg. Raul Velazco- Abogado Secretaria Juridica@

Revisé y aprobo
Luis Ernesto Ortega Martinez - Lider de Programa Legalizacién de Asentamientos Humanos

Revisé y aprobé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion: Z
Arg. Lyda Ximena Rodriguez Acevedo - Secretaria de Planeacion

Proyectdé Aspectos Juridicos — Secretaria de Planeacién:
Abg. Janeth Gonzalez Lépez - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos

Ing. Ambiental. Jaime Andrés Mufioz Otero - Contratista Legalizacién de Asentamientos’
Arg. Juan Carlos Garcia Uscategui — Profesional Legalizacion de Asentamientos Human
Ing Sergio Andres Ortiz- Contratista Legalizacion de Asentamientos Humano? o
Ing. Stefany Aguirre Diaz -Contratista Legalizacion de Asentamientos Human {{/_/f{:’
Arq. Marjhen Duran Sandoval- Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos

Proyecté y revis6 Aspectos Sociales — Secretaria de Planeacion:
Ps. Jennifer Maria Espinosa Picon- Contratista Legalizacién de Asentamientos Hum%/

Proyecté y reviso Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion:
no?;/‘"
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