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RESOLUCION Nog’ e &o (DE 2023
( 27 JUL 2023 )

“Por medio de la cual se legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento
humano “Divino Nino I”, se incorporan los planos que hacen parte del proceso y
se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE DE BUCARAMANGA

En ejercicio de las facultades constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por el articulo 315 de la Constitucion Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de
1994 modificada por la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de
2015, Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional 0149 de 2020, Decreto
Nacional 1783 del 2021, Acuerdo Municipal 0.:Z del 07 de enero del 2015, el Acuerdo
Municipal 011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de
segunda generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027"y,

CONSIDERANDO:

1. Que la Ley 388 de 1997, establecio mecanismos que permiten al municipio de
manera autonoma promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional
del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su
ambito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como
la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes, en especial el instrumento de planificacién
de legalizacion y regularizaciéon de sectores consolidados o precarios.

2. Que el Decreto Unico Reglamentario No 1077 de 2015 del sector vivienda, ciudad
y territorio requiere la articulacion de acciones tendientes a la prevencion y control,
legalizacién y regularizacion urbanistica y el mejoramiento integral de asentamientos
humanos.

3. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de
2020, en su articulo 2.2.6.5.1. establece que ‘“La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que
se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando la
obtuvo, ésta no se ejecutd. Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las
condiciones que establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y
se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.”

4. Que mediante Acuerdo Municipal No. 048 del 09 de enero del 2015 se adopté en
el Municipio de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacion de Asentamientos
Humanos con el proposito esencial de asegurar un mejor ordenamiento urbano del
municipio y garantizar una vivienda digna a las familias més pobres que residen en
condiciones de informalidad; para lo anterior, el articulo 6 del referido Acuerdo dispuso:
“Correspondera al Alcalde Municipal expedir los actos de legalizacién que se requieren y
definira la reglamentacion que le es aplicable la normatividad vigente aplicable”.
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5. Que mediante contrato de consultoria No. 245 del 29 de septiembre de 2021, el
Municipio de Bucaramanga adjudico a CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA S.A.S.
DIVINO NINO [ |a realizacion de Estudios Detallados de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo
por Movimientos en Masa e Inundacién en el asentamiento denominado Divino Nifio | en
la Comuna 1 del Municipio de Bucaramanga.

6. Que mediante Resolucion No. 0347 del 09 de noviembre de 2022, expedida por el
alcalde de Bucaramanga, resolvio en su articulc >rimero “Declarar procedente e iniciar el
proceso de legalizacion del asentamiento humano denominado "Divino Nifio I" ubicado en
la Comuna 1 del Municipio de Bucaramanga ...".

[{! Que, en cumplimiento del articulo segundo de la Resolucion No. 0347 de 2022 el
equipo interdisciplinar de legalizacién de la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga,
desarroll6 las siguientes etapas:

Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicion del inmueble que permitié determinar
la titularidad del dominio, identificacion de los linderos, area del globo de mayor extension,
limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la informacion registral y catastral
de los lotes de mayor extension.

Planos del Estudio técnico.Los planos cuiresponden a plano de levantamiento
topografico, plano urbanistico y planos de perfiles viales conforme a los anexos de la
presente resolucion.

Informacion catastral de los predios publicos. La informacion catastral disponible
sobre los inmuebles publicos, en relacion con su informacion juridica.

8. Que con el fin de conocer el area correspondiente al desarrollo urbanistico objeto
de la presente legalizacion, el grupo técnico vy juridico de la Secretaria de Planeacion
realizo el estudio de los documentos juridicos y planos aportados por los propietarios de
los lotes de terreno.

9. Que como resultado del estudio técnico y juridico del que tratan los numerales
anteriores, acompanado por el levantamiento tor ~grafico, se pudo concluir que el poligono
a legalizar en el cual se ubica el asentamiento humano Divino Nifio I, esta conformado con
los siguientes folios de matricula inmobiliaria e identificacion catastral asi:

9.1 Si bien, inicialmente en el articulo tercero de la Resolucion No. 0347 de 2022 se
identificaron las siguientes matriculas inmobiliarias:

o No. predial Matricula
68001000200010871000 300-261837
68001010801150001000 300-258630
68001010801150003000 300-277961
68001010801150004000 300-277963
68001010301150005000 300-277960
68001010801150006000 300-277959
68001010801150007000 300-277958
68001010801150008000 300-277957

— 68001010801150009000 300-277956

"""" 68001010301150011000 300-277955

| 68001010301150024000 300-427347

I 68001010801150012000 300-271310

1012301150013000 300-271311
68001010501150014000 300-271312
68001010801150015000 300-271313
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68001010801150016000 300-271314
68001010801150017000 300-271315
68001010801150023000 300-278221
68001010801150018000 300-271305
68001010801150019000 300-271306
68001010801150020000 300-271307
68001010801150021000 300-271308
68001010801150022000 300-271309
68001010801150028000 300-271526
68001010801150027000 300-427344
68001010801150026000 300-427345
68001010801150025000 300-427346
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9.2 Una vez realizado el analisis de la documentacion presentada y de las firmas
recolectadas a los propietarios, la revision de! alinderamiento de los titulos y la informacion
catastral se pudo establecer que debian incluirse los siguientes predios:

68001010801150010000 300-277962
68001010801150002000 300-271528
68001000200060044000 300-131513

En consecuencia, de las matriculas 300-277962 y 300-271528 se pudo establecer que ya
hacian parte del proceso y que los propietarios hacian parte de la actuacion iniciada; y
respecto a la matricula 300-131513 se incluyé para la proyeccion de una ampliacion de la
via principal de acceso al asentamiento humano, para la cual se procedié a citar e iniciar
concertaciones con el propietario, sin obtener los resultados esperados en virtud de la
situacién juridica del predio, finalmente se incluyé como proyeccion vial futura con el fin de
garantizar una ruta de mejoramiento al acceso vial de dicho asentamiento.

10. Que, basado en lo anterior en el articulo 6° de la Resoluciéon Conjunta 1101 SNR
11344 |GAC de 2020, se determinan los procedimientos catastrales con efectos
registrales, y dentro de ellos se establece el procedimiento de rectificacion de area por
imprecisa determinacion con efectos registrales, asi: “6.2 Procedera cuando los linderos
estén debida y técnicamente descritos, sin variacion pero que a lo largo de la tradicion del
bien inmueble el area no haya sido determinada adecuadamente, (...). A efectos de llevar
a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente expedira el acto administrativo
sujeto a registro”. Dicho mecanismo es idéneo para rectificar la informacion
correspondiente a la cabida de los lotes de terreno que presenten diferencias entre la
informacion catastral, el levantamiento topografico y la informacion registral.

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto Nacional 149 de 2020
que modifica el capitulo 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacion
Municipal, como resultado de los analisis juridicos y técnicos que adelantaron los
profesionales y técnicos del grupo de legalizaciéon de asentamientos humanos, definieron
las condiciones urbanisticas a las que en adelante se sujetara el asentamiento objeto de
legalizacion.

12. Que, asi mismo en el paragrafo 1 del articulo 221 del Acuerdo Municipal No. 011
de 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de sequnda generacion
del Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027”, al tenor se sefiala: “(...) Paragrafo 1. En las
areas con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las
cuales se hayan realizado o se realicen estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, sera
precisada la norma por la Secretaria de Planeacion para determinar su regularizacion
urbanistica, condiciones de ocupacion de la zona y edificabilidad, de acuerdo con los
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resultados de dichos estudios y las acciones de mitigacion y prevencién del riesgo
establecidas en estos. Estas normas se incorporaran a la reglamentacion vigente mediante
resolucion expedida por la Secretaria de Planeacion municipal.”

13.  Que el paragrafo segundo del articulo 437 de Acuerdo 011 de 2014 “Por el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacién del Municipio de
Bucaramanga 2014 — 2027”, establece: “Paragrafo 2. Cuando exista proximidad territorial
y social de un grupo de viviendas en suelo rural, estos se denominan asentamientos
humanos rurales y deben cumplir con las condiciones de vivienda rural establecidas en
este Plan. De manera excepcional los asentamientos humanos rurales proximos al
perimetro urbano de Bucaramanga pueden ser objeto de legalizacion si cumplen con las
condiciones establecidas para estos procesos en las normas nacionales y municipales
sobre la materia. Posteriormente pueden ser objeto de mejoramiento integral y/o
regularizacion urbanistica, que vincule programas de generacién de espacio publico,
dotacion de equipamientos comunitarios, prevencion y mitigacion de riesgos y disminucion
de impactos sobre el area natural rural.”

14. Que, aunado a lo anterior, el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020 establece: “La
legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema
diferencial en areas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento
humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legalizacién”.

15.  Que el equipo interdisciplinario de la Secretaria de Planeacion dio a conocer a la
comunidad el plano de loteo, para lo cual llevé a cabo la actividad de socializacion al sector
el dia ocho (08) de octubre de 2022, conforme consta en las actas de asistencia y
aceptacion suscritas por propietarios y poseedores de los inmuebles que reposan en el
archivo de la Secretaria de Planeacion.

16. Que al momento de socializar el plano de loteo inicial, se determinaron 8 manzanas,
identificadas por las letras A, B, C, D, E, F, G y H, no obstante, al realizarse el estudio
técnico se determind que las manzanas A y B, conformadas por 9 lotes en total, se
encontraban totalmente ubicadas en suelo de protecciéon urbano, conforme se evidencia
en el Acuerdo 011 de 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de
segunda generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027”, siendo improcedente
la legalizacion del area compuesta por las mencionadas manzanas, en virtud de lo
contemplado en el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto
149 de 2020 en concordancia con el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y se excluye del
proceso de legalizacion. Realizada la exclusién, no deja de existir la denominacion de las
manzanas A y B, sino que se reasigna el nombre de las manzanas, desapareciendo
finalmente las que en un comienzo se denominaron H y G; sin afectar el margen de
socializacion y aprobaciéon del plano de loteo inicial realizado por la comunidad del
asentamiento humano.

17.  Que la Secretaria de Planeacién del Municipio de Bucaramanga, en cumplimiento
del articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto
Nacional 0149 del 2020, realizé publicacién en el periédico E/ Frente el dia 14 de octubre
de 2022, informando a los poseedores, propietarios, urbanizadores, terceros que puedan
estar interesados o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el
proceso de legalizacion.

18.  Que, aunado a lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4.
del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020, se
realizé publicacion en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se fijo AVISO en la
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cartelera de la Secretaria de Planeacion por diez (10) dias, informando a la comunidad,
propietarios o urbanizadores y terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio
urbanistico final para el Asentamiento Humano Divino Nifio |, aviso que fue fijado el dia
doce (12) de mayo de 2023 y desfijado el dia veintinueve (29) de mayo de 2023.

19.  Que la propietaria inscrita y representante de los demas propietarios inscritos en el
folio de matricula inmobiliaria 300-261837 del lote de mayor extensién, de manera expresa
en mesa de trabajo de fecha 12 de diciembre de 2022 realizada en la Secretaria de
Planeacion; y el propietario inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 300-427347 del lote
de mayor extension, de manera expresa en mesas de trabajo de fechas 12 de diciembre
y 17 de diciembre de 2022 realizada en el asentamiento humano "Divino Nifo I",
manifestaron la intensién de comparecer al proceso y hacer entrega juridica, real y material
de las zonas afectadas al espacio publico en sus diferentes modalidades en beneficio de
la comunidad segun se establezcan como resultado del proceso de legalizacion
urbanistica del Asentamiento Humano Divino Nifio |.

20. Que, dentro del término descrito anteriormente en el desarrollo del proceso, no se
presentaron objeciones o recomendaciones al estudio urbanistico publicado para ser
considerados en el presente acto administrativo.

21. Que la Secretaria de Planeacion una vez realizados y revisados los estudios,
disefios y planos respectivos, en concordancia a lo establecido articulo 2 del Decreto
Nacional 149 de 2020 que modificé el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto 1077 de 2015, considera viable la legalizacién y regularizacién del Asentamiento
Humano Divino Nifio [, en consecuencia, los estudios, disefios, planos, y demas
documentos que dan cumplimiento al procedimiento establecido al efecto se encuentra a
cargo de dicha dependencia.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano denominado “Divino Nifio I”
ubicado en la Comuna 1 del Municipio de Bucaramanga, que conforma un area total de
22.232 M2 a partir de los lotes de mayor extensién e individualizados que a continuacion

se exponen:

No. Predial . Matricula
68001000200010871000 300-261837
68001010801150001000 300-258630
68001010801150010000 300-277962
68001010801150002000 300-271528
68001010801150003000 300-277961
68001010801150004000 300-277963
68001010801150005000 300-277960
68001010801150006000 300-277959
68001010801150007000 300-277958
68001010801150008000 300-277957
68001010801150009000 300-277956
68001010801150011000 300-277955
68001010801150024000 300-427347
68001010801150012000 300-271310
68001010801150013000 300-271311

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |

Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase I

5 de 45 Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
Pagina Web: www.bucaramanga.gov.co

Codigo Postal: 680006

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Munioipia de Bucaramanga

0222

s b K

68001010801150014000 300-271312
68001010801150015000 300-271313
68001010801150016000 300-271314
68001010801150017000 300-271315
68001010801150023000 300-278221
68001010801150018000 300-271305
68001010801150019000 300-271306
68001010801150020000 300-271307
68001010801150021000 300-271308
68001010801150022000 300-271309
68001010801150028000 300-271526
68001010801150027000 300-427344
68001010801150026000 300-427345
68001010801150025000 300-427346
68001000200060044000 300-131513

PARAGRAFO: En adelante el asentamiento humano al que se refiere el presente articulo

sera un barrio de la ciudad de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE
LEGALIZACION: Aprobar los planos y documentos que a continuacién se relacionan los
cuales hacen parte integral de este acto administrativo, y estan aprobados y a cargo de la
Secretaria de Planeacion:

PLANOS
Plano No. Titulo Escala
DN-1 Plano de levantamiento topografico 1: 500
DN-2 Plano de delimitacion de la Legalizacion 1: 500
DN-3 Plano de alturas de las edificaciones existentes 1: 500
DN-4 Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura 1: 500
vial y servicios publicos domiciliarios.
DN-5 Plano de protecciéon ambiental 1: 500
DN-6 Plano de amenaza y riesgo 1: 500
DN-7 Plano de clasificacion del suelo 1: 500
DN-8 Plano de definicion de usos del suelo 1: 500
DN-9 Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes. 1: 500
DN-10 Plano de acciones de mejoramiento previstas 1: 500
DN-11 Plano de obligaciones resultantes del proceso de Legalizacion 1: 500
DN-12 Plano de afectaciones y/o condicionamientos 1: 500
DN-13 Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas 1: 500
DN-14 Plano del poligono de Legalizacién 1: 500
DN-15 Plano Englobe Predio Duran 1: 500
ANEXOS
Anexo Titulo Tipo
A1 Estudio Urbanistico final 2023 Documento
A2 Estudio de titulos 2023 Documento
A3 Estudio social 2021-2022. Documento
A4 Concepto Técnico de Amenaza y/o Riesgo 2023. Documento
AS Actas de socializacion, reunién e inspeccion ocular, encuestas y Documento
documentos juridicos 2022-2023.
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A6 Estudio (CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA S.A.S. DIVINO CD
NINO 1)
A7 Resolucién de Inicio de Legalizacion 0347 del 2022 Documento
A8 Boletin de Nomenclatura Documento

ARTICULO TERCERO. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION: El area de legalizacion vy regularizacién sobre la cual se aplica la
normatividad de la presente Resolucién, esta conformada por las areas que se describen
a continuacion:

El Barrio “Divino Nifio I” tiene un area aproximada de 22.232 M2 segun estudio de titulos
y que se aprueba por medio del presente acto, asi:

Se encuentra constituido y consolidado en un area ubicada en la jurisdiccién del Municipio
de Bucaramanga, el area identificada segun levantamiento topografico efectuado en
campo es de 22.232 M2. el cual linda asi:

LINDEROS

ITEM

REFERENCIA DESCRIPCION

1

POR EL NORTE LINDERO 1: inicia en el punto M1 en linea quebrada sentido

nor-este en distancia 46,37 metros hasta el punto M2
colindando con el predio 68001-01-08-0041-0084-000.
LINDERO 2: inicia en el punto M2 en linea recta sentido sur-
este en distancia 5,20 metros hasta el punto M3 colindando
con via a la costa al medio faja de retiro del predio 68001-
00-02-0006-0044-000.

POR EL ORIENTE LINDERO 1: inicia en el punto M3 en linea quebrada sentido

Sur-oeste en distancia 419,51 metros hasta el punto M4
colindando con el predio 68001-00-02-0006-0044-000.

POR EL SUR LINDERO 1: inicia en el punto M4 en linea quebrada sentido

nor-oeste en distancia 31,15 metros hasta el punto M5
colindando con Vacio Catastral. LINDERO 2: inicia en el
punto M5 en linea quebrada sentido noroeste en distancia
48,76 metros hasta el punto M6 colindando con el predio
68001-01-08-0041-0085-000 LINDERO 3: inicia en el
punto M6 en linea quebrada sentido nor-oeste en distancia
92,59 metros hasta el punto M7 colindando con Vacio
catastral. LINDERO 4: inicia en el punto M7 en linea
quebrada sentido nor-este en distancia 32,96 metros hasta
el punto M8 colindando con el predio 68001-01-08-0041-
0085-000

POR EL ORIENTE LINDERO 1: inicia en el punto M8 en linea recta sentido nor-

este en distancia 12,65 metros hasta el punto M9 colindando
con Vacio catastral LINDERO 2: inicia en el punto M9 en
linea quebrada sentido nor-este en distancia 303,07 metros
hasta el punto M1 colindando con el predio 68001-00-02-
0001-0871-000
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CUADRO DE LINDEROS Y COORDENADAS DIVINO NINO |
DISTANCIA
LINDERO | MOJON PUNTO INICIAL MOJON PUNTO FINAL (M RUMBO COLINDANTE TIPO DE LINEA
NORTE 2.349.857,922 NORTE 2.349.892,107
1 Ml M2 4637 | NORESTE | 68001-0108-00410084000 | LINEA QUEBRADA
ESTE 4.985.212,672 ESTE 4.985.227,154 :
NORTE 2.349.892,107 NORTE 2.349.883,314 VIA;?\JL: 550;;;;3 gAEELD °
2 M2 - ppp— M3 = 520 | SURESIE | poenio sso01-00020006 | |NEARECTA
985.227, 4,985.230,711 St
NORTE 2.349.888,314 NORTE 4.985.132,899
3 M3 Mé 419,51 | SUR-OESTE | 48001-00-02:0006:0044-000 | LINEA QUEBRADA
ESTE 4.985.230,711 ESTE 2.349.488,770
NORTE 4.985.132,899 NORTE 4985105317
4 Ma Ms 315 |NOROESIE|  VACIOCATASIRAL | LINEA QUEBRADA
ESTe 2.349.488,770 ESTE 2.349.502,119
NORTE 4.985.105,317 NORTE 2.349.628,819
5 M5 Mé 4876 | NOR-OESTE| 68001-01-08-00410085000 | LINEA QUEBRADA
ESTE 2.349.502,119 ESTE 4.985.068,890
NORTE 2.349.544,990 NORTE 2.349.628,819
s Mé M7 9259 |NOROESIE|  VACIOCATASRAL | LINEA QUEBRADA
EStE 4.985.084,928 ESTE 4.985.068,8%0
NORTE 2.349.628,819 NORTE 2.349.659,450
7 M M8 3296 | NORESTE | 63001-0108-00410085000 | LINEA QUEBRADA
Esie 4.985.068,890 ESTE 4.985.074,132
NORTE 2.349.659,450 NORTE 2.349.662,185
8 M8 My 1265 | NORESE |  VACIO CATASTRAL UNEA RECTA
ESTE 4.985.074,132 ESTE 4.985.086,506
NORTE 2.349.662,185 NORTE 2.349.857,922
9 M M1 30307 | NORESTE | ¢8001-00.020001-0871-000 | LINEA QUEBRADA
ESTE 4.985.086,506 ESTE 4.985.212,672

ARTICULO CUARTO. CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA: El desarrollo urbanistico existente denominado

Divino Nino | consta de los siguientes lotes:

MANZANA NUMERO DE LOTES
A 8
B T2
C 34
D 12
E 10
F 5
- TOTAL LOTES 81

ARTICULO QUINTO. CUADRO DE AREAS GENERAL: El area objeto de legalizacion y
regularizacidon urbanistica del barrio Divino Nifio | es la que se discrimina y detalla en el
siguiente cuadro de areas general y el cuadro de areas detallado, las cuales se reflejan en
el plano de propuesta urbanistica:

CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADQ DIVINO NINO |

DESCRIPCION

AREA (m2)

POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO
(TOPOGRAFIA)

22.232,00

@ | URBANO DE PROTECCION 2.245,82
8 [OBRA DE MITIAGACION 1.312,44
% AISLAMIENTO TALUD " 1.859,61 5.494,35
@ AFECTACION POR NO CUMPLIR CON —
< | AREA MiNIMA DE LOTEO '
AREA NETA 16.737,65

22.232,00
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65.77 Urbano‘de
8,1 850,32 proteccion | 503 48 850,32
181 07 Obra de
' Mitigacion
9 52,87 52,87 52,87
10 70,65 70,65 70,65
68001010801150280000 300-271526 11 101,96 101,96 101,96
Aislamiento
12 441,16 s Talud 432,55 441,16
68001010801150002000 | 300-271528 32,62 | Urbanode
12,1 1.235,49 proteccion | ¢4g g1 1.235,49
354 06 Obra de
! Mitigacién
13
68001010801150003000 300-277961 88,36 88,36 88,36
68001010801150004000 300-277963 14 48,20 48,20 48,20
No cumple
15 sa5p | Pnama
minima de
68001010801150005000 300-277960 33,56 Loteo 0,00 33,56
16 137 Aislamiento
68001010801150006000 300-277959 66,15 ' Talud 64,78 66,15
17 2377 Aislamiento
68001010801150007000 300-277958 58,44 ' Talud 34,67 58,44
22 38 Aislamiento
68001010801150008000 300-277957 18 39,52 ' Talud 17,14 39,52
3503 Aislamiento
68001010801150009000 300-277956 19 55,89 ' Talud 20,86 55,89
25835 | \nggacion
68001010801150011000 20 446,00 - - 90,39 446,00
97 26 Aislamiento
300-277955 ' Talud
68001010801150024000 300-427347 21 184,23 184,23 184,23
68001010801150012000 300-271310 22 95,98 95,98 95,98
68001010801150013000 300-271311 23 84,05 84,05 84,05
68001010801150014000 300-271312 24 80,48 80,48 80,48
68001010801150015000 300-271313 25 89,05 89,05 89,05
68001010801150016000 300-271314 26 93,36 93,36 93,36
437 Aislamiento
68001010801150017000 300-271315 27 91,64 ' Talud 87,27 91,64
Aislamiento
28 56,04 Thie Talud 41,79 56,04
1715 Aislamiento
29 53,47 ' Talud 36,32 53,47
Aislamiento
30 87,46 2Rga0 Talud 57,86 87,46
Aislamiento
31 69,19 i Talud 34,72 69,19
Aislamiento
32 61,00 a Talud 0,78 61,00
20,68 Aislamiento
68001010801150023000 | 300-278221 L
1 31,33 Nocumple | g 31,33
1,65 Con area
minima de
Loteo
2 0.12 Aislamiento
MANZANA D Talud
41,39 Noeumple | 65 41,39
gy | Snama
minima de
Loteo
3 68,68 68,68 68,68
4 70,64 70,64 70,64
68001010801150022000 300-271305 5 85,00 85,00 85,00
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AREA AFECTADA POR
OBRA DE MITIGACION,
. AREA URBANO DE
OBLIGACIONES URBANISTICAS iy PROTECCION Y/O
AISLAMIENTO DE
TALUD
VIA VEHICULAR 3.557,22 =
o J . Area Total 3.557,22
% ¥iAS PUBLICAS VIAS PEATONALES 745,46 | 255,97
% Area Total 1.001,43 6.534,77
PANTALLA ANCLADA 2066,04 -
§ OBRA DE MITIAGACION T l S
e TALUD 1 1,43 66,35
2 TALUD Area Total ] 67,78
z PARQUE RECREATIVO
Q CESION TIPO A LINEAL 164,62 )
Area Total 164,62
AREA UTIL 10.202,58
DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS
AREA AFECTADA
MATRICULA | MANZANA AREADE | Y/O CONDICIONADA | 4gea | .
CODIGO CATASTRAL INMOBILIARIA | CATASTRAL FREPIQ LOTEO (M2) NETA AREA TOTAL
M2 POR:
28.83 Aislamiento
1 L 51,37 101,35
2115 Urbano de
101,35 ' proteccién
2 80,25 80,25 80,25
3 886 Aislamiento
MANZANA A 101,02 ' Talud 92,16 101,02
4 75,12 75,12 75,12
5 318,84 318,84 318,84
Urbano de
R 89,00 8.67 proteccion 85,13 89,00
7 135,82 135,82 135,82
8 55,32 55,32 55,32
14,33 Aislamiento
? 1 76,49 Ur;::}“odde 4114 76,49
a 21,02 -~
<>t proteccion
o 2 61,47 61,47 61,47
z 68001000200010871000 | 300-261837 3 58,10 58,10 58,10
g 41 51,61 51,61 51,61
L MANZANA B 4.2 49,49 49,49 49,49
5 54,26 54,26 54,26
6 63,37 63,37 63,37
7 74,31 74,31 74,31
8 44,80 44,80 44 .80
9 71,01 71,01 71,01
10 69,21 69,21 69,21
Urbano de
" 49,90 11,85 proteccion 38,05 49,90
15,69 Urbano.de
proteccioén
0.91 Aislamiento
1 49,79 2 Talud 33,19 49,79
2 62,67 62.67 62,67
PR— 3 60,87 60,87 60,87
4 43,02 43,02 43,02
5 4576 4576 4576
6 80,12 80,12 80,12
68001010801150001000 | 300-258630 . 60,57 ___ L Ll
8 217 Aislamiento
152,82 k Talud 150,65 152,82
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Aislamiento
L Talud
88,94 Urbano.de
proteccion
680010108011500001000 | 300-258630 Calle 30N - - 33,96 33,96
68001010801150010000 | 300-277962 Calle 29 BN - 2 107,65 107,65
68001010801150024000 [ 300-427347 o
Aislamiento
68001010801150027000 | 300-427344 Calle 29 N 43,12 Bl 125,35 168,47
68001010801150023000 | 300-278221
68001010801150024000 | 300-427347 Calle 28 N = = 28,86 28,86
68001010801150024000 | 300-427347 - =
Calle 29AN Aislamiento 201,65 230,46
68001010801150023000 bk 251 Talud
68001010801150027000 [ 300-427344 - N
68001010801150023000 | 300-278221 Carers 2D E . : iy b
OBRA DE MITIGACION (Pantalla Anclada)
68001000200010871000 | 300-261837 LOTE SALDO 2 - : 2.066,04 2.066,04
45 52 Aislamiento
68001010801150023000 | 300-278221 AL Talud 1,45 P,
20 83 Urbano de
68001010801150027000 | 300-427344 ; proteccion
ESPACIO PARQUE
CES'OE TIPO | pusLICO RECREATIVO - = 164,62 164,62
68001000200010871000 | 300-261837 LOCAL LINEAL
SUBTOTAL 322,32 " 6.534,77 6.857,09
TOTAL . S | 5.494,35 - 16.737,65 22.232,00

PARAGRAFO: Dentro del plano de levantamiento topografico y urbanistico final del barrio
“Divino Nifio” los LOTES F3, F4 Y F5, ocupan parcialmente suelo rural, segun lo establece
el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga, de conformidad con lo
establecido en el paragrafo segundo del articulo 437 de Acuerdo 011 de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga, el inciso tercero del articulo
2.2.6.5.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del
2020 y que se cuenta con la disponibilidad técnica de servicios publicos, dichas areas se
incorporan al perimetro urbano del Municipio de Bucaramanga.

ARTICULO SEXTO. ENGLOBE Y RELOTEO, PREDIOS CON DIFERENCIA DE
DISTRIBUCION ESPACIAL: los predios que fueron segregados del mismo predio de
mayor extension mediante multiples actuaciones urbanisticas realizadas sobre el predio
identificado con matricula inmobiliaria numero 300-224752 y sus matriculas derivadas que
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68001010801150021000 | 300-271306 6 79.87 79,87 79,87
68001010801150020000 | 300-271307 7 105,61 105,61 105,61
58001010801150019000 | 300-271308 8 111,74 1174 11,74
58001010801150018000 | 300-271309 9 120,66 120,66 120,66
68001010801150024000 | 300-427347 10 190,36 190,36 190,36
11 7 45 Aislamiento
56,35 ' Talud 48,90 56,35
Aislamiento
68001010801150023000 | 300-278221 Telud
12 N RIS | 50n 40,69
con area
minima de
40,69 40,69 Loteo
28,49 Aislamiento
1 59,06 Talug 7.24 59,06
2333 Obra de
' Mitigacion
68001010801150027000 | 300-427344 " S b 52,35 | Asamenio [ oo 6a 01
Talud
3 15 51 Aislamiento
87,65 : Talud 72,14 87,65
4 75,89 75,89 75,89
5 61,49 61,49 61,49
68001010801150026000 | 300-427345 :
MANZANA E 45,68 45,68 4568
68001010801150025000 | 300-427346 7 88,63 88,63 88,63
8
122,80 122,80 122,80
9 Aislamiento
137,17 1R Talud 64,98 137,17
Obra de
420,08 Mitigacion
10 3.334,78 20,36 | Ubanode |, e a4 3.334,78
68001010801150024000 | 300-427347 Z’S‘I’:Tflce'st”o
7310 Talud
:
66,14 66,14 66,14
MANZANA £ 2 109,00 109,00 109,00
3 80,63 80,63 80,63
4 290,92 290,02 290,92
5 233,15 233,15 23315
Urbano de
PREDIOS LOS LOTE 1.930,21 | proteccién
68001000200010871000 | 300-261837 | Luueci o8 | oo | 2.643,71 ] 1544 2.643,71
698,06 | Talud
SUBTOTALES AREA UTIL 15.374,91 | 5.172,03 - 10.202,88 | 15.374,91
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
MATRICULA . . AREA AFECTADA AREA ;
CODIGO CATASTRAL |\ o "o ', | DESTINACION DESCRIPCION YIO CONDICIONADA | "=t | AREA TOTAL
M2 POR:
68001010801150024000 | 300-427347
68001010801150002000 | 300-271528 ,
58001000200010871000 | 300-261837 via Camrerg 20:F- ; y 3.557,22 3.557,22
Vehicular Calle 29N
58001000200060044000 | 300-131513
68001010801150001000 | 300-258630
68001000200010871000 | 300-261837 s Calle30AN | 376 | UPaN0de ) g5 56,85
FRANJA DE ' proteccion ’ '
CIRCULACION - 1297 Als?:;:zmo
68001000200010871000 | 300-261837 Calle 30 BN 113,89 127,61
Peatoriales Urbano de
0.75 protecciOn
Obra de
68001000200010871000 | 300-261837 Calle 30CN | 69,65 ke 59,43 225,99
Mitigacion
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se describen a continuacion:

'NOMBRE | . i : ‘
MATR}ICULA: PREDIO CEDULA CATASTRAL AREA ACTUACION URBANISTICA
300-271305 | LOTE 2 |68001010801150018000 85,09 Predios producto del loteo del
300-271306 | LOTE 3 |68001010801150019000| 85,14  |Predio | identki)ﬁlcado gan

matricula inmobiliaria numero
300-271307 | LOTE4 |68001010801150020000 80,28 300224752 efectuado
300-271308 | LOTE S |68001010801150021000 83,31 mediante escritura  publica
300-271309 | LOTE 6 |68001010801150022000 87,25 ndmero 655 de fecha 21 de
300-271310 | LOTE 7 |68001010801150012000 97,27 febrero del afio 2000 otorgada
300-271311 | LOTE8 |68001010801150013000| 83,21 |en [ Notaria Septima de
300271312 | LOTE 9 |68001010801150014000| 83,69 | Cucaramanga, sin licencia,
quedando su saldo identificado
300-271313 | LOTE 10 |68001010801150015000 79,35 con la matricula inmobiliaria
300-271314 | LOTE 11 |68001010801150016000 90,39 nimero 300-271304 con &rea
300-271315 | LOTE 12 {68001010801150017000 90,32 de 7954,94 mts2
El predio 300-271304, surtié
una segregacion de 784 metros
efectuada mediante escritura
publica numero 2115 de fecha
LOTE 04 de junio de 2001 de la
SALDO Notaria Séptima de
300-427347 DIVINO 68001010801150024000 6561,5 Bucaramanga, quedando el
NINO | predio 300-271304 con area de
7170,94 metros cuadrados, la
cual posteriormente se
subdividi6 mediante escritura
publica nimero 1101 de fecha
17 de agosto de 2018 otorgada
LOTE 3 en la Notaria Unica de Giron,
300-427346 | DIVINO |68001010801150025000 78,00 surgiendo  los  lotes  con
NINO | matriculas 300-427345, 300-
427346 y saldo con matricula
300-427347 . descritos (Y
adicionalmente el predio 300-
427344 con area de 423,44
mts2), actuacién realizada de
conformidad con la licencia de
subdivision numero 68001-2-
LOTE 2 18-0174 de fecha 13/06/2018
300-427345 | DIVINO aprobada por RESOLUCION
NIKO | nuimero 68001-2-18-0174 de
68001010801150026000 108,00 fecha 25/05/2018 (POR LA
CUAL SE CONCEDE
LICENCIA DE SUBDIVISION
MODALIDAD RELOTEQ)
AUTORIZADA POR LA
CURADURIA URBANA
NUMERO 2
DE BUCARAMANGA.
TOTAL - 7.692,80 | -
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PARAGRAFO PRIMERO: Dichas actuaciones al quedar materializadas mediante
escrituras publicas, planos y licencias respectivos en ellas contenidos, su distribucién fisica
no corresponde con lo contenido en dichos instrumentos, difiriendo algunos predios en
area y distribucion espacial, cuyas diferencias se ven reflejadas en el predio saldo del
predio de mayor extensién aun de propiedad del ejecutor de dichas subdivisiones, sefior
LUIS FELIPE DURAN GOMEZ, evidenciandose de igual forma que todos los predios
descritos colindan entre si, y la suma de los mismos, de conformidad con el levantamiento
topografico efectuado, corresponde con la suma del area en titulos de los predios, esto es,
7.692,80 M2, conforme se expresd en el item anterior, no obstante, por lo tanto las
diferencias en las areas individuales no modifican el area total del poligono que conforman
dichos predios, siendo viable la redistribucion espacial de los predios mencionados
mediante el ENGLOBE de los mismos y el pcesterior RELOTEO para efectos de ajustar el
area de los predios a la realidad, el cual podra realizarse de la siguiente manera:

Predios a Englobar:

MATRICULA NOMBRE PREDIO CEDULA CATASTRAL AREA
300-271305 LOTE 2 68001010801150018000 85,09
300-271306 LOTE 3 68001010801150019000 85,14
300-271307 LOTE 4 68001010801150020000 80,28
300-271308 LOTE 5 68001010801150021000 83,31
300-271309 LOTE 6 68001010801150022000 87,25
300-271310 LOTE 7 68001010801150012000 97,27
300-271311 LOTE 8 68001010801150013000 83,21
300-271312 LOTE 9 68001010801150014000 83,69
300-271313 LOTE 10 68001010801150015000 79,35
300-271314 LOTE 11 68001010801150016000 90,39
300-271315 LOTE 12 68001010801150017000 90,32
LOTE SALDO DIVINO
300-427347 NINO | 68001010801150024000| 6561,5
TOTAL ENGLOBE 7692,80

PARAGRAFO SEGUNDO: Efectuado el englobe de los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias nimeros 300-271305, 300-271306, 300-271307, 300-271308,
300-271309, 300-271310, 300-271311, 300-271312, 300-271313, 300-271314, 300-
271315, 300-427347, en un solo GLOBO de terreno con éarea de 7.692,80 metros

cuadrados, su redistribucién se podra realizar de la siguiente manera:

CEDULA CATASTRAL |MATRICULA MANZANA LOTE AREA
68001010801150024000 | 300-427347 MANZANA C 21 184,23
68001010801150012000 | 300-271310 MANZANA C 22 95,98
68001010801150013000 | 300-271311 MANZANA C 23 84,05
68001010801150014000 | 300-271312 MANZANA C 24 80,48
68001010801150015000 | 300-271313 MANZANA C 25 89,05
68001010801150016000 | 300-271314 MANZANA C 26 93,36
68001010801150017000 | 300-271315 MANZANA C 27 91,64

8001010801150018000 | 300-271305 MANZANA D 5 85,00
68001010801150019000 | 300-271306 MANZANA D 6 79,87
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~ CEDULA CATASTRAL MATRICULA | MANZANA | LOTE | AREA
MANZANA C 28 56,04
MANZANA C 29 53,47
MANZANA C 30 87,46
MANZANA C 31 69,19
MANZANA C 32 61,00
68001-01-08-0115-0023-000 | 300-278221 |MANZANA D 1 31,33
MANZANA D 2 41,39
MANZANA D 3 68,68
MANZANA D 4 70,64
MANZANA D 11 56,35
MANZANA D 12 40,69
TOTAL LOTES PRIVADOS'fEE_; . ' 636,24
AREAS PUBLICAS . L
PEATONAL CALLE 29 AN 91,62
PEATONAL CALLE 29N 4,09
68001-01-08 - 0115 - 0023 - 000 300-278221 PEATONAL CARRERA 20E 11,80
TALUD 40,25
TOTAL AREAS PUBLICAS _ 147,76
~ SUMA TOTAL (AREA LOTES PRIVADOS + AREAS PUBLICAS) ; 784,00
RELOTEOQO PREDIO CON MATRICULA 300-427344 _
CEDULA CATASTRAL 'MATRICULA | MANZANA LOTE | AREA
MANZANA E 1 59,06
MANZANA E 2 64,61
68001010801150027000 300-427344  [MANZANA E 3 8765
MANZANA E 4 75,89
 TOTAL AREA LOTES PRIVADOS o - 128721
e . o AREAS PUBLICAS , e ‘
PEATONAL CALLE 29 N 98,92
68001010801150027000 300-427344 PEATONAL CARRERA 20E 9,78
TALUD 27,53
- TOTAL AREAS PUBLICAS , ( 136,23
SUMA TOTAL (AREA LOTES PRIVADOS + AREAS PUBLICAS) . 423,44
_ PREDIO CON MATRICULA..300-261 837 ;
AREA TOTAL PREDIO MAYOR EXTENSION T 1437.241,00 ‘_
'V DESCRIPCION DE AREAS RIVADAS e —
~CODIGG CATASTRAL | WATRIGULA | WMANZANA™ “AREA DE LOTEO (W2)
- INMOBILIARIA CATASTRAL .
R 0135
2 80,25
3 101,02
4 75,12
5 318,84
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68001010801150020000 | 300-271307 | MANZANA D 7 105,61
68001010801150021000 | 300-271308 | MANZANA D 8 111,74
68001010801150022000 | 300-271309 | MANZANA D 9 120,66
68001010801150024000 | 300-427347 | MANZANA D 10 190,36
68001010801150026000 | 300-427345 MANZANA E d 61,49
MANZANA E 6 4568
68001010801150025000 | 300-427346 | MANZANA E 7 88,63
MANZANA E 8 122,80
MANZANA E 9 137,17
MANZANA E 10 3.334,78
1 66,14
68001010801150024000 | 300-427347
2 109,00
MANZANA F 3 80,63
4 290,92
5 233,15
TOTAL AREA LOTES PRIVADOS 5.982,42
AREAS PUBLICAS
VIA PRINCIPAL 20F 1477,22
68001010801150024000 | 300-427347 PEATONALCALLE 204N 15564
PEATONAL CALLE 29 N 65,46
PEATONAL CALLE 28N 28,86
TOTAL AREAS PUBLICAS 1710,38
SUMA TOTAL (AREAS LOTES PRIVADOS + AREAS PUBLICAS) 7.692,80

PARAGRAFO TERCERO: Las matriculas y predios relacionados en el cuadro de reloteo
descrito se establecen con el Unico fin de conservar la redistribucion de las areas de
conformidad con el englobe efectuado, entendiendo que la matricula inmobiliaria del predio
englobado con un area de 7.692,80 metros cuadrados sera la que asigne la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos una vez se protocolice el mismo mediante
escritura publica, y que las areas a relotear corresponden a los lotes y manzanas descritos,
al igual que las areas publicas individualizadas.

ARTICULO SEPTIMO. DISTRIBUCION DE LOS PREDIOS DE MAYOR EXTENSION: En
el area de legalizacion del sector Divino Nifio |, excluyendo los predios relacionados en el
ARTICULO SEXTO, se identificaron los siguientes predios de mayor extensién que seran

objeto de reloteo para la determinacion de areas publicas y privadas:

CODIGO CATASTRAL PREDIO ng"g lé;?:: ;g‘;‘g AREA PREDIO MAYOR
MAYOR EXTENSION U OTROS o EXTENSION U OTROS (M2)
68001 - 00 - 02 - 0001- 0871 - 000 300-261837 437.241.00
58001 - 01 - 08 - 0115 - 0001 - 000 300-258630 130932
66001 - 01 - 08 - 0115 - 0002 - 000 300-271528 1718.00
68001- 01 - 08 - 0115 - 0027 - 000 300-427344 423.44
68001- 01 - 08 - 0115 - 0023 - 000 300-276221 784.00

PARAGRAFO: Los predios descritos se distribuyen
siguiente manera:

en areas publicas y privadas de la
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OBRA DE
MITIGACION
68001000200010871000 300-261837 (Pantalla 2066,04 5 : 2.066,04
Anclada) LOTE
SALDO 2
ESPACIO PARQUE
; PUBLICO | RECREATIVO
68001000200010871000 300-261837 CESIONTIPO | 164,62 LOCAL LINEAL " 164,62
A
TOTAL AREAS P(JBLICAS_ » ] 4.512,99
68001000200010871000 300-261837 LOTE SALDO MAYOR EXTENSION 428.141,45
AREA TOTAL (TOTAL AREAS PRIVADAS + TOTAL AREAS PUBLICAS + LOTE | 437.241,00
SALDO 1 + LOTE MAYOR EXTENSION) ' : -
RELOTEO PREDIO CON MATRICULA 300-258630 e o
\ CEDULA CATASTRAL MATRICULA | MANZANA LOTE |  AREA
E MANZANA C 6 80,12
K MANZANA C 7 60,97
68001010801150001000 300-258630 MANZANA C 8 152,82
MANZANA C 8,1 850,32
MANZANA C 9 52,87
MANZANA C 10 70,65
TOTAL LOTES PRIVADOS - 1.267,75
T ' AREAS PUBLICAS , e o ‘
68001010801150001000 300- 258630 PEATONAL CALLE 30N 33,96
68001010801150001000 300-258630 Carrera 20 F 7,61
' TO'I_fAL AREAS PUBLICAS - o e " 41,57
~ SUMATOTAL (LOTES PRIVADOS + AREAS PUBLICAS) | 1.309,32

RELOTEO PREDIO CON,'MATRiCULA.3007271528

CEDULA CATASTRAL | MATRICULA |  MANZANA I EOTE | /AREA

68001010801150002000 | 300-271528 MANZANA C 12 441,16
MANZANA C 12,1 1.235,49
TOTAL LOTES PRIVADOS - _ i 1.676,65
' .  AREAS PUBLICAS ‘ T
58001010801150002000 | 300-271528 PEATONAL CALLE 30 N 20,15
_ TOTAL, AREAS PUBLICAS - 20,15
SUMA TOTAL (LOTES PRIVADOS + AREAS PUBLICAS) ' 1.696,80

ARTICULO OCTAVO. SISTEMA DE PERFILES VIALES: El area objeto de legalizacién
Urbanistica debe respetar los perfiles viales normativos aprobados con fundamento en el
estudio urbanistico final y el presente acto administrativo de legalizacion.

Perfiles viales Vehiculares: De acuerdo con el articulo 109 del Acuerdo Municipal 011 de
21 de mayo 2014 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 — 2027”,: “Articulo 109°. Dimensiones
minimas de los perfiles viales. (...) Las dimensiones minimas de los perfiles podran ser
modificadas por parte de la secretaria de Planeacion mediante acto administrativo,

tnicamente en los siguientes casos:
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MANZANA A 6 89,00

7 135,82

8 55,32

1 76,49

2 61,47

3 58,10

4 101,10

5 54,26

6 63,37

7 74,31

68001000200010871000 | 300-261837 | MANZANA B z 4480

9 71,01

10 69,21

1M1 49,90

1 49,79

2 62,67

MANZANA C 3 60,87

4 43,02

5 4576

68001000200010871000 300-261837 LOTE SALDO 1 : 2,643,71
4.586,56

TOTAL AREAS PRIVADAS

DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS

Vias
Vehicular
68001000200010871000 300-261837 1.871,88 Carrera 20 F 1.871,88
68001000200010871000 300-261837 56,85 Calle 30 AN 56,85
viasy
FRANJA DE
CIRCULACION )
68001000200010871000 300-261837 127,61 Vias Calle 30 BN 127,61
Peatonales
68001000200010871000 300-261837 225,99 Calle 30 CN 225,99
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2. El perfil vial oficial de la Calle 30 AN, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacion| Costado $z:faill
Interseccién Clasif. "
Principal m No-rte .del E.C Sur d.el eje
eje vial vial m
m
Calle Tapdn al
Carrera 20 F Local | 1,00 1,00 1,00
30 AN Occidente
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Girculacién| Costado ?2:2:
o Interseccion Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m S : .
eje vial vial m
m
Calle Tapon al
Carrera 20 F Local | 1,38 1,38 1,38
30 AN Occidente

3. El perfil vial oficial de la Calle 30 N, para el sector del asunto, esté constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulaciéon (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado Circulaciéon Costado 52:1::
o Interseccion Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m L :
eje vial vial m
m
Calle Tapén al
Carrera 20 F Local | 1,20 1,20 1,20
30N Occidente
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado Circulacién Costado ?2:2:
o Interseccion Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m . .
eje vial vial m
m
Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
20 de 45 Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

Pagina Web: www.bucaramanga.qov.co

Bucaramanga, Departamento d

Codigo Postal: 680006
e Santander, Colombia




(...) 2.En procesos que adelante el Estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento
Integral en la modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas. (...)"

Perfiles viales Peatonales: Se establecen para el barrio Divino Nifio |, en virtud de los
numerales 1 y 3 del paragrafo del articulo 114 del Acuerdo Municipal 011 de 2014...
‘Paragrafo. Se exceptuan de la aplicacion de los estandares minimos para vias peatonales
referidos en este articulo los siguientes casos:

1. Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de perfiles viales, en las cuales,
durante los procesos de legalizacién o reguiarizacion urbanistica, la secretaria de
Planeacion determinara las dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo
existente.

(...)

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de
Interés Prioritario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social (VIS) con
pendientes mayores al dieciocho por ciento (18%) (...) la diferencia de niveles puede
solucionarse mediante el uso de andenes o sendas peatonales escalonadas. (...).”

De acuerdo a lo anterior, se definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales
para el barrio Divino Nifio |, asi:

1. El perfil vial oficial de la Calle 30 BN, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio pubiico: Via Peatonal y Franja de Circulacién (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado Circulacion Costado :2:::
o Interseccién Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m = .
eje vial vial m
m
Calle Tapon al
Carrera20F | Local | 0,92 0,92 0,92
30 BN Occidente

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado :g:m:ll
o Interseccion Clasif. Norte del - Bur dal sl
Principal m v " .
eje vial vial m
m
Calle Tapoén al
Carrera20F | Local | 5,35 5,35 5,35
30 BN Occidente

W
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Franja de
Via Dist. Costado | Girculacién | Costado Perfil
Interseccion Clasif. Kisris dol Surdsl sle Total
Principal m - F.C S
eje vial vial m
- .
Calle Tapon al
Carrera 20 F Local | 4,48 4,48 4,48
29 AN Occidente

6. El perfil vial oficial de la Calle 29 N, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacién (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién| Costado ?i?;ill
o Interseccion Clasif. Norte del FC sur del eje
Principal m L .
eje vial vial m
m
Calle Tapon al
Carrera20F | Local | 3,08 3,08 3,08
29N Occidente
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado 52:1;1:
o Interseccién Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m L .
eje vial vial m
m
Calle Tap6n al
Carrera20 F Local | 6,72 6,72 6,72
29N Occidente

7. El perfil vial oficial de la Calle 28 N, para el sector del asunto, estéa constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado Circulacion | Costado ?2:::
o Interseccién Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m . .
eje vial vial m
m
Calle Tapbn al
Carrera 20 F Local | 2,00 2,00 2,00
28N Oriente
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Occidente

Carrera 20 F

Local

1,32

1,32 1,32

4. El perfil vial oficial de la Calle 29 BN, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonai y Franja de Circulacién (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de ]
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado ?i:‘lll
o Interseccion Clasif. Norte del F.C Sur del eje
Principal m L .
eje vial vial m
m
Calle Tapon al
Carrera20 F Local | 1,72 1,72 1,72
29 BN Occidente
- Perfil Vial-Oficial del- Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado ?i;::
o Interseccion Clasif. Norte del FC Sur del eje
Principal m o 4
eje vial vial m
m
Calle Tapodn al
Carrera 20 F Local | 3,18 3,18 3,18
29 BN Occidente

5. El perfil vial oficial de la Calle 29 AN, para el sector del asunto, esta constituide por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficiaj del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado ?2:;
o Interseccidén Clasif. Norte del F.C Sur del eje
Principal m L .
eje vial vial m
m
Calle Tapédn al
Carrera20 F Local | 2,85 2,85 2,85
29 AN Occidente
Perfil Vial Oficial del Sector
&
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Costado
Costado
Occidente
Oriente
del eje vial ;
Via Dist. Del eje vial Parfll
Intersecciéon Clasif. Total
Principal m
Via n
F.C F.C.
Lindero Vehicular F:.::quule Lindero
- i inea
m
Via
Arterial
Carrera ) Calle Los
20 F Nacional 30 CN Local | 11,24 1,20 6,00 1,20 2,84 Cemex 11.24
Zambrano
Primer
Orden
Perfil 8-3
Perfil Vial Oficial del Sector
Futura
Costado Proyeccién
Occidente Cemex
del eje vial Costado )
Via Dist. Oriente Perfil
Interseccién | Clasif. o Total
Principal m Del eje vial m
Via
F.C F.C.
Lindero Vehicular T."q”f lindero
- - inea
m
Via
Arterial
Carrera Calle Los
Nacional Local | 10.86 1,96 6,00 1,20 | 1,47 | 0,29 | Cemex | 10,86
20F 30CN Zambrano
Primer
Orden
9. El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esté constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Zona Verde (Variable), Via Vehicular, Franja de Circulacion (F.C.)
(Variable) y Parque lineal (Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Dist. Costado Futura ’
- g ik Perfil
Interseccién Clasif. Proyeccién Total
m Occidente Cemex ota
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8. El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales
del espacio publico: Via Vehicular y Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccion
Cemex
Occidente
iavi Costado Oriente
) _ del eje vial Perfil
Via Dist. —
Interseccién | Clasif. Del eje via Total
Principal m
Via m
F.C F.C.
Lindero Vehicular Lindero
m m
m
Via
Arterial
Los
. Il
C;gi'a Nacional 3Coaci1 Local | 8,40 1,20 13,07[293] 120 | Cemex | 840
Zambrano
Primer
Orden
Perfil 8-1
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccién Cemex
Occidente
P—— Costado Oriente
el eje via .
Via Dist. Del eje vial il
Interseccién | Clasif. Total
Principal m
Via m
F.C F.C.
Lindero Vehicular lindero lindero
m m
m
Via
Arterial
Carrer ' Call Los Futuro
;L‘::a Nacional 3oaci1 Local | 8,40 1,20 1551049 1,20 | Equipamiento | Cemex | 8,40
Zambrano Comunal
Primer
Orden
Perfil 8-2

Perfil Vial Oficial del Sector

9
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integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable), Franja de Circulacion (F.C.)
(Variable) y Parque lineal (Variable).
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccién Cemex
Occidente
Costado Oriente
del eje vial .
Via Dist. Del eje vial ?e” .
Interseccién | Clasif. otal
Principal m
Via Parque n
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
Carrera Calle |\ cal | 10116 | 120 | 530 {070 | 120 1,76 Cemex | 10,16
20F 30 AN
30 BN
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccién Cemex
Occidente
Costado Oriente
del eje vial -
Via Dist. Del eje vial ie:f'l'
Intersecciéon | Clasif. ot
Principal m
Via Parque m
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
e Calle || cal | 12,90 | 392 | 534 |o066| 120 1,78 Cemex | 12,90
20F 30BN | 30AN

El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, estd constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable), Franja de Circulacion (F.C.)

(Variable) y Parque lineal (Variable).

11.

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado Futura Proyeccién Cemex
Perfil
Via Dist. Occidente Tet '!
Interseccién Clasif. Costado Oriente ota
Principal m del eje vial
Del eje vial m
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del eje vial Costado Oriente m
Del eje vial
Via
Zona
F.C F.C.
Verde | yehicular T_a."q”f lindero
- - inea
m m
Calle Calle
Local 14,42 4,35 0,97 6,00 1,20 | 1,08 0,82 | Cemex 14,42
30 BN
30CN
Perfil Vial Oficial del Sector
Futura
Costado Proyeccién
Occidente Cemex
del eje vial Costado -
Via Dist. Oriente Feril
Interseccién | Clasif. o Tl
Principal m Del eje vial m
Zona Via
F.C F.C.
Verde | Vehicular Pz'arque lindero
m m Lineal
m m
Calle
Carrer: Call
o &% 1 Local | 1312 | 120 | 282 6,00 | 1,20 10,36 | 1,54 | Cemex | 13,12
20F 30 BN
30CN
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
Futura Proyeccién Cemex
Occidente
Costado Oriente
del eje vial :
Via Dist. Del eje vial il
Interseccién | Clasif. Total
Principal m
Via 1L
F.C F.C: Parque
Vehicular Lindero
m m Lineal
m
Calle
C Call
i 4% | Local | 10,29 | 1.20 6,00 0,42 | 0,78 1,89 Cemex | 10,29
20 F 30 CN 30 BN

10. El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
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Principal m Occidente Total
Costado Oriente
del eje vial m
Del eje vial
Via Parque
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
c Il
arrera calle | ocal | 13,85 | 473 6,01 1,06 {016 | 1.89 Cemex | 13,85
20F 29 BN
30N
13. El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable) y Franja de Circulacion (F.C.)
(Variable).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccién
Cemex
Occidente
del eje vial Costado Oriente -
Via Dist. Del eie vial Total
Intersecciéon | Clasif. el ejervia ota
Principal m
Via t
F.C F.C.
Vehicular Lindero
m m
m
Calle
Carmie Calle |\ cai | 9,50 | 230 6,00 095 | 025 Cemex 9,50
20F 29 AN
30 BN
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Occidente Costado Oriente Perfil
Via Dist. Total
Interseccién Clasif. del eje vial Via Del eje vial ota
Principal m
F.C Vehicular F.C. m
Lindero
m m m
Calle
RIS Calle || cal | 9,37 1,20 6,97 1,20 Cemex 9,37

20F 30BN | 29 AN

14. El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
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Via Parque
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
Garrara Calle 1\ ocal | 12,86 | 376 | 573 | 033 120 1,84 Cemex | 12,86
20F 30N
30 AN
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccion Cemex
Occidente
Costado Oriente
del eje vial :
Via Dist. Del eje vial ?e:ﬂ:
Interseccién | Clasif. ota
Principal m
Via Parque m
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
Carrara Calle |\ ocal | 10,30 | 1.20 6,00 024 (096 | 190 Cemex | 10,30
20F 30 AN 30N

12.  El perfil vial oficial de la Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable), Franja de Circulacion (F.C.)
(Variable) y Parque lineal (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Futura Proyeccién Cemex
Occidente
Costado Oriente
del eje vial .
rfil
Via Dist. Del eje vial s 'l
Interseccion Clasif. Tota
Principal m
Via Parque m
F.C F.C.
Vehicular Lineal lindero
m m
m m
Calle
Carrera calle | car | 10,30 | 120 6,00 082 [0.38 | 1,90 Cemex | 10,30
20F 29 BN
30N
Perfil Vial Oficial del Sector
Via Interseccion Clasif. | Dist. Costado - Futura Proyeccion Cemex | pafi

°
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Vi Dist Occidente Via Oriente Perfil
Interseccién | Clasif. del eje vial Vehicular del eje vial Total
Principal m
F.C m F.C. m
m m
Calle
Carrera 20 F Local 10,37 1,20 7,97 1,20 10,37
29N

16. El perfil vial oficial de la via vehicular Carrera 20 F, para el sector del asunto, esta
constituido por los siguientes elementos que son considerados y tratados como
componentes integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable) y Franja de
Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
’ _ Occidente Via Oriente Perfil
Via Dist. Total
Interseccién | Clasif. del eje vial Vehicular del eje vial ofa
Principal m
F.C m F.C. m
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29 N 28 N Local | 13,83 1,20 11,43 1,20 13,83
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Occidente Via Oriente .
Via Dist. ?e:f':
Interseccién | Clasif. del eje vial Vehicular del eje vial ota
Principal m -
F.C m F.C.
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29 N 28 N Local 8,33 1,20 5,93 1,20 8,33
Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
30 de 45 Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

Péagina Web: www.bucaramanga.gov.co
Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




R

0 e

integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable), Franja de Circulaciéon (F.C.)y
Zona Verde (Variable)
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Occidente Oriente
Costado <
Via Dist. del! eje vial Del eje vial ?em:
Interseccién | Clasif. Via ota
Principal m Zona
F.C F.C Vehicular | F.C. o
Verde Lindero
m m m m
m
Calie
e Il
it calle | ocal | 1574 | 120 | 481 | 120 7,33 120 | Cemex | 15,74
20F 29 N
29 AN
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Via - Occidente Via Oriente Perfil
Interseccion | Clasif. del eje vial Vehicular del eje vial Total
Principal m
F.C m F.C. m
Lindero
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29 AN 29 N Local | 11,16 1,20 8,76 1,20 Cemex | 11,16
15. El perfil vial oficial de la Calle 29 N, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Vehicular (Variable) y Franja de Circulacion (F.C.).
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Norte Via Sur .
Via Dist. ki
Interseccién | Clasif. del eje vial Vehicular del eje vial Total
Principal m
F.C m F.C. m
m m
Calle
Carrera 20 F Local 13,70 1,20 11,30 1,20 13,70
29 N
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Perfil Vial Oficial del Sector
Costado lj'ranja de Costado Perfil
Via Dist. Circulacién erti
Interseccidn Clasif. Occidente Oriente | Total
Principal m F.C
del eje vial - del eje vial m
Carrera
Calle 29 AN Calle 29 N Local | 1,00 Talud 1,00 1,00
20E

18.

El perfil vial oficial de la Calle 30 CN, para el sector del asunto, esta constituido por

los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado _Fr’:;ill
o Interseccion Clasif. Norte del F.C Sur del eje
Principal m . ;
eje vial vial m
m
Calle Tapdn al
Carrera20 F Local | 3,57 Lindero 3,57 3,57
30CN Occidente
Perfil Vial Oficial del Sector
Franja de
Via Dist. Costado | Circulacién | Costado ?i:;i:
o Interseccion Clasif. Norte del F.C Sur del eje
Principal m L ’ d
eje vial vial m
m
Calle Tapédn al
Carrera20 F Local | 4,81 Lindero 4,81 4,81
30CN Occidente

ARTICULO NOVENO. CESIONES: E! titular del predio, se compromete a realizar la
entrega material y/o adelantar el tramite que corresponda de saneamiento y cesién a favor
del Municipio de Bucaramanga a través del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP, o la dependencia que haga sus veces, de las siguientes
areas: Vias publicas, cesiones tipo A, zonas verdes y taludes, identificadas en el plano No.
DN-13 “Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas, con su respectivo
cuadro detallado de areas asi:

CUADRO DE AREAS OBLIGACIONES URBANISTICAS (ZONAS DE USO PUBLICO)

 ASENTAMIENTO HUMANO DlVINO NINO 1

DESCRIPCION

AREA BRUTA DEL POLIGONO
(m2)

Titulos y Topografia)

POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (seglin estudio de

22.232,00
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Munipio de Buca anangy
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Sur- Nor-
Via .
Via Dist. Occidente Oriente Perfil
Interseccion Clasif. Vehicular Total
Principal m del eje vial del eje vial
m m
F.C F.C.
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29 N 28 N Local | 17,43 1,20 15,03 1,20 17,43
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Sur- Nor-
Via "
Via Dist. Occidente Criente Parll
Interseccion Clasif. Vehicular Total
Principal m del eje vial del eje vial
s m
F.C F.C.
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29 N 28 N Local | 18,57 1,20 16,17 1,20 18,57
Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
Nor- Sur-
Via 2
Via Dist. Occidente Oriente Pertl
Interseccion Clasif. Vehicular Total
Principal m del eje vial del eje vial
m m
F.C F.C.
m m
Carrera Calle Calle
20 F 29N 28 N Local | 28,62 1,20 26,22 1,20 28,62

17. Ei peifil vial oficial de la Carrera 20 E, para el sector del asunto, esta constituido

por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulaciéon (F.C.) y Talud
(Variable).
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DIVINO NINO I, BARRIO NUEVO, SAN VALENTIN, CAMPESTRE NORTE,

GETSEMANI, LAS DELICIAS) DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA" a cargo del
Contratista CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA S.A.S, se establece la categorizacion de
riesgo por movimientos en masa, avenidas torrenciales e inundacion de las edificaciones
de Divino Nifio | (Tabla 1. Categorizacion de riesgo de las construcciones existentes de
Divino Nifio I). La categorizacién de riesgo para las construcciones desarrolladas
corresponde al plano No. “DN-6 Plano de amenaza y riesgo”.

Esta categorizacion de riesgo se establecié conforme la zonificacién de amenaza para los
eventos de movimjentos en masa, inundacion, y avenidas torrenciales establecida a partir
de insumos basicos a escala 1:1.000, las caracteristicas de los elementos de
infraestructura expuestos que se materializan en términos de vulnerabilidad fisica, y la
cuantificacién en términos socioeconémicos del impacto en estos elementos de la
ocurrencia de los eventos amenazantes. La categorizacion entonces, como conclusion del
contrato en menciéon, es la establecida por el contratista CONSTRUSUELOS DE
COLOMBIA SAS (2022); conforme la categorizacion del riesgo se condicionara la
regularizacion y reconocimiento de los elementos construidos acorde a las disposiciones
del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020,
Decreto 1333 de 2020 o norma que lo sustituya, adicione, modifique o derogue.
Adicionalmente a esta disposicion, la legalizacién de las unidades constructivas a través
de esta resolucién también estara condicionada por los siguientes preceptos: a) lo
establecido en materia de aislamientos en taludes y fuentes hidricas en cumplimiento a la
normativa vigente de la autoridad ambiental, b) construccién formal o informal sin conexién
al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, ¢) malas practicas constructivas o en
incumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos demostrables, d) al maximo de
pisos permitidos (establecido en el paragrafo segundo del presente articulo).

TABLA 1. Categorizacién de riesgo de las construcciones existentes de Divino nifio .

CATEGORIZACION DE
MANZANA PREDIO # PISOS RIESGO POR
MOVIMIENTOS EN MASA
Medio
Bajo
Medio
Bajo
Bajo
Bajo
Bajo
Medio
Medio
Medio
Medio
Medio
Medio
Bajo
Bajo
Sin Categorizar
Bajo
Medio

eshloch RushRusiBushRosifociNusifusiiuchin=-2i~1 I =t in-1n-2s-1 -2~
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AREA
AFECTADA
POR OBRA
DE
‘ AREA | MITIGACION, | AREA
OBLIGACIONES URBANISTICAS e | UREERSEE | T
PROTECCION
Y/O

AISLAMIETO

DE TALUD
o VIA VEHICULAR |[3.557,22 0,00 3.557,22

VIAS PUBLICAS |—
VIAS PEATONALES | 745,46 25597  |1.001,43
OBRA DE
CESIONES MITIGACION | PANTALLA ANCLADA | 2.066,04 0,00 2.066,04
PUBLICAS TALUD TALUD 1 1,43 66,35 67,78
OBLIGATORIAS
cesion | ESPACIO PARQUE
T1Po A |PUBLICO | RECREATIVO 164,62 0,00 164,62
LOCAL LINEAL

AREA TOTAL PUBLICA 6.857,09

ARTICULO DECIMO. TRATAMIENTOS URBANISTICOS: El tratamiento urbanistico
establecido para Divino Nifio |, se define como de Mejoramiento Integral TMI-2
Reordenamiento, con fundamento en:

1. Las condiciones de homogeneidad segun el desarrollo urbanistico informal del sector
contenidas en la ficha normativa F-13 del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga vigente.

2. Articulo 221 del POT, numeral 2, asi:

“Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarrollo
incompleto y/o informal que requieren acciones encaminadas a corregir
deficiencias urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico,
los equipamientos y las infraestructuras viales y de servicios publicos, las
condiciones de habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones, el
mejoramiento de las viviendas y su reforzamiento estructural. En caso de requerirse
se aplica la legalizacion o regularizacion urbanistica (...)”

3. El subcapitulo 2, en su “articulo 224 del mismo cuerpo normativo, que reglamenta:
“Aplicacion de procesos de legalizacion urbanistica (...), punto 1. Los predios que
conforman el asentamiento deben estar destinados principalmente a VIS (...)".

4. El plano denominado Cartografia Urbana plano U-5 Tratamientos Urbanisticos que
hace parte integral del acuerdo 011 de 2014.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. AMENAZA VULNERABILIDAD Y RIESGO DE
DESASTRES: De acuerdo con el Contrato de Consultoria No. 245 de 2021 con objeto
“ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y
RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y AVENIDAS TORRENCIALES

EN SECTORES PRIORIZADOS AL NORTE SOBRE LA COMUNA 1 (DIVINO NINO I, ’

w;
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E 7 2 Bajo
E 8 2 Medio
E 9 1 Alto
E 10 0 LOTE
F 1 1 Bajo
F 2 1 Bajo
F 3 3 Bajo
F 4 1 Bajo
F B 1 Bajo

PARAGRAFO PRIMERO: Los lotes sin construir en amenaza alta y las construcciones
categorizadas en riesgo alto quedan afectadas y/o condicionados y NO podran ser objeto
de desarrollos, intervenciones, modificaciones y/o ampliaciones hasta tanto no cambie su
categorizacién de amenaza o riesgo a razéon de: 1) nuevos estudios detallados o
especializados de al menos la misma escala de detalle que el estudio al que hace
referencia la presente resolucién y que deberan ser avalados por la Secretaria de
Planeacién; 2) la construccién de obras de mitigacion establecidas en el estudio y
plasmadas en el plano anexo a este documento, plano No DN-9 “Plano de programas,
operaciones y proyectos estructurantes”; 3) la construccién de obras de mitigacion
particulares (con un impacto especifico en uno o en un grupo de predios) o de
mejoramientos de vivienda segun las normativas aplicables, conforme a una verificacion
técnica de la intervencién y una medicion del impacto en la categorizacién de la amenaza
y/o vulnerabilidad fisica de la unidad constructiva.

Notas: 1) El cambio de la categorizacion de riesgo del que habla el numeral 2 de este
paragrafo, siempre y cuando se construyan las obras de mitigacién establecidas en el
plano DN-9, se hara conforme las conclusiones del estudio en el apartado “zonificacién de
riesgo con obras”. 2) La verificacion técnica de la intervencion de la que habla el numeral
3 de este paragrafo estara a cargo de cualquier dependencia competente de la
Administracion Municipal, avalada por un profesional competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las construcciones desarrolladas o que han aumentado en
numero de pisos con posterioridad a la fecha de finalizacidén de las actividades de campo
del contratista CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA SAS (2022) en el marco de la
realizacion del estudio (después del octubre de 2021) se entenderan a dia de hoy como
sin categorizar (Tabla 2) en términos de riesgo, dado que la evaluacion técnica de la
vulnerabilidad fisica realizada por el estudio CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA SAS
(2022) a la unidad constructiva, no es aplicable en la actualidad y esta implicita la
necesidad de la actualizacion de las condiciones de fragilidad para dichas edificaciones, y
por ende de la respectiva categoria de riesgo. Los predios definidos como sin categorizar
deben definir su categoria de riesgo antes de continuar con cualquier tipo de proceso
derivado de la presente resolucion de regularizacion. Una vez realizado este tramite, las
construcciones que resulten con categorizacion “riesgo alto” estaran condicionadas a la
disposicion del paragrafo primero del presente articulo.

Tabla 2. Unidades constructivas definidas "Sin categorizar" pendientes de categorizacion
de riesgo y de aplicacién de una nueva evaluacion de vulnerabilidad fisica considerando
el desarrollo o aumento en numero de pisos.
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B 10 1 Medio
B 11 0 LOTE
C 1 2 Medio
C 2 1 Medio
C 3 1 Bajo
C 4 1 Bajo
C 5 2 Bajo
C 6 2 Bajo
C 7 2 Bajo
C 8 1 Medio
C 8.1 0 LOTE
C 9 2 Bajo
C 10 2 Bajo
C 1 1 Bajo
C 12 2 Alto
C 121 0 LOTE
C 13 1 Bajo
C 14 2 Bajo
C 15 2 Bajo
C 16 1 Alto
C 17 1 Alto
c 18 0 LOTE
C 19 0 LOTE
C 20 0 LOTE
C 21 2 Bajo
C 22 1 Bajo
@ 23 1 Alto
C 24 1 Alto
C 25 2 Alto
C 26 1 Alto
C 27 1 Alto
C 28 0 LOTE
C 29 1 Alto
C 30 0 LOTE
C 31 1 Alto
C 32 1 Alto
D 1 1 Alto
D 2 2 Alto
D 3 0 LOTE
D 4 1 Alto
D 5 1 Alto
D 6 1 Bajo
D 7 3 Bajo
D 8 2 Bajo
D 9 1 Bajo
D 10 2 Bajo
D 11 2 Alto
D 12 1 Alto
E 1 1 Sin Categorizar
E 2 1 Alto
E 3 2 Alto
E 4 2 Alto
E 5 2 Alto
E 6 1 Alto 9

W
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C 8.1 Alta
c 12.1 Alta
© 18 Alta
C 19 Alta
C 20 Alta
C 28 Alta
c 30 Alta
D 3 Alta
E 10 Alta

PARAGRAFO CUARTO: El analisis realizado por CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA
S.A.S en el afio 2022 establece que Divino Nifio I: “NO CUENTA con corrientes o drenajes
dentro del area directa del estudio por lo tanto no es posible realizar un analisis de
amenaza por inundacion debido a que este analisis se encuentra ligado a la altura de la
lamina de agua para periodos de retorno de 100 arios y 500 afios, por lo tanto, imposibilita
este analisis en un barrio sin drenajes permanentes o intermitentes”.

PARAGRAFO QUINTO: El estudio realizado por CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA
S.A.S. en el afio 2022 establece que Divino Nifio | presenta mayormente baja amenaza
por avenidas torrenciales dentro del perimetro de legalizacion, sin embargo, existen zonas
de amenaza media en su periferia occidental producto de la ladera que alli se ubica. Este
estudio sugiere realizar medidas de mitigacion del riesgo con el fin de ayudar a controlar
los procesos torrenciales, ademas de la construccién de obras para manejo de escorrentia,
con el fin de evitar escurrimientos sobre laderas o concentraciones de flujo que puedan
desencadenar estos procesos.

PARAGRAFO SEXTO: Como zonas de proyeccién ambiental para Divino nifio | se
identificaron algunos taludes en el area a legalizar que requieren de un tratamiento
especial para su conservacion y proteccion se recomienda el aislamiento minimo
manteniéndose independientemente si se construyan las obras de mitigacion segun lo
contemplado en las normas geotécnicas en el articulo 7.2 del Resolucion No. 1294 de
2009 y la Resolucién No. 0275 de 2019 expedidas por la Corporacion Autonoma Regional
para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga — CDMB - y/o demés normas que lo
modifiquen. Sin embargo, el estudio CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA SAS (2022)
recomienda efectuar un estricto manejo de aguas superficiales o de escorrentia para evitar
que se sature las laderas circundantes También se sugiere disefiar e implementar un
programa para el establecimiento de cobertura vegetal (REVEGETALIZACION CON
PASTO VETIVER) que permitan la proteccion a los taludes expuestos y derivaciones en
procesos erosivos en la zona.

En el sector del Divino nifio | también se identificaron areas potenciales para la
recuperaciéon de espacio publico identificadas como franjas ambientales destinadas a la
implantacion de zonas verdes, arboles, alcorques, redes de servicios publicos y la
instalacion de elementos de mobiliario urbano adecuados (Articulo 112° Franjas
funcionales de los andenes. POT 2014-2027) que haran parte del urbanismo del barrio y
son un elemento importante en la recuperacion de las zonas duras.
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# PISOS
|ION
MANZANA LOTE A la fecha de la presente CATEGORIZACIO
s DE RIESGO
Resolucion 2023
B 7 3 SIN CATEGORIZAR
E 1 1 SIN CATEGORIZAR

Para definir la categoria de riesgo, los propietarios, poseedores o tenedores, de las unidades
constructivas, cuya categoria de riesgo es "sin categorizar” deberan realizar una nueva
"evaluacién de vulnerabilidad fisica" acorde a la normativa técnica vigente (reglamento
colombiano de construcciéon sismo resistente NSR10; Guia Metodolégica para estudios de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa SGC, 2016; ademas, lo dispuesto
en los instrumentos contemplados en la ley) y ajustado como minimo a los mismos
requerimientos técnicos aplicados por el estudio CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA del afio
(2022); y presentar dicha evaluacién de vulnerabilidad fisica a la Secretaria de Planeacion
Municipal, donde en funciéon de ésta, se expedira a la respectiva unidad constructiva la
categorizacion de riesgo.

Por una sola vez y Unicamente para las construcciones definidas como sin categorizar, que
cumplan con el maximo de pisos establecido segin la presente resolucion, la nueva
"evaluacion de vulnerabilidad fisica" podra ser realizada dentro de la etapa de inspeccién
estructural que adelantara la curaduria cero en el marco de ejecucion del proceso de
reconocimiento de existencia de una edificacién o conforme solicitud escrita del lider comunal
de manera individual de las construcciones en el sector en el marco de procesos de
normalizacién o regularizacion de servicios publicos. Por otra parte, para las edificaciones que
excedan el nimero de pisos permitido en esta resolucion, dicho tramite de la nueva
"evaluacion de vulnerabilidad fisica" estara a cargo de los propietarios de la construccion; solo
podra presentarse una (1) evaluacion de vulnerabilidad fisica por cada unidad constructiva,
indistintamente del nimero de pisos, la cantidad de propietarios y/o apoderados, y se radicara
debidamente diligenciada en la Secretaria de Planeacién municipal para su revision y posterior
expedicion de la categorizacion de riesgo.

La evaluacién de vulnerabilidad fisica debera cumplirademas de lo establecido en la normativa
técnica cuando menos con los siguientes requerimientos: a) conclusién en términos de
categorizacién de la vulnerabilidad fisica de la siguiente manera: vulnerabilidad alta,
vulnerabilidad media, vulnerabilidad baja, b) firma y copia de los documentos que acreditan al
profesional competente: ingeniero civil con matricula profesional vigente y posgrado en
estructuras o similar, ¢) firma de todos los propietarios 0 poder debidamente otorgado de los
propietarios o poseedores de cada unidad constructiva evaluada.

PARAGRAFO TERCERO: Los lotes sin construir, mantendran su categorizacién a nivel de
amenaza, ya que no cuentan con elementos expuestos, y seran condicionados con base en
dicha zonificacion, producto del estudio realizado CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA SAS
(2022) del afio 2022 (Tabla 3).

TABLA 3. Categorizacién de amenaza de los predios no desarrollados y/o construidos (lotes
sin construir) de Divino nifio I.

CATEGORIZACION DE
MANZANA PREDIO AMENAZA POR
MOVIMIENTOS EN MASA
B 11 Alta o

G
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Parte del mejoramiento integral del desarrollo humano denominado Divino nifio | se
sugiere la implementacion de un Proceso Comunitario de Educacion Ambiental
(PROCEDA) considerando la poblacion servida, la ausencia de vias vehiculares, y el
alcance de la empresa prestadora de servicio para el acopio y disposicién residuos sélidos.
El PROCEDA es un programa integro que hace parte del Plan de Educacién Ambiental
del Municipio de Bucaramanga y es uno de los proyectos que conforma el Plan de Gestién
Integral de Residuos Sélidos (PGIRS), este permite una mejor clasificacion y recoleccién
de los residuos, asi como la concientizacion de la comunidad en pro del cuidado del medio
ambiente y el mejoramiento de la calidad de vida siguiendo los lineamientos establecidos
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, contemplados en la Resolucion No. 0754 del 2014.

PARAGRAFO SEPTIMO: Los predios C-8.1, C-12.1, C-20, E-1 y E-10 que coinciden
espacialmente con la ubicacion de las obras de mitigacion propuestas en el estudio
“ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y
RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y AVENIDAS TORRENCIALES
EN SECTORES PRIORIZADOS AL NORTE SOBRE LA COMUNA 1 (DIVINO NINO I,
DIVINO NINO II, DIVINO NINO I, SAN VALENTIN, CAMPESTRE NORTE, GETSEMANI,
LAS DELICIAS) DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA" realizado por el contratista
CONSTRUSUELOS DE COLOMBIA del afio 2022 quedan condicionados por obras de
mitigacion.

PARAGRAFO OCTAVO: Los predios A-1, A-3, B-1, B-11, C-1, C-8, C-8.1, C-12, C-12.1,
Cc-16, C-17, C-18, C-19, C-20, C-27, C-28, C-29, C-30, C-31, C-32, D-1, D-2, D-11, D-12,
E-1, E-2, E-3, E-9y E-10 que estan localizados en la corona del talud ubicado en el costado
occidental de Divino Nifio | quedan condicionados por aislamientos segun el articulo 7.4.2
de la Resolucién No. 1294 de 2009 y las disposiciones contenidas en la Resolucion No.
0275 de 2019 expedidas por la CDMB, y/o demas normas que lo modifiquen.

PARAGRAFO NOVENO: Se identifico que los predios A-1, A-6, B-1, B-11, C-1, C-8.1, C-
12.1y E-10 se encuentran afectados por Suelo Urbano de Proteccion, definida y delimitada
en el plano G-2 denominado Categorias del Suelo Municipal establecido en la cartografia
del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 011 del 21 de mayo del 2014; en
concordancia con la Ley 388 de 1997 que establece en su articulo 35 “Suelo de proteccion.
Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para
la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse.”

PARAGRAFO DECIMO: En las visitas de campo de los profesionales de la Secretaria de
Planeacion, complementarias a los resultados del estudio detallado de Amenaza
Vulnerabilidad y Riesgo, se evidencié que la legalizacién y/o regularizacién de las
siguientes unidades constructivas queda condicionada conforme el literal ¢) del segundo
parrafo del presente articulo — ¢) malas practicas constructivas o incumplimiento a los
lineamientos técnicos establecidos demostrables — puesto que a fecha de la presente
resolucion son construcciones incompietas con una tipologia que no puede ni podra
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enmarcarse en ninguna norma técnica vigente de construccion: A8, B2, B3, B4.2, B10, C2,
C17, E1, E9, F1, F4, F5.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION: Los interesados deberan presentar la solicitud de reconocimiento de
la existencia de las edificaciones que conforman el barrio legalizado y regularizado, ante
la autoridad competente a partir de la fecha de la ejecutoria del acto administrativo de
legalizacion, siempre y cuando el predio se encuentre debidamente individualizado, o en
su defecto, una vez se realice el respectivo registro del reloteo en virtud de lo autorizado
en la resolucién de legalizacion.

El reconocimiento de existencia de edificaciones se regira por las siguientes reglas:

1. Para efecto del reconocimiento de edificaciones debera atenderse lo previsto en el
presente acto administrativo y en la normatividad nacional vigente al momento de
radicacion de la solicitud.

2. De acuerdo a los estudios técnicos que soportan el presente acto administrativo, la
altura maxima a reconocer mediante curaduria cero sera de dos (02) pisos.

3. No procedera el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la parte de ellas
que se encuentren localizadas en suelos de proteccion, retiros a las lineas de alta tension,
zonas declaradas en alto riesgo, afectaciones por obras de mitigacién o areas que estén
destinadas para la conformacion del sistema de espacio publico, de conformidad con el
Decreto Nacional 1333 de 2020 o norma que lo sustituya, adicione, o modifique.

4. Se permiten usos complementarios siempre y cuando su area no supere el 50% de
la vivienda, debiendo acogerse a las actividades y usos permitidos por la normatividad
urbanistica.

5. Para efecto del reconocimiento de edificaciones ubicadas en el presente barrio, no
se exigira el cumplimiento de obligaciones de parqueo.

PARAGRAFO PRIMERO: Las licencias de construccion en cualquiera de sus
modalidades deberan asumirse por los interesados y ser tramitadas ante las curadurias
urbanas del municipio, atendiendo lo previsto en el acto de legalizacion y en la
normatividad nacional vigente al momento de presentacién de la solicitud. No se podran
aprobar nuevos proyectos que superen el aprovechamiento maximo establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con el articulo 10 de la Ley 1848 de 2017, “En
las oficinas de catastro, planeacién municipal o quien haga sus veces, expediran el boletin
de nomenclatura para el acceso a las redes domiciliarias de los servicios publicos para
todas las unidades de vivienda de los barrios legalizados”. Los boletines de nomenclatura
de los que trata la norma, correspondientes para el barrio Divino Nifio |, se adjuntan al
presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS: se
define las siguientes normas complementarias especificas para el barrio Divino Nifio |, asi:

AREA MINIMA DEL LOTE: Para reconocimientos de edificaciones existentes, se
establece un area minima de lote en vivienda unifamiliar de 41.7 mts2, vivienda bifamiliar
y multifamiliar de 45.3 mts2. En relacion a nuevos desarrollos de lotes edificables, NO
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edificados dentro del poligono objeto de legalizacién el area minima de lote sera de 45
mts2.

DIMENSION DE LOS AISLAMIENTOS: Teniendo en cuenta que las viviendas del sector
objeto de legalizaciéon corresponden a Viviendas de Interés Social, la iluminacién y
ventilaciéon para efectos del reconocimiento de edificacion existentes, deben obedecer a
los aislamientos posteriores contiguos para cada predio determinados en el siguiente
cuadro, incluyendo la estructura perimetral de la edificacion existente y nuevos desarrollos.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA DIMENSIONES
UNIFAMILIAR 5 mts2 2.5mlx2ml
BIFAMILIAR 5 mts2 2.5mlx2 ml
MULTIFAMILIAR 5 mts2 2.5mlx2ml

La posicion de este aislamiento posterior se determina observando las condiciones de
edificabilidad actual de los predios conforme el plano No. DN-3 “Plano de Alturas de las
edificaciones existentes”.

VOLADIZOS: Se definen con fundamento en el analisis del sector, se reconocera la
medida existente siempre que esta no supere 1,0mt al momento del tramite de
Reconocimiento de la Existencia de una Edificacion. Con respecto a las Licencias de
Construccion el maximo sera de 1,0 mt.

PARAGRAFO: No podran ser objeto de reconocimiento las escaleras, rampas, los
cerramientos fuera de paramento y a su vez estos no podran tener ningun tipo de cubierta.
Se permiten cerramientos parciales que no superen 1.20mts de altura en la denominada
franja de accesibilidad de los perfiles viales, siempre que, por las condiciones
topograficas se evidencie peligro para los transeuntes las cuales que estan plasmadas en
el plano DN-4. “Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura vial y
servicios publicos domiciliarios”. Adicionalmente, se permite el uso de gradas en el espacio
publico para superar los cambios de nivel entre la franja de circulacién y la franja de acceso
colindante a los predios privados.

ARTICULO DECIMO CUARTO. REGLAMENTACION URBANISTICA: Con respecto a la
reglamentacién urbanistica establecida para el area objeto de legalizacion, se define la
ficha normativa como resultado del andlisis de las directrices definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 de
2014 “Ficha normativa F-13 Colorados” y el estudio urbanistico final desarrollado para el
barrio Divino Nific |, la cual determina las condiciones para el reconocimiento de
edificaciones existentes y las licencias de construccién y sus modalidades asi:

INFORMACION GENERAL DEL SECTOR LEGALIZADO

INDICADOR UNIDAD CANTIDAD
. AREA BRUTA DEL POLIGONO DE | Ms2 |
> 2
. LEGALIZACION i .22'232’00 Mts
A L Privada . 5172,03 | Mts? |
AFECTADA . Publica | 32232 | Mts? |
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, , Privada | 10.202,88 | Mts?

AREA TOTAL UTIL —— - ; 16.737,65 Mts? %

’ Publica | 653477 | Mis?

. No.De Manzanas | 6 *

Loteo » S y

_No.Delotes | 81

LICENCIA DE CONSTRUCCION

FICHA NORMATIVA

ZONA 13 NORTE

~ TRATAMIENTO

Mejoramiento Integral Reordenamxento (TMI- 2)

~ AREA DE ACTIVIDAD

Zona residencial con actividad econémica (R-4)

AREA MiNIMA DE LOTE OBRA NUEVA |

Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

FRENTE MINIMO DEL LOTE

3,50 metros lineales

45,00 M5
] indice de ocupacion 1.0 ‘ 0.80*
| Indice de construccién I.C 160 :

_ ALTURA MAXIMA PERMITIDA Pisos 2 pisos

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua |
ANTEJARDINES Sin Antejardin _ g
 CUOTAS DE PARQUEO N/A

Con respecto a las Licencias de Construccion en la

VOLADIZOS Modalidad de Obra Nueva y Ampliacién el maximo
de voladizo§ sera de 1,0 mt.
Consultar plano No. DN-4 “Zonas de reserva para el |
PERFILES VIALES desarrollo de infraestructura vial y servicio

dommllario

FICHA NORMATIVA

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

ZONA 13 NORTE

TRATAMIENTO

MeJoramlento Integral Reordenamiento (TMI 2)

~ AREADE ACTIVIDAD
* AREA MINIMA DE LOTE PARA

H

_Zoha Fesiaenial sen actividad ssonommica (R-4)

Unifamiliar Bifamiliar y Multifami!«igljmfi
RECONOCIMIENTO 41,70 Mts? 45,30 Mts?
AISLAMIENTOS POSTERIOR (aplican Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
para los actos de reconocimiento de 5 00 Mts2
edifiggciones existentes) -
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES = Consultar plano No. DN-3 “Alturas de las
EXISTENTES _edificaciones existentes”.

FRENTE MiNIMO DEL LOTE 3,50 ml v
_TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continis

~ ANTEJARDINES

Sl Atejardin

~ CUOTAS DE PARQUEO

VOLADIZOS

PERFILES VIALES

N/A

. Se definen con fundamento en el analisis del sector,

. se reconocera la medida existente siempre que esta
no supere 1,0 mt al momento del tramite de
Reconocimiento de la Existencia de una Edificacién.

Consultar plano No. DN-4 “Zonas de reserva para el
desarrollo de infraestructura vial y servicio
domiciliario”. S
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OTRAS CONSIDERACIONES

Con respecto a la procedencia o NO procedencia del Acto de Reconocimiento de
. Edificaciones Existentes, como asi mismo, el tramite para licencias de construccion

NEOTa de los predios edificables NO edificados, consultar plano No. DN-12 “plano
Afectauones y/o Condlcmnamfentos
Para nuevos desarrollos, el tramite de ||cenC|as de construcmon en cualqwera de sus
. modalidades, se aplica los indices definidos tanto de ocupacion (1.0 — 0.80*) como
- de construccion (1.C - 1.60"). |
NOTA 2:

| En los Actos de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, el Indice de ocupacién
(1.0) se establecera de descontar al area total del lote aprobado en la legalizacién, el
aislamiento posterior para vivienda unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar establecido
en la presente ficha normatlva el cual corresponde a 5,00 MtsZ

AREAS DE ACTIV!DAD Con respecto al reconocimiento de edlﬂcauones de las |
. viviendas de interés social y usos complementarios, dar aplicabilidad a las zonas de |
. actividad establecidas en el POT Articulo 327 numeral 4:

; “Zona residencial con actividad econémica (R-4). Zona residencial donde en |
NOTA 3: | el interior de las unidades de vivienda se permite desarrollar usos de
' comercio, servicios o industria de bajo impacto urbanistico de escalas local y
zonal principalmente, como usos complementarios, siempre y cuando esta
actividad no reemplace a la vivienda como uso principal, ni afecte sus |
condiciones de habitabilidad.” !

El Reconocimiento de las edificaciones que conforman el barrio legalizado y
regularizado, se solicitaran ante la autoridad competente a partir de la fecha de la
gjecutoria del acto administrativo de legalizacién, siempre y cuando el predio se
encuentre debidamente individualizado, o en su defecto, una vez se realice el
respectivo registro del reloteo en virtud de lo autorizado en la resolucién de
legalizacion.

NOTA 4:

ARTICULO DECIMO QUINTO. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL
PROPIETARIO, LA COMUNIDAD ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.
Con la normatividad vigente, son obligaciones del titular del globo de terreno y la
comunidad responsable, las que a continuacién se relacionan:

1. Intervenciones del Programa de Mejoramiento Integral. La comunidad responsable
debera coordinar con la administracion municipal, las intervenciones del Programa de
Mejoramiento Integral.

2. El titular debera tramitar, suscribir y registrar la escritura publica o adelantar el tramite
que corresponda de saneamiento y cesion a favor del Municipio de Bucaramanga,
adicionalmente a realizar la entrega material obligatoria al Departamento Administrativos
de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, o la oficina que haga sus veces, de las
correspondientes cesiones establecidas en la presente resolucion.

3. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la
oficina que haga sus veces, en compafiia de la Secretaria de Planeacion adelantara las
gestiones necesarias para el recibo de las zonas de uso publicos identificadas en el Plano
No. DN-13 “Plano de Loteo — propuesta urbanistica y cesiones publicas”.
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ARTICULO DECIMO SEXTO. ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL: Conforme al

estudio urbanistico final elaborado para el barrio Divino Nifio |, se determinan entre otras
las siguientes acciones:

1. Mejoramiento de la infraestructura vial.
2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico.
3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal publico.

4. Acciones de control urbano.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deberan ser tenidas en cuenta en
los Planes de Desarrollo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. LICENCIA DE URBANIZACION: El presente acto
administrativo hace las veces de licencia de urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 0149 del 04 de febrero del
2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la
presente Resolucion.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. EFECTOS DE LA LEGALIZACION: La expedicion del
presente acto administrativo no ampara ninguin derecho de propiedad, posesién o tenencia
de los predios objeto del presente acto administrativo; sus efectos inciden unicamente en
el derecho publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios
publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector y
normatividad especifica para el reconocimiento de las edificaciones existentes en el sector.

En ninguin caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicién del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, o por incurrir en
infracciones urbanisticas.

ARTICULO DECIMO NOVENO. ACTUALIZACION DE INFORMACION CATASTRAL:
Los planos que hacen parte integral de la presente resolucién en concordancia con lo
dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Nacional149 de 2020, que
ordena remitir al gestor catastral por tanto, se remitiran al Area Metropolitana de
Bucaramanga quien actlia como gestor catastrai para la actualizacion de la informacion
resultante del proceso de legalizacién y regularizacién para su incorporacion en la base
de datos catastral del municipio de Bucaramanga. De igual forma, para la rectificacion de
area por imprecisa determinacidn con efectos registrales, de conformidad a articulo 6.2.
de la Resolucion Conjunta No. 1101 SNR 11344 IGAC de 2020

ARTICULO VIGESIMO. PUBLICACION Y COMUNICACION: El contenido de la presente
resolucién sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara
entrega al presidente(a) de la Junta de Accion Comunal del barrio Divino Nifio I, y a los
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propietarios de los predios mediante ccrreos electronicos: yalenasolera@gmail.com,
yahibohorquez98@hotmail.com y mariacris1112@hotmail.com.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. RECURSOS: Contra la presente resolucién procede
el recurso reposicion conforme lo establecido en la Ley 1437 de 2011 reformada por la Ley

2080 de 2021.
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Dado en Bucaramanga

Revisé - Despacho Alcalde
Abg. Silvia Juliana Pinzé6n - Abogada Despacho del Alcalde.

Reviso y aprobo Aspectos Juridicos - Secretaria Juridica:

Abg. Adrian Ignacio Gonzalez Jaimes - Secretario Juridico.

Abg. Edly Juliana Pabén Rojas — Subsecretaria Juridic N '
Abg. Yesid Pimiento Castillo — Abogado Secretaria Juridica

Revisé y aprobd Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion:
Dra. Martha Cecelia Osorio L6pez - Secretaria de Planeacion Municipal
Arq. Elsa Liliana Arias Carrefio - Subsecretaria de Planeaciéon Municipa

Proyecté y revisd Aspectos Juridicos — Secretaria de Planeacion:

Abg. Maria Antonia Afanador Jaimes — Contratista Legalizaciéon de Asentamientos Humano é)

Abg. Edgar Martinez Ardila — Contratista Legalizacién de Asentamientos Hum
Arq. Henry Pefia Prada — Profesional Especializado Secretaria de Planeacién

Proyect6 y revisé Aspectos Técnicos — Secretaria de Planeacion:

Gz

Arg. Gina Tatiana Rendén Orozco - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos "; \,

Arg. Cesar Augusto Stapper Ortega - Contratista Legalizacién de Asentamientos
Ing. Civil. John Jairo Baez Lizarazo - Contratista Legalizacién de Asentamientos

Humanos'fiy ~ <
Ing. Civil. Luis Fernando Barajas Guevara - Contratista Legalizacién de Asentarnientos Hurfjanos
Ing. Ambiental. Jaime Andres Murioz Otero - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humano
Gedlogo. Miguel Angel Orjuela Pefialoza - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos 1~ .

45 de 45

o

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il

Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

Pagina Web: www.bucaramanga.gov.cc
Cadigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia






