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DECRETONc. ™ ™ De 2010.

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL E¢" UDIO DETALLADO DE AMENAZA Y/O RIESGO
POR FENOMENOS DE REMOCION EN MA=A E INUNDACION EDARFRI REALIZADO PARA
. LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON MUMERO CATASTRAL 01-02-0325-0004-0(0,

IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRI(iILA INMOBILIARIA NO. 300-317977; 01-02-
0325-0005-G60, IDENTIFICADO COM EL *)LIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 300-

34972;  01-02-0325-0006-000, IDENT:FICADO CON FOLIO DE MATRICULA
,I\L\IAI\;]-O!’BIUARIA NO. 300-34973; 01-02-0325-0007-000, IDENTIFICADO CON FOLIO DE
RIC

ULA INMOBILIARIA NO. 300-2¢:74; Y 01-02-0325-0044-000, IDENTIFICADO
CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIAFJA NO. 300-317976. DONDE SE ESTABLECEN
LOS ATRIBUTOS APLICABLES PARA 5. DESARROLLO URBANISTICO PARA SER

INCORPORADO AL PLAN DE ORDENA? IENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BU(:RAMANGA (SANTANDER), En uso de sus
atribuciones constitucionales y legales, ¢ - especial las conferidas por el articulo 315 de
la constitucion Politica, el literal A del nu veral 6 del Articulo 91 de la ley 136 de 1994 y

el parrafo 2 del Articulc - del Decreto 236 de 2002 y

CONES ( DERANDO:

1. Que el Concejo Municipal en cumplimi:1to de la Ley 388 de 1.997 y del Decreto 879
de 1998, adopto el Plan de Ordenamient) Territorial para el Municipio Bucaramanga por
medio del acuerdo 034 del 27 de Septiemitire 2000.

2. Que de acuerdo con las facultades .:oncedidas por el Decreto 932 de 2002, el
Municipio Bucaramanga, revisd extre:rdinaria y excepcionalmente el Plan de
Ordenamiento Territorial, modificaciones : ue fueron adoptadas a través de los acuerdcs
municipales 018 de 2002 y 046 de 200° ‘espectivamente.

3. Que a través del Acuerdo Municipal 0t -~ de 2004, le fue concedida facultad al Alcaide
Municipal para compilar los textos de los :cuerdos 034 de 2000, 018 de 2002 y 046 de
2003, sobre Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, sin modificar su

redaccién ni contenido, compilaciéon que fue adoptada tras Decreto municipal nimero
089 de 2004 y posteriormente el Decretc )78 de 2008.

4. Que el Artfeuls 40 del Acuerds 046 d- 2007 autoriza al Alcalde para que compile las
nermas contenidas en €l Decreto 089 de 2004 y el Acuerdo 046 del 09 de Octubre de

2007 “Por el cual se hace una revision Jarcial excepcional del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Bucaramange

5. Que mediante Resolucidon No. 1575 (e 2005, la CDMB derogd el contenido de la
Resolucion No. 0838 de 2002.

6. Que mediante Resolucién nimero 003949 del 15 de Octubre de 2009, la CDMB,
adopto los lineamientos técnico — ambie: zales para la realizacion de estudios detaliados
de amenaza y/o riesgo, por fendomeno 3 remocion en masa e inundacion (EDARFRI),
en terrenos sobre los cuales se tengan & pectativas de desarrollo, localizados en suelos
urbanos, de expansion urbana, subi: banos y rurales, que se encuentren <on
restricciones de uso dentro de los Piane : Planes Basicos y Esquemas de Ordenamiento
Territorial, de los municipios del area le jurisdiccion de la CDMB, y el respect/c
procedimiento para su evaluacion y conc - oto ambiental.

7. Que de acuerdo a lo anterior, la CDV  dentro de los contenidos de la R@soludén INO.
000949 del 15 de Octubre de 2009, en ¢ anto a lo dispuesto en la Resolucion No. 01..31
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de 2006, contemplé que una de las fises posteriores la constituia el estudio de
zonificacion de amenaza por movimientos en masa, el cual no incluyo algunas zonas con
expectativas de desarrollo, circunstancia que hizo necesaria la expedicion la referida
Resolucion, a fin de establecer los linearrientos técnico ambientales para la realizacion

de estudios detallados de amenaza y/c riesgo y el respectivo procedimiento para su
evaluacion y concepto ambiental :

8. Que mediante oficio del 21 de Abril de 2009, el Jefe de la Oficina Asesora de
Planeacion Municipal de Bucaramanga, InJ. Jestss Rodrigo Fernandez Fernandez, emitio
Certificado de procedencia y conformidac para la realizacion del Estudio Detallado de
Amenaza y/o Riesgo por Fendmenos de R2mocién en Masa e Inundacion (EDARFRI), en
los predios con numero catastral 01-(2-0325-0004-000, identificado con folio de
matricula inmobiliaria no. 300-317977; £1-02-0325-0005-000, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria no. 300-34972; (:1-02-0325-0006-000, identificado con folio de
matricula inmobiliaria no. 300-34973; 01-02-0325-0007-000, identificado con folio de

matricula inmobiliaria no. 300-29374; y (:1-02-0325-0044-000, identificado con folio de
matricula inmobiliaria no. 300-317976.

9. Que mediante oficio del 29 de mayo de 2009, la sefiora Fanny Ardila Rodriguez,
actuando en calidad de Gerente de GEOTECNOLOGIA LTDA., radicé ante la Corporacién
Auténoma Regional para la Defensa de la.Meseta de Bucaramanga, el Estudio Detallado
de Amenaza y/o Riesgo, por Fendmetos de Remocidn en Masa e Inundacién
(EDARFRI), para los predios identificados con nimero catastral 01-02-0325-0004-000,
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-317977; 01-02-0325-0005-000,
identificado con el folio de Matricula Inmcailiaria No. 300-34972; 01-02-0325-0006-000,
identificado con Folio de Matricula Inmokiliaria No. 300-34973; 01-02-0325-0007-000,
identificado con folio de Matricula Inmobiaria No. 300-29374; y 01-02-0325-0044-000,

identificado con Folio de Matricula Inmoniliaria No. 300-317976, correspondiente a la
Fase 1.

10. Que mediante oficio No. 018023 del :'0 de noviembre de 2009, URBANAS S.A., por
intermedio de su apoderada, Dra. Luz !larina Diaz Mantilla, allegé a la Corporacién
Auténoma Regional para la Defensa de I= Meseta de Bucaramanga — CDMB, el Estudio

detallado de amenaza y/o riesgo por fer: -menos de remocion en masa e inundaciones
EDARFRI, correspondiente a la fase II

11. Que para la aplicacion de los resultades que arrojaran los mencionados estudios, en
cuanto al ajuste y/o modificacion de la Jeterminante ambiental correspondiente a la
zonificacion geotécnica adoptada mediarte Resolucion No. 0736 de 2001, la CDMB
dispuso en la Resolucion No 000949 del ' 5 de Octubre de 2009, que la Administracion
Municipal procederia a realizar, para el predio o predios que fueron objeto del EDARFRI,

la modificacion y/o a*ustes a los uscs, tratamientos, y actividades urbanisticas,
establecidos dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, con base en el concepto

técnico emitido por la CDMB sobre el contnido del sefalado EDARFRI, y sobre el disefio
de las medidas de mitigacion propuestas.

12. Que efectuada la evaluacion ordenad- en el articulo 2 numeral 12 de la resolucién
numero 000949 de 15 de octubre 2009 de la CDMB, esta Entidad, a través de su Equipo
Técnico Evaluador, emitié concepto aribiental respecto del estudio Detallado ce
Amenaza y/o Riesgo, por Fenémenos de_Remoci()n en Masa e Inundacion (EDARFRI)
presentado para los predios identificados: con nimero catastral 01-02-0325-0004-000,
identificado con Folio de Matricula Inmob fiaria No. 300-317977; 01-02-0325-0005-0C0,
identificado con el folio de Matricula Inmc Jiliaria No. 300-34972; 01-02-0325-0006-000,
identificado con Folio de Matricula Inmctiliaria No. 300-34973; 01-02-0325-0007-000,
identificado con folio de Matricula Inmobi-aria No. 300-29374; y 01-02-0325-0044-000,
identificado con Folio de Matricula Inmoktii aria No. 300-317976.
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12. Que de acuerdo a lo anterior, la acdcpcién del estudio detallado de amenaza y/o
riesgo por fenomenos de remocion en masa e inundacion EDARFRI y el establecimiento

de los atributos aplicables para el desarrollo urbanistico, deberéan ser adoptados
mediante Decreto Municipal. -

Que en mérito de lo anteriormente expues:l;o,
DE 'RETA:

ARTICULO PRIMERO. Adoptar con base en la Resolucion No. 00447 de Abril 8 de
2010 emitida por la CDMB, el estudio detallado de amenaza y/o riesgo por fendmenos
de remocién en masa e inundacion EDARFRI realizado para los predios con nimero
catastral 01-02-0325-0004-000, identificac’o con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-
317977;""01;,02-0325-0005-000,’ identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-34972;" 01-02-0325-0006-000, identii:cado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-34973; 01-02-0325-0007-000, identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-29374;"y 01-02-0325-0044-000, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-317976, Localizados en jurisdiccion d=1 Municipio de Bucaramanga cuyo propietario
URBANAS S.A. y otros, quienes Autorizaron a la constructora para adelantar los

estudios EDARFRI, necesarios en los pred:s, ubicados entre Carreras 40 y 402 con calle
41 del barrio cabecera del Llano.

ARTICULO SEGUNDO. Establecer cono atributos aplicables para su desarrollo
urbanistico los siguientes:

» Zona Geotécnica: 3A Limos rojos del ahanico aluvial
» Area de Actividad: Residencial Tipo 1.

> Tratamiento Urbanistico: Actualizacion Tipo 1

» Amenaza: Baja Por Deslizamientos

» Indices: Ocupacidn 0.65, Construccior de 3.0 a 7.0

Paragrafo. Las normas urbanisticas referentes a usos compatibles, aislamientos, alturas,
voladizos, rampas, areas de cesion tipc A, B y C, indices, cupos de parqueaderos
privados y de visitantes, entre otros a:pectos, tendran como referencia las normas
urbanisticas establecidas en el POT.

La Zona geotécnica se modifica como 7612 32 Limos Rojos del Abanico Aluvial, para la
aprobacion de los respectivos proyectos ante la curaduria urbana, el propietario debe
dar estricto cumplimiento a lo estipuladc en el Articulo Primero de la Resolucion de la
CDMB No 000447 del 8 de abril de 2010, =n la cual se establece lo siguiente:

A. Que el estudio fue elaborado por la firna Geotecnologia Ltda., URBANAS S.A., en un
predio de un area aproximada de 2..00 metros cuadrados y esta conformado por
cinco (5) predios de uso residencial; Limita al norte con el edificio Quintas de la
Loma, al oriente con la Carrera 40A, al occidente con la carrera 40 y al sur con €l

edificio Horizontes, donde se plantea construir edificaciones de mas de 20 pisos de
altura con 5 niveles de sétano.
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Que el estudio cumple con los pard “etros de escala definidos en los Lineamientos
tecnico-ambientales para la realizacic 1 de estudios detallados de amenaza y riesgo

por fendmenos de remocion en masz 2 inundacién en terrenos localizados en el drea
de jurisdiccion de la CDMB. ;

Los aspectos geoldgicos y geomorfoligicos del lote fueron estudiados y contiene el
mapa geologico, asi como los mapas geomorfoldgicos y de pendiente los cuales
corresponden a las caracteristicas en «stos aspectos al predio estudiado.

Existen algunos aspectos que no sor. aplicables al estudio detallado de este predio
como la evaluacion de amenaza y riesjo por inundacion.

El modelo geocldgico y geotécnico utlizado contempla que en el area del lote se
encuentran sobre el miembro Limos Rojos del abanico aluvial de Bucaramanga. Para
el disefio de cimientos a la profundidid de suelo competente se puede utilizar una
presién admisible de trabajo de h. sta 3kg/cm2 (30 Ton/m2). Por lo que se
recomienda cimentar sobre zapatas 'ndependientes, unidas por vigas de amarre
armadas o sobre cimientos corridos o Jlaca de cimentacion.

El concepto de la CDMB sobre ios esti dios y/o disefios no exonera a los consultores,
disefiadores, constructores y propieta-ios de los proyectos de las responsabilidades

legales y técnicas que les compete rara garantizar la calidad y estabilidad de los
proyectos.

El estudio permitié determinar la proiundidad de los rellenos sueltos y su contacto
con las zonas de suelos del abanico aii vial de Bucaramanga (Miembro Limos Rojos).

H. Toda el area del lote y los lotes circuri /ecinos se encuentran sobre el Miembro Limos

Rojos del abanico aluvial de Bucaramaga.

Los estudios geoldgicos, geomorfoldg: :0s y geotécnicos permitieron determinar con
precision las caracteristicas del lote es' udiado y el nivel de las amenazas.

Los rellenos identificados en el pred:o estudiado son menores y como parte del
proyecto se plantea la remocion de esi 3s.

El andlisis de las caracteristicas geoldg cas y geotécnicas del lote permiti6 determinar

que se requiere construir una estruciura para la contencion de los taludes de las
excavaciones.

El andlisis de las caracteristicas geoldg cas y geotécnicas del lote permitié determinar
que se encuentra sobre suelos duros-competentes del manto de Limos Rojos, del
abanico aluvial de Bucaramanga y uni parte del lote presenta rellenos con espesor

varlable de 3.7 a 3.5 merras. Al rémo rer estos rellenos como parte del proyeets se
mejoran las condicisnes deé estabilidad

' En todos los casos se requiere cimen:ar sobre suelo competente por debajo de los

rellenos.

Se recomienda cimentar sobre zapata; independientes unidas por vigas de amarre
armadas o sobre cimentos corridos o ¢ aca de cimentacion.
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. Para el di,seﬁo de cimientos a la profur:didad de suelo competente se puede utilizar
una presion admisible de trabajo de ha ta 3.0Kg/cm2 (30 Ton/m?2).

Para el manejo de la excavacion se rec »mienda disefiar un sistema de contencién en

pantalla anclada de concreto reforzad:. Como alternativa podria utilizarse un muro
con clavos pasivos. i

Q. Se requiere la participacion de un Ini eeniero Geotecnista en las etapas de diseno
estructural, etapas de excavacion y cor struccidn de estructuras.

El estudio presentado cumple con los neamientos técnico — ambientales adoptados
en la Resolucion 000949 del 15 de oct: bre de 2009 expedida por la CDMB.

En los eventos en que las condicicies fisicas de los terrenos o del proyecto
urbanistico o arquitectonico cambien ¢ n relacion a las condiciones contempladas €n
el presente estudio, éste debera ajustase a los cambios planteados.

La Administracion Municipal de Bucaramariga hara seguimiento y control a las obras de
mitigacion contempladas en el estudio.

ARTICULO TERCERO. Para los procesos de intervencion urbanistica que se proyecten
realizar en los predios, se deberan acoger en su totalidad las disposiciones consignadas

en el estudio referido, la Resolucion No. 0 :0447 de abril 8 de 2010 emitida por la CDMB
y demas disposiciones legales vigentes.

ARTICULO CUARTO. Las Curadurias Urt‘anas, que de acuerdo con el Decreto 564 de
2006, son las encargadas del estudio, tramite y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacién, subdivision y ¢« anstruccidon, deberan actuar de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial rara el desarrollo de cualquier proyecto en los
predios, con numero catastral 01-02-0325 0004-000, identificado con Folio de Matricu'a
Inmobiliaria  No. 300-317977; 01-02-0:25-0005-000, identificado con el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-34972; 07 02-0325-0006-000, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-34973; 0 -02-0325-0007-000, identificado con folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-29374; y C-02-0325-0044-000, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-317976, Lc :alizados en jurisdiccion del Municipio de y io
determinado en el presente Decreto y con las observaciones y recomendaciones
establecidas en el Estudio detallado de Arr2naza y/o riesgo, por fendomenos de remocion
en masa e inundacion (EDARFRI), las cuitles son de estricto cumplimiento. Para estos
predios la asignacion correspondera a Traramiento Urbanistico Actualizacion Tipo 1.

ARTICULO QUINTO. Comuniquese el contenido del presente Decreto al Area
Metropolitana Bucaramanga con el objetc de que se realicen los respectivos aj,ustes ala
cartografia del Plan de Ordenamiento 7 2rritorial de Bucaramanga, en razon de los
derechos de propiedad que sobre la cartor rafia base ejerce esta entidad.

ARTICULO SEXTO. Mediante oficio ¢ muniquese el contenido del presente act’o
administrativo, a las curadurias urban:s, a la autoridad ambiental y a los demas
interesados, para lo cual se les remitira ccoia del presente documento.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar persor:almente a FANNY ARDILA RODRIGUEZ, en
calidad de representante legal de GEOTE{NOLOGIA LTDA. o a quien haga sus veces.
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ARTICULO OCTAVO. Contra el presente Jecreto procede el recurso de reposicién ante
el Jefe de la Oficina Asesora de Planeac jn, dentro de los cinco dias siguientes a la
notificacién de esta, en los términos 3stablecidos en el articulo 51 del cddigo

contencioso administrativo.

PARAGRAFO: Si la notificacion no pudie ‘e surtirse en forma personal, procédase de

conformidad con el articulo 45 del decreto )01 de 1984.
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FERNANDO V/ RGAS MENDO
Alcalde de 3ucaramanga

Reviso Aspectos Técnicos: Jesus Rodrigo Fernandez Jefe Ofici a Asesora de Planeacion
Gloria Pradilla Navas Profesiona! =Zspecializada. b
Jorge Beltran ;t».
Reviso Aspectos Juridicos: Dra. Miriam Elizabéth Riquelme Passow Jefe Oficina Juridica
Elaboro: Juan Carlos Ciliberti Vargas Abo¢ ado Contratista.
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