IVIUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

DECRETO No. De 2011

0215

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA Y/O
RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION EDARFRI
REALIZADO PARA EL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO PREDIAL 01-04-0099-
0001-000, IDENTIFICADO CON NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 300-
102953; DONDE SE ESTABLECEN LOS ATRIBUTOS APLICABLES PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO, PARA SER INCORPORADO AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.,

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER), En uso de sus

facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articulo 315

de la constitucién Politica, el literal A del numeral 6 del articulo 91 de la ley 136 de
1894 y el parrafo 2 del articulo 4 del Decreto 236 de 2002 y

CONSIDERANDO

1.- Que el Concejo Municipal en cumplimiento de la ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de
1898, adopto el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Bucaramanga por
medio del acuerdo 034 de Septiembre 2000,

2.- Que de acuerdo con las facultades concedidas por el Decreto 8932 de 2002, el
Municipio de Bucaramanga, reviso extraordinarla y excepcionalmente el Plan de
Ordenamiento Territorial, modificaciones que fueron adoptadas a través de los acuerdos
Municipales 018 de 2002 y 046 de 2003 respectivamente.

3.- Que a través del acuerdo Municipal 004 de 2004, le fue concedida facultad al Alcalde
Municipal para compilar los textos de los acuerdos 034 de 2000, y 046 de 2003 sobre el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, sin modificar su redaccion ni
contenido, compitacion que fue adoptada tras Decreto municipal nimero 089 de 2004 vy
posteriormente el Decreto 078 del 11 de junio de 2008, )

4.- Que el articulo cuarto del Acuerdo 046 de 2007, autorizé al alcalde para compilar las
normas contenidas en el Decreto 089 de 2004 y el Acuerdo 046 del 09 de octubre de
2007 “Por el cual se hace revision excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga”; compilacién que fue adoptada mediante Decreto Municipal
078 del 11 de junio de 2008.

5.- Que mediante Resolucién No.1575 de 2005, ia CDMB derogo el contenido de la
Resolucion No.0838 de 2002,

6.- Que mediante Resolucién numero 000460 del 14 de Abril de 2010, la CMDB adoptd
los lineamientos técnico — ambientales para la realizacion de Estudios Detallados De
Amenaza y/o Riesgo, por Fendémeno de Remocion en Masa e Inundacién (EDARFRI), en
terrenos localizados en suelos urbanos, de expansion urbana, suburbanos y rurales, que
con la incorporacion de los actuales estudios generales de amenazas y/o riesgos
naturales, se encuentren con restricciones de uso dentro de los Planes, Planes Basicos v
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4 Esquemas de Ordenamiento Territorial, de los municipios del area de jurisdiccion de la

CDMB, vy el respectivo procedimiento para su evaluacion y concepto ambiental.

7 .- Que conforme a lo dispuesio en el art 2 de la Resolucion en mencion, la Corporacion
Autonoma Regional de la Meseta de Bucaramanga evaluara y emitira concepto ambiental
del EDARFRI, mediante Acto Administrativo debidamente motivado y una vez se surta el
procedimiento alli establecido.

8.- Que merhante comunicacion 015803 de 24 de Septiembre de 2010, suscrita por el
sefior NELSON SUAREZ TELLEZ. en calidad de gerente general de la sociedad FULL
HOUSE SUPPLIES S A, presentd ante la CDOMB solictud de lineamientos técnico-
ambientales para la realizacion de un estudio EDARFRI para el predio identificado con
numero catastral 01-04-0099-0001-000 ubicado en ia Avenida 87 No. 23-165 del barrio
Diamante 1l del municipio de Bucaramanga.

9 - Que en cumplimiento a lo dispuesto en el numeral sexto del articulo segundo de la
resolucion 000460 de 14 de Abril de 2010 con la solicitud de los lineamientos tecnico-
ambientales particulares para la realizacion del EDARFRI fueron anexados los
documentos que a continuacion se relacionan:
e Certificado de existencia y representacion legal de la scciedad FULL HOUSE
SUPPLIES S.A expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga.
» (Carta Catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), con la
identificacion de los numercs prediales para los cuales se solicita el EDARFRI.
¢ Certificado de tradicion del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-
102953
» Certificado de procedencia y conformidad para fa realizacion del estudio EDARFRI
del inmueble identificado con el Numero predial 01-04-0099-0001-000 expedida
por la Oficina Asesora de Planeacion Municipal de Bucaramanga segun oficio
GOT-2789 de fecha 16 de Agosto de 2010,
+ Certificado de uso de suslo para el predial 01-04-0099-0001-000 expedida por la
Oficina Asesora de Planeacion Municipal de Bucaramanga segun oficio RAD-2788
de fecha 16 de Agosto de 2010.
10.- Que por encontrarse completos los documentos exigidos en la mentada resolucion
000460 de 14 de Abril de 2010 y de acuerdo con lo estipulado en el numeral 8 del articulo
segundo ibidem, mediante oficio No. 14083 de 14 de Octubre de 2010 la CDMB remitid a
fa sociedad FULL HOUSE SUPPLIES S.A los hneamientos técnico-ambientales para la
elaboracion del Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo por Fenomenos de Remociin
en Masa e Inundacion para el Lote con numero predial 01-04-0098-0001-D00 ubicado en
la Avenida 87 No. 23-165 del barric Diamante 1l del municipio de Bucaramanga.

11.- Que observando lo establecido en los numerales 10 y 11 del articulo segundo ibidem
mediante comunicacion radicada en la CMDB bajo el consecutivo 006745 de 11 de Abril
de 2011 el seflor NELSON SUAREZ TELLEZ en calidad de representante legal de la
sociedad FULL HOUSE SUPPLIES 8 A radicd el EDARFRI adjuntando el estudio
EDARFRI impreso y una copia digital del mismo. '

12.- Que efectuada la evaluacion ordenada en el articulo 2 numeral 16 de la resolucion
000460 de 2010 de la CDMB, esta Entidad, a través de su Equipo Tecnico Evaluador.
emitio INFORME DE LA EVALUACION DEL ESTUDIO DETALLADQ DE AMENAZAS Y/O
RIESGO, POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION (EDARFRI}
presentado r.or la sociedad FULL HOUSE SUPPLIES S A. representada legaimente por &l
serior NELSON SUAREZ TELLEZ para desarroliar un proyecto urbanistico consistente en
ia construccion de un blogue multifamiliar en el predic identificado con nimero catastrales
01-04-0099-0001-000 ubicado en el municipio de Bucaramanga, Santander.

13.- Que de acuerdo a lo anterior, la adopcién del Estudio Detallade de Amenaza yio
Riesgo por Fenomenos de Remocion en Masa e Inundacién EDARFRI y el
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establecimiento de los atributos aplicables para el desarrollo urbanistico, deberan s
adoptados mediante Decreto Municipal.

Que en merito de o anteriormente expuesto,
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Adoptar con base en la Resolucion No. 000855 de Mayo 17 de
2011 emitida por la CDMB, el Estudio Detallado de Amenaza y/o Riesgo por Fendmenos
de Remocion en Masa e Inundacion EDARFRI. realizado para el predio identificado con
numero catastral 01-04-0099-0001-000, con Folio de Matricula Inmobiiana No. 300-
102953, de propiedad de ta sociedad FULL HOUSE SUPPLIES SA. y representada
legaimente por el sefor NELSON SUAREZ TELLEZ, para reaiizar el presente tramite.

ARTICULO SEGUNDQO: Establecer como aftributos aplicables para su desarrofio
Urbanistico los siguientes.

» Zona Geotécnica: 3B: Escarpes de ta Meseta de Bucaramanga.

« Area de Actividad: Residencial Tipo 3.

« Tratamiento Urbanistico Actualizacion Tipo 1

» Amenaza: Baja por fenémenos de remocion en  masa

(Ver Mapa de Amenaza del 2studic de EDARFRIL )
» indice Neto de Construccion: de 25 a 35
« Indice Neto de Ocupaciéon 0.70

Paragrafo: Las normas urbanisticas referentes a usos compatibles, aisiamientos. alturas,
voladizos, rampas, aereas de cesion tipo A, B y C, indices. cupos de parqueaderos
privados y de visitantes, entre otros aspectos, tendran como referencia las normas
urbanisticas establecidas en el POT

Que teniéndose que la restriccion que limita el sector que corresponde a la zona
geoteécnica 3B: Escarpes de la Meseta de Bucaramanga, i{as cuales motivaron el
EDARFRIL, el proyecto, debera dar estricto cumplimiento a lo estipulado en las
conclusiones y recomendaciones, de la Resolucion No. 000855 de Mayo 05 de 2011, en
ta cual se establece que:

1 "Eil estudio preseniado cumplie con fos lineamientos técnicos-ambnentales adoptados
en la Resolucion 00460 del 14 de Abril de 2010

2 El escenano 3 es ef que cumple con los requisites de amenaza y nesgo establecidos
en los ineamientos .

3. Enlos eventos en que ias condicionas fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico
¢ arquitecténico cambien con relacion a las condiciones contempladas en el presente
estudio, este deberd ajustarse a los cambios planteados.

4 Al proyecto se debe hacer seguments y control de las recomendaciones v
conclusiones establecidas en el estudic v en ef infurme técnico por parte de [z
Administracidon Municipal.

5. Elconcepto de la COMB sobire los estudios y/o disefios no exonera a ios Consultores,
Disefiadores, Constructores v propietanios de fos proyectos de las responsabilidades
legales y técnicas que les compele para garantizar fa calidad y estabifidad de los
proyectos.

6 El proceso constructivo debera sequir cada uno de los parametros analizados y tas

recomendaciones sugendas en el Estudio

Deberan seguirse los parametros geotécnicos, de cargas admisibles, de cimentacion

de y demas parametros usados en &l estudio para analizar la amenaza, vulnerabilidad

¥ resgo.

8. Durante e proceso de licenciamiento urbanistico, la administracién municipa folels
intermedio de fa oficina asesora de planeacion y curadurias deben exigr los estudios
establecidos en las Normas Geotécnicas de la CDVIB y los cortemplados en 1a Norma
Sismo Resistente vigente.

-
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9 La Administracion Municipal revisara los usos y limitantes el mvel de edificabilidad
planteado en el estudic y definird los atributos urbanisticos de acuerdo con las
disposiciones astablecidas en el POT

10. El proyecto no pucde desarroflarse en zonas afectadas por DMI”

ARTICULO TERCERQ: La Resolucidn No. 00855 del 17 de Mayo de 2011 y El concepto
Ambiental emitido por el Equipo Técnico Evaluador compuesto por el Subdirector de
Gestion Ambiental Urbana Sostenible. Ing. JUAN CARLOS CASTRO ORTIZ vy el
Representante de la Subdireccién de Gestion Ambiental Urbana Sostenible, WILLIAM
EDUARDO CORTES PENA, contenida en el informe de la Evaluacion del EDARFRI asi
como el acta del comité evaluacion EDARFRI de fecha mayo 5 de 2011, y el Estudio
Detallodo de Amenaza y/o riesgo. por Fenémenos de Remocion en Masa e Inundacion
(EDARFRI) presentado, hacen parte integral del presente Decreto.

ARTICULO CUARTQO: La Corporacion Autonoma Regional CDMB, hara seguimiento y
control de las obras de mitigacion contempladas en el estudio.

ARTICULO QUINTO Las Curadurias Urbanas, que de acuerde con el Decreto 1469 de
2010, son las encargadas del estudio. tramite, y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacion. subdivision y construccion, deberan actuar de conformidad con
el POT, para el desarrollo de cualguier proyecio en el predio, con numero catastral 01-04-
0099-0001-000, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-102953, localizado en
jurisdiccion del Municipio de Bucaramanga y lo determinado en el presente Decreto y con
las observaciones y recomendaciones establecidas en el Estudio Detallado de Amenaza
ylo Riesgo, por Fenomenos de Remocion en Masa e Inundacion (EDARFRI), las cuales
san de estricto cumplimiente, asi como exigir los estudios establecidos en las Normas
Geotecnicas de la CMDB y los contemplados en la Norma Sismo Resistente vigente. Para
el predio correspondera el Tratamiento de Actualizacion Tipo 1.

ARTICULO SEXTO: Advertir a la a la sociedad FULL HOUSE SUPPLIES S.A. con NIT
804012721-C representada legalmente por el sefior NELSON SUAREZ TELLEZ
identificada con cédula No 91 486 445 expedida en Bucaramanga (Sder), que en los
eventos en que las condiciones fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico o
arquitectémco cambien con relacion a las condiciones contempladas en el presente
estudio, debera solicitar el ajuste a fos cambios planteados.

ARTICULC SEPTIMO: Advertir a la sociedad FULL HOUSE SUPPLIES S.A. con NIT
804012721-0 representada legaimente por el sefior NELSON SUAREZ TELLEZ
identificada con cédula No. 91 486.445 expedida en Bucaramanga (Sder), que, el presenie
concepto no exonera de las responsabilidades legaies y téecnicas que les compete para
garantizar la calidad y estabilidad de los proyectos a los consultores, disefiadores,

constructores y propietarios de los mismos en casi de que lleguen a afectar derechos de
terceros.

ARTICULO OCTAVO: Mediante oficio comuniguese el corftenido del presente acto
administrativo, a las curadurias urbanas, a la autoridad ambiental v a los demas
interesados, para lo cual se remitirad copia del presente documento.

ARTICULO NOVENO: Notificar personaimente al sefior NELSON SUAREZ TELLEZ
identificada con cedula No. 91 486 445 expedida en Bucaramanga (Sder). en calidad de
representante legal de la sociedad FULL HOUSE SUPPLIES S.A. con NIT 804012721-0,
yl/a quien haga sus veces, el contenido del presente decreto, hadiéndole entrega de una
copla del presente documento, a la Carrera 37 No 52-43 Oficina 11-01 Edificio VIP 37.

ARITUCILO DECIMO: Contra el presente Decreto procede el recurso de reposicion ante

el Secretario de Planeacion, dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion de esta
en los términos establecidos en el articulo 51, del codigo contencioso administrativo
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PARAGRAFO: En el evento en que no pudiere surtirse la nofificacién personal,
procedase a ia fijacion del edicte emplazatorio, de conformidad con io dispuesto por el
Articule 45 del Cadigo Contencioso Administrativo

Notifiquese, comunigquese y cumplase. {I 5 JSL 28”

FERNANDO VARGAS MENDOZA
Alcalde de Bucaramanga

Gloria Pradgilia Navas Profesional Especialeada. .
Eizboro Jorge Eangue Beltrdn Merchan - Gaologo Contra ista_;,g‘iv“‘ _
Angelica Maria Maldonado Velasen - Abogada Con!raiisia;&

Reviso Aspectos Tecnicos: Jesds Rodago Fernsndsz Femandez Secretano Qif’ianeamérz

Reviso Aspectos Juridicos Dra. Mowam Flizabeth Riqisimes Passow Secretaria Juridica



